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== ir4 Landeshauptstadt

Diisseldorf

N\
X offentlich nicht offentlich

Beschlussvorlage

Betrifft:

Abbruchantrag, Hoffeldstralle 43

— Abbruch des vorhandenen Wohn- und Geschéaftshauses
Fachbereich:

63 - Bauaufsichtsamt

Dezernentin / Dezernent:

Beigeordnete Cornelia Zuschke

Beratungsfolge:

Gremium Sitzungsdatum Beratungsqualitat
Bezirksvertretung 2 28.04.2026 Entscheidung

Beschlussdarstellung:

Die Bezirksvertretung beschlie3t die Genehmigung der Beseitigung.

Sachdarstellung:

Das Vorhabengrundstiick HoffeldstraRe 43 liegt im Geltungsbereich des qualifizierten
Bebauungsplans Nr. 5677/039 sowie des einfachen Bebauungsplans Nr. 5688/018, der
strallenseitig eine Fluchtlinie festsetzt. Zudem befindet sich das Vorhabengrundstiick im
Geltungsbereich der Erhaltungssatzung flr den Stadtbezirk 02.

Das Bauvorhaben betrifft ein 1903 errichtetes lll-geschossiges Bestandsgebaude, welches 4
Wohneinheiten und 2 Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss umfasst.

Der Antrag auf Beseitigung des Bestandsgebdudes wurde der Bezirksvertretung unter der
Vorlagenummer BV2/111/2025 am 01.07.2025 bereits vorgestellt und vertagt.

Ein weiterer Antrag wurde unter der Vorlagenummer BV2/011/2026 am 27.01.2026 der
Bezirksvertretung vorgelegt und abgelehnt.

Der erstgenannte Antrag auf Beseitigung wurde am 17.07.2025 seitens der
Bauaufsichtsbehdrde abgelehnt.

Gegen diese Ablehnung wurde Klage erhoben. Somit ist die Entscheidung nicht
rechtskraftig.

Daher soll die Vorlage, nachdem die Entscheidung in der Sitzung vom 01.07.2025 vertagt
wurde, nun erneut vorgestellt werden.



Die Beurteilungsparameter haben sich nicht geandert. Die verschiedenen Gutachten, die den
Teilnehmenden des Ortstermins mit Mitgliedern der BV 02, den Grundstlickseigentiimern
und der Verwaltung am 13. 11. 2025 vom Antragsteller zur Verflgung gestellt wurden,
kommen zu dem Schluss, dass der Erhalt des Gebaudes nicht zu vertreten sei.

Diese Gutachten hat der Eigentimer zusammengefasst und seitens des Statikers bestatigen
lassen.

In den Gutachten ist belegt, dass die Kappendecke iber dem Kellergeschoss nicht
ausreichend tragfahig ist. Die Auflenwand kann nicht isoliert tragfahig erhalten werden. Ein
Erhalt des Gebaudes oder der Fassade ist nur mdglich, wenn eine neue Trag- und
Grundungskonstruktion erstellt wird.

Wie bereits in den Sitzungen vom 27.01.2025 und 17.07.2025 dargestellt, ist der Erhalt des
Gebaudes nur mit erheblichem Aufwand realisierbar.

Aufgrund der Lage des Vorhabengrundstiicks im Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung
fallt die Genehmigung des Abbruchs in den Zustandigkeitsbereich der Bezirksvertretung.

Begriindung:

Erhaltungssatzungen nach § 172 BauGB werden flir Bereiche erlassen, die aufgrund ihrer
Eigenart als besonders wertvoll und schitzenswert zu erachten sind. Diese Eigenart kann in
der stadtebaulichen Gestalt eines Gebiets liegen, was in der jeweiligen Erhaltungssatzung zu
begriinden ist. Der Begriff Eigenart wird hierbei definiert durch das Ortsbild, die Stadtgestalt
und das Landschaftsbild. Ziel der Satzung ist nach § 2 der o0.g. Satzung die Erhaltung der
stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt.

Flingern Nord wird durch eine Vielzahl grinderzeitlicher erhaltenswerter ortsbildpragender
Gebaude gepragt, die es in seiner stadtebaulichen Eigenart zu erhalten und zu schitzen gilt.
Das Wohn- und Geschaftsgebdude Hoffeldstralle 43, aus dem Jahre 1903, ist Teil der
grinderzeitlichen Bebauung Disseldorf Flingerns und wird in seiner stadtebaulichen
Eigenart als pragend fur die StralRenzeile und die Umgebung bewertet. Es verfugt Gber eine
qualitatsvolle Gestaltung.

Im Verhaltnis zu den Nachbargrundstlicken ist das Gebaude niedriger. Daher wurde eine
Aufstockung des vorhandenen Gebaudes geprift. Die in diesem Zuge vorgelegten
Gutachten kommen zu der Erkenntnis, dass eine Aufstockung nicht darstellbar sei und auch
die vorhandene Bausubstanz den statischen Anforderungen nicht mehr entsprache. Der
Erhalt des Gebaudes sei demnach nur mit erheblichem Aufwand realisierbar.

Zudem ist fraglich, ob bei den erforderlichen Mal3nahmen dies nicht einem Neubau gleich
kédme..

Daher soll die Erhaltungssatzung einem Abbruch im vorliegenden Fall nicht
entgegengehalten werden.

Das Vorhaben wird erneut zur Entscheidung vorgelegt, damit innerhalb des laufenden
Gerichtsverfahrens eine Einigung gefunden werden kann.

Nachrichtlich:

Genehmigungen fur den Abbruch der Gebaude auf dem ruckwartigen Grundstick, die
Errichtung von zwei Einfamilienhdusern an gleicher Stelle und die Errichtung eines
strallenseitig gelegenen Wohn- und Geschaftshauses wurden bereits erteilt. Letztere kann
ohne die Genehmigung der Beseitigung des vorhandenen Gebaudes nicht ausgeschopft

werden.

Geplant ist der Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses mit 10 Wohn- und 2
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Gewerbeeinheiten. Im stralRenseitigen Haupthaus sind 4 3-Zimmer-Wohnungen mit jeweils
ca. 115 m?, 2 Maisonette-Einheiten im Dachgeschoss und Spitzboden mit ca. 115 m? und 90
m?, 4 1-Raum-Apartments mit jeweils ca. 35 m? sowie 2 Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss
mit ca. 50 m? und 70 m? Wohn-/Nutzflache geplant.

Die nicht Gberbaubare Grundstlcksflache nimmt 2 Stellplatze fir die riickwartige Bebauung
und 7 PKW-Stellplatze, teils als Doppelparksystem, die Zufahrten sowie eine ausreichend
grolie Vegetationsflache auf.

Die notwendige Pflanzung von 3 Baumen ist geplant. Zudem wird auf dem Grundstuck der
notwendige Kinderspielplatz errichtet.

Anlagen:

Katasterauszug
Bebauungsplan
Bestand Erdgeschoss
Bestand Schnitt
Bestand Strallenansicht
Fotos Ansichten
Vorlage Januar 2026
Vorlage November 2025
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BV2/011/2026

== =4 Landeshauptstadt

Diisseldorf

N\
X offentlich nicht 6ffentlich

Beschlussvorlage

Betrifft:

Abbruchantrag, HoffeldstraBe 43
— Abbruch des vorhandenen Wohn- und Geschéaftshauses

Fachbereich:

63 - Bauaufsichtsamt

Dezernentin / Dezernent:

Beigeordnete Cornelia Zuschke

Beratungsfolge:

Gremium Sitzungsdatum Beratungsqualitat
Bezirksvertretung 2 27.01.2026 Entscheidung

Beschlussdarstellung:

Die Bezirksvertretung beschlieBt die Genehmigung des Abbruchs.

Sachdarstellung:

Das Vorhabengrundstiick HoffeldstraBe 43 liegt im Geltungsbereich des qualifizierten
Bebauungsplans Nr. 5677/039 sowie des einfachen Bebauungsplans Nr. 5688/018,
der straBenseitig eine Fluchtlinie festsetzt. Zudem befindet sich das
Vorhabengrundstick innerhalb der Erhaltungssatzung flir den Stadtbezirk 2.

Das Bauvorhaben betrifft ein 1903 errichtetes III-geschossiges Bestandsgebaude,
welches 4 Wohneinheiten und 2 Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss umfasst. 1956
wurde eine ebenerdige Garagenanlage im Hofbereich errichtet.

Fir den Abbruch der Garagenanlage und des ehemaligen Pferdestalls und eine
Bebauung des rlickwartigen Grundstlicksbereichs wurde in der Sitzung der BV 02 am
02.12.2025 die Zustimmung erteilt.

Ein inhaltlich gleichlautender Antrag auf Beseitigung des III-geschossigen Wohn- und
Geschdftshauses entlang der HoffeldstraBe wurde der Bezirksvertretung bereits in
der Sitzung am 01.07.2025 zur Entscheidung vorgelegt. Die Entscheidung wurde
vertagt.

Gem. § 173 Abs. 1 BauGB ist im Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung § 22 Abs.
5 Satz 2 - 5 BauGB anzuwenden, der besagt, dass ein Vorhaben genehmigt ist,



wenn es innerhalb von 4 Wochen nicht entschieden ist.
Die Frist wurde durch das Bauaufsichtsamt um 3 Monate verlangert.

Eine weitere Verlangerung der o.g. Frist bis zur nachsten Sitzung der BV 02
(01.11.2025) ist im Gesetz nicht vorgesehen, daher wurde der Antrag am
17.07.2025 entschieden, d. h. der Antrag wurde abgelehnt.

Der Antrag wurde nach der Besichtigung vor Ort nunmehr erneut gestellt.

Aufgrund der Erhaltungssatzung fallt die Entscheidung Ulber die Genehmigung des
Abbruchs in die Zustandigkeit der Bezirksvertretung.

Begriindung:

Erhaltungssatzungen nach § 172 BauGB werden flir Bereiche erlassen, die aufgrund
ihrer Eigenart als besonders wertvoll und schitzenswert zu erachten sind. Diese
Eigenart kann in der stadtebaulichen Gestalt eines Gebiets liegen, was in der
jeweiligen Erhaltungssatzung zu begriinden ist. Der Begriff Eigenart wird hierbei
definiert durch das Ortsbild, die Stadtgestalt und das Landschaftsbild. Ziel der
Satzung ist nach § 2 der o0.g. Satzung die Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des
Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt.

Flingern Nord wird durch eine Vielzahl grinderzeitlicher erhaltenswerter
ortsbildpragender Gebadude gepragt, die es in seiner stadtebaulichen Eigenart zu
erhalten und zu schiitzen gilt. Das Wohn- und Geschaftsgebaude HoffeldstraBe 43,
aus dem Jahre 1903, ist Teil der griinderzeitlichen Bebauung Diisseldorf Flingerns
und wird in seiner stadtebaulichen Eigenart als pragend fir die StraBenzeile und die
Umgebung bewertet. Es verfiligt Uber eine qualitdtsvolle Gestaltung.

Im Verhaltnis zu den Nachbargrundstlicken ist das Gebaude niedriger. Der Bauherr
hat daher gemeinsam mit der Verwaltung eine Aufstockung des vorhandenen
Gebdudes geprift. In dem Zug wurden statische Gutachten erstellt. Diese ergaben,
dass nicht nur eine Aufstockung nicht darstellbar ist, sondern auch die vorhandene
Bausubstanz den statischen Anforderungen nicht mehr entspricht. Die vorgelegten
Gutachten belegen, dass das Gebaude nur mit erheblichem Aufwand sanierungsfahig
ist.

Aus dem Grund soll die Erhaltungssatzung einem Abbruch im vorliegenden Fall nicht
entgegengehalten werden.

Das vorhandene Wohn- und Geschaftshaus soll folglich abgebrochen werden.

Nachrichtlich:

Geplant ist der Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses mit 10 Wohn- und 2
Gewerbeeinheiten. Im straBenseitigen Haupthaus sind 4 3-Zimmer-Wohnungen mit
jeweils ca. 115 m2, 2 Maisonette-Einheiten im Dachgeschoss und Spitzboden mit ca.
115 m2 und 90 m2, 4 1-Raum-Apartments mit jeweils ca. 35 m2 sowie 2
Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss mit ca. 50 m2 und 70 m2 Wohn-/Nutzflache
geplant.

Die nicht Uberbaubare Grundsticksflache nimmt 2 Stellplatze fur die rickwartige
Bebauung und 7 PKW-Stellplatze, teils als Doppelparksystem, die Zufahrten sowie
eine ausreichend groBe Vegetationsflache auf.

Die notwendige Pflanzung von 3 Bdumen ist geplant. Zudem wird auf dem
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Grundstlick der notwendige Kinderspielplatz errichtet.

Anlagen:

Flurkarte
Katasterauszug markiert
Luftbild markiert
Bebauungsplan
Fotodokumentation
Grundriss Kellergeschoss
Grundriss Erdgeschoss
Grundriss Obergeschoss
Grundriss Dachgeschoss
Schnitt

StraBenansicht
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Stadt Diisseldorf
Katasteramt

Brinckmannstralle 5
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Die Nutzung dieses Auszuges ist im
Rahmen des § 11 (1) DVOzVermKatG
NRW  zuldssig.  Zuwiderhandlungen
werden nach § 27 VermKatG NRW
verfolgt.
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Nzhe trifft Freiheit

Kennzeichnung

Landeshauptstadt Diisseldorf Grundsiick MaRstab 1 : 1000

Vermessungs- und Katasteramt — erstellt am: 14.11.2024
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Fotodokumentation
-Abbruch des Bestandsgebaudes-

aufgestellt, 5. Januar 2026 Seite 1von 1
der Architekt
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BV2/167/2025

Landeshauptstadt
Disseldorf

offentlich [ ] nicht 6ffentlich

Beschlussvorlage

Betrifft:

Abbruchantrag, HoffeldstraBe 43

- Abbruch des vorhandenen Garagenhofes und des 1-geschossigen ehemaligen
Pferdestalles auf dem riickwartigen Grundstlick

Fachbereich:

63 - Bauaufsichtsamt

Dezernentin / Dezernent:

Beigeordnete Cornelia Zuschke

Beratungsfolge:

Gremium Sitzungsdatum Beratungsqualitat
Bezirksvertretung 2 02.12.2025 Entscheidung

Beschlussdarstellung:

Die Bezirksvertretung beschlieBt die Genehmigung des Abbruchs.

Sachdarstellung:

Das Vorhabengrundstiick HoffeldstraBe 43 liegt im Geltungsbereich des qualifizierten
Bebauungsplans Nr. 5677/039, wodurch das Vorhaben bauplanungsrechtlich nach §
30 Abs. 1 BauGB beurteilt wird. Zudem befindet sich das Vorhabengrundstiick
innerhalb der Erhaltungssatzung flr den Stadtbezirk 2, Teilbereich 2.

Das Gebiet ist gekennzeichnet durch eine Vielzahl erhaltenswerter Gebdude mit noch
unverfalschten Fassaden, eingebunden in die fir das Gebiet charakteristische
Blockrandbebauung mit Fassaden der Stilepochen des Historismus mit
Spatklassizismus, Neurenaissance und vereinzelt Neugotik und Neubarock, dartber
hinaus des Jugendstils, der Neuen Sachlichkeit und des Expressionismus der 1920er.

Bei den Gebauden, die beseitigt werden sollen, handelt es sich um einen Garagenhof
mit 15 Einstell- und zwei Sammelplatzen, der 1956 errichtet wurde sowie einem
ehemaligen I-geschossigen Pferdestall aus den 1920ern.

Die geplante Bebauung des rickwartigen Grundsticksbereichs mit zwei
Einfamilienhdusern und zwei Stellplatzen, die Uber eine Zufahrt von der
HoffeldstraBe 43 erschlossen werden, wird der Bezirksvertretung (in gleicher



Sitzung) zur Entscheidung unter der Beschlussvorlagennummer BV2/168/2025
vorgelegt.

Der Antrag auf Abbruch des straBenseitigen Wohn- und Geschdftshauses wurde
unter BV2/111/2025 am 01.07.2025 der Bezirksvertretung zur Entscheidung
vorgelegt, die Entscheidung daruber jedoch verschoben.

Die vorliegende Beseitigung der Gebaude im riickwartigen Bereich ist unabhangig
von der Beseitigung des Vorderhauses zu betrachten. Auch eine Bebauung des
rickwartigen Bereichs steht in keinem Zusammenhang mit der Planung des vorderen
Grundstucksbereichs.

Aufgrund der Erhaltungssatzung fallt die Entscheidung lber die Genehmigung des
Abbruchs in die Zustandigkeit der Bezirksvertretung.

Begriindung:

Beide Gebdude fallen ihrer Charakteristik nach nicht unter den Schutz der
Erhaltungssatzung, da sie von der StraBe aus nicht ersichtlich sind, nicht zu der
geschitzten Blockrandbebauung gehéren und keine Merkmale der genannten
Stilepochen aufweisen.

Die Verwaltung hat daher keine Bedenken gegen den Abbruch der Gebaude.

Nachrichtlich:

In der Garagenanlage befinden sich keine notwendigen Stellplatze.

Anlagen:

Katasterauszug

Katasterauszug mit Abbruch

Luftbild

Luftbild mit Abbruch

Geltungsbereich der Erhaltungssatzung fir den Stadtbezirk 02
Grundriss Garagenhof

Darstellung Pferdestall

Fotodokumentation Garagenhof

Fotodokumentation Pferdestall
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Die Nutzung dieses Auszuges ist im Rahmen des § 11 (1) DVOzVermKat!
)

\ 5677650

| 5677600

‘ 5677550

\&

~

G NRW zulassig. Zuwiderhandlungen werden nach § 27 VermKatG NRW verfolgt.

a9

32347250

\ 86

32347300

32347350

Flurstiick: 93
Flur: 22

Gemarkung: Flingern

Stadt Diisseldorf
Katasteramt

Brinckmannstra3e 5
40225 Diisseldorf

HoffeldstraRe 43, Dusseldorf

MaRstab 1 : 500

25 Meter
1

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Flurkarte NRW 1 : 500

Erstelit: 04.12.2024




Kennzeichnung

Landeshauptstadt Dusseldorf : i MaBstab 1 : 1000

Vermessungs- und Katasteramt — erstellt am: 14.11.2024




Jusseliaor
Nahe trifft Freihei

Mafstab 1 : 500

andeshauptstadt Diisseldorf

L
Ve

erstellt am: 04.12.2024

—
=]
=
o]
-
o

—
)
o

=
=

et

-3
=1
=

i

]
=11
.
=
=
)
)
&l
-
=
s




Diisseldorf
Nihe trifft Freiheit

i . - Kennzeichnung
Landeshauptstadt Dusseldorf - MaRstab 1 : 1000
Vermessungs- und Katasterami el erstellt am: 14.11.2024




Geltungsbereich der Erhaltungssatzung fir den Stadtbezirk 02, Teilbereich 02




Stilepochen des Historismus mit Spatklas-
sizismus, MWeurenaissance, vereinzelt Neu-
gotik und Neubarock, des Jugendstils sowie
der Meuen Sachlichkeit und des Expressio-
nismus der 20er Jahre.

Fiir das Satzungsgebiet typisch [st auch das
gleichzeitige Auftraten der historisierenden
Stilarten an einem Bauwerk (Eklektizismus).
Die erhaltenswerten baulichen Anlagen wir-
ken in ihrer Addition und wechselseltigen
Ergéinzung priagend auf das Ortsbild des
Teilgebietes und des sog. Griinderzeitgir-
tals. g

Die stidtebaulichen Mittelpunkie des Teil-
gebletes sind die beiden dreiackigen Platz-
anlagen — Hermannplatz und Cranachplatz
— jewells im Schnittpunkt mehrerer Strafen.
Fiir das Geblet charakteristisch ist die Lage
der dtfentlichen Gebaude wie Schulen, Kran-
kenhduser und Kloster im Inneren der Bau-
blécke oder als Bestandtell der geschlosse-
nen Blockrandbebauung.

Die einzige Ausnahme hiervon bildet die
Liebfrauenkirche als Sclitérbau in der Achse
der in diesem Abschnitt zum Plalz aufgewel-
tetan DegerstraBe.

Hervarragende Beispiela fir die Stilrichtung
der spéten 20er Jahre sind die 5- bis 7ge-
schossige Wohnanlage Grafenberger Allee
zwischen Cranach- und LindenstraBe mit
den dominierenden Eckbauten sowle der
,Eulerhof* mit 225 Kleinstwohnungen, der
zum Zeitpunkt seiner Errichtung durch eing
Biirohausgesellschaft wegen seiner techni-
schen und organisatorischen Neuerungen
{Haustechnik, Warmwasser-Fernheizung,
zentrale Wascherei u.a) als Musteranlage

Stadtbezirk 2, Tellgeblet 2: angesehen wurde.

Bel dm im Osten, Siiden und Westen von In dem Teilgebiet liegt eine Anzahl von Ge-

der Eisenbahn begrenzten Gebiet handelt béuden, die — wie in der BeethovenstraBe —
es sich um ein dicht bebautes und mit Ge-das historische ,Stadthaus” darstellen und

warbe durchsetztes Wohngebiet sus der €inen besonderen Aussagewert hinsichtlich
Griinderzeit. der Baukultur zum Zeitpunkt ihres Entste-

Es (lberwiegen Miethauser haufig mit mehr- "ens haben.
geschossigen hintaren Anbauten und mitIm Zusammenhang mit dem erhaltenen hi-
verhaltnismaBig kleinen Wohnungen. slorischen Stadtgrundrif stellen die erhal-

Das Gebiet ist gekennzeichnet durch ﬂlnatenswar’tan Gebdude und Gebaudegruppen

Vielzahl erhaltenswerter Gebiude mit noch €ine erhaltenswerte historische stédtebau-
unvartilschten Fassaden. Die Gebaude sind liche Anlage dar und sind in Wohnform,
stidtebaulich eingebunden in die fiir das Mafstab und Erscheinungsbild von beispiel-
Gebiet charakeristische geschlossene Block- Nafter Bedeutung im Stadtbezirk 2.

randbebauung mit berwiegend gleichen Dariiber hinaus befindet sich in dem Teil-
Geb&udehshen sowle anndhernd gleichen gebiet 2 eine groBe Anzahl von Gebduden,
Grundstiicksbreiten. deren Fassadengestallung das &sthetische
Die gestalterischen Merkmale der Gebude- Empfinden in der heutigen Zeit in besonde-

fassaden stammen im wesentlichen aus den M MaBe anspricht.
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Bestandsunterlage aus Hausakte

Garagenhof
Genehmigungsvermerk 6.08.195€
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