Anlage 2
zu Vorlage ABA/023/2026

Eingabe nach § 24 GO:
Geforderter Abriss von Gartenlauben im Kleingartenverein Rosenhecke e.V.

Hier: Stellungnahme des Garten- Friedhof- und Forstamtes

Ausgangspunkt der Eingabe des Petenten sind erforderliche MaBnahmen an einer
gemauerten Grenzmauer zwischen einem stadtischen Kleingartengelande und
mehreren privaten Grundstlicken aufgrund des baulichen Zustandes, verschiedener
Schadenfalle sowie sich daraus ergebende Auswirkungen in 5 Parzellen des
Kleingartenvereins ,Rosenhecke" e.V..

Der Kleingartenverein ,,Rosenhecke" e.V. liegt eingebettet zwischen den StraBen
Sidring, Im Dahlacker und der Aachener StraBe. Die betroffenen Parzellen 47 bis
51 grenzen rickseitig hdhenversetzt an die Grundstlicke bzw. Garten der
Wohnhauser Aachener StraBe 115 bis 131 an. Das Grundstlicksniveau der
Kleingartenanlage liegt, abhangig vom Standort, etwa 1,20 m - 1,50 m tiefer als
die angrenzenden Grundstlicke.

Die Mauer besteht aus Ziegelsteinen, einreihig in Langsrichtung vermauert und
teilweise mit einem dinnen Schlammputz versehen sowie senkrecht verbauten
Metallstlitzen. Der darunter liegende Mauersockel besteht ebenfalls aus
Ziegelmauerwerk in nicht abschlieBend festzustellender Starke. Dieser ist von der
benachbarten Grundsticksseite jeweils in der 0.g. Hohe mit Erdreich angeschittet,
teilweise bepflanzt oder mit kleineren Aufbauten versehen.

Die Lauben sind Uberwiegend nur mit einem geringen raumlichen Abstand zur
Grenzmauer errichtet worden.

Die Mauer ist in den letzten Jahren an verschiedenen Stellen ausgebrochen, so dass
das Einsteinmauerwerk in Teilbereichen, in denen es technisch und nach Vorgaben
der Verkehrssicherheit und der Arbeitssicherheit mdéglich war, oberhalb des
Mauersockels abgetragen und durch Zaune ersetzt worden ist.

In einigen Bereichen wolbt und neigt sich aktuell diese Mauer zum
Kleingartengeléande hin. Die Verkehrssicherheit ist daher in den Bereichen entlang
der Mauer nicht mehr gegeben. Der Zustand einiger Mauerstlicke kann nicht
abschlieBend beurteilt werden, da sich diese unmittelbar hinter den Lauben ohne
Prif- bzw. Zugangsmaoglichkeit befinden. Gleiches gilt fliir eine Beurteilung des
Mauersockels, insbesondere in den hinter den Lauben befindlichen Teilbereichen.
Daher wurde bereits mit Schreiben vom 19.04.2023, adressiert an den
Generalpachter der stadtischen Kleingartenanlagen, dem Stadtverband Dusseldorf
der Kleingartner e.V., eine Empfehlung zur Rdumung und Nutzungsunterlassung der
betroffenen Parzellen ausgesprochen.

Um weitere Schadenereignisse zum Kleingartengelande hin - wie im Bereich der
Parzelle 51 bereits geschehen - zu verhindern, muss die Mauer von der Seite des
Kleingartengeléandes aus ggf. eingeristet, abgestitzt und evtl. zuriickgebaut
werden. Hierzu mussen die Sicherstellung der technischen sowie
arbeitsschutzrechtlichen Erfordernisse und auch die Schaffung des erforderlichen
Arbeitsraums Bertlicksichtigung finden. Hier ist auch eine erforderliche
Baustellenlogistik bei aktuell sehr beengten raumlichen Verhaltnissen (z. B. Zufahrt,
Wegeflachen, Erreichbarkeit aller 5 Parzellen) zu bedenken. Eine Bauausfiihrung
von den benachbarten Privatgrundstiicken aus erscheint aufgrund der erheblich
eingeschrankten Erreichbarkeit der Garten weder realistisch, noch zielfiihrend.
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Nach derzeitigem Stand mussen demnach die dort bestehenden Lauben zuriick
gebaut werden.

Dariber hinaus sind weitere MaBnahmen, deren Umfang noch nicht abschlieBend
ermittelt werden konnten, am Mauersockel -insbesondere im Bereich der Lauben-
erforderlich, die zwingend aufgrund der ortlichen Situation von der Seite des
Kleingartengeldndes aus ausgeflhrt werden miissen.

Die Grundlage der kleingartnerischen Nutzung bildet ein Stufenpachtverhaltnis
zwischen der Stadt / Garten-, Friedhofs- und Forstamt als Grundstlickseigentiimer
mit dem Stadtverband Dusseldorf der Kleingartner e. V. als Generalpachter. Dieser
verpachtet die stadtischen Kleingartenflachen an die jeweils dort ansdssigen
Kleingartenvereine, in diesem Fall an den KGV ,Rosenhecke" e.V. Von dort aus
erfolgt ein Vertragsabschluss mit den jeweiligen Pachter*innen der Parzellen.
Insofern besteht kein unmittelbares Vertragsverhaltnis zwischen der Stadt und den
Pachter*innen, somit beispielsweise auch kein unmittelbares ,Weisungs- oder
Zugriffsrecht".

In diesem Zusammenhang wurde seitens der Stadt ausdricklich keine Kiindigung
ausgesprochen, weil hierzu eine gesetzliche / vertragliche Grundlage nicht gegeben
ist. Vielmehr wurde zwischen dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt als
Grundstickseigentimerin, dem Stadtverband Dlisseldorf der Kleingartner e.V. als
Generalpachter der stadtischen Kleingartenanlagen, dem Kleingartenverein
~Rosenhecke" e.V. und allen betroffenen Pachter*innen einvernehmlich
Pachtauflésungs- und Entschadigungsvereinbarungen auf Grundlage von
Wertgutachten, die auf Kosten der Stadt durchgefihrt wurden, abgeschlossen.
Inhalt dieser Vereinbarungen ist unter anderem, dass die Pachter*innen nach
Ubergabe der Parzellen und der darauf befindlichen Lauben bis zum Beginn der
tatsachlichen BaumaBnahmen die Flachen, die nicht aus Sicherheitsgriinden
gesperrt werden missen - wie z.B. die Laubenstandorte und an die Mauer
angrenzenden Gartenflachen -, weiterhin pachtzinsfrei kleingartnerisch nutzen
dirfen. Die Zahlung der gemaB Wertgutachten ermittelten Entschadigung erfolgt
nach Ubergabe der abgesperrten Flachen.

Die vertraglich vereinbarte Ubergabe der Flachen an die Stadt dient der
Sicherstellung der stadtischen Verpflichtung als Grundstlckseigentimerin im
Hinblick auf die Herstellung der Verkehrssicherung. Dartber hinaus wird die
Verfigungsgewalt seitens der Stadt zur Vermeidung komplexer Abstimmungen im
Planungsprozess und im Rahmen einer MaBnahmenausfihrung angestrebt.

Trotz Unterzeichnung der Vereinbarungen im Oktober 2025 wurde die
Flachenlbergabe seitens der Pachter*innen noch nicht vollzogen, der weitere
Verfahrensprozess konnte daher durch die Stadt noch nicht angestoBen werden.

Nach Rickgabe der Flachen an die Stadt kénnen zeitnah detaillierte
Untersuchungen, erforderliche Planungen sowie vorbereitende und ausfiihrende
MaBnahmen initiiert werden.

Es ist beabsichtigt, die Fldchen nach der Sanierung wieder als kleingartnerisch
nutzbare Flache an den Stadtverband zu verpachten. In welchem Umfang und zu
welchem Zeitpunkt eine kleingartnerische Nutzung ermdéglicht werden kann, ist zum
jetzigen Zeitpunkt nicht absehbar.

(Nicole Haas)
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