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Beschlussvorlage

Betrifft:

Bauantrag Vennhauser Allee 197 - Neubau eines Mehrfamilienhauses (12
Wohneinheiten) mit Tiefgarage

Fachbereich:

63 - Bauaufsichtsamt

Dezernentin / Dezernent:

Beigeordnete Cornelia Zuschke

Beratungsfolge:

Gremium Sitzungsdatum Beratungsqualitat
Bezirksvertretung 8 29.01.2026 Entscheidung

Beschlussdarstellung:

Die Bezirksvertretung beschlieBt die Genehmigung der erforderlichen Befreiungen
und die Genehmigung des Bauantrags.

Befreiung sind fiir das Uberschreiten von Fluchtlinien erforderlich.

Sachdarstellung:

Das Vorhabengrundstlick befindet sich im Geltungsbereich des Fluchtlinienplans Nr.
6075/13. Dieser setzt flir das Vorhabengrundstiick Baugrenzen fest. Die
Umgebungsbebauung wird als Allgemeines Wohngebiet beurteilt. Das Vorhaben wird
daher bauplanungsrechtlich gemaB § 30 Absatz 3 in Verbindung mit § 34 Absatz 2
BauGB Dbeurteilt. Hiernach muss das Vorhaben den Festsetzungen des
Bebauungsplans entsprechen, nach Art der Nutzung zulassig sein und sich beziglich
des MaBes der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen.

Geplant ist die Errichtung eines III-geschossigen Wohngebdudes mit Staffelgeschoss
und einer Tiefgarage in offener Bauweise. In dem Gebdude sollen 12 Wohneinheiten
entstehen. Das aufgehende Staffelgeschoss beginnt in einer Hohe von 9,30 m und
die Firsthéhe betragt 12,50 m. Das Bauvorhaben ist mit einer max. Bautiefe von
18,00 m geplant. Die Grundflache betragt ca. 330 m=2.

Fir das Bauvorhaben sind die folgenden Befreiungen erforderlich:



Die seitliche Fluchtlinie wird durch den Baukdrper Gberschritten.
Die straBenseitige Fluchtlinie wird durch eine Terrasse und Balkone Uberschritten.

Aufgrund der Grundstiicksflache von mehr als 1000 m2 fallt die Genehmigung des
Bauantrags in die Zustandigkeit der Bezirksvertretung.

Begriindung:
Die Wohnnutzung ist im Allgemeinen Wohngebiet zulassig.
In der Umgebungsbebauung ist eine offene Bauweise vorhanden.

Die Gebaudehdhe entspricht der Hohe des Gebaudes Vennhauser Allee 195. Die
Firsthdéhe betragt hier 11,90 m und das aufgehende Staffelgeschoss beginnt in einer
Ho6he von 9,20 m.

Die geplante Bautiefe vermittelt zwischen den beiden Nachbargebauden Vennhauser
Allee 195 wund 203 und stellt dabei eine harmonische Uberleitung der
Bebauungsstruktur dar.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache fligt sich ebenfalls ein, da sie identisch mit der
Uberbaubaren Grundstiicksflache der Vennhauser Allee 195 ist.

Die seitliche Fluchtlinie resultiert aus dem seinerzeit geplanten Ausbau der
SperberstraBe neben dem hier gegenstandlichen Grundstiick. Mit dem Inkrafttreten
des Bebauungsplans Nr. 6075/29 im Jahr 1991 wurde dieser StraBenausbau
aufgegeben. Die Fluchtlinie wird daher nicht mehr fiir den StraBenbau bendétigt. Hier
ist die SperberstraBe als FuBweg vorhanden. Die Fluchtlinie wird nur im
geringfligigen MaBe Uberschritten.

Bei den Balkonen handelt es sich um ein Vortreten von Gebdudeteilen in
geringfigigem AusmaB. Die Terrasse tritt stédtebaulich nicht in Erscheinung.

Die Verwaltung hat daher gegen die Erteilung der Baugenehmigung keine Bedenken.

Nachrichtlich:
Die erforderlichen Stellplatze sind nachgewiesen.

Fir das Bauvorhaben milssen 8 satzungsgeschitzte Baume gefallt werden.
Ersatzpflanzungen sind in Abstimmung mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt
festgelegt worden. Sie sind im rickwartigen Grundstiicksbereich vorgesehen. Das
Gebdude erhdlt dariber hinaus eine extensive Dachbegrinung i. V. m. einer
Photovoltaik-Anlage.
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Anlagen:

Katasterauszug
Luftbild
Bebauungsplan
Lageplan
Fluchtlinienplan
Grundriss Erdgeschoss
Ansicht Vennhauser Allee
Ansicht Weg

Ansicht Seite

Ansicht Garten
Grunplan
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