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Beschlussvorlage

Betrifft:

Bauvoranfrage, HoferhofstraBe 54 - Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 3
Garagen

Fachbereich:

63 - Bauaufsichtsamt

Dezernentin / Dezernent:

Beigeordnete Cornelia Zuschke

Beratungsfolge:

Gremium Sitzungsdatum Beratungsqualitat
Bezirksvertretung 6 04.02.2026 Entscheidung

Beschlussdarstellung:

Die Bezirksvertretung beschlieBt die Genehmigung der Bauvoranfrage.

Sachdarstellung:

Das Vorhabengrundstiick liegt im Geltungsbereich des Fluchtlinienplans Nr. 5482/07.
Dieser setzt lediglich eine Baufluchtlinie fest, die einer heutigen Baulinie entspricht.
Die bauplanungsrechtliche Beurteilung erfolgt daher gemaB § 30 Absatz 3 BauGB in
Verbindung mit § 34 Abs.2 BauGB. Hiernach muss das Vorhaben den Festsetzungen
des Bebauungsplans entsprechen. Die Art der Nutzung muss zulassig sein. Daruber
hinaus muss es sich nach MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstlicksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfligen.

Die Umgebungsbebauung entspricht einem reinen Wohngebiet.

Geplant ist die Neuerrichtung einer Doppelhaushalfte mit zwei Vollgeschossen und
einem Staffelgeschoss als Zweifamilienhaus in offener Bauweise. Das Gebaude soll
straBenbegleitend errichtet werden. Es halt die Baufluchtlinie ein. Im rickwartigen
Grundstlicksbereich sollen drei Garagen und 2 AuBenstellplatze errichtet werden. Der
Neubau soll zum Teil unterkellert werden.

Die Hohe der nordlich gelegenen Doppelhaushalfte wird ibernommen. Sie betragt
9,75 m.



Ab der im Bebauungsplan festgesetzten Baulinie gemessen ist eine Bebauungstiefe
von 15,25 m geplant.

Insgesamt hat das Vorhaben eine Grundflache von 170 m2,

Aufgrund der Grundstlicksflache von mehr als 1000 m2 fallt die Genehmigung der
Bauvoranfrage in die Zustandigkeit der Bezirksvertretung.

Begriindung:

Die Wohnnutzung ist zuldssig.

In der Umgebung ist die offene Bauweise vorhanden.

Die Hohe von 13,77 m des Gebdudes auf dem angrenzenden sldlich gelegenen
Grundstlick HoferhofstraBe 56 wird deutlich unterschritten.

Die Bebauungstiefe entspricht mit 15,25 m der des Nachbargebaudes.

Die Grundflache des Referenzgebaudes von 233 m3 wird unterschritten.

Das Vorhaben fligt sich hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung in die
maBgebliche Umgebungsbebauung ein. Die gesunden Wohnverhaltnisse bleiben

gewahrt.

Die Verwaltung hat daher gegen die Erteilung der Bauvoranfrage keine Bedenken.

Nachrichtlich:

Die erforderlichen Stellplatze sollen im rlickwartigen Bereich nachgewiesen werden.
Der konkrete Nachweis ist Teil des weiteren Genehmigungsverfahrens.

Fir das Bauvorhaben missen keine satzungsgeschiitzten Baume gefallt werden.

Anlagen:

Katasterauszug
Luftbild
Fluchtlinienplan
Lageplan
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