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Beschlussvorlage

Betrifft:

Bauantrag Karl-Rudolf-StraBe 178 - Aufstockung des Gebaudes und
Nutzungsanderung in Beherbergungsstatte und Wohnen als gewerbliche
Kurzzeitvermietung

Fachbereich:

63 - Bauaufsichtsamt

Dezernentin / Dezernent:

Beigeordnete Cornelia Zuschke

Beratungsfolge:

Gremium Sitzungsdatum Beratungsqualitat
Bezirksvertretung 3 27.01.2026 Anhdrung
Ausschuss flr Planung und .
Stadtentwicklung 28.01.2026 Entscheidung

Beschlussdarstellung:

Der Ausschuss fiir Planung und Stadtentwicklung beschlieBt die Erteilung der
Baugenehmigung.

Sachdarstellung:

Das Vorhabengrundstiick liegt im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans Nr.
5576-078-02, der ein Besonderes Wohngebiet (WB) festsetzt. Im Ubrigen erfolgt die
planungsrechtliche Beurteilung nach § 34 BauGB.

Beantragt ist die Nutzungsanderung des bestehenden Biiro- und Geschdftsgebaudes
bis zum 4. Obergeschoss in ein Hotel mit 60 Betten und die Einrichtung von
gewerblicher Kurzzeitvermietung in den Obergeschossen 5 und 6. Daruber hinaus ist
die Aufstockung des Gebaudes um ein Geschoss mit Blronutzung geplant. Auf der
Gebauderilickseite sind vom 2. bis 6. Obergeschoss Balkone vorgesehen.

Fir die geplante Hotelnutzung ist die Zulassung einer Ausnahme nach § 31 Abs. 1
BauGB erforderlich, da Beherbergungsbetriebe gemaB den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans nur ausnahmsweise zuldssig sind.



Begriindung:

Die beantragte Nutzung als Hotel mit erganzender Kurzzeitvermietung ist nach Art
und Umfang mit der Wohnnutzung im besonderen Wohngebiet vereinbar. Die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen Beherbergungsbetriebe als
ausnahmsweise zulassig vor. Im Baugebiet befinden sich weitere Hotelbetriebe. Das
Gebdude wurde im Bestand als Biro- und Geschéaftshaus genutzt. Durch die geplante
Wohnnutzung im 5. und 6. Obergeschoss wird zusatzlicher Wohnraum geschaffen.

Mit einer geplanten Héhe von 23,87 m ist das Vorhaben ein Geschoss hdher als die
angrenzenden Gebdude. Jedoch weisen die Gebdude auf der gegenliberliegenden
StraBenseite AdersstraBe 48, Karl-Rudolf-StraBe 167 und Graf-AdolfstraBe 41, bei
einer Firsthdhe von 27 m, Traufhdhen von bis zu 24 m auf. Die maBgebliche
maximale Gebaudehdhe in der ndaheren Umgebung wird daher unterschritten.

Auch die geplante Gebaudekubatur entspricht der vorhandenen Gebdudestruktur im
Baugebiet. Das Vorhaben fligt sich hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung
nach § 34 BauGB in die Umgebungsbebauung ein.

Die stadtebauliche Eigenart des Gebiets bleibt gewahrt, sodass stadtebauliche
Grinde einer Genehmigung nicht entgegenstehen.

Nachrichtlich:

Fir das Vorhaben sind 16 Stellplatze erforderlich. Davon werden 10 Stellplatze auf
dem Baugrundstiick nachgewiesen; die weiteren 6 Stellplatze sind durch einen
Baulasteintrag sichergestellt.

Ein Eingriff in den Baumbestand ist nicht vorgesehen, es mussen keine
satzungsgeschiitzten Baume gefallt werden. Das Dach Gber dem 6. Obergeschoss ist
als Grundach geplant.

Anlagen:

Katasterplan

Luftbild

Auszug aus B-Plan

StraBenabwicklung von Ernst-Reuter-Platz
StraBenabwicklung Karl-Rudolf-StraBe 178
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