Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (Bundesgesetzblatt I Seite 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 3-1 des Gesetzes vom 28-Dezember20623-27. Oktober 2025
(Bundesgesetzblatt 2025 I Nummer 394 257), der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (Bundesgesetzblatt I
Seite 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(Bundesgesetzblatt I Nummer 176), und der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (Gesetz- und
Verordnungsblatt NRW Seite 421), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
31. Oktober 2023 (Gesetz- und Verordnungsblatt NRW Seite 1172).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische
Regelwerke - VDI - Richtlinien, DIN - Vorschriften oder Richtlinien anderer Art - werden
diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereitgehalten.
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Textliche Festsetzungen

Sondergebiet (SO) (§ 11 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

Sondergebiet Rheinturm (SO1) fiir den Betrieb eines Fernmelde- und
Aussichtsturms

Innerhalb des Sondergebiets SO1 sind zulassig:

- Fernmeldeanlagen

- Schank- und Speisewirtschaften

- Nebenanlagen, Technikflachen und Zubehérbauten, die in unmittelbaren
Zusammenhang mit der Zweckbestimmung ,,Rheinturm™ stehen

Sondergebiet Landtag (S02) fiir das Landtagsgebdaude Nordrhein-Westfalens

Innerhalb des Sondergebiets SO2 sind auf der Ebene bis unterhalb 36,00 m

. NHN zulassig:

- Tiefgaragen

- Tragwerkskonstruktionen

- Aufziige und Treppenhduser

- Nebenanlagen und Technikflachen, die in unmittelbaren Zusammenhang mit der
Zweckbestimmung ,,Landtag™ stehen

Innerhalb des Sondergebiets SO2 sind auf der Ebene ab einschlieBlich

36,00 m ii. NHN bis unterhalb 42,80 m ii. NHN zuldssig:

- Tragwerkskonstruktionen

- Aufziige und Treppenhduser

- Zufahrten zu Tiefgaragen

- Terrassen, Nebenanlagen und Technikfldachen, die in unmittelbaren
Zusammenhang mit der Zweckbestimmung ,,Landtag™ stehen

Innerhalb des Sondergebiets SO2 sind auf der Ebene ab einschlieBlich 42,80 m

. NHN zulassig:

- Biiros

- Sitzungsraume

- Presse-, Medien- und Konferenzraume

- Ausstellungs- und Veranstaltungsflachen, Rdaume fiir kulturelle Zwecke

- Gastronomie

- Nebenanlagen und Technikflachen, die in unmittelbaren Zusammenhang mit der
Zweckbestimmung ,.Landtag" stehen

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO, § 19 BauNVO)

Innerhalb des Sondergebiets SO1 darf die zuldassige Grundflache durch Stellplatze
mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 1,0 iiberschritten
werden.

Innerhalb des Sondergebiets SO2 darf die fiir die Ebenen bis unterhalb 42,80 m .
NHN zuldssige Grundfldache durch Unterbauung mit Tiefgaragen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen und Zuwegungen bis zu einer GRZ von 1,0 unter
Beachtung der textlichen Festsetzung Ziffer 9.4 iiberschritten werden.

Technikaufbauten Sondergebiet Landtag (SO2) (§ 16 und § 18 BauNVO i.V.m. § 89
BauO NRW)

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximal zuldssigen Gebdudehhen um
2,3 m durch Technikaufbauten ist zuldssig.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximal zuldssigen Gebidudeh6hen um
3,3 m durch Anlagen zur Erzeugung von Solarenergie ist zuldssig.

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten maximal zuldssigen
Gebdudehéhen um 4,6 m durch Abgasrohre zuldssig.

Die Grundfldche aller Technikaufbauten darf 30 % der jeweiligen Dachflache des
einzelnen Baukorpers (Ringmodul) nicht iiberschreiten. Dabei werden die
Grundfldchen von Anlagen zur Erzeugung von Wind- oder Solarenergie sowie
Anlagen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser nicht mitgerechnet.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen und vom Bauordnungsrecht
abweichende MaBe der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB, § 23
BauNVO)

Im Sondergebiet SO2 ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch
untergeordnete Bauteile wie Vorrichtungen fiir die Verschattung oder die Nutzung
von Solarenergie sowie Tragwerkskonstruktionen um 2 m zuldssig.

Fiir die festgesetzten iliberbaubaren Grundstiicksflachen inklusive der
Uberschreitung gem. textlicher Festsetzung Ziffer 4.1 betrigt die erforderliche
Tiefe der Abstandsfldche fiir den
- Abschnitt A-B 0,017 H
- Abschnitt B-A 0,077 H
- Abschnitt C-D 0,321 H
- Abschnitt E-F 0,264 H
- Abschnitt G-H 0,309 H.
(Die Bezeichnung der Abschnitte erfolgt gegen den Uhrzeigersinn)

Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Im SO2 sind Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge ausschlieBlich innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflachen in unterirdischen Geschossen (Tiefgaragen)
zulassig.

Vermeidung von Vogelschlag (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 7 Abs. 2 Nr. 13 a)
und b), bb) und § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Das Risiko der signifikanten Erh6hung von Vogelkollisionen an Glas- und
spiegelnden Fassadenfldchen ist i.S.d. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu minimieren.
Zur Vermeidung des Vogelschlagrisikos ist der von der Schweizerischen
Vogelwarte Sempach herausgegebene Leitfaden ,,Vogelfreundliches Bauen mit
Glas und Licht™ (2022) zu beachten.

- Sofern zusammenhdngende Glas- und Fassadenflachen, wie beispielsweise
nebeneinanderliegende Biirofenster, Terrassentiiren und/oder spiegelnde,
transparente und reflektierende Fassaden vorgesehen sind, die eine Eignung
aufweisen, Viogeln eine nicht vorhandene Durchflugsmoglichkeit zu suggerieren
(z. B. durch Durchsehbarkeit oder durch die Spiegelung von Gehdlzstrukturen,
Wasserflachen, freiem Himmel), sind vorsorglich MaBnahmen nach dem jeweils
bei Eingang des Bauantrags vorliegenden Stand der Technik zu treffen.

- Bei den Glas- und Fassadenelementen ist der AuBenreflexionsgrad
grundsatzlich auf max. 15 % zu beschranken. Situationsabhangig sind
auBerdem MaBnahmen durchzufiihren, um Glas- und Fassadenelemente als
Hindernisse fiir das Vogelauge sichtbar zu machen, und die nachweislich das
Vogelschlagrisiko auf unter 10 % reduzieren. Dies konnen beispielsweise
transluzente, mattierte, bombierte oder strukturierte Glaser, Sandstrahlungen,
Siebdrucke, farbige Folien, die Gliederung der Fassade oder ein
mehrschichtiger Fassadenaufbau sein. Geeignete Materialien werden in den
Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" (Schweizerische
Vogelwarte Sempach, 2022) und "Vermeidung von Vogelverlusten an
Glasscheiben" (Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten, 2021)
benannt. Es konnen auch andere Materialien verwendet werden, soweit durch
ein Sachverstandigenbiiro fiir Artenschutz nachgewiesen wird, dass mit diesen
die beschriebenen Anforderungen an die Vermeidung von Vogelschlag erreicht
werden kdonnen.

- Ein mit der Unteren Naturschutzbehorde einvernehmlich abgestimmtes

MaBnahmenkonzept ist im Rahmen des Bauantrags oder spdtestens bis
Rohbauabnahme vorzulegen.

Geh- und Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit GFL1 bezeichneten Fldachen sind mit Geh- und Fahrradfahrrecht zugunsten
der Alilgemeinheit, sowie Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und

Entsorgungstriger, sowie Fahrrechtzugunsten- der Wasserschutzpolizei und der
Betreiber der Nutzungen innerhalb des SO1 zu belasten.

Die mit GFL2 bezeichneten Fldachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Die mit-GFL3 L bezeichneten Flachen sind mit Leitungsrecht zugunsten der Ver-
und Entsorgungstriger, der Wasserschutzpolizei und der Betreiber der Nutzungen
innerhalb des SO1 zu belasten.

SchutzmaBnahmen vor schddlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24

BauGB)

Passiver Schallschutz (Verkehrslarm)

Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebiuden mit
schutzbediirftigen Raumen gemaB DIN 4109 sind technische Vorkehrungen zum
baulichen Schallschutz gegen AuBenldrm entsprechend der jeweils zum Zeitpunkt
der Einreichung des Bauantrages bzw. bei genehmigungsfreien oder
genehmigungsfrei gestellten Bauvorhaben zu Beginn des Ausfiihrungszeitpunktes
als technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung der DIN 4109 vorzusehen.
Fiir die Bestimmung des SchalldimmmaBes fiir die AuBenbauteile von
schutzbediirftigen Rdaumen ist nach DIN 4109 bei der Ausfiihrungsplanung der
maBgebliche AuBenlarmpegel heranzuziehen, der im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ermittelt wurde, soweit nicht dauerhafte und
wesentliche Veranderungen der Larmsituation vorliegen. Als Mindestanforderung
ist hierbei ein maBgeblicher AuBenlarmpegel von 65 dB(A) im Tages- und
Nachtzeitraum zu beriicksichtigen.

Lufthygiene

Die Tiefgarage ist Uberdach zu entliiften.

Von der Uberdach-Entliiftung der Tiefgarage kann abgewichen werden und
ausnahmsweise eine anderweitige (mechanische oder natiirliche) Liiftungsanlage
der Tiefgarage realisiert werden, wenn iiber ein mikroskaliges, lufthygienisches
Ausbreitungsgutachten (z.B. MISKAM) im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass der Vorsorgewert fiir NO,
fiir das Jahresmittel von 33,1 pg/m?3 eingehalten wird.

Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Dachbegriinung innerhalb des Sondergebiets SO2

Flachdadcher sowie flach geneigte Ddacher mit einer Neigung bis 15 Grad sind unter
Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen zu mindestens 25 % der
gesamten Dachfliche des Gebdudes mit einer standortgerechten Vegetation
mindestens einfach intensiv zu begriinen. Die Stdrke der Vegetationstragschicht
muss mindestens 50 cm zuziiglich Drainschicht betragen. Bei Baumpflanzungen ist
die Stdrke der Bodensubstratschicht auf mindestens 80 cm zuziiglich Drainschicht
zu erhdéhen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 25 m?3 je
Baumstandort betragen.

Auf den mindestens einfach intensiv begriinten Dachflachen sind mindestens

15 GroBstraucher als aufgeastete Mehrstammer (Pflanzqualitdat: mehrstammige
Solitdre, 4x verpflanzt mit Drahtballen, Breite 150 - 200 cm, Hohe 300 - 350 cm)
zu pflanzen.

Die iibrigen Dachfldachen der Flachddcher sowie flach geneigte Dacher mit einer
Neigung bis 15 Grad sind unter Beachtung der brandschutztechnischen
Bestimmungen zu mindestens 5 % der gesamten Dachflache des Gebdudes mit
einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die Stidrke
der Vegetationstragschicht muss mindestens 20 cm zuziiglich Drainschicht
betragen.

Das Dachbegriinungssubstrat fiir die einfach intensive sowie die extensive
Dachbegriinung ist entsprechend der FLL-Richtlinie vorzusehen (siehe Punkt Il
IV. Hinweise, 7. Dach- und Tiefgaragenbegriinung).

Begriinung unterirdischer Bauwerke

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebadudeteilen, soweit sie nicht durch
Gebaude oder ErschlieBungsflachen iliberbaut werden, ist eine Vegetationsflache
bestehend aus einer mindestens 80 cm starken Bodensubstratschicht zuziiglich
einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Hiervon ausgenommen sind Zufahrten
zu Tiefgaragen.

Fiir Pflanzungen von Baumen II. Ordnung ist die Starke der Bodensubstratschicht
auf mindestens 130 cm zuziiglich Drainschicht zu erhéhen. Das durchwurzelbare
Substratvolumen muss mindestens 50 m3 je Baumstandort betragen.
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2. Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten Einbruch der Dunkelheit auf das absolut notwendige Minimum zu beschranken. Gemarkung % = o 3663 \ Y 2 TN AN\ e 235 A A®36,91 ) GHmaX_
Das Plangebiet liegt in einem Risikogebiet geman § 78b-Wasserhaushaltsgesetz D 213 O 1195 53.60 m 0. NHN
{WHG). Diese Gebiete kdnnen bei einem extremen Hochwasserereignis iiberflutet 10. Artenschutzkonforme AuBenbeleuchtung Hamm 7 AN 7z U Q @FBirgerpark> ' N
werden. Zur weiteren Information wird auf die Hochwassergefahren- und Zur Gewéihrleistung einer artenschutzvertrﬁglichen AuBenbeIeuchtung ist Flur 39 /,r" P 2 ‘sz , 7 UKmIn.
- - - - 2 255 — d // .
Hochwasserrisikokarten unter http://www.flussgebiete.nrw.de verwiesen. innerhalb von 2 Monaten nach Erteilung der Baugenehmigung ein kurzes Ao S 4 v A 46.60 m
artenschutzgerechtes Beleuchtungskonzept zur Abstimmung und Genehmigung bei - b [ A e — _
der Unteren Naturschutzbehoérde vorzulegen. Fiir die Konzepterstellung ist zu "o)e) y N / " - == e
beachten: C é i /7 GHmax. Z
IV. Hinweise - AuBenbeleuchtungsanlagen sind zum Schutz von Végeln, Fledermé&usen und ! y’lf:\ AV 56,90 m 0. NHN
Insekten ausschlieBlich mit Leuchtmitteln mit warmweiBer Farbtemperatur N B @ UKmi
1. Niederschlagswasserbeseitigung kleiner 3000 Kelvin und Wellenlangen zwischen 540 und 700 Nanometern °3' \: g 78’%} v . min.
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird zuriickgehalten und zur zuldssig. 5'0%\\ 2 :& 2%7142,80 m 4. NHN
Bewisserung verwendet. Niederschlagswasser, das die Speicherkapazititen der - Die Leuchtgehéuse sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht o8 788 /36987 N\ 7
Riickhaltung iibersteigt, sowie belastetes Niederschlagswasser der StromstraBe geschlossen auszufiihren und diirfen eine Oberflichentemperatur von 60°C nicht ;’?951 ¢ GHmax
- " - 4 . . - Y - \ ® A X i .
wird der 6ffentlichen Mischwasserkanalisation zugeleitet. iiberschreiten. L \ \ > p \ N
- Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende S L NGE g 644 < i s P p A 53,60 m U. NHN
2. Schmutzwasserbeseitigung Wasserflichen, Gehélze oder Griinflidchen ist unzuléssig. Rl ae) A A A T o o g 36,97 7\ 27, UKmin @
Schmutzwasser wird der éffentlichen Mischwasserkanalisation zugeleitet. - Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fiir die Beleuchtung 4 N @R 4 2 0 G ) =7 /’37172 ,/ /,/,,;fﬁy( .
absolut notwendige MaB zu beschrdnken. 3 { \ =" —\* “'ii‘,,,;ff';;f&i;;’{f}fifl’f’,;;’::"//_, 42,80 m U. NHN
3. Standorte fiir Transformatoren - Die Lichtquellen sind nachts ab 1 Uhr abzuschalten oder bewegungsabhédngig zu =X > & &) 77769 \ 7~ DY RN
Die Standorte fiir Transformatoren im Plangebiet sind im Rahmen des betreiben. Abweichungen sind im Rahmen des Konzepts mit der Unteren D ,,,;,’/ GHmax. .
Baugenehmigungsverfahrens mit der Stadtwerke Diisseldorf AG abzustimmen. Naturschutzbehorde abzustimmen. - / 4 / ..
- Im Beleuchtungskonzept sind die technischen Daten zu Leuchtmitteln und - o - - 53,60 m d. NHN s
4. Loschwasserversorgung Leuchten sowie deren vorgesehenen Standorte darzustellen. o ~7 GHmax. b UKmin.
Der Gr_undschutz zur L6§chwasserversorgung im Plangebiet ist im Rahmen der . ) ) o = v o PN X 60,20 m U. NHN 146.60 m ii. NHN
ErschlieBungsplanung sicherzustellen. 11. Uberflutungsgefahrdung bei Starkregenereignissen Z 7 o = 2 ~7/ UKmi ’ :
. Das Plangebiet kann durch Urbane Sturzfluten und Starkregen betroffen sein, im v - ~ /36,80 N A <L;’/: ; min. % ;
5. Kampfmittel Rahmen des Baugenehmigungsverfahren sind daher MaBnahmen gegen die Folgen v /" _(, L 4 772‘9/ GH 42,80 m 4. NHN
Im Bereich der Flurstiicke 771 und 848 der Flur 001, Gemarkung Neustadt liegen von Urbanen Sturzfluten und Starkregen erneut zu priifen. ; i , max.
konkrete Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung vor. 7 Y, <M 56,90 m U. NHN
‘Bie-Existenz-von-Kampfmitteln-kannim-Plangebiet nicht-génzlich-ausgeschlossen— 12. Bauwasserhaltung Q I S UKmin
-werden: Vor Baubeginn ist eine Uberpriifung der Flachen durch den Das Plangebiet liegt im Bereich einer gro3flichigen Grundwasserverunreinigung T / /" / 'Z'j\\:! [ o 3
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen beantragen. mit Chromat, vorliegend als Chrom®* sowie mit per- und polyfluorierten /,/" ~ 4 N\ T ::;‘ 42,80 m U. NHN#
Alkylsubstanzen (PFAS). L N =< ¢
6. Griinordnungsplan / SHE 4
Zum Bebauungsplan wurde ein Griinordnungsplan erarbeitet, der die Gestaltung Von der Grundwasserverunreinigung geht keine unmittelbare Geféhrdung aus, . ) \ /5
und die Bepflanzung konkretisiert. Die Gestaltungs- und Ausfiihrungsplanung der sofern in Verbindung mit den geplanten MaBnahmen keine Grundwasserentnahme <j,__,/ < Wi . b
Griinflachen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch ein stattfindet. Bei einem Eingriff in den Grundwasserkorper ist sicherzustellen, dass ) /j" > 7661 | T\ (o /S v,:'f""
qualifiziertes Fachbiiro mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt der keine horizontale oder vertikale Verlagerung der Verunreinigung erfolgt. g /,»‘: Kgg}’ :- :: \ \\" //,,” v /',,,',:/f‘
Landeshauptstadt Diisseldorf als Fachbehorde abzustimmen. < e L e P SO\ 7Zyd ,';5/’/7',’/ :
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PLANUNTERLAGE: Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS) BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG | MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | BAUWEISE SONSTIGES SONSTIGES KENNZEICHNUNG KOORDINATENPUNKTTABELLE
Stand der Planunterlage: August 2024 Lagebezugssystem: ETRS89 UTM 32N Grenze des riumlichen gemaR Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) StraBRenh®he in Meter iiber NHN $33,21 StraBenverkehrsflichen Umgrenzung der Flachen, deren Nummerierte Koordinatenpunkte im ETRS89 / UTM Zone 32N Koordinatensystem
Hohenbezugssystem: DHHN 2016 (HST 170) EPSG Code 25832 Geltungsbereichs T E—— 1. iiberbaubare Fliche 2. nicht iiberbaubare Fliche Zahl der Vollgeschosse offene Bauweise o Béden erheblich mit umweltgefahr- L d h t t dt
. . . Baulini easmesmems | Kieinsied! biet : : 5 o denen Stoffen belastet sind, z.B. m Rechtswert Hochwert Rechtswert Hochwert an es aup S a
Kreisgrenze (Stadtgrenze) ————— Gebdude mit Zahl aulinie einsiediungsgebie ws w Hochstgrenze z.B. 11 geschlossene Bauweise g Griinflichen Altstandort AS10101
Gemarkungsgrenze S dez\ll_iollgeschosse 15 | | Baugrenze FRMTRERATREE | reines Wohngebiet WR 'WR' | 2wingend 2.B. @ abweichende Bauweise a | Leitungsrechtzugun TITICT | zweckbesti . Parkanl (§9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) P1  32343682.03 5676443.61 P15  32343755.30 5676475.10 Du SS el d OI'f
und Hausnummer . ; ; und Entsorgungse z.B. GFL 1 | £Weckbestimmung: Farkaniage P2  32343634.63 5676392.79 P16  32343723.69 5676437.66
FI o StraRenbegrenzungslinie allgemeines Wohngebiet WA WA ; gung o B e M |
urgrenze Arkarde, Durchfahrt, ISPl I ' —_— _ Mindest- und 2B. LIV _ . L Abschnitt ‘Baugrenze’ mit P3  32343686.21 5676379.77 P17  32343734.81 5676423.74
; ffene Hall |-~ {. 1 | baw- Begrenzung sonstiger besonderes Wohngebiet WB' WB | Hochstmal nur Einzelhduser zuldssig i i B A P4 32343697.79 5676371.88 P18  32343697.43 5676408.59
Flurstiicksgrenze oftene Halle L2 __>.| offentlicher Verkehrsflichen reduzierter Tiefe der Abstands- VERMASSUNG . . . .
Gebiud Baum %) o Dorfgebiet MD MD | Grundflichenzahl z.B. 0,4 flichen mit Winkelangabe in Grad P5 32343714.63 5676417.95 P19  32343715.85 5676395.59
ebaudegrenze 2 Abgrenzung unterschiedlicher . . . nur Doppelhiuser zulissig Grad (vgl. Textliche Ve einie P6 32343749.78 5676445.74 P20  32343661.06 5676402.04
) - Gelindehshe in Meter iiber NHN ®13321 | Nutzung oder Abgrenzung Mischgebiet M Ml | GeschoRflichenzahl z.B. @
Topographische Linie eldndehdhe in Meter liber ) des MaBes der Nut -—0—0- ] Festsetzungen Nr.4:3-4.2) P7 32343765.06 5676427.15 P21  32343656.14 5676381.06
(Mauer, Zaun, Fahrbahn- - ---------- o hall sinas Baugebictes urbanes Gebiet MU | MU | Grundfiiche zB. GR140 m? Einzel. und Doppelhi icsi A Geradheitszeichen wr P8 32343741.39 5676493.33 P22  32343632.19 5676342.48 .
rand usw.) 9 Kerngebiet MK MK | gepsudehshe GH max nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Rechtwinkligkeitszeichen R P9 32343746.83 5676495.85 P23  32343638.57 5676346.33 E rl au te run gS p I an
BundesstraBe mit Nummer B 326 Gewerbegebiet GE GE bezogen L . - P10 32343609.60 5676455.99 P24  32343660.63 5676356.62
Mindesthohe der auf Meter nur Hausgruppen zulissig NACHRICHTLICHE UBERNAHME Parallelitit # P11 32343608.79 5676451.52
LandstraBe mit Nummer L 228 Wenn die StraBenbegrenzungslinie mit der Baulinie | eingeschrianktes Gewerbegebiet GEe GEe | Unterkante des - UK min. " .
bzw. der Baugrenze zusammmenfallt, ist die Signatur 9 9 Gebiudes dber NHN Fldchen fiir Hochwasserschutz Nummerierte Koordinatenpunkte 8. P10 P12 32343609.90 5676445.53
Kreisstrafe mit Nummer K7 der Baulinie bzw. der Baugrenze eingetragen worden. | Industriegebiet Gl Gl Zweckbestimmung: mx o P13  32343612.79 5676441.81
Sondergebiet i Uberschwemmungsgebiet Radius ——R7.0| P14 32343617.76 5676438.50
Angefertigt: Diisseldorf, den Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus- | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Dieser Plan wurde mit der Begriindung gemiR | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Dieser Plan wurde mit der Begriindung gemiR | Der Rat der Stadt hat diesen Plan einschlieBlich der | Der Beschluss des Rates vom I l r- O 3/0 3 1
entwicklung der Stadt hat am 15.11.2027 die | schusses fiir Planung und Stadtentwicklung der | entwicklung der Stadt hat am entwicklung der Stadt hat am Paragraf 3 Absatz 2 BauGB nach ortsiiblicher | entwicklung der Stadt hat am Paragraf 3 Absatz 2 in Verbindung mit Paragraf 4a | Anderungen und Ergdnzungen in seiner Sitzung am | und die Veroéffentlichung im Internet sowie die
Aufstellung eines Bebauungsplanes gemdl | Stadt vom 20.01.2021 nach Paragraf 3 Absatz 1 | beschlossen, seinen am gefassten | dem Entwurf und seiner Begriindung fiir die | Bekanntmachung im Internet und im Diisseldorfer | den roten Anderungen und Erginzungen und der | Absatz 3 BauGB nach ortsiiblicher Bekannt- gemaR Paragraf 10 Absatz 1 BauGB | o6ffentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes mit

Fiir die Richtigkeit der Planunterlage und der
zeichnerischen Darstellung:

Der Oberbiirgermeister Paragraf 2 Absatz 1 BauGB beschlossen.

Stadtplanungsamt
Im Auftrag

61/12 - B - 03/031
Diisseldorf, den

Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Oberbiirgermeister

BauGB durchzufiihrende Offentlichkeitsbeteiligung | Beschluss zu andern.
erfolgte durch Planaushang in der Zeit vom

02.02.2021 bis einschlieBlich 23.02.2021.

61/12 - B - 03/031
Diisseldorf, den

61/12 - B - 03/031
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt

Im Auftrag Im Auftrag

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt

Veroffentlichung im Internet und fiir die 6ffentliche
Auslegung gemidB Paragraf 3 Absatz 2 BauGB
zugestimmt.

61/12 - B - 03/031
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Amtsblatt Nummer vom

in der Zeit vom

bis einschlieBlich im Internet
veroffentlicht und hat zeitgleich o6ffentlich

ausgelegen.

61/12 - B - 03/031
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

erneuten Veroffentlichung im Internet und der
zeitgleichen  offentlichen  Auslegung gemaR
Paragraf 3 Absatz 2 in Verbindung mit Paragraf 4a
Absatz 3 BauGB zugestimmt.

61/12 - B - 03/031
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

machung im Internet und im Diisseldorfer Amtsblatt
Nummer vom in der Zeit
vom bis einschlieBlich

beziiglich / aufgrund der roten Anderungen und
Ergdnzungen im Internet veréffentlicht und hat

zeitgleich offentlich ausgelegen.
61/12 - B - 03/031
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

als Satzung beschlossen.

61/12 - B - 03/031
Diisseldorf, den

Oberbiirgermeister

der Begriindung sind laut
anordnung vom

im Disseldorfer Amtsblatt Nummer

vom gemaR Paragraf 10 Absatz 3

BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bekanntmachungs-
im Internet und

61/12 - B - 03/031
Diisseldorf, den

Der Oberbiirgermeister
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Nordlich Stromstralle
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