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Beschlussvorlage

Betrifft:

Bauvoranfrage RoBstraBe 120 - Nutzungsanderung des vorhandenen Birogebdudes
zu einem Wohngebaude
Fachbereich:

63 - Bauaufsichtsamt

Dezernentin / Dezernent:

Beigeordnete Cornelia Zuschke

Beratungsfolge:

Gremium Sitzungsdatum Beratungsqualitat
Bezirksvertretung 1 05.12.2025 Anhdérung

Ausschuss fur Planung und

Stadtentwicklung 28.01.2026 Entscheidung

Beschlussdarstellung:

Der Ausschuss flr Planung und Stadtentwicklung beschlieBt die Genehmigung der
erforderlichen Befreiung.

Eine Befreiung ist erforderlich von der festgesetzten Art der Nutzung.

Sachdarstellung:

Das Vorhabengrundstick befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten
Bebauungsplans Nr. 5479/030. Dieser setzt hinsichtlich der Art der Nutzung ein
Geschaftsgebiet (D1 Gebiet) fest. Zudem enthalt er Festsetzungen zur
Geschossigkeit und zu Flucht- und Baulinien. Das Vorhaben wird daher gemaB § 30
Abs. 1 BauGB beurteilt.

Gegenstand dieser Bauvoranfrage ist die Umnutzung eines bestehenden
Blurogebaudes zu einem Wohngebaude. Dabei sollen insgesamt 107 Wohnungen
entstehen. Im Gebadude selbst sollen zudem eine Kindertagesstatte sowie ein
Fitnessbereich fir die Bewohner errichtet werden.

Der Bebauungsplan setzt ein D-Gebiet fest. Dies entspricht im Wesentlichen einem
heutigen Kerngebiet. Die Umwandlung in Wohnraum bedarf daher einer Befreiung
nach § 31 Abs. 3 BauGB.



Die Entscheidung Uber eine Befreiung nach § 31 Abs. 3 BauGB fallt in die
Zustandigkeit des Ausschusses flr Planung und Stadtentwicklung.

Begriindung:

Das bestehende Gebdude wird als Blrogebdude nicht mehr genutzt. Im Erdgeschoss
sind gemeinschaftlich nutzbare Aufenthaltsrdume, Arbeitsplatze sowie eine
Internetinfrastruktur vorgesehen, die die Wohnqualitdt und das Zusammenleben der
kinftigen Bewohnerinnen und Bewohner starken.

Durch die Weiternutzung der vorhandenen Bausubstanz wird im Sinne einer
nachhaltigen Stadtentwicklung ein wertvoller Beitrag zur Ressourcenschonung und
zur Einsparung sogenannter ,grauer Energie" geleistet.

Besonders hervorzuheben ist das Angebot des Investors, finf Wohnungen fiir einen
Zeitraum von acht Jahren vollsténdig mietfrei bedirftigen Seniorinnen und Senioren
zur Verfligung zu stellen. Dieses Engagement leistet einen wichtigen Beitrag zur
sozialen Durchmischung und unterstltzt das stadtische Ziel, bezahlbaren Wohnraum
flr unterschiedliche Bevdlkerungsgruppen zu férdern.

Um die erforderliche Befreiung nach § 31 Abs. 3 BauGB erteilen und als Teil der
Offentlichen Belange das Baulandmodell umsetzen zu kdnnen, wird die Verwaltung
eine Nebenbestimmung in den Vorbescheid aufnehmen, wonach die Antragstellerin
verpflichtet ist, vor Einreichung eines Bauantrages einen Vertrag mit der Stadt zu
schlieBen, der den Bau von 5 Wohneinheiten mit insgesamt 89,52 m?2, deren
Vermietung an von Armut betroffenen Senioren fliir 8 Jahre vollstandig mietfrei
erfolgt (Auswahl der Senioren HERZWERK vom DRK), zum Inhalt hat. Weitere
Vertragsinhalte werden das Geltend machen von Vertragsstrafen bei
VertragsverstoBen sowie deren Absicherung durch die Hinterlegung einer
Bankbilirgschaft sein.

Nachrichtlich:
FUr das Bauvorhaben miissen keine satzungsgeschutzten Baume gefallt werden.

Stellplatze sind nicht Gegenstand der Bauvoranfrage.

Anlagen:

Katasterauszug
Auszug Bebauungsplan
Luftbild
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