Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/141/2025

Stellungnahmen / Hinweise
aus den Beteiligungen der Behorden, Fachamter und

sonstiger Trager o6ffentlicher Belange

Frithzeitige Behordenbeteiligung
geman § 4 Abs. 1 BauGB

vom 09.01.2023 bis 10.02.2023

sowie

Behoérdenbeteiligung
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

vom 04.10.2024 bis 04.11.2024

zum Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 09/014

- BenrodestrafBBe / Marbacher Strafie -

Stand der Abwagung Beteiligung § 4 (1): 09.2023
Stand der Abwagung Beteiligung § 4 (2): 09.2025

Stand: 07.11.2025, Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/141/2025



1. Liste der Behorden, Fachamter und sonstiger Trager offentlicher
Belange, die abwadgungsrelevante Stellungnahmen / Hinweise zum
Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 09/014 - BenrodestraBBe / Marbacher
StraBe - vorgebracht haben

1. AWISTA-GmbH
Hoéherweg 100, 40233 Disseldorf

2. Bezirksregierung Duisseldorf
Cecilienallee 2, 40474 Disseldorf

3. Deutsche Telekom Technik GmbH: West PTI 1
HellersbergstraBe 35, 41460 Neuss

4, Deutsche Telekom T-NL-West-PTI
BahnstraBe 51, 41569 Rommerskirchen

5. Geologischer Dienst NRW
Postfach 100763, 47707 Krefeld

6. Handwerkskammer Disseldorf
Georg-Schulhoff-Platz 1, 40221 Dusseldorf

7. IHK-Industrie- und Handelskammer Diisseldorf
Postfach 101017, 40001 Disseldorf

8. NABU-Landesbliro der Naturschutzverbande NRW
Ripshorster StraBe 306, 46117 Dusseldorf

9. Netzgesellschaft Disseldorf mbH
Héherweg 200, 40233 Dusseldorf

10. OpenGrid-PLE
Postfach 120255, 45312 Essen

11.  Polizeiprasidium Dusseldorf, Projektgruppe Stadtebauliche Kriminalpravention
Luegallee 65, 40545 Dusseldorf

12. Stadtwerke Dusseldorf AG — OE 351 - Liegenschaften
Héherweg 100, 40233 Dusseldorf

13. Vodafone West GmbH (ehemals Unitymedia)

Ferdinand-Braun-Platz 1, 40549 Disseldorf

14. Vodafone GmbH
HauptstraBe 58, 45219 Essen

15. Stadt Dulsseldorf: Amt 19 - Amt flir Umwelt und Verbraucherschutz
BrinckmannstraBe 7, 40255 Disseldorf

16. Stadt Dusseldorf: Amt 37/51 - Feuerwehr, Rettungsdienst und
Bevodlkerungsschutz
PionierstraBe 34, 40215 Disseldorf

ra'
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17. Stadt Dulsseldorf: Amt 37/5.3 - Kampfmittel
PionierstralBe 34, 40215 Dusseldorf

18. Stadt Dusseldorf: Amt 50 - Amt flir Soziales
Willi-Becker-Allee 8, 40277 Dusseldorf

19. Stadt Dusseldorf: Amt 53 - Gesundheitsamt
Koélner StraBe 180, 40277 Dusseldorf

20. Stadt Dusseldorf: Amt 54 - Amt flir Migration und Integration
Erkrather StraBBe 377-389, 40231 Dusseldorf

21. Stadt Dusseldorf: Amt 63 - Bauaufsichtsamt
Marktplatz 2, 402313 Disseldorf

22. Stadt Dusseldorf: Amt 64 — Amt fir Wohnungswesen
BrinckmannstraBe 5, 40255 Disseldorf

23. Stadt Dusseldorf: Amt 65 - Liegenschaftsamt
BrinckmannstraBBe 4, 40255 Disseldorf

24. Stadt Dusseldorf: Amt 66 — Verkehrsmanagement
Auf'm Hennekamp 45, 40225 Dusseldorf

25. Stadt Dusseldorf: Amt 67 - Stadtentwasserungsbetrieb
Auf'm Hennekamp 47, 40225 Dusseldorf

26. Stadt Dusseldorf: Amt 68 - Gartenamt und Untere Naturschutzbehorde
Kaiserswerther StraBe 390, 40474 Dusseldorf

27. Stadt Dusseldorf: Amt 80/2 - Wirtschaftsforderung
Burgplatz 1, 40213 Dusseldorf

Fa"
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II. Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen / Hinweise

der Behorden, Fachamter und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

zum Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 09/014 - BenrodestraBBe /

Marbacher StraBe -

(Beantwortungsstand 4(1): 09.2023 / 4(2): 09.2025)

1. AWISTA GmbH

Stellungnahme / Hinweis

Abwdgungsvorschlag bzw. Antwort

4(1)

Hinweis zur Positionierung von
Abfallbehaltern in einem Radius
von 20 m zur nachsten
FahrstraBe.

Wird im Rahmen des weiteren
Verfahrens geprift und bei Bedarf
als Festsetzung im Bebauungsplan
oder im Freianlagenplan Uber den
Stadtebaulichen Vertrag (SBV)
gesichert.

2. Bezirksregierung Diisseldorf

Stellungnahme / Hinweis

Abwagungsvorschlag bzw. Antwort

4(1)

a) Empfehlung zur Beteiligung
von LVR-Amt flr
Denkmalpflege im Rheinland
und LVR-Amt fur
Bodendenkmalpflege im
Rheinland.

Beide Amter wurden an dem
Verfahren beteiligt.

b) Das Plangebiet befindet sich
auBerhalb der der
Dusseldorfer Umweltzonen.
Eine Uberschreitung der NO2
Grenzwerte ist nicht zu
erwarten.

Wird zur Kenntnis genommen.

c) Eine Papierherstellungsfirma
liegt in einer Entfernung von
ca. 1 km zum Plangebiet.
Probleme bezliglich Gerlche
und Larm sind nicht bekannt.

Wird zur Kenntnis genommen.

d) Eine Firma in ca. 600 m
Entfernung zum Plangebiet
lagert giftige, sehr giftige und
brandférdernde Stoffe. Bei der
genannten Firma handelt es
sich um keinen
Betriebsbereich im Sinne der
Stoérfallverordnung. Probleme
bezlglich Gertichen und Larm
sind nicht bekannt.

Wird zur Kenntnis genommen.

e) Eine Spedition in
Plangebietsnahe bildet einen
Betriebsbereich der unteren

Wird zur Kenntnis genommen.
Der Betrieb liegt nicht innerhalb
des Achtungsabstands.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Stellungnahme / Hinweis

Abwdagungsvorschlag bzw. Antwort

Klasse nach Stérfall-
Verordnung. Ein
Nutzungskonflikt sollte im
Hinblick auf ausreichend
Abstand geprift werden.

f) Nachrichtliche Ubernahme und
Bericksichtigung der Belange
im Hochwasserschutz und
Hochwasservorsorge sind
vorzunehmen, da sich das
Plangebiet im Risikogebiet fir
seltene und extreme
Hochwasserereignisse
(HQextrem) befindet.

Da sich das Plangebiet in einem
HQextrem-Bereich befindet, wird
eine nachrichtliche Ubernahme in
den Planwerken erfolgen.

Die Belange werden in der
Begriindung und dem
Umweltbericht umfassend
behandelt.

g) Eine Auseinandersetzung mit
den Zielen und Grundsatzen
des
Bundesraumordnungsplans
Hochwasserschutz muss
erfolgen.

Die Ziele und Grundsatze des
Bundesraumordnungsplans
Hochwasserschutz werden im
Weiteren berucksichtigt.

h) Auswirkungen durch
Starkregenereignisse auf das
Plangebiet sind zu prifen und
zu bericksichtigen.

Wird im Zusammenhang mit 3.g)
gepruft.

4(2)

a) Hinsichtlich der Belange der
Denkmalangelegenheiten
(Dez. 35.4) ergeht folgende
Stellungnahme:

Es wird empfohlen -falls nicht
bereits geschehen- den LVR -
Amt fur Denkmalpflege im
Rheinland-, Pulheim und die
zustandige kommunale Untere
Denkmalbehdérde zu
beteiligen.

Das LVR-Amt fiir Denkmalpflege
im Rheinland, Pulheim und die
zustandige kommunale Untere
Denkmalbehérde wurden beteiligt.

b) Insbesondere der LVR -Amt
fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland sollte beteiligt
werden, da zum 01.06.2022
das Denkmalschutzgesetz
novelliert wurde und somit
auch vermutete
Bodendenkmaler zum
Schutzumfang dazu gehdren.

Das LVR-Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland,
Pulheim wurde beteiligt.

¢) Hinsichtlich der Belange des
Gewasserschutzes (Dez. 54)
ergehen folgende
Stellungnahmen:
Wasserversorgung:
Der vorgelegte Planentwurf
enthalt keine Aussagen zur

Das Plangebiet liegt im
Einzugsgebiet des Klarwerkes
Disseldorf Siid und entwassert im
Mischsystem. Das anfallende
Niederschlags- und Schmutzwasser
ist in den 6ffentlichen
Mischwasserkanal in der

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Stellungnahme / Hinweis

Abwdagungsvorschlag bzw. Antwort

vorgesehenen Entwasserung
des Plangebietes. Erst mit
Erganzung der Planung um die
erforderlichen Aussagen zur
Abwasserbeseitigung kann im
Hinblick auf die Belange des
Sachgebietes kommunales
Abwasser eine abschlieBende
Stellungnahme abgegeben
werden.

BenrodestraBBe einzuleiten.
Aufgrund der hydraulischen
Auslastung des o6ffentlichen
Abwassernetzes im Bereich des
Plangebietes ist eine gedrosselte
Einleitung des
Niederschlagswassers erforderlich.
Es kdnnen maximal Qmax =
100 I/s ungedrosselt in den
offentlichen Mischwasserkanal in
der BenrodestraBe eingeleitet
werden. Alle hierlber hinaus
anfallenden
Niederschlagswassermengen sind
zurick zu halten. Die Drosselung
gilt fur die gesamte Flache des
Plangebietes, daher ist die
Einleitbeschrankung wie folgt
aufzuteilen:
e Schulkomplex (Flache fir den

Gemeinbedarf) > 70 I/s
¢ Pflegeeinrichtung (Allgemeines

Wohngebiet, Teilgebiet

WA 1.1) > 10 I/s
¢ Wohnkomplex (Allgemeines

Wohngebiet, Teilgebiet

WA 1.2) > 20 I/s
Ruckhalteanlagen sind gemai DIN
1986-100 bzw. ATV A 117 zu
dimensionieren. Die
Rickstauebene bildet die
StraBenoberkante im
Anschlusspunkt.
Da das Plangebiet bereits vor dem
01.01.1996 bebaut, versiegelt und
an die offentliche Kanalisation
angeschlossen war, finden die
Forderungen des § 44
Landeswassergesetz (LWG NW) zur
ortsnahen Versickerung,
Verrieselung oder Einleitung in ein
Gewasser keine Anwendung.
Der Bebauungsplan enthalt zudem
eine Festsetzung zur
Dachbegriinung, welche einen
positiven Beitrag zur
Regenrickhaltung leistet.
Die Begriindung enthalt
entsprechende Ausflihrungen.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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3. Deutsche Telekom Technik GmbH West PTI 1

Stellungnahme / Hinweis

Abwdagungsvorschlag bzw. Antwort

4(2) | Bei Planungen, die die Anlagen Bei Planungen, die die Anlagen der [.]
der Telekom betreffen wird um Telekom betreffen, wird diese
erneute Beteiligung gebeten. erneut beteiligt.
4. Deutsche Telekom T-NL-West-PTI
Stellungnahme / Hinweis Abwagungsvorschlag bzw. Antwort
4(1) | Bei Planungen, die die Anlagen Bei Planungen, die die Anlagen der [.]

der Telekom betreffen wird um
erneute Beteiligung gebeten.

Telekom betreffen, wird diese
erneut beteiligt.

5. Geologischer Dienst NRW

Stellungnahme / Hinweis

Abwagungsvorschlag bzw. Antwort

4(1)

a) Bewertung der
Erdbebengefahrdung ist
durchzufiihren. Das Plangebiet
liegt in Erdbebenzone 0. Es
wird fur Gebdude der Klasse
III und IV eine Bewertung
nach Erdbebenzone 1
empfohlen.

Wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens
bericksichtigt.

b) Die Baugrundeigenschaften
sind zu untersuchen und zu
bewerten.

Wird im
Baugenehmigungsverfahren
bertcksichtigt und geprift.

6. Handwerkskammer Diisseldorf

Stellungnahme / Hinweis

Abwagungsvorschlag bzw. Antwort

4(1)

a) Der Wegfall der Gewerbeflache
fihrt zu einer weiteren
Verknappung des
Gewerbeflachenangebots in
Dusseldorf. Die vorliegende
Flache liegt nicht in einer
Gewerbe- und
Industriekernzone in
Dusseldorf, sondern ist ihr nur
angelagert. Wegfallende
Gewerbeflachen sollen nach
Moglichkeit an anderer Stelle
Ersatz finden.

Die ehemals gewerbliche genutzte
Flache des Plangebietes liegt seit
langerer Zeit brach: Sie erfahrt
durch ihre Wiedernutzung durch,
im Gewebegebiet ausnahmsweise
zulassigen,
Infrastruktureinrichtungen in Form
von Schulen und einer
Mehrfachhalle sowie Wohnen eine
neue Verwendung. Der Standort ist
fur die FortfiUhrung gewerblicher
Nutzung wenig geeignet. Ein
direkter Ersatz ist nicht
vorgesehen. An anderen Stellen
des Stadtgebietes werden
brachliegende Flachen reaktiviert

b) Es ist darauf zu achten, dass
wahrend der Bauphasen

Ein Baustellenkonzept wird Teil des
SBV und bericksichtigt anfallende
Verkehre.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Stellungnahme / Hinweis

Abwdagungsvorschlag bzw. Antwort

Anliefer- und Anliegerverkehre
nicht beeintrachtigt werden.

4(2)

a) Die Belange des Handwerks
sieht die Handwerkskammer
nicht berthrt. Es wird jedoch
darum gebeten, dass wahrend
der umfangreichen
BaumaBnahme die
angrenzenden Betriebe nicht
in der Ausfihrung ihrer
Tatigkeit eingeschrankt
werden. So ist bei der
temporéren Anderung der
verkehrlichen Situation oder
gar Sperrung von
StraBenteilen darauf
hinzuweisen, dass
sichergestellt wird, dass die
Kunden-, Anliefer- und
Anliegerverkehre ansdssiger
Gewerbebetriebe nach wie vor
madglich sind und durch die
BaumaBnahme nicht
beeintrachtigt werden.

In der Landeshauptstadt
Disseldorf wird im Vorfeld
groBerer Bauprojekte darauf
geachtet, ein sorgfaltiges
Baustellenlogistikkonzept zu
erarbeiten, das die Bauablaufe und
Baustellenverkehre optimiert und
die unausweichlichen
Beeintrachtigungen auf ein
Minimum reduziert.

7. IHK-Industrie und Handelskammer

Stellungnahme / Hinweis

Abwagungsvorschlag bzw. Antwort

4(1)

a) Eine larmtechnische
Untersuchung mit Einbezug
der auf den Dachern
befindlichen Anlagen ist zu
erstellen.

Ein entsprechendes Gutachten wird
erstellt.

b) Es wird angeregt, ein
Geruchsgutachten zu
erstellen.

Die dem Amt flir Umwelt- und
Verbraucherschutz bisher
vorliegenden Erkenntnisse lassen
nicht darauf schlieBen, dass eine
unverhaltnismaBige
Geruchsbelastigung vorliegt oder
zu erwarten ist. Gleichzeitig lauft
bereits ein umweltrechtliches
Verfahren im Nachbargebiet.
Daher wird ein Geruchsgutachten
ausgeschlossen.

c) In Abhangigkeit der
Ergebnisse des
Larmgutachtens wird
empfohlen, o6ffenbare Fenster
an stark belasteten
Fassadenseiten mittels
Festsetzung zu untersagen.

Wird im weiteren Verfahren mit
dem Gutachter abgestimmt und
falls nétig tUber eine geeignete
Festsetzung im Bebauungsplan
geregelt.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Stellungnahme / Hinweis

Abwdagungsvorschlag bzw. Antwort

d) Es ist zu priifen, ob ein
Teilbaugebiet in der Flache flr
Gemeinbedarf im Sinne eines
Gewerbegebietes festgesetzt
werden kann. Aufbauend
darauf wird bei einer positiven
Prifung eine Festsetzung
entsprechend konfliktlésender
Natur im Hinblick auf
Larmwertlberschreitungen
angeregt.

Die Festsetzung als Flache flr
Gemeinbedarf mit
Zweckbestimmung Schule schlief3t
Nutzungen mit besonderem
Schutzbedarf aus. Auf Basis
schalltechnischer Untersuchungen
werden zur Vermeidung von
Nutzungskonflikten Festsetzungen
im Bebauungsplan und auf Ebene
des Baugenehmigungsverfahrens
entsprechende bauliche
Vorkehrungen flr die Schule
getroffen. Konflikte mit den
benachbarten Gewerbe- und
Industriebetrieben werden somit
vermieden.

Eine Festsetzung die besagt,
dass die Wohnbebauung und
die Seniorenpflegeeinrichtung
erst nach Realisierung der
Schulen realisiert werden,
sollte verfasst werden.

Im Sinne des Schutzes der
entstehenden Wohnbebauung und
der Seniorenpflegeeinrichtung wird
eine entsprechende Festsetzung
verfasst.

8. NABU-Landesbiiro der Naturschutzverbinde NRW
Stellungnahme / Hinweis Abwagungsvorschlag bzw. Antwort
4(1) | Es wird angeregt an Gebauden Wird in Abstimmung mit dem i
Rickzugsorte und Gutachter sowie des
Nistmdoglichkeiten vorzusehen. Ratsbeschlusses vom 24.06.2019
"Artenschutz bei Bau- und
RenovierungsmaBnahmen an
stadtischen Gebauden", welcher
insbesondere die Bedeutung und
Funktion von Fassadenquartieren
im innerstadtischen Bereich
unterstreicht, ermittelt und im GOP
festgehalten.
9. Netzgesellschaft Diisseldorf mbH
Stellungnahme / Hinweis Abwdagungsvorschlag bzw. Antwort
4(1) |Im Plangebiet befinden sich Strom- | Wahrend der O

Wasser- und Gasleitungen. Diese
sind wahrend der Bauausfuhrung
zu berlcksichtigen und zu
schitzen. Jegliche geplanten
Eingriffe sind der Netzgesellschaft
anzuzeigen und mit dieser
abzustimmen.

Es wurden mehrere

Auskunftsblatter sowie

Baugenehmigungsphase wird der
Bauherr die Netzgesellschaft
frihzeitig kontaktieren. Die
Hinweise werden in der Bauphase
bertcksichtigt.

Stellungnahme wird: II gefolgt

Seite 9 von 41

teilweise gefolgt

O
nicht gefolgt L™.4 zur Kenntnis genommen

Stand: 07.11.2025, Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/141/2025




Stellungnahme / Hinweis

Abwdagungsvorschlag bzw. Antwort

Schutzanweisungen und Hinweise
der Stellungnahme angehangen.

10. OpenGrid-PLE
Stellungnahme / Hinweis Abwdagungsvorschlag bzw. Antwort
4(1) | Die im Plangebiet befindliche Die Leitungen befinden sich im [.]

Ferngasleitung ist zu schiitzen und | Eigentum des derzeitigen

der reibungslose Betrieb zu Grundstickseigentimers und sind

gewehrleisten. Ein Hinweisbeiblatt | dariber hinaus schon langer

liegt bei. stillgelegt. Eine Léschung der

Alle anschlieBenden Planverfahren | Dienstbarkeit ist vorgesehen.

sind in Bezug auf Bestand und

Betrieb der Ferngasleitung

abzustimmen.

11. Polizeiprasidium Diisseldorf, Projektgruppe Stiadtebauliche
Kriminalpravention
Stellungnahme / Hinweis Abwagungsvorschlag bzw. Antwort
4(1) | a) Es ist zu beachten, die Wird zur Kenntnis genommen. [.]
Sichtbeziehung im 6ffentlichen
Raum nicht zu
beeintrachtigen. Es dirfen nur
niedrige Blsche und
hochstammige Baume
gepflanzt werden.

b) Flachen und Wege sind in der | Wird im ®
Dunkelheit gut auszuleuchten. | Baugenehmigungsverfahren

gepruft und bericksichtigt.

c) Sitzgelegenheiten sollten zum | Im weiteren Verfahren wird ein II
Liegen ungeeignet sein um Freianlagenplan erstellt und Uber
bestimmte Personengruppen den SBV gesichert.
fern zu halten.

d) Die Tiefgarage sollte mit Wird im O
einem hellen Anstrich und Baugenehmigungsverfahren
guter Ausleuchtung versehen gepruft und bertlicksichtigt.
werden.

Zudem sind MaBnahmen
gegen
Kellereinbruchsdiebstahl sowie
grundsatzliche
einbruchhemmende Element
zu errichten. Hierzu wird eine
kostenlose Beratung
angeboten.
4(2) | a) Grundsatzlich bestehen aus GemaB Nr. 12.3 der textlichen

Sicht der Fachgruppe gegen
die vorliegenden Planungen
keine Bedenken. Es sind

Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplans sind die
Grundstlicksgrenzen des WA 1.1

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Stellungnahme / Hinweis

Abwdagungsvorschlag bzw. Antwort

jedoch bei der Ausfiihrung
einige Punkte der
stadtebaulichen
Kriminalpravention zu
beachten:

Offentliche und private
Flachen sind zu trennen.
Private Grinflachen (Garten
und Vorgarten) sind den
Erdgeschosswohnungen
zuzuordnen und gegenlber
den o6ffentlichen Flachen
abzugrenzen. Hecken sollten
nicht héher als 80 cm sein, um
die Sichtachsen nicht zu
verdecken.

und WA 1.2 zu den Flachen, die
mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht belegt sind,
einzufrieden. Gegenliber den
offentlichen Verkehrsflachen sind
Einfriedungen zuldssig. Der
Anregung wird dementsprechend
gefolgt.

Die in Nr. 12.3 der textlichen
Festsetzungen festgesetzte
Beschrankung der Hohe der
Einfriedungen zu den o6ffentlichen
Verkehrsflachen sowie zu den
Flachen, die mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht belegt sind, wird
auf 1,0 m angepasst. Im Rahmen
der Abwagung des vorliegenden
Bebauungsplans hat die
Plangeberin den genannten Belang
der Freihaltung von Sichtachsen
gegen das Bedirfnis privater
Grundstlckseigentimer nach
einem privaten und geschitzten
Frei- und Wohnraum abgewogen.
Die Plangeberin ist zu dem
Ergebnis gekommen, dass mit
einer Anpassung der Hohe der
Einfriedungen von 1,0 m eine
Abgrenzung privater Frei- und
Wohnraume gestaltet werden
kann, ohne abgeschlossene
Freirdume, die
Unsicherheitsgefiihle hervorrufen
kdénnten, zu verursachen. Der
Anregung wird deshalb teilweise
gefolgt. Nichtsdestotrotz steht die
Festsetzung des Bebauungsplans
einer maximalen Hohe der
Einfriedungen von 1,0 m der
Errichtung von niedrigeren
Einfriedungen nicht entgegen.

b) Bei den o6ffentlichen Der Bebauungsplan beinhaltet [.]
Griunflachen ist zu beachten, keine Festsetzungen offentlicher
dass diese ubersichtlich Grinflachen.
bleiben.

c) Die als Sportbereich genutzten | Die Festsetzungen des [.]

Dachflachen sind so
auszustatten, dass durch die
geplante Nutzung keine
Gefahrdung (durch Balle oder
andere Gegenstande) flr die
benachbarten Gebaude, deren
Bewohner, Passanten oder die

Bebauungsplans sind dergestalt
konzipiert, dass sie einer
entsprechenden Ausstattung der
als Sportbereich genutzten
Dachflachen nicht entgegenstehen
(z. B. mégliche Uberschreitung der
festgesetzten maximalen

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Stellungnahme / Hinweis

Abwdagungsvorschlag bzw. Antwort

Nutzer der ebenerdigen
Schulhéfe entsteht. Sollten
sich Flucht- / Rettungswege in
Form von Treppen an den
Dachflachen befinden, sind
diese im ebenerdigen Bereich
so zu sichern, dass sie nicht
als Aufstiegsmadglichkeit flir
Einbrecher genutzt werden

Gebdudeho6he durch Ballfangnetze
bis zu 5,0 m).

Die Gestaltungshinweise zu Flucht-
/ Rettungswegen in Form von
Treppen an den Dachflachen
werden zur Kenntnis genommen
und an die Planer und die
Bauherrenschaft weitergegeben.

kdénnen.

d) Die Millsammelstellen sollten Der Bebauungsplan setzt im [.]
abschlieBbar eingefriedet Bereich der Flache fir den
werden (z. B. begrinter Gemeinbedarf sowie im Bereich
Kafig), damit dort keine wilden | des WA 1.2 die Flachen flr
Millhalden von Milltonnenstellplatze fest. Im
quartiersfremden Personen Bereich des WA 1.1 ist eine
entstehen. Verortung der Mulltonnen

innerhalb des Gebaudes geplant.
Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen und an die Planer und
die Bauherrenschaft
weitergegeben.

e) Es werden weitere Hinweise zu | Die Hinweise werden zur Kenntnis |[@]
folgenden Themenbereichen genommen und an die Planer und
gegeben: Ausflihrung der die Bauherrenschaft
Fassadenbegriinung, weitergegeben.

Beleuchtung, VerschlieBung
von Schulhéfen und
Millsammelstellen, Gestaltung
von Fahrradstellplatze und
Tiefgaragen, Erschwerung
Kellereinbruchdiebstahl,
einbruchhemmende Elemente
und kostenlose Beratung flr
den Investor.
12. Stadtwerke Diisseldorf AG — OE 351 - Liegenschaften
Stellungnahme / Hinweis Abwagungsvorschlag bzw. Antwort
4(1) | a) Im Plangebiet befinden sich Wird im [.]

Versorgungsleitungen. Ein
Anschluss an diese ist
moglich, bedarf aber eines
Angebotes sowie
weitergehender Planungen.

Baugenehmigungsverfahren
gepruft und bertcksichtigt und
wird bereits mit den Stadtwerken
abgestimmt.

b) Im Bereich BenrodestraBe
werden derzeit
Fernwarmeleitungen gelegt.
Diese sind bei der
Bauausflihrung zu sichern.

Wird wahrend der Bauausfiihrung
berlcksichtigt. Die Schule wird
nicht angeschlossen. Ein Anschluss
an die Seniorenpflegeeinrichtung
sowie die Wohnbebauung wird
gepruft.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Stellungnahme / Hinweis

Abwdagungsvorschlag bzw. Antwort

Zudem besteht die Mdglichkeit
eines Anschlusses.

¢) Notwendige Trennung der
Bestandleitungen sowie des
privaten Trafos sind vor
Baubeginn zu unternehmen.
Die Stadtwerke sind Uber
diesen Schritt zu informieren.

Wird im
Baugenehmigungsverfahren
berlicksichtigt. Die Stadtwerke
werden ordnungsgemaf durch den
Bauherren informiert.

d) Es werden umfangreiche
Regulierungsarbeiten an den
Gas-, Wasser- und
Stromleitungen zur
Versorgung des Plangebiets
noétig sein. Zusatzlich werden
Legearbeiten erforderlich sein.
Die Netzgesellschaft
Dusseldorf ist dafur
einzubeziehen.

Die Netzgesellschaft ist bereits im
Verfahren eingebunden. (s.
Stellungnahme Nr. 8).

e) Sollten zukinftige StraBen im
Plangebiet nicht 6ffentlich
gewidmet werden und fallen
nicht unter den
Konzessionsvertrag, so muss
ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht ausgewiesen
werden. Ein Umfang der
Festsetzung wurde
vorgeschlagen.

Die vorgesehene private
ErschlieBung (nérdlich von dem
geplanten Wohngebaude und
zwischen der geplanten
Seniorenpflegeeinrichtung und
dem Wohngebaude) wird mit
einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht belegt und in der
Plandarstellung sowie den
textlichen Festsetzungen
aufgenommen.

f) Je nach Planung kénnte flr die
Stromversorgung eine
Netzumspannstelle, oder eine
kundeneigene 10 kV Leitung
erforderlich sein. Zusatzlich ist
darauf zu achten, die
Mindestiberdeckung im
Bereich von Tiefgaragen zu
gewehrleisten.

Es wird die Notwendigkeit gepruft
und bei Bedarf bertcksichtigt.
Wird wahrend des
Baugenehmigungsverfahrens
berlicksichtigt. Weitere
Abstimmungen Uber Bedarf und
Position erfolgen im Rahmen der
konkreten Planung.

g) Um der zukUnftigen
Elektromobilitat gerecht zu
werden, sollten entsprechende
MaBnahmen im Plangebiet
verortet werden.

Bei der Planung von
Ladesaulen sollten die
Stadtwerke Dusseldorf
frihzeitig informiert werden.
Weiterhin sind Hinweise zum
Umgang mit den
erforderlichen

Auf Basis des zu erarbeitenden
Mobilitatskonzeptes werden
entsprechende MaBnahmen
bestimmt und im weiteren
Verfahren bericksichtigt.

Eine Abstimmung zwischen den
Fachplaner erfolgt.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Stellungnahme / Hinweis

Abwdagungsvorschlag bzw. Antwort

Stromleitungstrassen
gegeben.

h) Baumpflanzungen sind im
Bereich von Leitungstrassen
untersagt. Im Allgemeinen
wird auf geltenden
Schutzanweisungen flr
Leitungen aufmerksam
gemacht.

Wird im GOP behandelt.

4(2)

a) Auf folgende Punkte wird teils
wiederholt teils neu bzw.
angepasst hingewiesen:

Die zukinftige ErschlieBung
der Wohnbebauung mit
Fernwarme ist tber die
StichstraBe von der
BenrodestraBe aus angedacht.
Auch das Altenheim soll direkt
von der Benrodestral3e aus an
die Fernwarme angeschlossen
werden. Bedingt durch die
geplante Tiefgarage und/oder
ahnlichen Bauwerken ist zu
berlicksichtigen, dass flr
Versorgungsleitungen eine
Mindestiberdeckung von 1,20
m oberhalb des Bauwerkes
vorhanden sein muss und
unterhalb der
Versorgungsleitungen ein
Abstand von min. 0,30 m
gewabhrleistet ist. Dies gilt flr
Unterbauungen von
offentlichen und von privaten
Flachen, die zudem noch
mindestens mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten
zugunsten der Stadtwerke
Disseldorf AG ausgewiesen
werden missen. Sollte es eine
Vorgabe zur Deckschicht auf
unterirdischen Bauwerken
geben, so ist die Vorgabe der
Mindestiliberdeckung fiir
Versorgungsleitungen dort mit
aufzunehmen.

Die Fernwarmeleitung und
notwendige andere Leitungen
sollen im Bereich der
Wegeverbindung senkrecht
abzweigend von der BenrodestraBBe
zwischen den geplanten Gebauden
im Allgemeinen Wohngebiet

WA 1.1 und WA 1.2 verlegt
werden. Die Wegeverbindung ist
im Bebauungsplan u. a. mit
entsprechenden Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der
Versorgungstrager gesichert.

Da eine Unterbauung dieser
Wegeverbindung gemaB Nr. 4.4
der textlichen Festsetzungen
unzulassig ist, wird davon
abgesehen, eine Festsetzung zur
Mindestliberdeckung von
unterirdischen Gebauden und
Gebdudeteilen fir
Versorgungsleitungen in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

b) Falls sich im Plangebiet
bestehende StraBengrenzen
durch StraBenumbauarbeiten
andern, so kdénnen fur den
Veranlasser kostenpflichtige

Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen.

Eine Veranderung bestehender
StraBengrenzen wird durch die
geplante Bebauung, flr die der

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Stellungnahme / Hinweis

Abwdagungsvorschlag bzw. Antwort

Regulierungsarbeiten
erforderlich werden.

Bebauungsplan Planungsrecht
schaffen soll, nicht ausgeldst.

c) Die Léschwasserversorgung
flr den Grundschutz wird nach
dem DVGW-Regelwerk 405
und der DVGW-Information
Wasser Nr. 99 fir
straBenseitig gelegene
Gebaude Uber Hydranten der
Versorgungsleitungen im
offentlichen Bereich
bereitgestellt. Voraussetzung
ist allerdings, dass die StraBen
offentlich gewidmet sind und
somit unter den
Konzessionsvertrag zwischen
der Stadt Dusseldorf und den
Stadtwerken Dusseldorf AG
fallen. Flr alle weiteren
Gebaude, insbesondere
derjenigen ohne direkte
ErschlieBung durch den
offentlichen StraBenraum,
fehlt eine vertragliche
Grundlage der Stadtwerke
Disseldorf AG fir eine
Léschwasserversorgung,
weswegen diese im Rahmen
der
Baugenehmigungsverfahren
eigenverantwortlich zu klaren
ist.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die vertragliche Grundlage fir
Gebaude ohne direkte ErschlieBung
durch den 6ffentlichen
StraBenraum wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens
geklart.

Der Hinweis wird an die Planer und
and die Bauherrenschaft
weitergegeben.

13. Vodafone West GmbH (ehemals Unitymedia)

Stellungnahme / Hinweis

Abwéagungsvorschlag bzw. Antwort

4(2)

a) Vor Baubeginn sind aktuelle
Planunterlagen vom
ausfuhrenden
Tiefbauunternehmen
anzufordern.

Die Ausfihrungen werden im
Baugenehmigungsverfahren
beachtet.

b) Es muissen aktuell immer zwei
Planauskiinfte flr
Bestandsnetz der Vodafone
Deutschland GmbH und
Vodafone GmbH / Vodafone
West GmbH angefordert
werden.

Die Ausfihrungen werden im
Baugenehmigungsverfahren
beachtet.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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14. Vodafone West GmbH (ehemals Unitymedia)

Stellungnahme / Hinweis

Abwdagungsvorschlag bzw. Antwort

4(1)

Eine Ausbauentscheidung trifft
Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu
erfolgt eine Bewertung
entsprechend einer Anfrage zum
Neubaugebiet. Bei Interesse zur
ErschlieBung des Neubaugebietes
wird auf einen Kontakt
hingewiesen.

Wird zur Kenntnis genommen.

15. Stadt Diisseldorf: Amt 19 — Amt fiir Umwelt- und Verbraucherschutz
(Abt. 19/23)

Stellungnahme / Hinweis

Abwagungsvorschlag bzw. Antwort

4(1)

a) Ein Depotcontainer ist im
Plangebiet vorzusehen. Sollte
eine Unterfluranlage im
Plangebiet nicht méglich sein,
so sollte in Umfeld Platz daftr
gefunden werden. Zusatzlich
sind allgemeine Hinweise flr
Container hinterlegt.

Wird im Rahmen der
Freianlagenplanung behandelt und
als Hinweis in den Bebauungsplan
Ubernommen und bei Bedarf lGber
den SBV gesichert.

b) Ein schalltechnisches
Gutachten sollte in Bezug auf
Verkehrs- und Gewerbeldarm
erstellt werden.

Ein entsprechendes Gutachten wird
erstellt.

c) Durch das Nebeneinander
unterschiedlich schutzwlirdiger
Nutzungen kénnen auch
Konflikte durch Gerlche,
ausgehend von bestehenden
Gewerbebetrieben in der
Nachbarschaft, hervorgerufen
werden. Aufgrund von
Nachbarbeschwerden aus
einem bestehenden
Wohngebiet wurde die untere
Umweltschutzbehérde tatig.
Far die Schulen wurde seitens
der unteren
Umweltschutzbehdérde der
Eigenschutz vor
Geruchsimmissionen gepriuft
und es wurden Auflagen
gemacht, um den
bestmdglichen Schutz
erreichen zu kénnen.

Wird zur Kenntnis genommen.

d) Die Besonnung ist durch
ausreichende Abstandsflachen
sowie unterstitzende

Wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Stellungnahme / Hinweis

Abwdagungsvorschlag bzw. Antwort

MaBnahmen sicherzustellen.
Eine Besonnungsstudie ist
entbehrlich.

e) Im Umfeld des Plangebietes
befindet sich eine
Altablagerung, eine
kleinraumige Verfillung und
ein Larmschutzwall.

Im Plangebiet befinden sich
keine Altablagerungen. Eine
Beeintrachtigung des
Plangebietes kann
ausgeschlossen werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

f) Im Plangebiet befindet sich ein
Altstandort mit der Kataster-
Nr. 4202 Es liegen hierfir
Nutzungsrecherchen und
Gefahrdungsabschatzungen
vor. Samtliche durchgefihrte
Bodenuntersuchungen und
chemische Analysen weisen in
der Bodenluft und im Boden
keine fir die geplante Nutzung
und den Grundwasserschutz
auffalligen Schadstoffgehalte
auf. Es sind keine weiteren
MaBnahmen notwendig.

Wird zur Kenntnis genommen

g) Bodenmaterialien, die bei den
geplanten BaumaBnahmen
ausgehoben werden,
unterliegen wie auch
mineralische Gemische aus
dem Rickbau den
abfallrechtlichen Regelungen.

Wird zur Kenntnisgenommen.

h) Das Plangebiet liegt nicht in
einem Bereich mit
ausgewiesen schutzwirdigen
Bdden. Belange des
vorsorgenden Bodenschutzes
sind nicht betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

i) Es werden Aussagen zum
Grundwasserstand, zum
Grundwasserabstand und zur
Temperatur des Grundwassers
getroffen.

Wird zur Kenntnis genommen und
in Umweltbericht aufgenommen.

j) Das Plangebiet befindet sich
im hydraulischen Bereich einer
Grundwasserverunreinigung,
jedoch auBerhalb der
Grundwasserverunreinigung
mit chlorierten

Im Bebauungsplanverfahren wird
ein entsprechender Hinweis
aufgenommen und der Belang im
Umweltbericht gewdtirdigt.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Stellungnahme / Hinweis

Abwdagungsvorschlag bzw. Antwort

Kohlenwasserstoffen. Werden
im Rahmen zukunftiger
BaumaBnahmen
Bauwasserhaltungen
notwendig, sind gesonderte
wasserwirtschaftliche
Betrachtungen im
Zusammenhang mit der
Grundwasserverunreinigung
erforderlich.

Derzeit ist die allgemeine
Grundwassergiite als
unauffallig zu beschreiben.
Relevante Auffalligkeiten sind
nicht bekannt

k) Eine im Plangebiet befindliche | Wird zur Kenntnis genommen. [.]
Grundwassermessstelle wird
im Rahmen des
Grundwassermonitorings
beprobt. Diese Messstelle ist
zu schitzen.

) Die Nutzung geothermaler Eine Nutzung geothermaler [.]
Energie bedarf einer Energie ist in der Planung der
wasserrechtlichen Erlaubnis Schulen nicht vorgesehen.
und sollte frihzeitig mit dem
Amt abgestimmt werden.

m) Das Plangebiet ist nicht zum Die ausreichende Dimensionierung [.]
ersten Mal bebaut und ist an und die damit einhergehende
das vorhandene Kanalnetz gesicherte abwassertechnische
angeschlossen. ErschlieBung wird im weiteren

Verfahren gutachterlich mit dem
SEBD abgestimmt.
n) Im Plangebiet befinden sich Wird zur Kenntnis genommen. [.]
keine Oberflachengewasser.
Der Rhein verlauft in 250 m
Entfernung zum Plangebiet.
o) Das Plangebiet liegt nicht in Wird zur Kenntnis genommen. [.]

einem Wasserschutzgebiet.

p) Das Plangebiet liegt in einem
Hochwasserrisikogebiet.
Entsprechende
Untersuchungen und
MaBnahmen im weiteren
Verlauf des Verfahrens sind zu
erbringen. Eine nachrichtliche
Ubernahme ist gefordert.

Im Bebauungsplan erfolgt eine
nachrichtliche Ubernahme und der
Belang wird in der Begrindung und
dem Umweltbericht umfassend
gewdrdigt.

q) Die Luftschadstoffbelastung im
Plangebiet liegt deutlich
unterhalb des Grenzwertes.

Eine Iufthygienische
Ausbreitungsrechnung wird
erstellt.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Stellungnahme / Hinweis

Abwdagungsvorschlag bzw. Antwort

Auf Ebene des
Bebauungsplanes ist die
Durchflihrung einer
lufthygienischen Ausarbeitung
im Sinne des
Vorsorgeschutzes anzuzeigen.
Mit Umsetzung der Planung ist
davon auszugehen, dass sich
bei in etwa gleichbleibender
Verkehrsbelastung die
Luftschadstoffbelastung eher
gunstig entwickeln wird.

r) Das Plangebiet ist nahezu
vollstandig versiegelt. Durch
den Klimawandel wird die
bioklimatische Belastung auch
ohne weitere bauliche
Verdichtung zunehmen. Der
Zunahme des Bauvolumens
bei der Neuplanung steht eine
Reduktion des
Versiegelungsgrades und ein
héherer Durchgrinungsgrad
gegeniber. Trotzdem sind im
Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens aus
Sicht der Klimaanpassung
weitere stadtklimatisch
positive Elemente zu
bericksichtigen.

Umfangreiche
BegriinungsmaBnahmen fir die
Schulhéfe und Dachflachen sowie
die Fassade des Sportkomplexes
sind vorgesehen. Im weiteren
Verfahren wird ein
Grinordnungsplan erstellt, welcher
die MaBnahmen zur Begriinung
benennt.

4(2)

a) Es wird gebeten die Inhalte
der Stellungnahme im
weiteren Verfahren zu
bertcksichtigen bzw. in den
Umweltbericht zum
Bebauungsplan zu
Ubernehmen.

Die Inhalte der Stellungnahme
werden im weiteren Verfahren
bertcksichtigt. Die Bestandteile zur
Ubernahme in den Umweltbericht
werden ebenfalls in den
Umweltbericht Gbernommen.

b) Es besteht der Bedarf an einer
unterirdischen
Containerstation mit je drei
Altglascontainern sowie einem
oberirdischen
Altkleidercontainer.

Dabei muss der nétige
Mindestabstand der
Altglasstation zur
Wohnbebauung von 7 m
eingehalten werden.

Der durch die geplanten baulichen
Entwicklungen ausgeltste Bedarf
an einer unterirdischen
Containerstation sowie einem
oberirdischen Altkleidercontainer
wurde im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens
bertcksichtigt. Innerhalb des
Plangebietes ist eine Verortung
nicht mdglich, weshalb ein
Standort in unmittelbarer Néhe des
Plangebietes unter
Berlcksichtigung der Vorgaben
und in Abstimmung mit dem

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Stellungnahme / Hinweis

Abwdagungsvorschlag bzw. Antwort

zustandigen Fachamt festgelegt
wurde.

c) Sollte im B-Plangebiet eine
Verortung der Unterfluranlage
nicht mdéglich sein, so ist ein
alternativer Standort im
unmittelbaren Umfeld des
Plangebietes (Benrodestralie)
zu bestimmen. Nach ersten
Untersuchungen wurde ein
Standort geprift. Dieser ist
zwingend in Kirze festzulegen
und als Hinweis in die
Planzeichnung aufzunehmen.

Vgl. Nr. 154 (2) b

d) Bzgl. der Standplatze fir
bewegliche
Abfallsammelbehalter ist die
Satzung Uber die
Abfallentsorgung in der
Landeshauptstadt Dusseldorf
zu beachten.

Bei der Festlegung der
entsprechenden Standplatze
wurden die Satzung Uber die
Abfallentsorgung beachtet.

e) Insbesondere wird darauf
hingewiesen, dass die
Abfallbehalter grundsatzlich
ebenerdig unterzubringen
sind.

Es wird sichergestellt, dass die
Abfallbehalter zum Zeitpunkt der
Abholung konfliktfrei ebenerdig
untergebracht werden kdénnen.

f) Im vorliegenden Plan ist die
Flache fir die Aufstellung der
Abfallsammelbehalter der
Realschule abweichend von
der dem Amt fur Umwelt- und
Verbraucherschutz zur
Abstimmung vorgelegten
Planung. Hier ist der
endglltige Standplatz zeitnah
mitzuteilen.

Die endgultig abgestimmte und
festgelegte Flache fir die
Aufstellung der
Abfallsammelbehalter der
Realschule wird in die Planung
Ubernommen und entsprechend
mitgeteilt.

g) Die Aufstellung der
Abfallsammelbehalter muss in
jedem Fall so erfolgen, dass
der Transportweg vom
Standplatz jeder einzelnen
Milltonne zu der Stelle, an der
die Entsorgungsfahrzeuge zur
Abholung halten, nicht mehr
als 20 m betragt. Sollte das
bei den geplanten Gebauden
nicht mdglich sein, sind bei
der Planung auch Flachen fur
die Bereitstellung der Tonnen
zur Abholung mit

Die Erreichbarkeit der Tonnen ist
unter Beriicksichtigung des
maximalen Transportweges mittels
zeichnerischer Festsetzungen der
Miulltonnenstellplatze
sichergestelit.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Stellungnahme / Hinweis

Abwdagungsvorschlag bzw. Antwort

einzukalkulieren, die diesen
Abstand einhalten.

h) Da die Abholung der
verschiedenen Abfallfraktionen
z.T. am gleichen Werktag
erfolgt, ist dies bei der
Berechnung der
Bereitstellungsflache mit
einzukalkulieren. Sollte die
Abfallentsorgung lber die
privaten Wege erfolgen, sind
entsprechende Uberfahrrechte
flr den Entsorger der Stadt
Dusseldorf mit einzuplanen.

Die Anforderungen an die
Bereitstellung der Tonnen auf
ausreichend groBen Flachen sind
bericksichtigt.

Die notwendigen Uberfahrrechte
sind durch die Festsetzung
entsprechend Flachen zur
Eintragung von Geh- und
Fahrrechten gesichert.

i) Bei der StraBenplanung sind
die entsprechenden
Durchfahrbreiten und
Wenderadien zu beachten. Die
Vorgaben der DGUV
Information 214-033 -
Sicherheitstechnische
Anforderungen an StraBen und
Fahrwege fir die Sammlung
von Abfallen, Ausgabe
September 2021, sind zu
beachten, hier insbesondere
Kapitel 3 und 4.

Die entsprechenden Vorschriften
sind bei der Planung und
Dimensionierung der Flachen
bericksichtigt.

j) Das Ruckwartsfahren von
Millfahrzeugen ist bei
Neubaugebieten verboten.
Dies ist bei der Planung der
Standplatze oder ggf.
notwendiger
Bereitstellungsflachen
unbedingt zu beachten.

Die entsprechenden Vorschriften
werden bei der Planung
bertcksichtigt.

k) Auf Basis der vorliegenden
schalltechnischen
Untersuchungen werden
Ausflihrungen zur
Schutzgutbetrachtung des
Verkehrslarms getroffen.

Die Ausfihrungen werden im
Umweltbericht iGbernommen.

[) Verkehrslarm
Aufgrund der relativ geringen
Beurteilungspegel werden
keine Kennzeichnungen von
Larmfestsetzungen fir
MinderungsmaBnahmen
(schallgedammte Liftungs-
einrichtungen,
Grundrissgestaltung 0.a.) im
Bebauungsplan notwendig.

Der Festsetzungsvorschlag wurde
in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Abwdagungsvorschlag bzw. Antwort

Eine Festsetzung zum
Schalld@ammmaB der
AuBenbauteile wird in die
textlichen Festsetzungen
aufgenommen.

m) Es werden Hinweise zu
moglichen Auswirkungen auf
die schalltechnische Situation
im Umfeld gegeben.

Es wird im Hinblick auf das
Verschlechterungsverbot
empfohlen, die Ergebnisse der
Umfeldbetrachtung in die
Abwdgung einzustellen.

Die Ausfihrungen werden in den
Umweltbericht ibernommen.

Die Betrachtung der
Verkehrslarmsituation fir den Null-
wie flUr den Planfall im Umfeld des
Plangebiets sind umfanglich in die
Abwagung eingestellt. Die
Darstellung erfolgt sowohl im
stadtebaulichen Teil der
Begriindung zum Bebauungsplan
als auch im Umweltbericht.

n) Auf Basis der vorliegenden
schalltechnischen
Untersuchungen werden
Ausfihrungen zur
Schutzgutbetrachtung der
Gewerbeemissionen, des
Freizeit- und Sportlarms
getroffen.

Die Ausfiihrungen werden im
Umweltbericht Gibernommen.

Die empfohlenen MaBnahmen zum
Schutz vor Gewerbeldrm sind als
Festsetzungen in den
Bebauungsplan Gibernommen.
Zum Schutz vor Freizeit- oder
Sportlarm sind keine
Festsetzungen erforderlich.

0) Durch die Planung ist kein
Konflikt durch Gewerbe-,
Sport- und Freizeitlarm zu
besorgen.

Die Ausfihrung wird zur Kenntnis
genommen.

p) Gewerblich verursachte
Geriiche
Es werden umfangreiche
Ausfihrungen zu gewerblich
verursachten Gerlichen
getroffen.
Aufgrund von
Nachbarbeschwerden aus
einem bestehenden
Wohngebiet wurde die untere
Umweltschutzbehdrde
gegenlber einer
Produktionsstatte zur
Herstellung von Kosmetika
tatig. Es wird das Ziel verfolgt,
den nach TA-Luft geforderten
Stand der Technik in der Firma
umzusetzen, sodass an allen
Immissionsorten die
zulassigen Geruchs-
Immissions-Jahresstunden
gemalB TA-Luft eingehalten
werden kdénnen.

Die Ausfihrungen sind im
Umweltbericht iUbernommen.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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q) Durch die Planung ist kein Die Ausfihrung wird zur Kenntnis [.]
Konflikt durch gewerblich genommen.
verursachte Geriliche zu
besorgen.
r) Luft Die Ausfiihrungen werden inden |}
Lufthygiene Umweltbericht Gbernommen.
Es werden Ausflhrungen zu
der Schutzgutbetrachtung
Lufthygiene getroffen.
s) Die kinftigen Grenzwerte der | Die Ausfihrung wird zur Kenntnis [.]

neuen europadischen genommen.
Luftqualitatsrichtlinie werden
mit Beginn der Nutzung der
geplanten Gebdude gelten. Die
gutachterliche Ausarbeitung
beinhaltet daher vorsorglich
auch eine Prognose fur 2030.
Ihre Beurteilung erfolgt
anhand der kinftigen
Grenzwerte. Sie liegen flir NO2
und PMio bei 20 pg/m3 und fur
PM2,5 bei 10 pg/m3 im
Jahresmittel.

t) Es wird darauf hingewiesen, Die Ausfiihrung wird zur Kenntnis [.]
dass Prognosen flr 2030 mit genommen.
gewissen Unwagbarkeiten
aufgrund der weltwirtschaftlich
instabilen Lage verbunden
sind.

u) Wird eine sinkende Die Ausflhrung wird zur Kenntnis || @,
Hintergrundbelastung genommen.
entsprechend des Prognose-
Modell RLUS angenommen, so
ergibt sich eine deutliche
Einhaltung der (klnftigen)
Grenzwerte fir alle drei
betrachteten Luftschadstoffe.
Geht man im Sinne einer
starker konservativen
Betrachtung hingegen von
einer nicht-sinkenden
Hintergrundbelastung aus, so
ist fir PM1o eine knappe
Grenzwerteinhaltung
erwartbar und fur PMz,s eine
sehr geringe
Grenzwertlberschreitung
berechnet worden. Fir NO2
sind deutliche
Grenzwertuberschreitungen an
allen Immissionsaufpunkten
erwartbar. - Wahrscheinlich

Fa"
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ist, dass die tatsachliche
Luftschadstoffbelastung
zwischen den beiden
Szenarien mit sinkender bzw.
nicht-sinkender
Hintergrundbelastung liegen
wird. Die tatsachliche
Grenzwerteinhaltung
insbesondere auch fir NO2
liegt somit im Bereich des
Mdéglichen. Dies kann
allerdings nur die Zukunft
zeigen.

v) Klima
Stadtklima und
Klimaanpassung
Es werden Ausflihrungen zur
Schutzgutbetrachtung
Stadtklima und
Klimaanpassungen getroffen.

Die Ausfiihrungen sind in den i
Umweltbericht Gbernommen.

16. Stadt Diisseldorf: Amt 37/5.1 - Feuerwehr, Rettungsdienst und

Bevolkerungsschutz

Stellungnahme / Hinweis

Abwagungsvorschlag bzw. Antwort

4(1) | a) Von offentlichen
Verkehrsflachen von
Gebduden mit héchsten 3
Geschossen, bei denen der 2.
Rettungsweg Uber
Rettungsgerate der Feuerwehr
flhrt, ist ein geradliniger Zu-
und Durchgang in einem
maximalen Abstand von 50 m
zu einer offentlichen
Verkehrsflache zu schaffen. Ab
dem 4. Geschoss sind weitere
MaBnahmen zu treffen.

Wird im Rahmen des O
Baugenehmigungsverfahrens
behandelt.

b) An anzuleiternden
AuBenwanden sind keine
baulichen Anlagen oder
Baume vorzusehen.

Wird im GOP gepruft und im II
Freianlagenplan bertcksichtigt.
Weitere Abstimmungen erfolgen.

c) Eine ausreichende
Léschwasserversorgung ist
Uber die ErschlieBung des
Plangebietes sicherzustellen.
Eine konkrete Menge des
vorzuhaltenden Léschwassers
ist von der spateren Bebauung
abhangig. Die notwendige
Menge ist Uber Hydranten von

Wird im Rahmen des @,
Baugenehmigungsverfahrens
behandelt.

Fa"
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maximal 75 m Entfernung
zum Eingangsbereich zu
entnehmen. Die Hydranten
durfen nicht weiter als 150 m
entfernt voneinander stehen.

4(2) | d) Es werden umfangreiche Die Ausfihrungen werden zur ]|

Hinweise zum abwehrenden Kenntnis genommen.

Brandschutz gegeben (unter Die Erfilllung der Anforderungen an

anderem zur den abwehrenden Brandschutz

Léschwasserversorgung, zu insgesamt werden im Rahmen des

Feuerwehraufstell- und - Bauantragsverfahren anhand des

bewegungsflachen). Zu erarbeitenden
Brandschutzkonzeptes geprift und
sichergestellt.

e) Grundsatzlich ist eine Nutzung | Eine ausreichende Versorgung des
des Planungsgebiets flr die Disseldorfer Siidens mit Feuer-
Feuerwehr Dusseldorf zur und Rettungswachen ist derzeit
Errichtung von Feuer- und gewahrleistet und durch den
Rettungswachen, Neubau der Feuerwache 7 in
Geratehdusern der Freiwilligen | Wersten mit zentralem Betriebshof
Feuerwehr, Logistikgebdauden bedarfsgerecht erweitert. Dartber
der Feuerwehr Dulsseldorf hinaus erscheint das Plangebiet
sowie Einrichtungen des aufgrund seiner verkehrlichen Lage
Katastrophenschutzes der fur die Errichtung einer Feuer-
Landeshauptstadt Dusseldorf, | oder Rettungswache die mit einem
wie bspw. Anlagen zur solchen Betrieb einhergehenden
Warnung der Bevdlkerung, Anforderungen an eine schnelle
vorzusehen. und ungehinderte Ausrickung an

dieser Stelle nicht geeignet. Eine
derartige Nutzung im vorliegenden
Bebauungsplan ist daher nicht
vorgesehen.
17. Stadt Diisseldorf: Amt 37/5.3 - Kampfmittel
Stellungnahme / Hinweis Abwagungsvorschlag bzw. Antwort
4(1) | Bitte um Beteiligung ab § 4 Wird zum gegebenen Zeitpunkt ]|

Abs. 2 BauGB erneut beteiligt.

4(2) | a) Die Auswertung der Die Ausfihrung wird zur Kenntnis [.]

Luftbildaufnahmen des
Zweiten Weltkrieges 1945
und andere historische
Unterlagen ergab keine
Hinweise auf Kampfmittel,
jedoch konkrete Hinweise auf
eine Kampfmittelbelastung
durch Militareinrichtungen
(Schitzenloch).

genommen.

b) Folgende MaBnahme ist
notwendig, die gesondert

beantragt werden muss:

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen und im
nachfolgenden

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Stellungnahme / Hinweis

Abwagungsvorschlag bzw. Antwort

Uberpriifung des Bereiches
der Militareinrichtungen,
sofern dort Erdarbeiten
stattfinden und sofern die
Schitzenlécher nicht
vollstandig innerhalb der
geraumten Flache liegen.

Baugenehmigungsverfahren
beriicksichtigt.

¢) Im Hinblick auf die im
Bauantragsverfahren
notwendige Untersuchung
werden Hinweise gegeben,
die bei Antragsstellung und
Durchfiihrung zu beachten
sind.

Die Ausfihrung wird zur Kenntnis |4
genommen.

18.

Stadt Diisseldorf: Amt 50 - Amt fiir Soziales

Stellungnahme / Hinweis

Abwagungsvorschlag bzw. Antwort

4(1)

a) Es wird die Anwendung des
Handlungskonzept Wohnen
der Stadt Dusseldorf und
dessen Anwendung auf die
Pflegeeinrichtung begriBt.

Wird zur Kenntnis genommen K

b) Vom Betreiber der
Pflegeeinrichtung ist die
Option des
Gesamtversorgungsvertrags
zu prifen.

Wird zur Kenntnis genommen @,

c) Neben den Pflegeplatzen und
einem ambulanten Angebot
sollte im Umfeld auch ein
Wohnangebot fir Beschaftigte
vorhanden sein.

Im Plangebiet ist die Errichtung
neuer Wohnungen vorgesehen.
Weiterhin befindet sich in der
Umgebung ein gréBeres Angebot
an Wohnraum mit guter OPNV-
Anbindung.

d) Synergien von AuBenflachen
der Pflegeeinrichtung und der
Schule ist gewtinscht.

Die geplanten Schulhéfe sowie die
AuBenflachen der
Seniorenpflegeeinrichtung sollen
aus organisatorischen Grinden
abgegrenzt und als eigenstandige
Einheiten behandelt werden.

e) Die Fixierung einer
Seniorenpflegeeinrichtung im
FNP ist gewlinscht.

Wird im parallelen Verfahren zur
FNP-Anderung weiter behandelt.

f) Zusatzlich zur
Seniorenpflegeeinrichtung soll
ein moglichst groBer Anteil an
barrierefreiem Wohnen
realisiert werden.

Die Seniorenpflegeeinrichtung wird |}
komplett barrierefrei realisiert.
Dartber hinaus sind Wohngebaude
generell unter Berlcksichtigung
von Vorgaben bezlglich des
barrierefreien Wohnens zu
errichten.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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19.

Stadt Diisseldorf: Amt 53 - Gesundheitsamt

Stellungnahme / Hinweis

Abwdagungsvorschlag bzw. Antwort

4(1)

Bei der weiteren Bearbeitung
sollten Aspekte des praventiven
Gesundheitsschutzes
beriicksichtigt werden.

Die Aspekte des praventiven
Gesundheitsschutzes werden
gemaB der ,Grundsatzliste
Gesundheitsschutz fur die
Bauleitplanung™ (Stand Januar
2019) bertcksichtigt und

erarbeitet.
4(2) | Bei der weiteren Bearbeitung Im Bebauungsplan werden die ]|
sollten alle Aspekte des Aspekte des praventiven
praventiven Gesundheitsschutzes | Gesundheitsschutzes
beriicksichtigt werden, wie sie in bericksichtigt.
der Grundsatzliste
Gesundheitsschutz fir die
Bauleitplanung (Januar 2019)
aufgefuhrt sind.
20. Stadt Diisseldorf: Amt 54 — Amt fiir Migration und Integration
Stellungnahme / Hinweis Abwagungsvorschlag bzw. Antwort
4(1) | Im Zuge der weiteren Planung Die Anwendung des HKW-
sollen Wohnungen im Segment Dusseldorf erfolgt tUber die
preisgedampfter Wohnungsbau Seniorenpflegeeinrichtung und
sowie fiir SGB2-Bezieher wird Uber den SBV gesichert.
mitbedacht werden.
21. Stadt Diisseldorf: Amt 63 - Bauaufsichtsamt
Stellungnahme / Hinweis Abwagungsvorschlag bzw. Antwort
4(1) | a) Durch die Ausrichtung der Im Rahmen des stadtebaulichen [.]

Gebaude im WA kdnnen
Nutzungseinheiten mit reiner
Nordlage entstehen.

Entwurfs wurde eine
Realisierbarkeit ohne reine
Nordlage aufgezeigt. Letztendlich
wird im
Baugenehmigungsverfahren
gepruft, dass keine strengen
Nordlagen in den Wohngrundrissen
entstehen.

b) Empfehlung der Festsetzung
von Gebdudehdéhen.

Eine Festsetzung der maximalen
Gebaudehoéhen erfolgt.

c) Die sudliche Anleiterbarkeit
des Baukdrpers "Wohnen" ist,
zur Rettung im Brandfall,
sicherzustellen und durch die
Feuerwehr zu prifen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Siehe Behandlung der
Stellungnahme unter Nr.17 a) -c)

d) Ein Larmgutachten mit der
Schule als emittierende Quelle

Ein entsprechendes Gutachten ist
beauftragt und behandelt den

Stellungnahme wird: II gefolgt
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zur neuen und vorhanden
Wohnnutzung ist zu erstellen.

Planfall "mit Schule" als
emittierende Quelle.

e) Im Falle von Erdeingriffen wird
auf die Meldepflicht
hingewiesen.

Wird wahrend der Bauausfihrung
bericksichtigt. Ein Hinweis zur
Meldepflicht bei archdologischen
Bodenfunden sowie Kampfmitteln
wird im Bebauungsplan

aufgenommen.
4(2) | Folgendes ist zu beachten: Die aufgefiihrten Aspekte des i
¢ Die Einhaltung der vorsorgenden Brandschutzes und
Rettungswege sowie der des Schallschutzes wurden in der
Flachen fur die Feuerwehr - Planung bertcksichtigt.
insbesondere beim Erfordernis | Die Einhaltung der
von tragbaren Leitern und Abstandsflachen ist sichergestellt -
Hubrettungsfahrzeugen der allerdings sind aus stadtebaulichen
Feuerwehr. Grinden zur nérdlichen
¢ Die Anforderungen an den Plangebietsgrenze und zwischen
Schallschutz sind einzuhalten - | dem Allgemeinen Wohngebiet
insbesondere in Bezug auf WA 1.1 und der Flache fir
umliegende Emissionsorte. Gemeinbedarf vom
e Die Einhaltung der Bauordnungsrecht abweichende
Abstandsflachen sowie die MaBe der Tiefe der Abstandflachen
zukunftigen festgesetzt.
Grundstlickszuschnitte
¢ Nach Satzung notwendigen Das Freiflachenangebot ist
Spielflachen ausreichend um die
¢ Der Nachweis der notwendigen |satzungsgemaB notwendigen
PKW- Stellplatze sowie Spielflachen nachweisen zu
Fahrradabstellplatze ist gemaB | kédnnen.
der Satzung zu fihren. Ein entsprechender Nachweis der
notwendigen PKW- Stellplatze
sowie Fahrradabstellplatze ist
gefuhrt.
22, Stadt Diisseldorf: Amt 64 — Amt fiir Wohnungswesen
Stellungnahme / Hinweis Abwéagungsvorschlag bzw. Antwort
4(1) | Sollte entgegen der aktuellen Die Seniorenpflegeeinrichtung ist [.]
Planung das Pflegeheim nicht oder | wesentlicher Bestandteil der
nur in Teilen und stattdessen doch | Planung und wird im SBV
offentlich geférderter gesichert.
Wohnungsbau realisiert werden,
sind Parameter nach
Wohnraumférderungs-
bestimmungen (WFB) zu
bertcksichtigen.
4(2) | a) Sollte entgegen der aktuellen | Die Festsetzungen des i

Planung das Pflegeheim nicht
oder nur in Teilen und
stattdessen doch 6ffentlich
geférderter Wohnungsbau

vorliegenden Bebauungsplans
stehen der Umsetzung der
Parameter nicht entgegen. Die
Einhaltung der Parameter wird bei

Stellungnahme wird: II gefolgt
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realisiert werden, sind die
nachfolgenden Parameter fir
den offentlich geférderten
Wohnungsbau zu
bericksichtigen.

¢ mindestens 1/3 der
Grundstucksflache ist als
Grinflache (ohne Stellplatze)
zu gestalten, davon
mindestens die Halfte als ein
als Begegnungsort nutzbarer
Teil

e Hauseingange mit
eindeutiger Orientierung zum
offentlichen Raum und
auffindbar

e max. 25 WE (30 WEab 5
Geschosse) an einem
Hauseingang

e Bei MaBnahmen mit mehr
als 70 gefdérderten Wohnungen
sind diese ausgewogen Uber
das gesamte Quartier zu
verteilen / dem Ministerium
zur Beratung und
Qualifizierung vorzulegen

e max. 6 Vollgeschosse

e natdrlich belichtete und
bellftete Treppenhauser und
GangerschlieBungen

der weiteren Planung, in
Abstimmung mit dem Amt fir
Wohnungswesen, beachtet.

b) Bei der Verortung der
offentlich geférderten
Wohnungen, z. B. nahe eines
larmintensiven
Verkehrsweges, ist
ausreichender und die Qualitat
der Grundrisse nicht
einschrankender Larmschutz
zu planen.

Im Rahmen des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens wurde
eine Schallgutachten erstellt,
welches die Schallimmissionen, die
auf das Plangebiet einwirken
untersucht hat. Auf dieser Basis
wurden Festsetzungen zum Schall
vor schadlichen
Umwelteinwirkungen in den
Bebauungsplan aufgenommen.

c) Es werden Hinweise zur
Ausstattung, ZweckmaBigkeit
der Grundrisse, Konzeption
der Wohnungsbauten und
Abstimmungserfordernis
gegeben.

Die forderfahigen Wohnflachen
sowie die Ausstattung (z. B.
Freisitz) gem. FRL 6ff. Wohnen
NRW sowie die
ZweckmaBigkeit der
Grundrisse (z.B. drei
Funktionen - Wohnen,

Die Hinweise werden im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens
berucksichtigt.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Schlafen, Kochen - nicht in
einem Raum) sind zu
beachten.

d) Bei der Konzeption der
Wohnungsbauten ist ein
bedarfsgerechtes
Wohnungsgemenge zu planen;
derzeit z. B. rund 40%
Zweiraumwohnungen mit ca.
50 m Wohnflache fir
Einpersonenhaushalte.
Daruber hinaus sind weitere
Nutzergruppen z.B. Familien,
oder Personen die auf einen
Rollstuhl angewiesen sind, zu
bericksichtigen.

Die Hinweise werden im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens
bericksichtigt. Die Festsetzungen
des vorliegenden Bebauungsplans
stehen den Anforderungen nicht
entgegen.

e) Insbesondere besteht die
Notwendigkeit einer
frihzeitigen und vor allem
konkreten Abstimmung
passender (bedarfsgerechter)
Grundrisse und der daraus
folgenden Verortung!

Die Grundrisse werden im weiteren
Prozess fruhzeitig mit dem
Fachamt abgestimmt.

23. Stadt Diisseldorf: Amt 65 - Liegenschaftsamt
Stellungnahme / Hinweis Abwagungsvorschlag bzw. Antwort
4(1) | Ein Beschluss fur Ankaufsrechte Wird zur Kenntnis genommen. [.]
fUr die zu errichtende Schule ist
gefasst.
24, Stadt Diisseldorf: Amt 66 — Amt fiir Verkehrsmanagement
Stellungnahme / Hinweis Abwagungsvorschlag bzw. Antwort
4(1) | a) Durch das Bauvorhaben der Der Anderungsbedarf im i

Realschule sowie des
Gymnasiums werden aus
verkehrsplanerischer Sicht
Anderungsbedarfe im
offentlichen StraBenraum
notwendig, welcher
abzustimmen ist. Diese
Anderungen miissen vor
Inbetriebnahme der Schulen
fertiggestellt sein.

offentlichen StraBenraum wird im
Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren der
Schulen geklart.

b) Ein Verkehrsgutachten ist zu
erstellen.

Ein Gutachten wird erstellt.

c) Um eine fuBlaufige Zuwegung
vor allem zur Realschule
verkehrssicher zu gestalten,

siehe Beantwortung Nr.24 a)

Stellungnahme wird: II gefolgt
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ist das Parken im
Wendehammer der Marbacher
StraBe zu sortieren und eine
sichere Zuwegung entlang der
Marbacher StraBe zu schaffen.

d) Im Hinblick auf das
norddstliche Einzugsgebiet der
Schulen, ist im Rahmen der
Schulwegsicherung eine
signalisierte Querungsstelle
Uber die Kappeler StraBe
(HauptverkehrsstraBBe) in
Hoéhe der Marbacher StraBe zu
prifen und ggfs. zu planen
und herzustellen.

Wird im
Baugenehmigungsverfahren
behandelt.

e) Die neue Zufahrt fir Pkw,
Fahrrader, Anlieferung und
Feuerwehr von der
BenrodestraBe aus zum
Geléande des Gymnasiums
bedarf einer abgestimmte
StraBenplanung. Diese sollte
vor unbefugten einfahrenden
Fahrzeugen gesichert werden.

Wird im Rahmen der
Freianlagenplanung sowie im
Weiteren im
Baugenehmigungsverfahren
behandelt.

f) Eine Anbindung an das
Fahrradnetz ist wichtig. Dabei
sollte insbesondere eine
sichere Anbindung an das
Radhauptnetz gewahrleistet
werden.

Wird im
Baugenehmigungsverfahren
behandelt.

g) Die Flache zwischen dem
Sportkomplex und der
Seniorenpflegeeinrichtung
kdénnte als Quartiersplatz
dienen.

Die Nutzungsmadglichkeiten dieses
Bereiches werden im weiteren
Verfahren geprift.

h) Die Darstellung der Freiflachen
wird fir das Gesamtvorhaben
als zu wenig angesehen.

Wird im Grinordnungsplan
behandelt und in der weiteren
Freianlagenplanung weiter
abgestimmt.

i) Ein Klimakonzept ist
erforderlich. Insbesondere soll
eine Blau-Grine-Infrastruktur
mitbedacht werden.

Wird im Grunordnungsplan
behandelt.

j) In der textlichen Festsetzung
ist zu berticksichtigen, dass
Unterbauungen von
offentlichen, beziehungsweise
zukUnftigen o6ffentlichen
Verkehrsflachen nicht zuldssig
sind.

Die Unterbauung von &éffentlichen
Verkehrsflachen ist in der Planung
nicht vorgesehen. Die Anregung
wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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k) Ob Veranderung und somit Wird zur Kenntnis genommen und [.]
Kosten an der Offentlichen das Amt 66 wird weiterhin am
Beleuchtung entstehen, kann Verfahren beteiligt.
zum jetzigen
Planungszeitpunkt nicht
abgesehen werden. Eine
weitere Beteiligung am
Verfahren ist gewiinscht.

4(2) | a) Bautechnik: Die Unterbauung von 6ffentlichen [.]
In der textlichen Festsetzung Verkehrsflachen ist in der Planung
ist aufzufithren, dass nicht vorgesehen. Die Anregung
Unterbauungen von wird zur Kenntnis genommen.
offentlichen beziehungsweise
zuklnftig offentlichen
Verkehrsflachen nicht zulassig
sind.
b) Fir erforderlich werdende Die Information wird an die O

Anderungsarbeiten im
offentlichen Verkehrsraum
sind 400 €/m?2 fur
StraBenbauarbeiten
anzusetzen.

Vorhabentragerin weitergeleitet.

¢) Radverkehr:
Es sollte eine Anbindung des
Plangebietes an das
umliegende Rad(haupt)netz
beispielsweise auf der Bonner
StraBe bei der weiteren
Planung berticksichtigt
werden.

Das Plangebiet grenzt an die
BenrodestraBBe, welche Teil des
Bezirksradnetzes ist und im
Sudwesten an das Radhauptnetz
auf der Bonner StraBe und im
Osten an das Radhauptnetz auf der
Kappeler StraBe anbindet. Durch
die geplante FuB3- und
Radwegeverbindung innerhalb des
Plangebietes wird eine FuB- und
Radwegeanbindung von der
Marbacher StraBe an das
Bezirksradnetz auf der
BenrodestraBBe und somit auch eine
verbesserte Anbindung an das
Radhauptnetz auf der Bonner
StraBe geschaffen.

Die geplante FuBB3- und
Radwegeverbindung wird durch ein
Geh- und Radfahrrecht zugunsten
der Allgemeinheit im
Bebauungsplan gesichert.

d) Des Weiteren sollte flr die
Bewohnerinnen und Bewohner
sowie Schilerinnen und
Schiler eine ausreichende
Anzahl an
Abstellgelegenheiten flr
Fahrrader geschaffen werden,
die moglichst diebstahlsicher,

Die Schaffung von
Abstellgelegenheiten flr Fahrrader
und Lastenfahrrader fir
Bewohnerinnen und Bewohner,
Schilerinnen und Schiler sowie
Besucherinnen und Besuchern des
Plangebietes wird auf Ebene der
Baugenehmigungsverfahren

Stellungnahme wird: II gefolgt
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witterungsgeschitzt und
barrierefrei sein sollten. Die
geplanten Radabstellanlagen
sind so auszugestalten, dass
insbesondere den Bewohnern
auch das Abstellen von
Lastenrader ermdglicht wird.
Zusatzlich sollten 6ffentlich
zugangliche Stellplatze flr
Besucherinnen und Besucher
im Bereich der Wohnbebauung
vorgesehen werden.

geregelt. Die Festsetzungen des
vorliegenden
Angebotsbebauungsplans stehen
der Schaffung von
Abstellgelegenheiten flir Fahrrader
in ausreichender Anzahl nicht
entgegen.

e) Verkehrsgutachten: Das Verkehrsgutachten wird i
Die urspringlich geplante gemaB der aktuellen Planung eines
Flache flir Gemeinbedarf mit allgemeinen Wohngebietes im
der Zweckbestimmung Sinne einer Worst-Case-
Seniorenpflegeeinrichtung, soll | Betrachtung angepasst.
als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt werden. Die
Worst-Case-Betrachtung muss
dementsprechend das
potentielle
Verkehrsaufkommen eines
allgemeinen Wohngebietes
behandeln und eine
sachgerechte Annahme der zu
Grunde gelegten
Verkehrsvorgange
bericksichtigen.

f) LSA-Planung: Die HBS-Berechnungen mit den [.]
Betroffen sind die Formblattern wurden erneut am
Knotenpunkte Benrodestr. / 27.03.2025 per Mail an Amt 66 zur
Kappeler Str. (LSA 93-34) und | Prifung Ubermittelt. Eine erste
Benrather Schlossallee / Ubermittlung der genannten
Kappeler Str. / Pigageallee Unterlagen hatte bereits am
(LSA 93-02). Die HBS- 06.09.2022 stattgefunden.
Berechnungen liegen der Siehe auch Anregung und Antwort
Verkehrsuntersuchung nicht ab 4(2) Nr. 24 s).
als Anlage bei, weshalb das
Gutachten nicht abschlieBend
freigeben werden kann.

g) Es ist nicht ersichtlich, ob die In allen HBS-Berechnungen, die II
angegebenen Qualitatsstufen gemaB HBS-Ausgabe 2015
auch die QSV der durchgefihrt werden, sind die QSV
ZufuBgehenden der ZufuBgehenden enthalten. Die
bertcksichtigen. Diese sollten | Formblatter weisen dies
in den Bewertungen der entsprechend aus.
signalisierten Knotenpunkte
mit betrachtet werden.

h) Mobilitdtskonzept: Die im Mobilitatskonzept ]|

Die im Mobilitatskonzept
enthaltene

enthaltene Stellplatzberechnung
wird geman der aktuellen Planung

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Stellplatzberechnung (hier
insbesondere die Berechnung
der erforderlichen
Besucherstellplatze) ist
ebenfalls im Hinblick auf die
Worst-Case-Betrachtung im
Zusammenhang mit der
Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes zu
Uberarbeiten. Die
ausgewiesenen
Reduktionspotenziale bleiben
hiervon unberihrt.

eines allgemeinen Wohngebietes
im Sinne einer Worst-Case-
Betrachtung angepasst.

i) OPNV:
Im Hinblick auf die
Leistungsfahigkeitsuntersuchu
ng im OPNV, bitten wir darum,
im Verkehrsgutachten einen
redaktionellen Hinweis
aufzunehmen, dass es sich bei
den 2023 untersuchten Linien
U71 und U83 mittlerweile
gemaB RheinTakt um die Linie
U72 handelt. Etwaige
Handlungsempfehlungen
betreffen entsprechend die
Linie U72.

Der redaktionelle Hinweis wird in
das Verkehrsgutachten
aufgenommen.

j) Verkehrsplanung:
Das Schulwege-
sicherungskonzept, das
Verkehrsgutachten sowie die
daraus resultierende Planung
sind weiter fortfUhrend mit der
Stadt abzustimmen und
umzusetzen.

Das Schulwegesicherungskonzept,
das Verkehrsgutachten sowie die
daraus resultierende Planung
werden weiter fortflihrend mit der
Stadt abgestimmt und von der
Stadt umgesetzt.

k) Das im Schulwege-
sicherungskonzept geforderte
Monitoring flir den Hol- und
Bringverkehr ist nach
Inbetriebnahme der Schulen
ebenfalls fortzufihren.

Das im
Schulwegesicherungskonzept
geforderte Monitoring fur den Hol-
und Bringverkehr wird nach
Inbetriebnahme der Schulen von
der Stadt ebenfalls fortgefuhrt.

) Die GFL-Flache, die als
Durchwegung zwischen der
Schule und der
Wohnbebauung dient, soll eine
getrennte Fihrung des FuB-,
Rad- und Lieferverkehr
bertcksichtigen.

Die im Bebauungsplanentwurf
festgesetzte mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende
Flache (GFL-Flache) betragt im
Bereich in Richtung BenrodestraBe
eine Breite von 8,50 m. Die
Festsetzung der GFL-Flache in
dieser Breite steht einer
getrennten Fihrung des FuB-, Rad-
und Lieferverkehrs nicht im Wege.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Im Bereich in Richtung Marbacher
StraBe betragt die Breite der
festgesetzten GFL-Flache lediglich
5,50 m. Mit dieser Breite ist eine
getrennte Flihrung des FuB-, Rad-
und Lieferverkehrs nicht
umsetzbar.

Eine Verbreiterung der GFL-Flache,
um eine getrennte Fiihrung der
genannten Verkehrsteilnehmenden
zu ermdéglichen, hatte zur Folge,
dass die festgesetzte Gberbaubare
Grundsticksflache innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes WA 1.2
verkleinert werden misste. Dies
hatte zur Folge, dass weniger
Wohnbauland geschaffen werden
wirde. GemaB Dusseldorfer
Wohnungsmarktprofil 2023 der
NRW.Bank ist die Bevdlkerungszahl
der Landeshauptstadt Diisseldorf
seit 2013 um ca. 5 % gestiegen.
Flr die Jahre 2030, 2035 und 2040
wird ein weiterer Zuwachs der
Bevdlkerung prognostiziert.
Diesem Bevdlkerungszuwachs gilt
es mit der Bereitstellung des
erforderlichen Wohnraums zu
begegnen. Um die Mdglichkeiten,
die die Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplans
diesbezlglich bietet,
auszuschopfen, wird auf eine
Aufweitung der festgesetzten GFL-
Flache zugunsten der Schaffung
von Wohnraum verzichtet. Die
festgesetzte GFL-Flache mit einer
Breite von 5,50 m ermdglicht eine
gemeinsame Nutzung der Flache
durch den FuB3-, Rad- und
Lieferverkehr.

m) Stadtbildgestaltung:

zwecks Abstimmung der

Planung einbezogen zu
werden!

Es wird darum gebeten, zu
einem spateren Zeitpunkt

Stadtbildgestaltung in die

Amt 66 wird zu einem spateren
Zeitpunkt zwecks Abstimmung der
Stadtbildgestaltung in die Planung
einbezogen.

Alleenbaume zu achten.

n) Bei den BaumaBnahmen ist
zwingend auf den Erhalt der

Der Erhalt der Alleenbaume in der
BenrodestraBe im Rahmen der
BaumaBnahme ist vorgesehen. Der
Bebauungsplan setzt die Baume

Stellungnahme wird: II gefolgt
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entsprechend als zu erhaltende
Baume fest.

0) Hinweise bzgl. Blau-Griner-
Infrastruktur:
Aufgrund der
Versiegelungsrate von ca. 80
Prozent ist ein Konzept zur
Regenwasserbewirtschaftung
sowie fir den Umgang mit
Starkregen zwingend
notwendig.

Der Umweltbericht als Teil der
Begriindung des vorliegenden
Bebauungsplanentwurfs enthalt
eine detaillierte
Auseinandersetzung mit den
Auswirkungen urbaner Sturzfluten
und Starkregen auf das Plangebiet.
Es werden Kriterien und
MaBnahmen fiur die Planung
genannt, die im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens
beriicksichtigt werden kénnen.
Die Entwicklung eines Konzeptes
zur Regenwasserbewirtschaftung
im Rahmen der
Baugenehmigungsplanung wird an
die Grundstiickseigentlimerin
herangetragen.

p) Es sind Festsetzungen im
Bebauungsplan, das Grin
betreffend wiinschenswert.

Der vorliegende
Bebauungsplanentwurf enthalt
Festsetzungen zur Begrinung (s.
Nr. 10 der textlichen
Festsetzungen).

q) Von den im Baumkataster
erfassten 110 Laubb&umen
sind 76 Laubbdaume durch
zukunftige Verkehrsflachen,
Baukérper inklusive
Tiefgaragen betroffen und
mussen gefallt werden.
Hiervon unterliegen lediglich
55 Baume der
Baumschutzsatzung der
Landeshauptstadt Dusseldorf
und sind somit
ausgleichspflichtig.

Der Wertersatz der maximal 55
geschitzten und betroffenen
Baume wurde im GOP
gutachterlich mit zirka
110.000,00 € ermittelt.

Der maximale Wertersatz in Hohe
von 110.000,00 € entspricht zirka
100 Ersatzbaumen mit einem
Stammumfang von 20-25
Zentimeter, gemessen in 1,0 m
Hoéhe.

Durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans werden 118
Neuanpflanzungen
planungsrechtlich gesichert.
Unter Berilcksichtigung der zu
erhaltenden Baume und der
anzupflanzenden Baume stehen
zuklnftig 142 Laubbaume
innerhalb des Plangebietes.
Damit kdnnen die Baumeingriffe im
Sinne der Baumschutzsatzung
vollstéandig im Plangebiet
kompensiert werden.

r) Offentliche Beleuchtung: Die
Netzgesellschaft ist am

Die Netzgesellschaft wird am
weiteren Verfahren beteiligt.
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weiteren Verfahren zu
beteiligen.

s) In einer erganzenden
Stellungnahme vom
04.09.2025 teilt das Amt fur
Verkehrsmanagement als
Ergebnis der weiteren Priifung
der Verkehrsuntersuchung
redaktionelle Korrekturen zu
einer Abbildung mit.

Die Korrekturen der Abbildung in
der Verkehrsuntersuchung sind
umgesetzt worden.

t) Es wird weiterhin darauf
hingewiesen, dass
Lieferverkehr nicht tber
private Flachen abgewickelt
werden kann.

Das Geh- und Fahrrecht der
jeweiligen Flachen ist
entsprechend festgesetzt.

u) Im Zuge der Realisierung der
Wohnbauvorhaben sind
Ladezonen im Bereich der
offentlichen Verkehrsflachen
BenrodestralBe und Marbacher
StraBe (letztere auBerhalb des
Geltungsbereichs dieses
Bebauungsplans) vorzusehen.

Die Information wird an die
Vorhabentrdager weiter gegeben.
Ladezonen im &ffentlichen Raum
werden im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens flr
die Wohnbauten mit dem Amt flur
Verkehrsmanagement abgestimmt
werden.

v) Es wird bestatigt, dass unter
der Bedingung, dass die unter
den Nr. 24 s), t) und u)
genannten Aspekte umgesetzt
werden, die
Verkehrsuntersuchung fir die
Verwendung im
Bebauungsplanverfahren
freigegeben ist.

Die genannten Aspekte sind in der
Verkehrsuntersuchung korrigiert
worden, bzw. in den Festsetzungen
des Bebauungsplans verankert
sowie im weiteren Verfahren zur
Beachtung weitergeleitet worden.

In der Verkehrsuntersuchung
wird ein eigenes Gutachten fur
die Radverkehrsmengen
angeregt. Aus Sicht des Amtes
fir Verkehrsmanagement ist
eine solche Untersuchung
nicht zwingend erforderlich.

Eine eigene
Radverkehrsuntersuchung ist nicht
erforderlich. Die relevanten
Informationen sind in der
Verkehrsuntersuchung zum
Bebauungsplan abgebildet.

x) Im geplanten Baubereich
befinden sich Leitungstrassen.
Diese sind im geplanten
Leitungsplan /
Ausfuhrungsplan bzw.
Leitungsbestandsplan
eingetragen werden.

Die Verrohrungen und
Schachte sind zu schitzen und
durfen nicht Gberbaut werden.
Zu dem stadtischen Schacht

Die Informationen Uber die
Leitungen und Schachtanlagen
wird an die Planer*innen zur
Berlicksichtigung weitergegeben.
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ist der Zugang jederzeit
unbedingt zu gewahrleisten.

25. Stadt Diisseldorf: Amt 67 - Stadtentwasserungsbetrieb

Stellungnahme / Hinweis

Abwdagungsvorschlag bzw. Antwort

4(1)

a) Das Plangebiet liegt in einem
Risikogebiet nach WHG
§ 78 b. Es wird eine
hochwasserangepasste
Bauweise empfohlen.

Die Belange des
Hochwasserschutzes werden in der
Begriindung und im Umweltbericht
umfanglich behandelt. Des
Weiteren sind sie im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens und
der Bauausfiihrung zu
berlicksichtigen.

b) Ein Umweltbericht muss
erstellt werden.

Ein Umweltbericht wird erarbeitet.

c) Das Plangebiet liegt im
Einzugsgebiet des Klarwerkes
Disseldorf Std und
entwassert im Mischsystem.
Das anfallende Niederschlags-
und Schmutzwasser ist in den
offentlichen Mischwasserkanal
in der BenrodestraB3e
einzuleiten. Aufgrund der
Auslastung ist eine
gedrosselte Einleitung des
Niederschlagswassers
erforderlich. Maximal kénnen
100 I/s eingeleitet werden.
Alles dartber hinaus muss
zurlickgehalten werden. Die
Einleitbeschrankung ist wie
folgt aufzuteilen:
Schulkomplex = 70 I/s
Seniorenpflegeinrichtung
=101/s
Wohnkomplex = 20 I/s

Die Einleitbestimmungen sowie
deren Dimensionierung in den
Teilgebieten werden im
Umweltbericht behandelt. Eine
genaue Abstimmung erfolgt im
Baugenehmigungsverfahren.

26. Stadt Diisseldorf: Amt 68 - Garten-, Friedhofs- und Forstamt und
Untere Naturschutzbehorde

Stellungnahme / Hinweis

Abwagungsvorschlag bzw. Antwort

4(1)

a) Eine ASP I ist erforderlich, da
das Vorkommen
planungsrelevanter
geschutzter Arten mdglich ist.

Ein Artenschutzgutachten wird
erstellt.

b) Ein Grinordnungsplan ist zu
erstellen. Insbesondere sind
dabei, neben der

Ein Grinordnungsplan wird
erarbeitet.

Stellungnahme wird: II gefolgt

Seite 38 von 41

teilweise gefolgt

O
nicht gefolgt L™.4 zur Kenntnis genommen

Stand: 07.11.2025, Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/141/2025




Stellungnahme / Hinweis

Abwdagungsvorschlag bzw. Antwort

Biotoptypenbewertung, zu
bearbeiten:

-> Der offentliche
Spielflachenbedarf

-> Vorschlage zur Festsetzung
eines ,,Grinzuges / begrinte
Wegverbindung" im Bereich
des Geltungsbereiches zur
Herstellung einer Verbindung
des Sportpark Niederheids und
dem Rheinufer ,Schéne
Aussicht®

Es wurde ein Hinweis auf die
Verbindung mit der
Stellungnahme zur Anderung
des Flachennutzungsplanes
gegeben.

Der Vorschlag zur Festsetzung der
Wegeverbindung zwischen dem
Sportpark Niederheid und dem
Rheinufer wurde bereits im
vorlaufenden Verfahren aufgrund
der vorliegenden gewerblichen und
industriellen Nutzung im Rahmen
der Abwéagung zur Anderung des
Flachennutzungsplanes abschlagig
behandelt.

c) Das Plangebiet liegt auBerhalb
des Geltungsbereichs des
Landschaftsplans. Auf der
BenrodestraBe liegt jedoch
eine geschlitzte Allee, die
weiterhin zu erhalten ist.

Im Bebauungsplan wird der Erhalt
der Baume festgesetzt.

d) Die Intensitat der
festzusetzenden
Grundstlicksbegriinung sollte
sich an der GRZ orientieren.

Wird mit dem Grunordnungsplan
bericksichtigt.

4(2)

a) Im Bereich an der westlichen
Grundstlcksgrenze, die im
Entwurf der Planzeichnung mit
der ,Sonstigen Festsetzung:
ST1" versehen ist, sollte ein
Gehrecht flr die Allgemeinheit
festgesetzt werden, um die
Méglichkeit einer zukilnftigen
durchgangigen Verbindung
(,Freizeitpark Niederheid" -
»Schdne Aussicht™) zu
ermoglichen.

Auf die Festsetzung eines
Gehrechtes zugunsten der
Allgemeinheit wird verzichtet, da
auf absehbare Zeit die Realisierung
einer direkten Wegeverbindung
Uber teilweise private gewerblich
genutzte Flachen nicht in Aussicht
steht. Durch die geplante FuB- und
Radwegeverbindung innerhalb des
Plangebietes wird eine Anbindung
an die Bonner StraBe geschaffen.
Die geplante FuB- und
Radwegeverbindung wird durch ein
Geh- und Radfahrrecht zugunsten
der Allgemeinheit im
Bebauungsplan gesichert.
Grundsatzlich wurde der Geh- und
Radweg entlang der BonnerstraBe
jungst ertichtigt. Eine Verbindung
zwischen dem Freizeitpark
Niederheid und dem Benrather
Schlossufer (ab Schéne Aussicht)
existiert somit.

b) Die im Bebauungsplan
enthaltene zeichnerische

Der Anregung wird gefolgt.
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Festsetzung eines einzelnen
anzupflanzenden Baums soll
entfallen, da sie nicht der
aktuellen Planung entspricht
und nur ein unvollstandiges
Bild der
Grundstlicksbegrinung zeigt.

¢) Im Grinplanerischen
Gutachten wird im Kapitel 8.2
»Spielflachen auf Seite 57
herausgearbeitet, dass:
,Die privaten Spielfldchen im
WA 1.2 sollten im Sinne von
Paragraph 9 Absatz 1 Nummer
22 BauGB im Bebauungsplan
als Gemeinschaftsanlagen
(Zweckbestimmung
Kinderspielplatz) festgesetzt
werden. Je Spielbereich sollten
ferner mindestens zwei
Schattenbdume gepflanzt
werden (vgl. auch Kapitel
9.3)." In der textlichen
Festsetzung 10.7 sind
allgemeine Aussagen zu
Baumpflanzungen im WA 1.2
bereits getroffen. Diese sollten
dahingehend konkretisiert
werden, dass jeweils mind.
zwei Baume im Bereich der
festzusetzenden Spielflachen
angeordnet werden mussen.
Die textliche Festsetzung Nr.
10.7 ist wie folgt anzupassen:
Pro Innenhof sind mind. 2
Baumpflanzungen (1x
mittelgroBkronig und 1x
kleinkronig) zu pflanzen. Diese
Baume koénnen auf die
guantitativen Vorgaben der
Festsetzung angerechnet
werden. Es sind also keine
zusatzlichen Baume.

Da es sich bei dem vorliegenden
Bebauungsplan um einen
angebotsbezogenen und nicht um
einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan handelt, kann der
exakte private Spielflachenbedarf
derzeit nicht ermittelt werden. Dies
geschieht erst mit Vorlage einer
konkreten Gebaudeplanung im
Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens. Auf
Ebene des Bebauungsplanes ist es
deshalb nicht zweckdienlich,
Flachen flr private Spielflachen
und damit verbundene
Baumpflanzungen festzusetzen, da
der exakte Umfang und die
Verortung der privaten
Spielflachen zum jetzigen
Zeitpunkt noch nicht feststehen.
Die Festsetzungen des
Bebauungsplans stehen der
Errichtung privater Spielflachen in
ausreichendem Umfang nicht
entgegen. Dem notwendigen
Machbarkeitsnachweis der
Realisierung dem durch die
Entstehung der neuen
Wohneinheiten ausgeldsten
Spielflachenbedarf auf Ebene des
Bebauungsplans wurde im Rahmen
des Grunordnungsplans (GOP)
nachgekommen. Der Umsetzung
der notwendigen Baumpflanzungen
wird durch die Festsetzung Nr.
10.7 ,Begrinung des Allgemeinen
Wohngebietes™ Rechnung
getragen.

27. Stadt Diisseldorf: Amt 80 — Amt fiir Wirtschaftsférderung

Stellungnahme / Hinweis

Abwagungsvorschlag bzw. Antwort

4(1)

a) Der Betrieb der noérdlich und
westlich gelegenen Industrie-

Durch den geplanten Schulbau
wird ein wirksamer Larmschutz

Stellungnahme wird: II gefolgt
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und Gewerbegebiete darf nicht
durch die Anderung
beeintrachtigt werden.

gebildet der die heranrickende
Wohnbebauung berticksichtigt und
den Betrieb schitzt. Naheres wird
Uber das Schallschutzgutachten
ermittelt und ggf. im
Bebauungsplan festgesetzt.

b) Ein umweltrechtliches
Verfahren im westlich
angrenzenden Industriegebiet
wirkt sich auf zukulnftige
Geruchsemissionen aus.
Gleiches wurde auch im
parallelen Verfahren zur FNP-
Anderung erwéahnt.

Siehe Nr.7 b)

4(2)

a) Die im westlich und nérdlich
an das Plangebiet
angrenzenden Gewerbepark
der Fa. Segro tatigen - und
zum Teil emittierenden -
Industrie- und
Gewerbebetriebe sind auf
Dauer weiter zu sichern.

Um die Belange der Gewerbe- und
Industriebetriebe im an das
Plangebiet angrenzenden
Gewerbepark der Fa. Segro zu
berlicksichtigen wurden im
Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens
gutachterliche Untersuchungen
erstellt und entsprechende
MaBnahmen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen
als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen.
Die Festsetzungen des
vorliegenden Bebauungsplans
stehen einem Fortbestand der
genannten Betriebe bei Umsetzung
der Planung nicht im Wege.

b) Sollte sich im Laufe des
Planverfahrens herausstellen,
dass dort ansassige Betriebe
in ihren Tatigkeiten ggf.
einzuschranken sind, wird
darum gebeten, dies auch mit
der Wirtschaftsférderung zu
erortern.

Durch die Planung wird kein
Betrieb in seiner Nutzung
eingeschrankt. Der Anregung wird
gefolgt.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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