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Beschlussvorlage
zur Herbeiflihrung eines Ausfithrungs- und
Finanzierungsbeschlusses

Betrifft:

Projekt ,(Teil-) Umbau der Bezirkssportanlage Garath,, - energetische Sanierung der
beiden Umkleidegebdaude, Umwandlung des Tennenplatzes in einen Naturrasenplatz

Fachbereich:
52 - Sportamt

Dezernentin / Dezernent:
Stadtdirektor Burkhard Hintzsche

Beratungsfolge:

Gremium Sitzungsdatum Beratungsqualitat
Bezirksvertretung 10 27.01.2026 Anhoérung
Bauausschuss 27.01.2026 Vorberatung
Sportausschuss 28.01.2026 Vorberatung

Haupt- und Finanzausschuss 02.02.2026 Vorberatung

Rat 11.02.2026 Entscheidung

Beschlussdarstellung:

Der Rat der Stadt Dusseldorf beschlieBt die Finanzierung und Umsetzung des
Bauvorhabens "(Teil-) Umbau der Bezirkssportanlage Garath™, mit Gesamtkosten in
Ho6he von 5.421.563 EUR brutto.

Zu den im Haushalt veranschlagten 926.250 EUR netto und der Umsatzsteuer in
Hbhe von insgesamt 865.628 EUR, mUissen noch zusatzliche Haushaltsmittel in Hohe
von 3.629.685 EUR netto in den Haushalt 2026 ff. aufgenommen werden.

Beschlusslage

Im Jahr 2019 wurde der Bedarfsbeschluss (SPOA/005/2019) ,Umbau der
Bezirksportanlage Garath® durch den Rat der Landeshauptstadt Disseldorf
beschlossen. Aufgrund der nicht erfolgten Bezuschussung wurde die MaBnahme
zunachst aufgegeben. Aufgrund der Notwendigkeit der Sanierung der dortigen
Gebdude ,Ratsbeschluss vom 04.02.2021 (RAT/075/2021) zur Sanierung der 20
energetisch schlechtesten Gebaude) wurde das Projekt im Rahmen der ISEK Vorlage
APS/50/2023 ,Garath 2.0 - ein Stadtteil in Bewegung" integriert und beschlossen.



Somit ist die MaBnahme ein Bestandteil des Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes (ISEK) ,Garath 2.0 - Ein Stadtteil in Bewegung" und wird bis
ZU 76% geférdert.

Sachdarstellung:

Kosten
konsumtive Kosten (gerundet, brutto) 172.361 EUR
+ investive Kosten (gerundet, brutto) 5.249.202 EUR
Gesamtkosten (brutto) 5.421.563 EUR
abzgl. bereits bereitgestellt investiv
(netto) - 926.250 EUR
abzgl. veranschlagter Umsatzsteuer - 865.628 EUR
noch bereitzustellen (netto) 3.629.685 EUR
| jahrliche Nettofolgekosten 177.310 EUR |
Standort:

Die Bezirkssportanlage Garath, Koblenzer StraBe 133 ist eine 6ffentlich zugangliche
Sporteinrichtung, die langfristig den Bedarf an AuBensportflachen im Stadtteil decken
soll.

Zentraler Bestandteil der Anlage ist ein Wettkampfanlage mit Naturrasenspielfeld,
und sechsbahniger Tennenrundlaufbahn mit Zuschaueranlagen. Daneben stehen ein
GroBspielfeld mit Kunstrasenbelag sowie ein weiteres GroBspielfeld mit Tennenbelag
zur Verflgung. Im Jahr 2024 wurden zudem zwei Flag-Footballplatze errichtet,
wodurch die sportliche Vielfalt auf dem Geléande weiter erh6ht wurde. Fir die Anfahrt
gibt es einen vorgelagerten Parkplatz mit etwa 60 Stellplatzen.

Die Gebaudeinfrastruktur der Anlage umfasst zwei Umkleidegebdaude sowie ein
Vereinsgebdude mit integrierten Gerategaragen. Gebdude 01 ist in zwei funktional
unterschiedliche Bereiche unterteilt: ein Wohnbereich fir den Platzwart sowie ein
Umkleidetrakt mit vier Kabinen inklusive Sanitdranlagen. Gebaude 02 enthalt zwei
weitere Umkleidekabinen mit zugehdrigen Sanitareinrichtungen. Das Vereinsgebaude
(Gebaude 04) verfligt im Erdgeschoss lber einen Versammlungsraum mit Kiliche
sowie sanitare Anlagen. Eine Doppelgarage innerhalb des Gebaudes wird zur
Aufbewahrung von Kleingeraten genutzt. Insgesamt stehen somit sechs
Umkleidekabinen mit Sanitérbereichen sowie zusatzliche AuBen-Toiletten zur
Verfiigung.

Ein zentrales Ziel der Bezirkssportanlage ist die Fdérderung des Breitensports im
Stadtteil. Daher ist eine enge Kooperation zwischen dem Garather Sportverein 1966
e.V. und dem American Football Club Dusseldorf 1978 e.V. (Dusseldorf Panther)
vorgesehen. Gemeinsam sollen neue Sportangebote in den Bereichen FuBball, Flag
Football und American Football etabliert und gleichzeitig multifunktionale
Nutzungsmadglichkeiten geschaffen werden. Beide Vereine streben Ilangfristige
Partnerschaften mit Kindertagesstatten, Schulen und Jugendeinrichtungen an, um
eine nachhaltige, generationenlbergreifende Nutzung der  Sportanlage
sicherzustellen.

Bedarfslage

Die Bezirkssportanlage wurde 1974 errichtet. In 2006 wurde ein Tennenspielfeld in
Kunstrasen umgebaut. Der Kunstrasenbelag wurde 2021 erneuert. Darlber hinaus
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erfolgten keine weiteren gréBeren Investitionen, sodass altersbedingt ein groBer
Erneuerungsbedarf sowohl bei den AuBensportanlagen als auch bei den Gebduden
besteht. Die Umkleidegebdude entsprechen nicht mehr den aktuellen energetischen
Standards. Zudem sind sie nicht barrierefrei, und es fehlen WC-Anlagen filr
Menschen mit Einschrankungen.

Die Bezirkssportanlage Koblenzer StraBe weist zudem von allen Sportanlagen im
Stadtgebiet den weitaus groBten Anteil an sportlich nicht nutzbaren Nebenflachen auf
und bietet daher flachenmaBig Potential flir weitere, vielfdltige Angebote,
insbesondere im Bereich des Breitensports und des informellen Sports.

Der Rat der Stadt hat daher in 2019, vorbehaltlich einer Mitfinanzierung durch
Drittmittel, den Bedarfsbeschluss zur Qualifizierung der Bezirkssportanlage zur
Férderung des Breitensportes getroffen.

In 2024 wurden bereits zwei Flag-Footballspielfelder neu errichtet.

Inzwischen liegt eine Fdrderzusage des Landes in H6he von maximal 2.330.669 EUR
netto aus dem EFRE/JTF-Programm NRW 2021-2027 vor, sodass nun in einem
weiteren  Ausbauschritt die  energetische Sanierung der vorhandenen
Umkleidegebdude und der Umbau des Tennenspielfeldes in ein Naturrasenspielfeld
und der Bau weiterer Sportflachen durchgefihrt werden kénnen.

MaBnahmenbeschreibung Hochbau

Das Projekt ,(Teil-)Umbau der Bezirkssportanlage Garath™ beinhaltet die
Modernisierung und energetische Sanierung der beiden Umkleidegebdude der
Sportanlage. Gebdude 01 umfasst eine Hausmeisterwohnung sowie einen
Umkleidetrakt mit vier Kabinen und zugehdrigen Sanitareinrichtungen. Gebaude 02
enthélt zwei weitere Kabinen mit eigenen Sanitdaranlagen.

Fir die Bauzeit werden mobile Container mit Umkleide-, Dusch- und WC-Raumen
aufgestellt.

Die vorhandene AuBenwandkonstruktion einschlieBlich der Dammung wird
vollstdndig entfernt. Die AuBenwand im hinteren Bereich wird mit einem
Warmedammverbundsystem (WDVS) versehen, im vorderen Bereich mit einer
hinterllfteten Fassade ausgestattet. Alle Eingange erhalten barrierefreie Zugange. In
beiden Gebduden wird jeweils eine barrierefreie WC-Einheit eingebaut.

Die technische Gebdudeausstattung wird vollstandig saniert. Die bestehenden
Fernwarmestationen werden durch moderne, energieeffiziente Anlagen ersetzt. Beide
Gebadude erhalten eine FuBbodenheizung. Dies umfasst die Hausmeisterwohnung
sowie die Umkleide-, Dusch- und WC-Bereiche. Fir die Umkleiden, Duschen und WCs
ist eine mechanische Zu- und Abluftanlage vorgesehen. Auf den D&chern werden
Photovoltaikanlagen mit in Summe 65KWp installiert. Die Elektroinstallation wird
vollstandig erneuert. Die Beleuchtung erfolgt kinftig Gber LED-Technik. AbschlieBend
werden samtliche Sanitdareinrichtungen in beiden Gebduden erneuert.

Eine Deckung aus dem Klimaetat wird geprift.

MaBnahmenbeschreibung Sportplatzbau

Naturrasenspielfeld

Das vorhandene TennengroBspielfeld ist seit langem sportlich nicht mehr nutzbar
und soll nun in ein Naturrasenspielfeld umgebaut werden.

Das Spielfeld (Rasenflache) hat eine GréBe von 68 x 108 m. Die NettospielfeldgroBe
(Linierung) betragt 64 x 100 m.
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Das Rasenspielfeld erhdlt einen Aufbau nach DIN 18035-4 mit 12 cm
Rasentragschicht und Dranschicht.

Es ist eine Beregnungsanlage mit 12 Teil- sowie 8 Vollkreisregnern einschl.
Steuerung geplant. Dariber hinaus kann auf die vorhandene Infrastruktur
(Druckerhéhung, Druckleitung) aufgebaut werden.

Das Spielfeld erhalt ein Dranagesystem aus quer zum Gefalle verlaufenden
Saugerleitungen, die im Abstand von 6 m verlegt werden und am Spielfeldrand
liegenden Sammlerleitungen. Damit wird bereits der gréBte Teil des im Bereich der
Sportflachen anfallenden Niederschlagswassers flachig verteilt und versickert.

Das Oberflachenwasser des Spielfeldes und der umliegenden Wegeflachen wird in
einer umlaufenden Muldenrinne am Spielfeldrand aufgefangen und Uber Schachte
und Rohrleitungen in den vorhandenen Entwasserungskanal der Sportanlage
eingeleitet und dem offentlichen Kanal zugefiihrt. Eine Versickerung Uber die belebte
Bodenzone ist aufgrund der unglnstigen Flachenzuschnitte nicht umsetzbar. Ziel der
Planung ist es dennoch, da wo mdglich, Niederschlagswasser durch Reduzierung der
Oberflachengefalle und Verwendung von Versickerungspflaster zur Versickerung zu
bringen.

An beiden Stirnseiten sind 6 m hohe Ballfangzaune aus Stabgittermatten geplant.
Die Langsseiten erhalten Stahlrohrbarrieren mit Gittermattenfillung.

Die Trainingsbeleuchtungsanlage des Spielfeldes und die des benachbarten
Kunstrasenspielfeldes wird auf LED-Technik umgeristet. Die Flutlichtmasten kénnen
hierfir weiterverwendet werden. Die bisherigen konventionellen Fluter werden durch
moderne energiesparenden LED-Fluter ersetzt und eine effiziente Lichtsteuerung
eingebaut.

Eine Deckung aus dem Klimaetat wird gepruft.

Aktions- und Bewegungsband

Zwischen dem geplanten Naturrasenspielfeld und dem Kunstrasenspielfeld befindet
sich eine Stehstufenanlage, die sich in einem schlechten baulichen Zustand befindet
und zudem deutlich Uberdimensioniert ist und daher bereits seit langem nicht mehr
bendétigt wird. Diese Stufenanlage soll nun zurlickgebaut werden.

Auf der dann freiwerdenden Flache zwischen den beiden Spielfeldern soll stattdessen
ein Aktions- und Bewegungsband mit unterschiedlichen, frei zuganglichen Sport- und
Bewegungsangeboten entstehen. Diese richten sich an alle Blrgerinnen und Burger,
insbesondere als Treffpunkt flr Jugendliche, sind aber auch fir den Schulsport und
Vereinssport (z.B flr das Krafttraining) geeignet.

Folgende Sportangebote sind vorgesehen:

- Panna-Arena (Soccer Cage)
Ein runder FuBballkafig, Durchmesser 6 m
Férdert Konzentration, Balltechnik, Ausdauer und das Ball- und Kérpergefihl.

- Calisthenics- und Hindernisparcours
Die Calisthenicsibungen kénnen konzentriert an einem Kombigerat
durchgefithrt werden. Weitere Ubungen sind an kleinen Gerdten méglich.
Bodenmarkierungen erweitern die Mdglichkeit. Daridber hinaus ist auch ein
Hindernisparcours und eine Slackline vorgesehen, was den Bereich attraktiv fir
verschiedene Nutzer mit differenzierter sportlicher Performance und
persdnlichen Neigungen macht.

- Skaterflache
Im Mittelpunkt des Bewegungsbandes befindet sich der Skatepark. Eine glatte
Asphaltflache mit verschiedenen, aufeinander abgestimmten Hindernissen
(Obstacles).
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- Quarterpipe mit Plattform

- Bank mit Plattform

- Bankspine mit Rail und Ledge
- Round Rail

- Curb

- Streetball
Ein Streetballfeld mit einem Basketballkorb flir Streetball bzw. 3x3 Basketball

- Tischtennis
Den Abschluss des  Aktions-
Tischtennisbereich mit zwei Platten.

und Bewegungsbandes bildet der

Um die in der Tribline stehenden drei Flutlichtmasten nicht in der Hohenlage &ndern
zu mussen, werden die Masten mit erhohten Sitzflachen aus runden Betonelementen
eingefasst. Die zwischen Sitzflache und Mast liegenden Bereiche werden als kleine
Hlgel mit Kunststoff belegt und kdnnen somit zusatzlich belaufen und bespielt oder
als Liegeflache benutzt werden.

Zwischen Calisthenics- und Skaterflache wird ein mit Baumen (berstandener,
beschatteter Sitz- und Aufenthaltsbereich angelegt.

Daruber hinaus wird auf der Flache zwischen Streetball und Tischtennis ein
Unterstand mit begrinter Dachflache als witterungsgeschutzter Aufenthaltsbereich
errichtet.

Die Bewegungs- und Spielflachen flr Calisthenics, Panna-Arena und Streetball
erhalten einen wasserdurchlassigen Kunststoffbelag. Die Skaterflache wird flr
optimale Rolleigenschaften mit einem glatten Asphaltbelag ausgestattet.

Im Bereich der Aufenthaltsflachen ist zur Verbesserung des Kleinklimas und zur
Reduzierung der auf der Flache anfallenden Regenwassermenge ein Pflaster mit
breiter Sickerfuge vorgesehen.

Kosten, Finanzierung, Refinanzierung

Kosten Hochbau

Kosten- Kostengruppen- Kostenberechnung Kostenberechnung
gruppe bezeichnung vom 02.07.2025 vom 02.07.2025
n EUR netto EUR brutto
200 Vorbereitende
MaBnahmen (konsumtiv) 139.700 166.243
300 Bauwerk - Baukosten 971.750 1.156.383
400 Bauwerk - technische
Anlagen 1.026.197 1.221.174
500 AuBenanlagen und
Freiflachen 101.950 121.320
600 Ausstattung und
Kunstwerke 0
700 Baunebenkosten
594.995 708.044
Summe 2.834.592 3.373.164

Baupreissteigerung

Die Kosten wurden durch Kostenberechnung auf Basis der aktuellen Baukosten
berechnet. Bis zur Ausfihrung ist mit einer weiteren Baukostensteigerung zu
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rechnen. Diese betragt auf Grundlage der aktuellen Baukostenindizes voraussichtlich
3,68 % (Zeitraum 08/25 bis 02/27). Die Bruttogesamtkosten erhdhen sich
voraussichtlich somit um rund 98.076 EUR.

Gesamtkosten Hochbau

konsumtiv (EUR) investiv (EUR)

netto brutto netto brutto
Baukosten 139.700 166.243 2.099.897 2.498.877
Baupreissteigerung 5141 6.118 77.276 91.959
Baunebenkosten 0 0 594,995 708.044
Summe Gesamtkosten 144.841 | 172.361 2.772.168 3.298.880

Gesamt (EUR)
netto brutto
Baukosten 2.239.597 2.665.120
Baupreissteigerung 82.417 98.076
Baunebenkosten 594,995 708.044
Summe Gesamtkosten 2.917.009 3.471.241
Férdermittel (ISEK, EFRE) 1.746.745 1.746.745
Eigenanteil 1.170.264 1.724.496
Kosten Sportplatzbau
Kosten- Kostengruppen- Kostenberechnung | Kostenberechnung
gruppen bezeichnung vom 09.09.2025 vom 09.09.2025
EUR netto EUR brutto

500 AuBenanlagen u. Freiflachen 1.428.500 1.699.915
700 Baunebenkosten 149.000 177.310

Summe 1.577.500 1.877.225

Baupreissteigerung

Die Kosten wurden durch Kostenberechnung auf Basis der aktuellen Baukosten
berechnet. Bis zur Ausflihrung ist mit einer weiteren Baukostensteigerung zu
rechnen. Diese betragt auf Grundlage der aktuellen Baukostenindizes voraussichtlich
4,3 % (Zeitraum 08/25 bis 05/27). Die Bruttogesamtkosten erhéhen sich
voraussichtlich somit um rund 73.096 EUR.

Gesamtkosten Sportplatzbau

konsumtiv (EUR) investiv (EUR)

netto brutto netto brutto
Baukosten 1.428.500 1.699.915
Baupreissteigerung 61.426 73.096
Baunebenkosten 149.000 177.310
Summe Gesamtkosten 1.638.926 | 1.950.321
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Férdermittel (ISEK, EFRE) 583.924 583.924
Eigenanteil 1.055.002 | 1.366.397

Finanzierung
Siehe Anlage 01

Die Gesamtkosten fiir den Hoch- und Tiefbau in Hohe von insgesamt 4.555.935 EUR
netto, 5.421.563 EUR brutto werden gemaB Anlage 1 bereitgestellt.

Im Jahr 2024 wurden bereits 926.750 EUR netto (1.102.833 EUR brutto) gemaf
Beschluss APS/050/2023 Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK)
»Garath 2.0 - Ein Stadtteil in Bewegung" als Planungsmittel bereitgestellt.

Somit sind insgesamt noch 3.629.685 EUR netto gem. Anlage 1 in den Haushalt
2026 ff. aufzunehmen.

Die Stadt ist vorsteuerabzugsberechtigt, sodass der gesamte Umsatzsteuerbetrag
durch das Finanzamt erstattet wird und dem gesamtstadtischen Haushalt wieder
zuflieBt. Aufgrund der Vorsteuerabzugsberechtigung werden die kalkulatorischen
Kapitalkosten auf Basis der Nettoinvestitionssumme berechnet.

Eine Deckung kann nur gesamtstadtisch erfolgen.

Fir die Finanzierung der MaBnahme ist die Aufnahme externer Liquiditats-
beziehungsweise Investitionskredite erforderlich.

Refinanzierung

Eine Refinanzierung erfolgt Uber eine Zuwendung des Landes Nordrhein-Westfalen
aus dem EFRE/JTF-Programm NRW 2021-2027. Eine Zusage der Zuwendung ist mit
dem Bescheid EFRE-20400021 im Dezember 2024 bereits erfolgt.

Mit diesem Bescheid wird eine Foérderung flr die Zeit vom 16.12.2024 bis
31.03.2029 bis zu einem Hoéchstbetrag von maximal 2.330.669,20 EUR basierend auf
den zuschussfahigen Ausgaben (3.066.670 EUR netto) in Aussicht gestellt. Dies stellt
eine Anteilsfinanzierung von bis zu 76% dar.

Die Bereitstellung des Zuwendungsbetrages ist wie folgt vorgesehen:

Férderquote Haushalts- Haushalts- Haushalts- Haushalts- Haushalts-
jahr jahr jahr jahr jahr
2025 2026 2027 2028 2029
In Prozent In EUR
Gesa 76,00 233.066,92 582.685,43 699.200,76 803.448,46 12.267,62
mt
Davon 40,00 122.666,80 306.676,54 368.000,40 429.324,26 -
EU
Davon 16,00 49.066,72 122.670,62 147.200,16 171.729,70 -
Land
Davon 20,00 61.333,40 153.338,27 184.000,20 202.394,50 12.267,63
Bund
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Terminplan

Hochbau

Vergabe der Planungsleistungen (VGV): I. bis II. Quartal 2026

Ausfihrungsplanung, Ausschreibung und Vergabe: III. bis IV. Quartal 2026

Ausfuhrung: IV. Quartal 2026 bis III. Quartal 2027
Fertigstellung: IV. Quartal 2027

Sportplatzbau
Ausschreibung und Vergabe: Oktober 2026

Baubeginn: Januar 2027
Fertigstellung: September 2027
Inbetriebnahme Rasenspielfeld: Mai 2028

Erfiillung der Voraussetzungen gem. § 13 KomHVO:

BIC-Empfehlung | Amt fir kommunale | Kdmmerei geprift
Prifung geprift

am: 03.12.2025 | am: 27.11.2025 am: 11.12.2025

Zustimmung der
Kammerin

am: 11.12.2025

Anlagen:

01 - Finanzierung

02 - Grundrisse/Schnitte Gebaude 01
03 - Ansichten Gebaude 01

04 - Grundrisse/Schnitte Gebaude 02
05 - Ansichten Gebaude 02

06 - Entwurf Sportplatzbau
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