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Beschlussvorlage

Betrifft:

Bauantrag Bockumer StraBe 203, 205, 207 - Neubau von einem Mehrfamilienhaus
mit Tiefgarage und zwei Einfamilienhdausern

Fachbereich:

63 - Bauaufsichtsamt

Dezernentin / Dezernent:

Beigeordnete Cornelia Zuschke

Beratungsfolge:

Gremium Sitzungsdatum Beratungsqualitat

Bezirksvertretung 5 24.05.2022 Entscheidur

Beschlussdarstellung:
Die Bezirksvertretung 5 erteilt die erforderlichen Befreiungen von der festgesetzten
Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die Ausnahmen gemal BauNVO.

Sachdarstellung:

Das Grundstlick Bockumer StraBe 203, 205, 207 liegt im Geltungsbereich des
qualifizierten Bebauungsplans (B-Plan) Nr.: 5088/003, der u.a. eine GFZ von 0,7 und
die Uberbaubaren Grundstucksflachen mittels Baugrenzen festsetzt.

Beantragt ist der Neubau eines zweigeschossigen Mehrfamilienhauses (Haus A) mit
Tiefgarage sowie von zwei zweigeschossigen Einfamilienhdusern (Haus B und C).
Das Mehrfamilienhaus entsteht straBenbegleitend an der Bockumer StraBe, die
Einfamilienhduser werden im hinteren Grundstiicksbereich zum Rheinweg errichtet.
Die Neubauten entstehen freistehend und Uberschreiten die festgesetzte GFZ. Die
Uberschreitung des Mehrfamilienhauses betragt hierbei 0,07, die der
Einfamilienhduser 0,1 bzw. 0,12.

Die Gebdude am Rheinweg verfligen Uber rlickwaértig angelegte Terrassenflachen und
Treppen; die Terrassen Uberschreiten die Baugrenzen um etwa 1 m.

Das Mehrfamilienhaus wird ebenso mit rickwartigen Terrassenflachen ausgefihrt, die
die Baugrenze um 1,8 m uUberschreiten. Zudem werden stra3enseitig
Fahrradabstellplatze und Miillcontainer errichtet.

Der vorhandene abgestufte Damm zum Rheinuferweg mit seinen derzeitigen
Treppenanlagen in unterschiedlichen H6hen soll begradigt werden.

Diese Flachen befinden sich ebenfalls auBerhalb der Baugrenzen.



Die Uberschreitungen der Baugrenzen kénnen auf Grundlage des § 23 Abs. 5
Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Befreiungen von der GFZ sowie die Ausnahmen von den festgesetzten
Baugrenzen erfordern den Beschluss der Bezirksvertretung.

Begriindung:

Die Uberschreitungen der festgesetzten GFZ von 0,7 in einem Umfang von bis zu
0,12 sind geringflgig.

Gleiches gilt fiir die Uberschreitung der Baugrenzen durch die Terrassen,
insbesondere, da die Baugrenzen nur teilweise tUberschritten werden.

Zudem werden durch die Hauptbaukorper die weiteren planungsrechtlichen Vorgaben
des B-Plans eingehalten.

Der Damm wird an seinem obersten und untersten Punkt sowie an den
Nachbargrenzen nicht verandert; die hier geplanten Treppen, die eine Begehbarkeit
des Damms ermdoglichen sollen, entsprechen dem AusmaB der bereits im Bestand
vorhandenen Treppenanlagen.

Die Mdlltonnen- und Fahrradabstellplatze werden eingegriint.

Die Verwaltung hat aus den genannten Griinden keine Bedenken gegen die Erteilung
der Befreiungen und Ausnahmen.

Nachrichtlich:

Das Vorhaben erfordert den Nachweis von 18 Kfz-Stellplatzen, von denen 14 fiir das
Mehrfamilienhaus in der Tiefgarage und jeweils 2 flr die beiden Einfamilienhduser in
jeweils einer Doppelgarage entstehen. Die weiterhin 49 notwendigen
Fahrradstellplatze entstehen auf dem Grundstiick. Die Genehmigung zur Fallung von
11 satzungsgeschitzten Baumen wurde seitens des Garten,- Friedhofs- und
Forstamtes erteilt, die notwendigen Ersatzpflanzungen erfolgen in enger Abstimmung
mit dem Fachamt.
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