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Beschlussvorlage

Betrifft:
Bauantrag Ginsterweg 5 - Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage

Fachbereich:

63 - Bauaufsichtsamt

Dezernentin / Dezernent:

Beigeordnete Cornelia Zuschke

Beratungsfolge:

Gremium Sitzungsdatum Beratungsqualitat
Bezirksvertretung 5 25.11.2025 Entscheidung

Beschlussdarstellung:
Die Bezirksvertretung beschlieBt die Erteilung der erforderlichen Befreiung.

Eine Befreiung ist erforderlich fur die Dachform des Anbaus.

Sachdarstellung:

Das Grundstlck Ginsterweg 5 liegt im Geltungsbereich des qualifizierten
Bebauungsplans Nr. 5487/002. Das Bauvorhaben wird bauplanungsrechtlich daher
nach § 30 Abs. 1 BauGB beurteilt.

Der Bebauungsplan setzt hinsichtlich der Art der Nutzung ein reines

Wohngebiet (WR) fest. AuBerdem wird hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung,
neben einer Geschossigkeit von I, eine Geschossflachenzahl von 0,4, eine
Uberbaubare Grundstlcksflache und ein Satteldach mit einer Dachneigung von 45°
festgesetzt.

Geplant ist der Bau eines eingeschossigen Einfamilienhauses mit Satteldach mit einer
Garage.

Im Erdgeschoss soll seitlich des Hauptbaukdrpers ein Anbau errichtet werden, der
mit einem Flachdach versehen wird. Hierfir ist eine Befreiung von der Dachform
erforderlich.

Gartenseitig ist eine Terrasse geplant. Sie Uberschreitet in einer Tiefe von 2 m und



auf einer Lange von 13,76 m die rlckwartige Baugrenze.

Aufgrund der GrundsticksgréBe von mehr als 1000 m2 fallt die Entscheidung Uber
die Erteilung der erforderlichen Befreiung in die Zustandigkeit der
Bezirksvertretung.

Begriindung:

Die Terrasse ist gem. § 23 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassig.
Vergleichbare gartenseitige Terrassen sind auf den umliegenden
Nachbargrundstiicken bereits vorhanden.

Der eingeschossige Anbau mit Flachdach ordnet sich dem Hauptgebaude deutlich
unter. Der Hauptbaukdrper wird der Festsetzung entsprechend mit einem Satteldach
mit 45° Dachneigung ausgefihrt.

Auf den Grundstlicken Ginsterweg 3, 4 und 9 sowie Heiderweg 22 wurden
Gebdudeteile mit Flachdach bereits zugelassen.

Die Verwaltung hat folglich keine Bedenken gegen die Erteilung der erforderlichen
Befreiung.

Nachrichtlich:
Der erforderlichen Stellplatze werden auf dem Grundstiick nachgewiesen.

FUr das Bauvorhaben missen 3 satzungsgeschiitzten Nadelbaume gefallt werden.
Die notwendigen Ersatzpflanzungen erfolgen in Abstimmung mit dem Gartenamt auf
dem Baugrundstick.

Anlagen:

Katasterauszug
Luftbild
Bebauungsplan
Lageplan
Grundriss Erdgeschoss
Schnitt 1
Schnitt 2
Ansicht Nord
Ansicht Ost
Ansicht Sid
Ansicht West
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