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Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung D 3%\ \ \\\\ - // / /77 NN < / o $/ & 437 //:/ T L
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert N \ N / / _?
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394), der \ N\\ \} fo4 W // / /// y
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom \ N\ \ \ y / 348
21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geindert durch Artikel 2 des Gesetzes N, W\ XA / . )
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) und der Bauordnung fiir das Land Nord- \ \ NN Gemarkung Oberbilk /
rhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 \ - W\ N\ N /4 Flur 10 /
(GV. NRW. S. 421), neu gefasst durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. N\
S. 1172.) N\ ANV .

\ X

mo 7/ // J 131 14
148 / L) 12\

{/
149 QAQ/( ),4 @
AN A
VAR

o . . . \
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische AN \ \/A\ &\\ \\
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Regelwerke - VDI - Richtlinien, DIN - Vorschriften oder Richtlinien anderer Art - AN \ /N N \
werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereitgehalten. \\\ \ 1y \ \ \

I. Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
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1. Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von B \;\ > X \\ \\ N\ \\ S/
Natur und Landschaft ™ Z

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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1.1 Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, . 7 // NN \ \\ 3\ /.7 | m / /é @ e / T T T~ AN I
. . v AN \ / 6 Y ~
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind o l 154 . // o 7 y Ny
Habitatstrukturen fiir Tier- und Pflanzenarten mit Bindung an trocken- s /,/ \ \ '\ \ S/ " S 7~ IR
warme (xerotherme) Biotope anzulegen, zu entwickeln und dauerhaft ) /Y ~
zu unterhalten. Dazu gehéren: “sy
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¢ RiickbaumaBnahmen, Raumungen und Entsiegelungen (Gebdude / vy / Y oD 23 %
Wege) Ay Yy A\ S P\
e« Rodungs- beziehungsweise FreistellungsmaBnahmen zur Schaffung 4 S v \ AN S 3
offener, besonnter Flachen (mindestens 50 Prozent der Ausgleichs- VRN PNy N\ <
flachen) / Yy \ A\ R\ SE - " : A N R N
e ggf. Neu-/Erganzungsanpflanzungen von autochthonen Gehélzen und / //// \ W\ % L\ \ ‘f?\\ \ 367 p v Gemarkung Oberbilk /54 Ly </. N \\1
Schutzpflanzungen // ///// Yy ) \\ 2 / o 131 Flur 14 ~
« Anlage von Habitatrequisiten mit Ausgleichsfunktion fiir xerophile /"y Gemarkung Oberbilk \ 1\ o,
Arten (z.B. Steinriegel, Reisigbiindel, Totholzhaufen, Sandlinsen, i / Flur 9 A \ % \ \
erginzende Aufschotterungen) 7 \ AN % L\ \\ NPR
¢ PflegemaBnahmen zur Férderung von xerophilen Arten
¢ Regelmasiges natur- und artenschutzfachliches Monitoring.
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1.2 Die Flache ist durch einen mindestens 1,80 Meter hohen Stabgitterzaun
entlang der Grenze zu den offentlichen Verkehrsflachen gegen Betreten
zu sichern.
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2. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne ~

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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2.1 Auf der im Plan entsprechend gekennzeichneten Fldche ist ein Larm-
schutzwall mit einer Hohe von maximal 4,0 Meter iiber Fahrbahnober-
kante zu erstellen und entsprechend textlicher Festsetzung Nummer 3
zu begriinen.
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Die in der Planzeichnung festgesetzte Larmschutzwand im Bereich
Mindener StraBe / MarkenstraBe mit Ubergang in den festgesetzten
Larmschutzwall ist mit einer Hohe von mindestens 4,0 Meter iiber Fahr-
bahnoberkante zu erstellen.
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Die in der Planzeichnung festgesetzte Larmschutzwand im Bereich
FichtenstraBBe / KiefernstraBBe mit einer Hohe von 4,0 Meter liber Fahr-
bahnoberkante muss den Anforderungen der ZTV-Lsw 06

(Zusitzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir die Aus-
filhrung von Larmschutzwidnden an StraBBen, Ausgabe 2006, Herausgeber:
Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, zu beziehen

bei der FGSV Verlag GmbH, Ko6In) entsprechen und beidseitig hoch-
absorbierend sein.
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Die festgesetzten Larmschutzwinde sind entsprechend textlicher Fest-
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setzung Nummer 3 zu begriinen.
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werden, soweit durch ein Sachverstiandigenbiiro fiir Schallschutz nach- | S \ _ AN

gewiesen wird, dass mit anderen geeigneten MaBnahmen die Anforderun- 276 RS T G,\\\ \\
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse erreicht werden kéonnen. ~ . N\ \

2.2 Es konnen Ausnahmen von der textlichen Festsetzung Nr. 2.1 zugelassen N \ A\
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) ' N &\

3.1 Begleitend zur PlanstraBe sind beiderseits Baume erster Ordnung zu
pflanzen. Die Baume miissen einen Stammumfang von mindestens 20/25
Zentimeter besitzen. Der Baumabstand betragt im Durchschnitt 15 Meter.
Wo Mindestabstdnde zu den Gleisanlagen nicht eingehalten werden kén-
nen, sind Ausnahmen zuléassig.

Insgesamt sind im Plangebiet mindestens 127 Baume erster und zweiter
Ordnung zu pflanzen.

3.2 Unversiegelte Flachen sind standortgerecht mit Rasen, Bodendeckern und
Strauchern zu bepflanzen.

3.3 Die festgesetzten Larmschutzwande sind beidseitig und dauerhaft mit
Kletter- und Rankgewdchsen (Abstand der Kletter- und Rankpflanzen:
maximal 2,0 Meter) auf der gesamten Ldange zu begriinen.

Der festgesetzte Larmschutzwall ist voliflachig wie folgt zu bepflanzen:

e Je 250 Quadratmeter Flachenanteil ist ein standortgerechter Laub-
baum erster (I.) Ordnung (Endwuchshohe gréBer als 20 Meter) und
zusatzlich je 300 Quadratmeter Flachenanteil ein standortgerechter
Laubbaum zweiter (I1.) Ordnung (Endwuchshohe groBer als 10 Meter
bis 20 Meter) zu pflanzen. Als Pflanzqualitat gilt Hochstamm, Stamm-
busch oder mehrstammiger Solitdr mit Stammumfang von 20/25 Zen-
timeter, gemessen in 1 Meter Hohe, oder in vergleichbarer Qualitat.

e 60 Prozent der Flache sind mit standortgerechten Laubstrauchern zu
bepflanzen und 40 Prozent der Flache sind in Form von Hochstauden-
saumen und ruderalen Wiesen anzulegen.

II. Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

1. Altstandorte und Ablagerungen
Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte mit den Katasternummern

AS 9933, AS 9935, AS 9937, AS 9969 und AS 10076. Die Altstandorte sind
geman § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichnet.
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III. Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
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1. Fliachen fiir Bahnanlagen
Im Plangebiet befinden sich planfestgestelite Flachen der Deutschen | ; .. \ Flur 3\5
Bahn AG. Die Flachen fiir Bahnanlagen sind nachrichtlich ibernommen. | Z\ \ < '» oo ———==== i ~Z - \\ \
% \ \ \
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IV. Hinweise
1. Niederschlagswasserbeseitigung

Das auf befestigten Flachen anfallende gesammelte Niederschlagswasser
ist in das o6ffentliche Kanalnetz einzuleiten.

2. Kampfmittel
Die Existenz von Kampfmitteln kann nicht ausgeschlossen werden. Bei

Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen sind grundsatz-
lich Sicherheitsdetektionen durchzufiihren.

3. Griinordnungsplan
Zum Bebauungsplan liegt ein Griinordnungsplan vor, der die PflanzmaB-
nahmen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache (StraBenbegleitgriin)
sowie die MaBnahmen zur Begriinung der Larmschutzwidnde, des Larm-
schutzwalles und die Anforderungen zur Anlage der Ausgleichsflache
(Flache nach § 9 Nr. 1 Abs. Nr. 20 BauGB) konkretisiert.

4. Baumpflanzungen
Bei Baumpflanzungen ist die Liste der Zukunftsbaume der Landeshaupt-

stadt Diisseldorf zu beachten.

MonheimstraRe

5. Artenschutz
Notwendige Baumfallungen und Gehdlzrodungen diirfen nur in der Zeit
vom 01. Oktober bis zum 28. (29.) Februar durchgefiihrt werden. Baume
sind vor Fédllung von qualifiziertem Fachpersonal auf Baumhdhlen ab-
schlieBend zu untersuchen. Als MaBnahme des Risikomanagements wird
eine biologisch-6kologische Baubegleitung empfohlen.

6. Archédologische Bodenfunde
Es wird auf die Bestimmungen der §§ 16 und 17 des Denkmalschutzge-

setzes (DSchG NRW) hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer Bo-
denfunde sind die Untere Denkmalbehorde und das Rheinische Amt fiir
Bodendenkmalpflege unverziiglich zu informieren. Bodendenkmale und
Fundstellen sind zundchst unverdndert zu erhalten.

Sporthalle

7. Boden
Werden bei den AushubmaBnahmen optische und geruchliche Auffdllig-
keiten, wie zum Beispiel Miillablagerungen, Schlacke, Diesel, Losemittel-
geriiche oder ahnliches, vorgefunden, die aufgrund der Vorerkundungen
nicht bekannt waren, sind die Erdarbeiten umgehend einzustellen und die
zustandigen Fachamter zu informieren.

8. Erdverlegte Versorgungsanlagen
Im bzw. angrenzend an das Plangebiet sind erdverlegte 110 kV Hoch- / \’\\4»/)/ 17 v Q@ 55
- . ' - T - — 7.
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Anschluss Blatt 2
PLANUNTERLAGE: Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS) BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG | MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | BAUWEISE SONSTIGES
Stand der Planunterlage: Februar 2025 Lagebezugssystem: Fglfssg_gzlggnz)am Grenze des raumlichen gemiB Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Flichen filr 2.B. Firstrichtung < > | Strafenverkehrefiichen I:I Nachrichtliche Ubernahme: Kennzeichnung: 7
Hohenbezugssystem: DHHN 2016 NHN-H&hen (HST 170) - Geltungsbereichs —— - iberbaubare Flache 2 nichtfiberbaubire42° | Zahi der Voligeschosse offene Bauweise o g‘:‘:gzgffg:f‘e"l"a‘ze SY | satteldach sD Bahnanlagen I:I Umgrenzung der Flichen, deren —— > Lande Sh au tStadt
Baulinie TN | Kleinsiedlungsgebiet WS Ws 5 i : " N . . - er Deutschen Bahn Boéden erheblich mit umweltgefahr-
Kreisgrenze (Stadtgrenze) — —.—— | Gebé&ude mit Zahl . . Hochstgrenze zB. 1 geschlossene Bauweise 9 ;:;?;rz%e I(Q.Lia)en L_?f__} Flachdach FD z. B. Einfahrtsbereich Y 14 denden Stoffen belastet sind .o
der Vollgeschosse Baugrenze ISR | reines Wohngebiet WR WR zwingend z.B. @ abweichende Bauweise a ’ pen Dachneigun Dn (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
Gemarkungsgrenze — ¢ c— i ., entsprechend der jeweiligen gung U der Flichen fii u
und Hausnummer StraBenbegrenzunginnie allgemeines Wohngebiet WA WA Mindest- und Beschriftung mgrenzung er" achen rur
Flurgl‘enze —e e mmmmm oo m— | . m=m=—— - bzw. Begrenzung sonstiger . . z.B. I1-1vV Ei Ihi 14 s ey Tz a Pultdach PD NUtzunngeSChrankungen oder
Arkarde, Durchfahrt, IS~ -7 | Y A . besonderes Wohngebiet WB WB HochstmaR nur Einzelhauser zulassig Is Parkplat h op ! fiir Vorkeh Schut:
1 _-*~_1 | offentlicher Verkehrsflachen als Farkplatz vorgesehen I ' | Mmit Geh-. Fah d Leit T | furVorkehrungen zum Schutz ‘
Flurstiicksgrenze —— | offene Halle Wz ; x Le——-o it Geh-, Fahr- und Leitungs- GFL gegen schidliche Umwelt- [N
- Dorfgebiet MD' 'MD [ Grundfiachenzahl zB. 0.4 rechten zu belastende Flachen SO Ml
; B o Abgrenzung unterschiedlicher nur Doppelhiuser zuldssi Garagengeschoss Gg L0101 [ einwirkungen im Sinne des
Gebaudegrenze —— | Baum o) Mischgebiet M M “ PP 9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) I
Nutzung oder Abgrenzung o—o—o g GeschofRflachenzahl z.B. Oberkante ib OK bei schmalen Flichen ——gg—~— | Bundes-Immissionsschutz-
Topographische Linie Kanaldeckelhdhe in Meter iiber NHN & 33,21 | des MaRes der Nutzung urbanes Gebiet MU MU erkante uber 77 7 | gesetzes
: h . Baumassenzahl z.B. , . . e .
(Mauer, Zaun, Fahrbahn- mmmmmmmme- innerhalb eines Baugebietes . nur Einzel- und Doppelhauser zulissig StraRenhdhe in Meter iiber NHN $3321 | Flichen fiir MaR (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)
Kerngeblet MK MK Gebiudehsh GH mgrenzung von Flachen tur Mals-
rand usw.) ebaudehohe b . nahmen zum Schutz, zur Pflege Anlagen und Vorkehrungen zum
G b biet GE GE ezogen AuBenkante Tiefgarage AK TGa A Siae
Bundesstrale mit Nummer B 326 ewerbegebie Mindestwandhéhe auf Meter WH min. | nur Hausgruppen zulissig o und zur Entwicklung von Natur Schutz vor schadlichen Umwelt-
Wenn die StraBenbegrenzungslinie mit der Baulinie eingeschrinktes Gewerbegebiet GEe GEe iiber Einfriedungsmauer erf. und Landschaft einwirkungen im Sinne des Bundes- v—v—v—w
LandstraBe mit Nummer L 228 bzw. der Baugrenze zusammmenfillt, ist die Signatur Maximale Wandho6he WH max. ggf. mit Hohenangabe (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Immissionsschutzgesetzes
Kreisstrafie mit Nummer K7 der Baulinie bzw. der Baugrenze eingetragen worden. | Industriegebiet Gl Gl (§ 89 BauO NRW) zul. /——— (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) N r 0 3/0 2 9
Sondergebiet so so z.B. Larmschutzwand mit Hohenangabe n
Angefertigt: Diisseldorf, den Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus- [ Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Der Ratsausschuss fir Planung und Stadt- | Dieser Plan wurde mit der Begriindung geméB | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Dieser Plan wurde mit der Begriindung gemaR | Der Rat der Stadt hat diesen Plan einschlieBlich der | Der Beschluss des Rates vom
entwicklung der Stadt hat am die | schusses fiir Planung und Stadtentwicklung der | entwicklung der Stadt hat am entwicklung der Stadt hat am Paragraf 3 Absatz 2 BauGB nach ortsiiblicher | entwicklung der Stadt hat am Paragraf 3 Absatz 2 in Verbindung mit Paragraf 4a | Anderungen und Ergédnzungen in seiner Sitzung am | und die Verodffentlichung im Internet sowie die
Aufstellung eines Bebauungsplanes gemaR | Stadt vom nach Paragraf 3 | beschlossen, seinen am gefassten | dem Entwurf und seiner Begriindung fiir die | Bekanntmachung im Internet und im Diisseldorfer | den Anderungen und Ergdnzungen und der | Absatz 3 BauGB nach ortsiiblicher Bekannt- gemaR Paragraf 10 Absatz 1 BauGB | 6ffentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes mit
Der Oberbiirgermeister Paragraf 2 Absatz 1 BauGB beschlossen. Absatz 1 BauGB durchzufilhrende Offentlichkeits- | Beschluss zu @ndern. Veroéffentlichung im Internet und fiir die 6ffentliche | Amtsblatt Nummer vom erneuten Verodffentlichung im Internet und der | machung im Internet und im Disseldorfer Amtsblatt | als Satzung beschlossen. der Begriindung sind laut Bekanntmachungs-
Stadtplanungsamt beteiligung erfolgte am Auslegung gemdB Paragraf 3 Absatz 2 BauGB | in der Zeit vom zeitgleichen  offentlichen  Auslegung gemdR | Nummer vom in der Zeit anordnung vom im Internet und u
Im Auftrag zugestimmt. bis einschlieBlich im Internet | Paragraf 3 Absatz 2 in Verbindung mit Paragraf 4a | vom bis einschlieBlich im Diisseldorfer Amtsblatt Nummer a n s ra e e r I
veroffentlicht und hat zeitgleich o6ffentlich | Absatz 3 BauGB zugestimmt. beziiglich / aufgrund der Anderungen und vom gemdlR Paragraf 10 Absatz 3
ausgelegen. Ergdnzungen im Internet veréffentlicht und hat BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.
zeitgleich o6ffentlich ausgelegen.
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