Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) und der Bauordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018
(GV. NRW. S. 421), neu gefasst durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW.
S.1172.)

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische
Regelwerke - VDI - Richtlinien, DIN - Vorschriften oder Richtlinien anderer Art -
werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereitgehalten.

I. Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
1. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.1 Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind
Habitatstrukturen fiir Tier- und Pflanzenarten mit Bindung an trocken-
warme (xerotherme) Biotope anzulegen, zu entwickeln und dauerhaft
zu unterhalten. Dazu gehoéren:

¢ RiickbaumaBnahmen, Raumungen und Entsiegelungen (Gebadude /
Wege)

¢ Rodungs- beziehungsweise FreistellungsmaBnahmen zur Schaffung
offener, besonnter Flachen (mindestens 50 Prozent der Ausgleichs-
flachen)

¢ ggf. Neu-/Erganzungsanpflanzungen von autochthonen Gehdlzen und
Schutzpflanzungen

¢ Anlage von Habitatrequisiten mit Ausgleichsfunktion fiir xerophile
Arten (z.B. Steinriegel, Reisigbiindel, Totholzhaufen, Sandlinsen,
ergdnzende Aufschotterungen)

¢ PflegemaBnahmen zur Forderung von xerophilen Arten

¢ RegelmaiBiges natur- und artenschutzfachliches Monitoring.

1.2 Die Fldache ist durch einen mindestens 1,80 Meter hohen Stabgitterzaun
entlang der Grenze zu den 6ffentlichen Verkehrsflaichen gegen Betreten
zu sichern.

2. Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2.1 Auf der im Plan entsprechend gekennzeichneten Flache ist ein Larm-
schutzwall mit einer Hohe von maximal 4,0 Meter iliber Fahrbahnober-
kante zu erstellen und entsprechend textlicher Festsetzung Nummer 3
zu begriinen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Larmschutzwand im Bereich
Mindener StraBe / MarkenstraBe mit Ubergang in den festgesetzten
Larmschutzwall ist mit einer Hohe von mindestens 4,0 Meter iiber Fahr-
bahnoberkante zu erstellen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Larmschutzwand im Bereich
FichtenstraBe / KiefernstraBBe mit einer Hohe von 4,0 Meter iiber Fahr-
bahnoberkante muss den Anforderungen der ZTV-Lsw 06

(Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir die Aus-
filhrung von Larmschutzwidnden an StraBen, Ausgabe 2006, Herausgeber:
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Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, zu beziehen
bei der FGSV Verlag GmbH, Ko6ln) entsprechen und beidseitig hoch-
absorbierend sein.

Die festgesetzten Larmschutzwidnde sind entsprechend textlicher Fest-
setzung Nummer 3 zu begriinen.

Es konnen Ausnahmen von der textlichen Festsetzung Nr. 2.1 zugelassen
werden, soweit durch ein Sachverstiandigenbiiro fiir Schallschutz nach-
gewiesen wird, dass mit anderen geeigneten MaBnahmen die Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse erreicht werden konnen.

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Begleitend zur PlanstraBe sind beiderseits Baume erster Ordnung zu
pflanzen. Die Baume miissen einen Stammumfang von mindestens 20/25
Zentimeter besitzen. Der Baumabstand betragt im Durchschnitt 15 Meter.
Wo Mindestabstdnde zu den Gleisanlagen nicht eingehalten werden kon-
nen, sind Ausnahmen zuldssig.

Insgesamt sind im Plangebiet mindestens 127 Baume erster und zweiter
Ordnung zu pflanzen.

Unversiegelte Flachen sind standortgerecht mit Rasen, Bodendeckern und
Strauchern zu bepflanzen.

Die festgesetzten Larmschutzwiande sind beidseitig und dauerhaft mit
Kletter- und Rankgewdadchsen (Abstand der Kletter- und Rankpflanzen:
maximal 2,0 Meter) auf der gesamten Ldange zu begriinen.

Der festgesetzte Larmschutzwall ist vollflachig wie folgt zu bepflanzen:

¢ Je 250 Quadratmeter Flachenanteil ist ein standortgerechter Laub-
baum erster (I.) Ordnung (Endwuchshohe gréBer als 20 Meter) und
zusatzlich je 300 Quadratmeter Flachenanteil ein standortgerechter
Laubbaum zweiter (II.) Ordnung (Endwuchshdhe groBer als 10 Meter
bis 20 Meter) zu pflanzen. Als Pflanzqualitit gilt Hochstamm, Stamm-
busch oder mehrstammiger Solitar mit Stammumfang von 20/25 Zen-
timeter, gemessen in 1 Meter Hohe, oder in vergleichbarer Qualitat.

e 60 Prozent der Flache sind mit standortgerechten Laubstrauchern zu
bepflanzen und 40 Prozent der Flache sind in Form von Hochstauden-
saumen und ruderalen Wiesen anzulegen.

Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Altstandorte und Ablagerungen
Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte mit den Katasternummern

AS 9933, AS 9935, AS 9937, AS 9969 und AS 10076. Die Altstandorte sind
geman § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichnet.

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Flichen fiir Bahnanlagen
Im Plangebiet befinden sich planfestgestellte Flachen der Deutschen

Bahn AG. Die Flachen fiir Bahnanlagen sind nachrichtlich iibernommen.
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Hinweise

Niederschlagswasserbeseitigung
Das auf befestigten Flachen anfallende gesammelte Niederschlagswasser

ist in das offentliche Kanalnetz einzuleiten.

Kampfmittel
Die Existenz von Kampfmitteln kann nicht ausgeschlossen werden. Bei

Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen sind grundsatz-
lich Sicherheitsdetektionen durchzufiihren.

Griinordnungsplan
Zum Bebauungsplan liegt ein Griinordnungsplan vor, der die PflanzmaB-

nahmen innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflache (StraBenbegleitgriin)
sowie die MaBnahmen zur Begriinung der Larmschutzwéande, des Larm-
schutzwalles und die Anforderungen zur Anlage der Ausgleichsflache
(Flache nach § 9 Nr. 1 Abs. Nr. 20 BauGB) konkretisiert.

Baumpflanzungen
Bei Baumpflanzungen ist die Liste der Zukunftsbaume der Landeshaupt-
stadt Diisseldorf zu beachten.

Artenschutz

Notwendige Baumfdllungen und Gehélzrodungen diirfen nur in der Zeit
vom 01. Oktober bis zum 28. (29.) Februar durchgefiihrt werden. Baume
sind vor Fillung von qualifiziertem Fachpersonal auf Baumhohlen ab-
schlieBend zu untersuchen. Als MaBnahme des Risikomanagements wird
eine biologisch-okologische Baubegleitung empfohlen.

Archdologische Bodenfunde
Es wird auf die Bestimmungen der §§ 16 und 17 des Denkmalschutzge-

setzes (DSchG NRW) hingewiesen. Beim Auftreten archdologischer Bo-
denfunde sind die Untere Denkmalbehdrde und das Rheinische Amt fiir
Bodendenkmalpflege unverziiglich zu informieren. Bodendenkmale und
Fundstellen sind zundchst unverandert zu erhalten.

Boden

Werden bei den AushubmaBnahmen optische und geruchliche Auffillig-
keiten, wie zum Beispiel Miillablagerungen, Schlacke, Diesel, Losemittel-
geriiche oder dhnliches, vorgefunden, die aufgrund der Vorerkundungen
nicht bekannt waren, sind die Erdarbeiten umgehend einzustellen und die
zustdndigen Fachamter zu informieren.

Erdverlegte Versorgungsanlagen
Im bzw. angrenzend an das Plangebiet sind erdverlegte 110 kV Hoch-

spannungsleitungen vorhanden. Uber die Ausfithrung jeder BaumaB-
nahme ist die Netzgesellschaft Diisseldorf mbH spitestens 14 Tage vor
Beginn schriftlich unter Angabe von Art, Ort und voraussichtlicher Bauzeit
zu informieren.

Bisher giiltiges Planungsrecht (rdaumliche Uberlagerung durch neues

Planungsrecht)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungs-
bereich die bisher giiltigen Bebauungsplédne (Fluchtlinien- oder Durch-
filhrungsplane) oder Teile davon durch neues Planungsrecht iiberlagert.
Betroffen sind der Durchfiihrungsplan Nr. 5675/025 und die Bebauungs-
plane Nr. 5775/032 und Nr. 5775/027.
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