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Beschlussvorlage

Betrifft:
Bauantrag, Am Heerdter Hof 17 - Neubau Wohngebaude mit 35 Wohneinheiten

Fachbereich:

63 - Bauaufsichtsamt

Dezernentin / Dezernent:

Beigeordnete Cornelia Zuschke

Beratungsfolge:

Gremium Sitzungsdatum Beratungsqualitat
Bezirksvertretung 4 12.11.2025 Entscheidung

Beschlussdarstellung:

Die Bezirksvertretung beschlieBt die Erteilung der Baugenehmigung sowie die
Befreiungen flir das Uberschreiten der Baulinie und die Bebauung im rickwartigen
Bereich.

Sachdarstellung:

Das Vorhabengrundstliick Am Heerdter Hof 17 liegt im Geltungsbereich des einfachen
Bebauungsplanes Nr. 5077/34 aus dem Jahr 1954, welcher straBenseitig eine 5 m
tiefe, begriinte Vorgartenzone und - daran anschlieBend - eine Baulinie festsetzt.
Zudem ist im rickwartigen Grundstiicksbereich eine ca. 5 m tiefe Zone mit der
Beschreibung ,, unbebaut lassen™ vorhanden. Somit erfolgt die planungsrechtliche
Beurteilung nach § 30 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 34 Abs. 2 BauGB.

Das geplante Vorhaben umfasst die Errichtung eines flinfgeschossigen
Wohngebdudes mit 35 6ffentlich geférderten Wohneinheiten. Das oberste Geschoss
springt teilweise zurtick und riickwartig sind abgerlickte Laubengange geplant. Zur
StraBe und nach Osten sollen vom 1. bis zum 4. Obergeschoss Balkone gebaut
werden. Die bestehende Hofbebauung soll vollstdandig abgerissen und auf dem
dadurch entstehenden Innenhof Stellplatze, Feuerwehraufstellflachen sowie ein
Kinderspielplatz angelegt werden. Des Weiteren sind eine extensive Dachbegriinung,
Photovoltaik und teilweise Fassadenbegrinung Teil der Planung.

Aufgrund des Baumvolumens von mehr als 7000 m2 und der GrundstlcksgréBe von
mehr als 1000 m2 fallt die Entscheidung in die Zustandigkeit der Bezirksvertretung.



Begriindung:
Die geplante Nutzung als Wohnhaus ist zulassig.

Die maximale Gebdudehéhe von 15,60 m fligt sich in die Gebaudehdhen der
Nachbarschaft ein. So finden sich bei den Nachbargebauden der Hausnummern 1,
11, 13 und 15 Gebdudehdhen zwischen 15,37 m und 19,50 m.

Die Grundstiicksflache die Gberbaut werden soll hédlt ebenfalls den Rahmen der
naheren Umgebung ein.

Von der geschlossenen Bauweise wird abgewichen, da die Fenster und der Eingang in
der Giebelwand von Hausnummer 15 eine SchlieBung nicht zulassen. Zwischen dem
Neubau und dem Nachbargebdude wird der geringste baurechtlich zuldssige Abstand
geplant, sodass sich das Gebdude dennoch in die vorhandene Bauweise integriert.

Eine Befreiung von der Baulinie ist erforderlich, da straBenseitig die Baulinie durch
die Terrassen und Balkone Uberschritten und aufgrund der Bauweise mit
Grenzabstand minimal von der Baulinie abgewichen wird. Ahnliche Uberschreitungen
sind im Verlauf der StraBe Am Heerdter Hof bereits mehrfach zu finden.

Auch eine Befreiung hinsichtlich einer Bebauung im riickwartigen Bereich ist
vertretbar, da die Flache bereits im Bestand versiegelt ist und zukUlinftig fur
Stellplatze und die Errichtung einer Warmepumpe genutzt werden soll.

Vor diesem Hintergrund sind die festgestellten Abweichungen stadtebaulich
vertretbar und auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar. Die Grundzlige der Planung werden nicht berihrt.

Die Verwaltung hat daher keine Bedenken gegen die Erteilung der Baugenehmigung
sowie der erforderlichen Befreiungen.

Nachrichtlich:
Vom Bauvorhaben sind keine satzungsgeschitzten Baume betroffen.

Die erforderlichen Kfz- und Fahrradstellplatze werden auf dem Grundstlick
nachgewiesen.

Mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt wird die Pflanzung eines GroBbaums und
versickerungsfahiges Pflaster als Kompensation flr die eingeschrankte
Grundsticksbegrinung abgestimmt.

Anlagen:

Katasterauszug

Luftbild

Lageplan
Bebauungsplan
Grundriss_Erdgeschoss
Schnitt
Ansicht_Nord-Sid
Ansicht_Ost-West
Abwicklung_StraBe
AuBenanlagen
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