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Beschlussvorlage

Betrifft:

Bauvoranfrage Gerresheimer LandstraBe 113a - Neubau eines Mehrfamilienhauses
mit 8 Wohneinheiten und Tiefgarage

Fachbereich:
63 - Bauaufsichtsamt

Dezernentin / Dezernent:
Beigeordnete Cornelia Zuschke

Beratungsfolge:
Gremium . Sitzungsdatum Beratungsqualitat

Bezirksvertretung 8 27.11.2025 Entscheidung

Beschlussdarstellung:
Die Bezirksvertretung beschlieBt die Genehmigung der erforderlichen Befreiungen.

Befreiungen sind. erforderlich von der Geschossigkeit, der Dachneigung und der
iiberbaubaren Grundstiicksflache.

Sachdarsteliung:

Der Antragsteller hat 2 Antrage zur Gerresheimer LandstraBe 113a gestellt. Einer
liegt unter der Beschlussvorlage BV8/238/2025 heute ebenfalls zur Entscheidung

vor.

Das Vorhabengrundstiick Gerresheimer LandstraBe 113a befindet sich im
Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans Nr. 6074/013, rechtskraftig seit
2023 und wird somit bauplanungsrechtlich nach § 30 Absatz 1 BauGB beurteilt. Der
Bebauungsplan setzt u. a. ein allgemeines Wohngebiet (WA), eine GRZ von 0,4, eine
GFZ von 0,8, eine Geschossigkeit von II, eine offene Bauweise sowie eine
Dachneigung von 23° fest.

Geplant ist ein Wohngebdude mit 8 Wohneinheiten im hinteren Grundstiicksbereich
und eine Tiefgarage. Die ErschlieBung erfolgt Uber die Gerresheimer LandstraBe, da
die Realisierung der im Bebauungsplan festgesetzten StraBe westlich des
Grundstiicks zurzeit nicht vorgesehen ist.



Fur das Bauvorhaben sind folgende Befreiung erforderlich:
Die festgesetzte Geschossigkeit wird um ein Geschoss (iberschritten.
Anstatt des festgesetzten Satteldachs ist ein Flachdach geplant.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Tiefgaragenrampe um bis zu ca.
17,50 m sowie durch die Terrassen und Balkone um bis zu 2,50 m Uberschritten.

Aufgrund der GrundsticksgréBe von 1000 m?2 fillt die Genehmigung der Befreiungen
in die Zustandigkeit der Bezirksvertretung.

Begriindung:

Das geplante Gebaude wird gegenlber der Gerresheimer LandstraBe deutlich
zurickgesetzt realisiert und tritt im offentlichen Raum daher nur in untergeordneter
Weise in Erscheinung. Die vorgesehene Dreigeschossigkeit in nordlicher Richtung ist
stadtebaulich unbedenklich, da aufgrund der topografischen Gegebenheiten -
insbesondere  des  rluckwartig-ansteigenden Geldandes keine  nachteiligen
gestalterischen Auswirkungen zu erwarten sind.

Die Ausbildung der Dachform als Flachdach bei dem straBenabgewandten Baukérper
wird als stadtebaulich nicht stérend bewertet. Insofern bestehen gegen diese
Ausgestaltung keine Bedenken. Die vorhandene Umgebungsbebauung weist bereits
ein vergleichbares Flachdach im riickwartigen Grundstlicksbereich auf, sodass das
geplante Bauvorhaben die 6rtliche Struktur aufnimmt. Das Flachdach wird mit einer
Dachbegrinung versehen. Bodenrechtliche Spannungen sind demnach nicht zu
erwarten.

Die geplante Unterbringung der notwendigen Stellplatze in einer Tiefgarage tragt zur
Minimierung der Flachenversiegelung.bei und schafft gleichzeitig die: Voraussetzung
fir eine intensive Begriinung der AuBenfldchen, was sowohl aus 6kologischer als
auch aus gestalterischer Sicht positiv zu bewerten ist. Die Terrassen und Balkone
auBerhalb der uberbaubaren Grundstiickflache sind dabei. als untergeordnete
‘Bauteile zu beurteilen und deren Befreiung unbedenklich.

Insgesamt bestehen aus Sicht der Verwaltung keiner Bedenken gegen die
Genehmigung der erforderlichen Befreiungen.

Nachrichtlich:

Fir das Bauvorhaben werden keine Satzungsgeschﬂtzten Baume gefillt.

Anlagen:

Katasterauszug

Luftbild

Bebauungsplan

Lageplan

Grundrisse Erdgeschoss, Obergeschoss
Grundrisse Untergeschoss, Staffelgeschoss
Schnitt

Ansichten
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