Anlage 1 zur Vorlage Nr. APS/093/2025

Stellungnahmen / Hinweise

aus der o6ffentlichen Auslegung

gemaB § 3 Absatz 2 BauGB

vom 07.07.2025 bis 07.08.2025

zur 209. Anderung des Flichennutzungsplans

— Siidostlich Werdener Stra3e -

(Entwurf)

Stand: 15.08.2025, Anlage 1 zur Vorlage Nr. APS/093/2025



Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen / Hinweise

der Behoérden, Fachamter und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

zur 209. Anderung des Flidchennutzungsplans - Siidostlich Werdener

StraBe - (Entwurf)

1. Deutsche Telekom Technik GmbH

Stellungnahme / Hinweis

Abwagungsvorschlag bzw. Antwort

a) Die Einwenderin verweist auf ihre
Stellungnahme im Rahmen der
Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

b) In der Beteiligung gemaB § 4 (2)

BauGB stellt die Einwenderin dar,
dass die Planung die Belange der

Telekom zurzeit nicht berthrt. Bei
Planungen, die die Belange der

Telekom betreffen, wird um

erneute Beteiligung gebeten.

Die Telekom wurde erneute beteiligt.

Die Stellungnahme wird gefolgt.

2. Eisenbahn-Bundesamt, AuBBenstelle Koln (Sachbereich 1)

Stellungnahme / Hinweis

Abwdagungsvorschlag bzw. Antwort

a) Es ist sicherzustellen, dass die
Flurstlicke keinem
Bahnbetriebszweck dienen.
Allgemeine Hinweise zum Umgang
mit Flachen, die dem
Bahnbetriebszweck dienen sowie
Auskunftsmdglichkeiten dazu.

Die im Anderungsbereich gelegenen
Flachen dienen nicht dem
Bahnbetriebsweck.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

b) Hinsichtlich der Grenzbebauung
sind u.a. die Vorschriften des § 6

BauO NRW zu beachten.

Die Vorschriften des § 6 BauO NRW
werden auf den nachfolgenden
Planungsebenen im Rahmen der
Umsetzung der Planung
berlcksichtigt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

c) Es wird die Beteiligung der DB
InfraGO AG - Regionalbereich
West - als Tragerin 6ffentlicher

Belange empfohlen.

Die Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien, wurde als von der DB
InfraGO bevollmachtigtes
Unternehmen in das vorliegende
Verfahren eingebunden. Es wurde
keine Stellungnahme abgegeben.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gem. § 4(2)
BauGB wurde das Unternehmen in das
Bebauungsplanverfahren
eingebunden. Die seitens der
Deutsche Bahn AG formulierten

Stellungnahme wird: II gefolgt

Seite 2 von 8

teilweise gefolgt

7.1
nicht gefolgt L4 zur Kenntnis genommen

Stand: 15.08.2025, Anlage 1 zur Vorlage Nr. APS/093/2025



Stellungnahme / Hinweis

Abwagungsvorschlag bzw. Antwort

Hinweise und Anregungen wurden im
Rahmen der Abwagung fir den
Bebauungsplan berticksichtigt bzw.
zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

d) Es besteht kein Anspruch auf Die Stellungnahme wird zur '®)
Schutz vor Larm und Kenntnis genommen. 4
Erschitterungen aus dem
Eisenbahnbetrieb.

e) Es wird auf verschiedene Die Stellungnahme wird zur w
Vorgaben hingewiesen, die bei Kenntnis genommen. 4
der Umsetzung der Planung nahe
der Bahn zu berlcksichtigen sind.

3. Landesbiiro der Naturschutzverbande NRW (NABU)
Stellungnahme / Hinweis Abwdagungsvorschlag bzw. Antwort
a) Grundsétzlich keine Bedenken Die Stellungnahme wird zur [.]

Kenntnis genommen.

b) Es ergibt sich die Méglichkeit, aus
der gemischten Bauflache - eine
bisher liberwiegend versiegelte
Flache - durch Begriinung der
Gebdudefassaden, Dacher,
Privatgarten und Freiflachen far
Menschen und Tiere einen
klimaangepassten neuen
Lebensraum zu schaffen.

Im Anderungsbereich ist die
Entwicklung eines urbanen Quartiers
mit einem hohen Anteil an Griin- und
Freiflachen sowie begriinten Dachern
und Fassaden vorgesehen. Die
Festsetzungen dazu erfolgen auf der
nachfolgenden Ebene des
Bebauungsplanes.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

4. Netzgesellschaft Diisseldorf mbH

Stellungnahme / Hinweis Abwdagungsvorschlag bzw. Antwort
a) Vom BIL-Teilnehmer ausgewahlte | Die Stellungnahme wird zur 7.1
Betroffenheit — Betroffen, ohne Kenntnis genommen. 4
weitere Informationen zur
Betroffenheit
5. PLEdoc GmbH
Stellungnahme / Hinweis Abwagungsvorschlag bzw. Antwort
a) Die Versorgungsanlage Die Stellungnahme wird zur [.j

(unterirdische, stillgelegte
Gasleitung) verlauft auBerhalb
des Geltungsbereiches des
Flachennutzungsplanes. Es sind
zunachst keine negativen

Kenntnis genommen.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Stellungnahme / Hinweis

Abwagungsvorschlag bzw. Antwort

Einwirkungen auf die
Versorgungsanlage zu erwarten.

b) Es wird auf die Berlicksichtigung
des Merkblattes der OGE GmbH
~Berucksichtigung von
unterirdischen Ferngasleitungen
bei der Aufstellung von
Flachennutzungsplanen und
Bebauungsplanen™ hingewiesen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

¢) Es wird darauf hingewiesen, dass
Planungen, die die Trasse der
Versorgungsanlage betreffen, der
PLEdoc GmbH anhand detaillierter
Planungsunterlagen zwecks
Prifung und Stellungnahme
anzuzeigen sind.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

d) Es wird darauf hingewiesen, dass
durch die Festsetzung mdglicher
planexterner Ausgleichsflachen im
Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens eine
Betroffenheit von
Versorgungsanlagen der PLEdoc
GmbH nicht auszuschlieBen ist
und es wird in diesem Fall um
Beteiligung am Verfahren
gebeten.

Die Festsetzung planexterner
AusgleichsmaBnahmen erfolgt nicht
auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes, sondern ist
Sache des Bebauungsplanes. Im
parallelen Bebauungsplanverfahren ist
die Festsetzung von externen
Ausgleichsflachen nicht erfolgt. Die
PLEdoc GmbH wurde im
Bebauungsplanverfahren
entsprechend der rechtlichen
Vorgaben beteiligt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

6. Polizeiprasidium Diisseldorf, Projektgruppe Stadtebauliche

Kriminalpravention

Stellungnahme / Hinweis

Abwdagungsvorschlag bzw. Antwort

Bauleitplanverfahrens im Rahmen
der Beteiligung gemaB § 4 (2)
BauGB empfohlenen Sicherungen
sowie Verhaltensweisen gelten
weiterhin.

a) Es wird auf die in der Die Empfehlungen der stédtebaulichen | "gy)
Stellungnahme vom im Rahmen Kriminalpravention kdnnen auf Ebene 4
der Beteiligung gemaB § 4 (2) der Flachennutzungsplanung auf
BauGB geauBerten Bedenken Grund des PlanungsmaBstabes von
verwiesen. 1:20.000 nicht bericksichtigt werden.

Die Hinweise werden auf Ebene der
Objektplanung geprift werden.
Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
Die im Z Im Rahmen )
b) Die uge des ahmen des L.J

Bebauungsplanverfahrens ist eine
Rickmeldung zu den Empfehlungen
erfolgt. Grundsatzlich gilt fur die grine
Freiflache im Inneren des
Plangebietes, dass sie offentlich

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Stellungnahme / Hinweis

Abwagungsvorschlag bzw. Antwort

zuganglich und fir die Offentlichkeit
erlebbar sein soll. Die Durchgangigkeit
flir den Stadtteil soll mit der
Umsetzung der Planung hergestellt
werden. Sollten sich negative
Auswirkungen durch die raumliche
Ndéhe von Obdachlosen und Siichtigen
ergeben, ist es mdglich, die
betroffenen Bereiche temporar zu
sperren.

Die Empfehlungen werden auf der
Ebene der nachfolgenden
Objektplanung gepriift.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

c) Es wird um Beteiligung im
weiteren Verfahren gebeten.

Das vorliegende Verfahren zur 209.
Anderung des Flachennutzungsplanes
ist mit der Beteiligung gem. § 3 (2)
BauGB beendet, wenn keine
relevanten Stellungnahmen zu einer
Anderung der Planung fiihren.

Die Polizeidirektion Dlsseldorf,
Projektgruppe Stadtebauliche
Kriminalpravention wurde im parallel
laufenden Bebauungsplanverfahren
gem. § 3(1) und § 3 (2) BauGB
beteiligt. Die dort formulierten
Hinweise und Anregungen wurden zur
Kenntnis genommen bzw.
berlcksichtigt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

7. Vodafone West GmbH

Stellungnahme / Hinweis

Abwdagungsvorschlag bzw. Antwort

sich Telekommunikationsanlagen
der Einwenderin. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben
wird die Einwenderin dazu eine
Stellungnahme abgeben. Sollten
Anderungen am Bestandsnetz
notwendig werden, so bittet die
Einwenderin um
schnellstmégliche, schriftliche
Kontaktaufnahme.

a) Die Einwenderin hat keine Die Stellungnahme wird zur 0
Einwande gegen die Planung. Kenntnis genommen 4
b) Im Anderungsbereich befinden Die Hinweise werden auf den [.]

nachfolgenden Planungsebenen im
Rahmen der Objektplanung gepriift
werden.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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8. Stadt Diisseldorf, Amt 37/51, Feuerwehr, Rettungsdienst und

Bevolkerungsschutz, Pravention

Stellungnahme / Hinweis

Abwagungsvorschlag bzw. Antwort

a) Es wird darauf hingewiesen, dass
grundsatzlich eine Nutzung des
Plangebietes flir die Feuerwehr
Dusseldorf zur Errichtung von
Feuer- und Rettungswachen,
Geratehdusern der Freiwilligen
Feuerwehr, Logistikgebauden der
Feuerwehr Dusseldorf sowie
Einrichtungen des
Katastrophenschutzes der
Landeshauptstadt Dusseldorf, wie
bspw. Anlagen zur Warnung der
Bevdlkerung, vorzusehen ist.

Bei der frihzeitigen Beteiligung im
Rahmen des
Flachennutzungsplanverfahrens sowie
des Bebauungsplanverfahrens hat die
Feuerwehr Dusseldorf keinen
Flachenbedarf zur Errichtung von
Feuer- und Rettungswachen,
Geratehdusern der Freiwilligen
Feuerwehr und Logistikgebduden
angemeldet. Daher wird derzeit im
Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung kein Flachenbedarf der
Feuerwehr Disseldorf berlicksichtigt.
Die verbindliche Bebauungsplanung ist
allerdings eng mit der Feuerwehr
Dusseldorf abgestimmt. Alle
Anforderungen der Feuerwehr
Disseldorf, wie beispielsweise die
Planung von Feuerwehraufstellflachen,
wurden berlcksichtigt. Grundsatzlich
sind in den im Bebauungsplan
festgesetzten geplanten Urbanen
Gebieten Feuer- und Rettungswachen
zulassig, so dass spatere Bedarfe der
Feuerwehr berlcksichtigt werden
kdnnten. Die Errichtung von Anlagen
zur Warnung der Bevoélkerung ist mit
dem Grundstlickseigentimer
abzustimmen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

b) Es werden verschiedene Hinweise
zum Brandschutz im Plangebiet
formuliert.

Der Brandschutz wird auf der
nachfolgenden Ebene des
Bebauungsplanes unter Einbeziehung
des Fachamtes behandelt. Die
detaillierte Planung erfolgt im Rahmen
der Bauantrage.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

9. Stadt Diisseldorf, Amt 54, Amt fiir Migration und Integration

Stellungnahme / Hinweis

Abwdagungsvorschlag bzw. Antwort

a) Es bestehen keine Bedenken
gegen die vorliegende Planung.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Stellungnahme / Hinweis Abwagungsvorschlag bzw. Antwort

b) Es wird darum gebeten, im Zuge Die vorliegende Anderung des "a
der weiteren Planung auch Flachennutzungsplans bereitet die A
Wohnraum flir wohnungslose Umsetzung einer Planung vor, in der
Menschen im gesamtstadtischen das Dusseldorfer Baulandmodell
Kontext und Wohnungen im Anwendung findet. Ziel des
Segment des preisgedampften Disseldorfer Baulandmodells ist die
Wohnungsbaus auch flir SGB2- gemeinwohlorientierte
Bezieher zu planen. Baulandentwicklung. Teil des

Disseldorfer Baulandmodells ist die
Quotierungsregelung, die im Rahmen
des parallelen
Bebauungsplanverfahrens Anwendung
findet. Die Quotierungsregelung legt
fest, dass mindestens 50% aller neu
zu errichtende Wohnflachen im
Rahmen des o6ffentlich geférderten
Wohnungsbaus realisiert werden
mussen. Fiir den Anderungsbereich
wurde im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens im
stadtebaulichen Vertrag festgelegt,
dass ca. 195 Wohneinheiten fir den
offentlich gefdrderten
Mietwohnungsbau errichtet werden.
Inwieweit Wohnraum flr
wohnungslose Menschen bereitgestellt
werden kann, ist mit dem
Grundstlckseigentimer abzustimmen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

[~
Stellungnahme wird: II gefolgt teilweise gefolgt nicht gefolgt L‘A zur Kenntnis genommen
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II. Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen / Hinweise
der Offentlichkeit zur 209. Anderung des Fliéchennutzungsplans -
Siidostlich Werdener Stra3e- (Entwurf)

1. Stellungnahme

Stellungnahme / Hinweis Abwdagungsvorschlag bzw. Antwort
Die Einwenderin sendet ihren Das Stadtplanungsamt hat die (
Wohnberechtigungsschein zu, weil sie | Einwenderin telefonisch und per Mail A
dringend eine Wohnung sucht. kontaktiert und auf das zustandige

Wohnungsamt verwiesen. Die
vorliegende Anderung des
Flachennutzungsplans bereitet die
Umsetzung einer Planung vor, in der
das Dusseldorfer Baulandmodell
Anwendung findet. Es wird somit die
Voraussetzung flir die Realisierung
von gefordertem Wohnraum
geschaffen. Allerdings wird die
Umsetzung noch Zeit in Anspruch
nehmen. Das wurde der Einwenderin
ebenfalls telefonisch mitgeteilt.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

[~
Stellungnahme wird: II gefolgt teilweise gefolgt nicht gefolgt L.J zur Kenntnis genommen
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