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==g-4 Landeshauptstadt
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offentlich |:| nicht offentlich

Betrifft:

Flachennutzungsplananderung Nr. 209 (Entwurf) - Stdéstlich Werdener StraBe -
Stellungnahmen, Planbeschluss

Fachbereich:

61 - Stadtplanungsamt

Dezernentin / Dezernent:

Beigeordnete Cornelia Zuschke

Beratungsfolge:

Gremium Sitzungsdatum Beratungsqualitat
Bezirksvertretung 2 04.11.2025 Anhdrung
Ausschuss flr Planung und

Stadtentwicklung 26.11.2025 Vorberatung

Haupt- und Finanzausschuss 01.12.2025 Vorberatung

Rat 11.12.2025 Entscheidung



Sitzung des APS am 26.11.2025 Vorlage Nr. APS/093/2025

Flachennutzungsplananderung Stellungnahmen
Nr. 209 (Entwurf) Planbeschluss
- Suddstlich Werdener StraBe -
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Vorlage Nr. APS/093/2025

Flachennutzungsplandanderung Nr. 209 (Entwurf)
- Slidostlich Werdener StraBBe -

- Stellungnahmen
- Planbeschluss

Beschlussentwurf:

BV Die Bezirksvertretung 2 wird hiermit gem. § 3 Abs. 10 Nr. 3 der
Bezirkssatzung zum Entwurf der Flachennutzungsplananderung Nr. 209
- Slddstliche Werdener StraBe - angehdrt und empfiehlt dem Rat der

Stadt eine vorlagegemaBe Beschlussfassung.

APS Der Ausschuss flr Planung und Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat
der Stadt im Rahmen seiner Vorberatung gem. § 2 Abs. 1 der

Zustandigkeitsordnung eine vorlagegemaBe Beschlussfassung.

HFA Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt im

Rahmen seiner Vorberatung eine vorlagegemaBe Beschlussfassung.

Rat I. Der Rat der Stadt stimmt der Behandlung der AuBerungen gem. § 3
Abs. 1 BauGB sowie der Behandlung der Stellungnahmen nach § 4
BauGB gemaf Vorlage Nr. APS/020/2025 zu (zustimmender
Beschluss des Ausschusses fur Planung und Stadtentwicklung sowie
Beschlussempfehlung an den Rat vom 25.06.2025, Anlage 3 zur

vorliegenden Vorlage).

II. Der Rat der Stadt nimmt Kenntnis von den zur
Flachennutzungsplananderung Nr. 209 (Entwurf) — Stddstlich
Werdener StraBe - wahrend der 6ffentlichen Auslegung
abgegebenen Stellungnahmen und entscheidet hierliber gemaBl § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit gliltigen Fassung
entsprechend Anlage 1 zur vorliegenden Vorlage.
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III.

Der Rat der Stadt beschlieB3t

den flr ein Gebiet etwa siddstlich der Werdener StraBe
(BundesstraBe 8), sidlich der Erkrather StraB3e, nérdlich der
KiefernstraBe sowie nordwestlich der Wohnbebauung an der

KiefernstraBe und nordlich der FichtenstraBe,

- maBgebend ist der raumliche Geltungsbereich der
Flachennutzungsplananderung Nr. 209 (Entwurf) — Stddstlich

Werdener StraBe -

am 25.06.2025 aufgestellten Entwurf gemaB § 5 Abs. 5 BauGB als
Flachennutzungsplananderung Nr. 209 - Suddstlich Werdener
StraBe - mit der Begriindung einschlieBlich des Umweltberichtes

vom 15.08.2025 sowie der zusammenfassenden Erklarung (siehe

Anlage 2).



Sachdarstellung:

Die 209. Anderung des Flichennutzungsplans - Sidéstlich Werdener StraBe - im
Stadtbezirk 2 in Flingern Sud sieht die Umwandlung eines Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung Fachmarktzentrum (ehemaliges B8-Center) in eine gemischte
Bauflache vor. Der Anderungsbereich ist rund 3 ha groB. Gleichzeitig wird der
Bebauungsplan Nr. 02/018 - Werdener StraBe / Erkrather StraBe (ehemaliges B8-
Center) - aufgestellt.

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Entwicklung eines gemischt genutzten urbanen
Stadtquartiers, das einen Beitrag zur Deckung der hohen Wohnraumnachfrage in
Dusseldorf leistet.

Als nachster Verfahrensschritt steht der Planbeschluss an. Danach wird das
Anderungsverfahren der Bezirksregierung Diisseldorf zur Genehmigung vorgelegt.
Mit der Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt tritt die Anderung des

Flachennutzungsplans anschlieBend in Kraft.

In den bisher durchgefiihrten Verfahrensschritten wurden keine Bedenken geauBert,
die zu einer grundsatzlichen Plananderung gefliihrt haben. Lediglich in der
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurde der Hinweis gegeben, dass das Symbol flr
Kindergarten/Kindertagesstatte aufgenommen werden sollte. Dieser Hinweis wurde

in der Plandarstellung umgesetzt und die Begrindung entsprechend erganzt.

Die Umweltbelange werden im Umweltbericht (Teil B der Begriindung) umfassend
behandelt. Die Flache ist derzeit fast vollstandig versiegelt und soll zukinftig zu
groBen Teilen entsiegelt und begriint werden. Das Anderungsverfahren erméglicht

somit die Entsiegelung bisher versiegelter Flachen.

Anlagen:

Einsprechende 3(2) NO
Behandlung Stgn. 3(2)
Begriindung
Zusammenfassende-Erklarung
Plan

Beschlusstext 3(2)

Bericht 3(1)
Behandlung-Stgn. 4(1)+(2)

Nk
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