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Beschlussvorlage

Betrifft:

Bauvoranfrage, FriedrichstraBe 61a - Neubau eines mehrgeschossigen Wohn- und
Geschaftshauses

Fachbereich:

63 - Bauaufsichtsamt

Dezernentin / Dezernent:

Beigeordnete Cornelia Zuschke

Beratungsfolge:

Gremium Sitzungsdatum Beratungsqualitat

Bezirksvertretung 3 04.11.2025 Entscheidung

Beschlussdarstellung:

Die Bezirksvertretung beschlieBt die Genehmigung der Bauvoranfrage sowie der
erforderlichen Befreiungen.

Befreiungen sind erforderlich von der festgesetzten Art der baulichen Nutzung und
der Baugrenze.

Sachdarstellung:

Das geplante Bauvorhaben an der FriedrichstraBe 61a liegt im Geltungsbereich des
einfachen Bebauungsplans Nr. 5475/045, der hinsichtlich der Art der Nutzung ein
~D"-Gebiet (Geschaftsgebiet) festsetzt. Darliber hinaus setzt der Bebauungsplan
Baugrenzen entlang der StraBenbegrenzungslinie fest. Das Vorhaben wird
bauplanungsrechtlich nach § 30 Abs. 3 i.V.m. § 34 Abs. 2 BauGB beurteilt. Demnach
ist ein Bauvorhaben dann zuldssig, wenn es sich nach dem MaB der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die iberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt, nach der Art der baulichen Nutzung
zulassig und die ErschlieBung gesichert ist.

Die Planung umfasst den Abbruch des Bestandgebaudes sowie den Neubau eines VI-
geschossigen Wohn- und Geschaftshauses und eines III-geschossigen Hofgebdudes.
StraBenseitig ist eine Gewerbeeinheit im Erdgeschoss geplant. Im 1. bis zum 6.
Obergeschoss und im neu geplanten Hofgebaude sollen insgesamt 16 Wohneinheiten
entstehen.

Aufgrund der Bebauung im Hintergelande fallt die Entscheidung Uber die Erteilung
der Baugenehmigung in die Zustandigkeit der Bezirksvertretung.



Begriindung:

Das Planungsgrundstiick liegt in einem D-Gebiet (Geschaftsgebiet). In den
umliegenden Gebduden befinden sich vorwiegend Gebdude mit einer gewerblichen
Nutzung im Erdgeschoss und einer Wohnnutzung in den darlber liegenden
Geschossen. Mit der geplanten gewerblichen Nutzung im Erdgeschoss wird der
GeschaftsstraBe Rechnung getragen. Bedenken gegen die Wohnnutzung im
rickwartigen Grundstiicksbereich und den oberen Geschossen bestehen nicht.
Bezliglich des MaBes der Nutzung orientiert sich das Bauvorhaben mit einer
Gebaudehoéhe von 22,83 m exakt an der Umgebungsbebauung (HerzogstraBe 8) und
flgt sich somit in die néhere Umgebung ein.

Die Baugrenze wird durch den geplanten ca. 3,70 m breiten Erker um ca. 1 m ab
dem 1. Obergeschoss liberschritten. Die geringfiigige Uberschreitung der Baugrenze
ist ausnahmsweise zulassig. Sowohl die straBenbegleitende Bebauung als auch der
rickwartige Bereich sind gepragt durch die geschlossene Bauweise. Zudem nimmt
die geplante Bebauung die geschlossene Bauweise der noch vorhandenen Bebauung
auf.

Das Grundstlck ist zum heutigen Zeitpunkt vollstéandig Uberbaut. Dies gilt auch flr
weitere Grundstiicke im pragenden Blockinnenbereich, wie z. B. die
Nachbargrundstiicke FriedrichstraBe 61, 61c und 63. Daher fligt sich das geplante
Vorhaben auch hinsichtlich der Bauweise und der Flache, die iberbaut werden soll, in
die ndhere Umgebung ein.

Die ErschlieBung der rickwartigen Wohnbebauung erfolgt durch den Innenhof, das
straBenseitige Gebaude mit der Gewerbeeinheit im Erdgeschoss wird Uber die
FriedrichstraBe erschlossen.

Die Verwaltung hat keine Bedenken gegen die Genehmigung der Bauvoranfrage und
der erforderlichen Befreiungen.

Nachrichtlich:

Insgesamt sind 8 Stellplatze erforderlich. Zwei werden auf dem Grundstiick selbst im
rickwartigen Grundstlicksbereich errichtet, die restlichen sechs sollen abgelést
werden.

Vom Bauvorhaben sind keine satzungsgeschutzten Baume betroffen.
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