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PLANUNTERLAGE: Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS) BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | BAUWEISE SONSTIGES Hinweise:
St“and der Planunterlage: Dezember 2023 Lagebezugssystem: ETRS89 UTM 32N EPSG 25832 Grenze des riumlichen gemaR Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Firstrichtung StraRenverkehrsflichen I:I Gebiudefronten mit Lirmschutz B Umgrenzung von Fidehen, deren Abstand in Metern 2B. “108— , =
Héhenbezugssystem: DHHN 2016 NHN-Hohen (HST 170) Geltungsbereichs 1. dberbaubare Flache 2. nicht tiberbaubare Flache Zahl der Vollgeschosse offene Bauweise o Satteldach SsD gz:.gb:;:.zz;d::i:e;:ﬁ:tzItle:;est;:rg’:lnr: Béden erheblich mit umweltgefahr- m ::%i'zu?:nzaﬁisutggn der Langenangaben B LandeShauptStadt
Baulinie TERAEERMEEE | Kleinsiedlungsgebiet WS WS - - StraRenverkehrsflachen I:I > denden Stoffen belastet sind, hier: Alt- . . -
Kreisgrenze (Stadtgrenze) —_—— — | Geb&ude mit Zahl ines Wohnaebi 1 Hochstgrenze zB. 1 geschlossene Bauweise 9 Flachdach FD besonderer Zweckbestimmung 2 68 dB(A) tags standort Kataster Nrn.: 4388, 4389 und 5899 Pa!'ta:\lnelélegen:e Linien # D .. 1 f
Gemarkungsgrenze — i | der Vollgeschosse lll 5, | | Baugrenze reines Wohngeblet zwingend zB. @ abweichende Bauweise a | pachneigung Dn Gebiudefronten mit Larmschutz NOF | Nachrichtliche Ubernahmen: (m.l akangabe) . S usSSs¢e or
959 und Hausnummer StraBenbegrenzungslinie allgemeines Wohngebiet WA WA [ Mindest- und Sonstiges Geh- und Radweg gem. Nr. 9.2 der textlichen Festetzungen: achrichtliche Uhernahmen: WinkelbemaBung in Grad zB. £_4
Flurgrenze —————e el [ G bzw. B ti Incest- un zB I-IV 9 Pultdach PD : Baugrenze mit Beurteilungspegeln .
Arkarde, Durchfahrt, I~1_ 277 | bzw. Begrenzung sonstiger besonderes Wohngebiet WB WB | HochstmaB T - N . ; 273 dB(A) tags / 2 65 dB(A ht vorh. Ver- und Entsorgungsleitungen -
. ffene Hall | .-~_1 | offentlicher Verkehrsflichen Fliachen fiir z.B. | Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- TTLICT | ich E iche mi 2 (A) tags / 2 (A) nachts wie beschriftet; ggf. mit Schutzstreifen , . . | |
Flurstiicksgrenze ———— | offeneHalle L7 ) Dorfgebiet MD MD | Grundfiichenzahl 2B 0.4 berirdische Stellnlitze (St rechten zu belastende Flichen GFL ennzeichnung der Fassadenbereiche mit A ; v Miillbereitstellungsfléache | MB |
. B ,B\ Abgrenzung unterschiedlicher u achenza e ’ oberirdische e. platze ( ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) i folgenden Signaturen: Bereich mit Uberschreitung des | | | | | | | zB. FG= FerngaSIeltung ————
Gebaudegrenze aum 2 Mischgebiet M M 3 Garagen (Ga), Tiefgarage (TGa) 1T ' L Immissionsrichtwertes der TA-Lirm — “schuizsieiien q
Nutzung oder Abgrenzung Geschossflachenzahl z.B. @ Zufahrten. Rampen entsprechend I Ga '| beischmalen Flichen —=orr—— | Gebaudefronten mit Larmschutz V2 : unterirdisch Info: Wertstoffsammelstelle NN
T hische Lini Gelindehdhe in Meter iiber NHN ® 33,21 | des MaRes der Nut -0—0—0- . urahrten, Rampen entspreche | | — — . 7. | gem. Nr. 9.4 der textlichen Festetzungen < N NN
opographische Linie ’ es Nalbes der hutzung urbanes Gebiet MU ‘MU | maximale Gebiudehéhe H max.| der jeweiligen Beschriftung ~  ~——-——- Gehrecht (G), Fahrrecht (F) gem. Nr. 9.2 der textlichen Festsetzungen: (Altpapier, Altglas, NN e a u u n S a n
(Mauer, Zaun, Fahrbahn- - ---------- innerhalb eines Baugebietes . bezogen . ’ ’ GFL Baugrenze mit Beurteilungspegeln " . Einzelanlagen (unbewegliche Kultur- Gebrauchskleidung
Kerngebiet MK MK . .. . Leitungsrecht (L) .. . Gebaudefronten mit Festsetzungen AF1  AFd .
rand usw.) Gebaudehohe zwingend auf Meter ; i (gem3&R DIN 18005-1: Juli 2002) " e K | denkmale), die dem Denkmalschutz
G beaebiet B GE iiber NHN Ein- und Ausfahrtsbereich / A | 563 dB(A) tags / > 55 dB(A ht zu reduzierten Abstandflachen G D unterliegen Geplanter Baum
BundesstraBe mit Nummer B 326 ewerbegebie mindest- Gebdudeunterkante UK min. fiir Tiefgaragen - (A) tags / 2 (A) nachts LG gemaR Nr. 4 der textlichen Festsetzungen N r O 2/0 1 8
W die StraRenb linie mit der Baulini i 3 i (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.3) a ohe i .. ~ .- 3 itLa AF1,AF2 = Nummerierung einzelner ; 5 % . u
Landstrafie mit Nummer L 928 Wenn die au;eﬁ'z'ei%f:m'ﬁi :\rf‘;e"tn:ls  der Si;t; linie eingeschrinktes Gewerbegebiet | GEe GEe _ e * _ o :::ttgreisjztezrt:l g;lazngehohe in -+ oK GEL 45,50 Luftgeschosse bzw. Briicken S = GebaNud:fzr:nt?ntT: La'!'mtsct:zhutz . e g Bausch.utzberench_U-B_ahn I StraRen- m geplante Hohe der Geléndeober 4210
der Baulinie bzw. der Baugrenze eingetragen worden. | Industriegebiet Gl Gl lichte Gebaudehohe mind. min. Ty &5 . L . - gem. Nr. 9.2 der textlichen Festetzungen: bahn, siehe nachrichtliche Uber- flache in Meter tiber NHN z.B. .
KreisstraBe mit Nummer K7 festgesetzte Hohe der Achse Zufahrt X 45,50 Flache fiir Einzelhandel gemaR Nr. \“ Baugrenze mit Beurteilungspegeln Heckenpflanzung QEDHeCke nahme Nr. 3. 1=
Sondergebiet SO SO | Normalhdhennull NHN | in Meter iiber NHN z.B. 1.3 ¢ der textlichen Festsetzungen \ 2 68 dB(A) tags / 2 60 dB(A) nachts siehe textliche Festsetzung Nr. 10.3 Straenplanung - We rd e n e r St ra Be /
Angefertigt: Diisseldorf, den Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus- | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- [ Dieser Plan wurde mit der Begriindung gemiR | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Dieser Plan wurde mit der Begriindung gemiB | Der Rat der Stadt hat diesen Plan einschlieflich der | Der Beschluss des Rates vom
entwicklung der Stadt hat am 02. November 2022 | schusses fiir Planung und Stadtentwicklung der | entwicklung der Stadt hat am entwicklung der Stadt hat am Paragraf 3 Absatz 2 BauGB nach ortsiiblicher | entwicklung der Stadt hat am Paragraf 3 Absatz 2 in Verbindung mit Paragraf 4a | Anderungen und Ergdnzungen in seiner Sitzung am | und die Verodffentlichung im Internet sowie die
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaR | Stadt vom 02. November 2022 nach Paragraf 3 | beschlossen, seinen am gefassten | dem Entwurf und seiner Begriindung fiir die | Bekanntmachung im Internet und im Diisseldorfer | den Anderungen und Ergidnzungen und der | Absatz 3 BauGB nach ortsiiblicher Bekannt- gemaR Paragraf 10 Absatz 1 BauGB | o6ffentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes mit r ra e r ra e
Der Oberbiirgermeister Paragraf 2 Absatz 1 BauGB beschlossen. Absatz 1 BauGB durchzufithrende Offentlichkeits- | Beschluss zu andern. Veroffentlichung im Internet und fiir die 6ffentliche | Amtsblatt Nummer vom erneuten Veréffentlichung im Internet und der | machung im Internet und im Diisseldorfer Amtsblatt als Satzung beschlossen. der Begriindung sind laut Bekanntmachungs-
Stadtplanungsamt beteiligung erfolgte am 30. November 2023. Auslegung geméB Paragraf 3 Absatz 2 BauGB | in der Zeit vom zeitgleichen  o6ffentlichen  Auslegung gemiaR | Nummer vom in der Zeit anordnung vom im Internet und BI tt 1 /2
Im Auftrag zugestimmt. bis einschlieBlich im Internet | Paragraf 3 Absatz 2 in Verbindung mit Paragraf 4a | vom bis einschlieBlich im Diisseldorfer Amtsblatt Nummer a
verdffentlicht und hat zeitgleich &ffentlich | Absatz 3 BauGB zugestimmt. beziiglich / aufgrund der Anderungen und vom ) gemaR Paragraf 10 Absatz 3
ausgelegen. Ergdnzungen im Internet veréffentlicht und hat BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.
zeitgleich o6ffentlich ausgelegen.
L . 61/12 - B - 02/018 61/12 - B - 02/018 61/12 - B - 02/018 61/12 - B - 02/018 61/12 - B - 02/018 61/12 - B - 02/018 61/12 - B - 02/018 61/12 - B - 02/018 61/12 - B - 02/018 .
Fiir die Richtigkeit der Planunterlage: Diisseldorf, den Diisseldorf, den Diisseldorf, den Diisseldorf, den Diisseldorf, den Diisseldorf, den Diisseldorf, den Diisseldorf, den Diisseldorf, den MaRstab 1:500
1 2 4
Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister 9 0 0 30 0 50
Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag
Oberbiirgermeister
ObVI Martin Pilhatsch




DEisZS:lr |P|sa n3:gTélt Fleftfetzunj er: <r1mhh§/s\9 ialu gzsetZGbUCht(BaUGB)zig d;r Fassbungzg:; B;ga;lntzrg;;r}usg ;3? 3& ovember 207 2. MaR der baulichen Nutzung 9.2.2 Larmoptimierte Grundrissgestaltung (LG) Pflanzenvorschlagsliste 2 Pflanzenvorschlagsliste 4 3. Bauschutzbereich U-Bahn / Straenbahn
.1S. , zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember . r. , der . . . . . ) o . ' . " . . Wi
( ) 9 . ( ) (§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB) An Gebzudefronten, die an den mit ,LG* gekennzeichneten Baugrenzen oder Baulinien, parallel zu diesen oder in einem Europaischer Ziirgelbaum (Celtis australis) Weihenstephaner Fetthenne (Phedimus floriferus "Weihenstephaner In dem im Plan gekennzeichneten Bereich miissen fiir die Errichtung von Wohngeb&uden besondere technische
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt Winkel bis 90° zu diesen stehen (entspricht einem Beurteilungspegel von = 68 dB(A) tags und < 73 dB(A) tags oder =2 60 Gold') Vorkehrungen zum Erschiitterungsschutz eingehalten werden
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176, und der Bauordnung fiir das Land 2.1 Grundflichenzahl dB(A o 4 <65 dBIAY). sind bei Exricht And 9:) gN X T q 9 Gebauden 5 bg . _t Baumbhasel (Corylus colurna) " o Feth ohedi b . [¢] g g .
Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geéndert durch . (A) nachts und (A), sind bei Errichtung, Anderung bzw. Nutzungsanderung von Gebauden offenbare Fenster nur Feldahorn (Acer platanoides) ongolen-Fetthenne (Phedimus hybridus ‘Immergriinchen’) Dariiber hinaus ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, dass keine nachteiligen Auswirkungen durch die
(§ 16 i.V.m. § 19 BauNVO) zulassig, wenn mindestens die Halfte der Aufenthaltsrdume einer Wohnung Uber ein 6ffenbares Fenster oder eine sonstige Kaukasus-Fetthenne (Phedimus spurius) Bebauung auf das U-Bahn-Bauwerk entstehen
Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172). " . o . . . . Spitzahorn (Acer platanoides) P 9 ’
. L . R . o . . Offnung zu einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von kleiner oder gleich 62 dB(A) verfiigt. WeiRer Mauerpfeffer (Sedum album)
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - VDI - Richtlinien, DIN - Vorschriften oder D'? festgesetzte Zl‘!IaSS'ge Gru.ndflachenzahl darf durch die FIa(l:hen v<?n Tlefgarag"en mit ihren Zl.Jfahrten, die notwendigen } ] ) ) . Stieleicheiche (Quercus robus) . P
Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereitgehalten. Flachen zur ErschlieBung sowie durch Fahrradabstellanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von: 9.2.3 Beluftung bei geschlossenen Fenstern von Biiro- und Unterrichtsraumen (B) Dichtkronige Winterlinde (Tilia cordata 'Erecta’) Tripmadam (Sedum reflexum) v Hinweise
- MU1.1: 0,8 An Gebaudefronten, die an den mit ,,B“ gekennzeichneten Baugrenzen oder Baulinien, parallel zu diesen oder in einem Tupelob N vati Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare) ) I
1. Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) - MU1.2: 05 Winkel bis 90° zu diesen stehen (entspricht einem Beurteilungspegel von = 68 dB(A) tags), ist bei Errichtung, Anderung bzw. fjpe © a'1um ( y.ssa sylvativa) Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare) 1. Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung
1 Art der baulichen Nutzung MU 1.3: - Nutzungséndern von Gebauden in Biiro- und Unterrichtsrdumen, die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur Silberweide (Salix alba) Karthauser-Nelke (Dianthus carthusianorum) Das anfallende Niederschlags- und Schmutzwasser ist dem Mischsystem zuzuleiten.
) ) " ’ besitzen, eine ausreichende Beliiftung bei geschlossenen Fenstern und Tiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, SiRkirsche 'Erika'. (Prunus 'Erika') ) . ) ) ) ) )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - MU1.4: 1,0 dass das erforderliche SchalldammmaR des AuRenbauteils gemaR Nachweis nach Nummer 9.1 der textlichen Festsetzungen Rosskastanie (Aesculus hippocastanurm) Blau-Schwingel (Festuca glauca) Die Versickerung von gesammelten N|ede"rschlagswasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch das Umweltamt
. MU 1.5: 09 nicht unterschritten wird. Gewdhnliches Sonnenrgschen (Helianthemum nummularium) (Untere Wasser- und Abfallwirtschaftsbehorde).
1 Urbanes Gebiet MU 1.1 ) N , Zitterpappel (Populus tremula) Blaugraues Schillergras (Koeleria glauca) 2 Grund
(§ 6a BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO) Uberschritten werden (GRZ 2). 9.2.4  Ausschluss von éffenbaren Fenstern von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und Ubernachtungsraumen (auch Morgenlandische Platane (Platanus orientalis) 9 9 9 ’ 2runcwasser
Kindertagesstitten) (NOF) Steinbrech-Felsennelke (Petrorhagia saxifraga) Der hdchste Grundwasserstand ist mit 32 m (i. NHN festzustellen.
a) Wohngebiude 2.2 Hohe der baulichen Anlagen An Gebaudefronten, die an den mit ,NOF* gekennzeichneten Baugrenzen oder Baulinien, parallel zu diesen oder in einem Pflanzenvorschlagsliste 3 yrisches Bohnenkraut (Satureja montana subsp. lliyrica) 3. Bauwasserhaltung
’ . : ; o ; - ; ; ; ; Friihlings-Fingerkraut (Potentilla neumanniana
b) Geschéafts- und Birogebaude (§16i.V.m § 18 BauNVO) Winkel bis go zu diesen stehen (entspricht einem Beurteilungspegel von = 73 dB(A) tags oder = 65 dB(A) nachts), sind bei Hainbuche (Carpi Betul g . 9 ( ) ) Das Plangebiet liegt im Bereich einer grof3flachigen Grundwasserverunreinigung mit per- und polyfluorierten Alkylsubstanzen
. . L . e . . . . Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Gebauden &ffenbare Fenster oder Ttiren zu Aufenthaltsraumen von ainbuche (Carpinus Betulus) Grofblitige Braunelle (Prunella grandifiora) (PFAS), im Randbereich einer groRflachigen Grundwasserverunreinigung mit chlorierten Kohlenwasserstroffen (CKW) sowie
c) Einzelhandelsbetriebe mit nicht -zentrenrelevanten Sortimenten gemaf Dusseldorfer Sortimentsliste Nr. 3 bis 7, 23 Héhenbezugspunkte Wohnungen und Ubernachtungsraumen (auch Kindertagesstatten) nicht zulassig. Schneebeere (Viburnum sp.) Kriechender Thymian (Thymus serpyllum) in der Nahe lokaler Restverunreinigungen mit polzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK). Diese
d) Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, - Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter Gber Normalhéhennull (NHN). 0.3 A h Schlehe (Prunus spinosa) Verunreinigungen kénnen im Hinblick auf Grundwassernutzungen (Bauwasserhaltungen, Geothermie, etc.) ggf. zu erhéhtem
. ) . . . . usnahmen . « i
e) sonstige Gewerbebetriebe mit Ausnahme der unter Ziffer 1.1 j) genannten, - Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der festgesetzten maximalen (GH max.) oder als zwingend Hundsrose (Rosa canina ) Aufwand oder Einschrankungen fiihren.
Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen unter Ziffer 9.2 zugelassen werden, soweit durch ein Sachverstandigenburo ( ) Pflanzenvorschlagsliste 5
f)  Anlagen flr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. ?sti?t.s:tztengGesﬁu:ehohe der baulichen Anlage ist die Oberkante der jeweiligen baulichen Anlage beziehungsweise fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass mit anderen geeigneten Mafinahmen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Roter Hartriegel (Comus sanguinea) Funfblattriger Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolla) \Vlvvaesr:::,vlir;ss:;r;ii;:grefrualzl:]r;lfjtrl]geer;IiBriqu?le;nmamhem:hnaEal::]/\i/tazZ(:rgiljt:gvg\;lzzsr;?iv:j:rlgi,;Ir::] geesn?or:cszrrtlih Hierbe ist durch
Ausnahmsweise knnen zugelassen werden: ie Attika maligeblich. Arbeitsverhéltnisse erreicht werden kénnen. Der Nachweis ist basierend auf den Grundlagen der im Bebauungsplanverfahren Holunder (Sambucus nigra) Echte Weinrebe (Vitis vinifera) hydraulische / hydrogeologische gutachten und erfordegichenfalls durch zusitzliche Magnagmen sicherz.ustellen dass die
g) Einzelhandelsbetriebe in Form von Convenience Stores (Nachbarschaftsladen mit zentrenrelevanten Sortimenten gem. 2.4 zwingende Gebéaudehdhe ermittelten Larmwerte zu fiihren, soweit nicht dauerhafte und wesentliche Verénderungen der Verkehrsstrome vorliegen. Feuerdorn (Pyracantha sp.) Efeu (Hedera helix) Grundwasserverunreinigung nicht horizontal oder vertikal verlagert wird, so dass mégliche zukiinftige
Disseldorfer Sortimentsliste Nr. 1) nur im Erdgeschoss und nur mit einer Verkaufsflache von max. 400 m?. Ausnahmsweise darf von der zwingend festgesetzten Gebaudehohe bis zu einer Hohe von maximal 115,8 m und bis zu einer 94  Gewerbelirm Zwergmispel (Cotoneaster) WaldgeiBblatt (Lonicera peryclymenum) Sanierungsmafnahmen nicht erschwert, verteuert oder unméglich gemacht werden. Bei der Ableitung des geférderten
Unzulassig sind: Hoéhe von mindestens 113,8 m (entspricht +/- 1,0 m) abgewichen werden. 9.4.1  Ausschluss von offenbaren Fenstern fiir schutzbediirftige Rdume Felsenbirne (Amelanchi ) Gewdhnliche Waldrebe (Clematis vitalba) Grundwassers ist mit erhdhtem Aufwand fiir die Abreinigung geforderten Grundwassers zu rechnen.
: 4. elsenbirne (Amelanchier sp.
h) Vergniigungsstatten, 25 Technische Anlagen und Aufbauten An Gebéudefronten, die an den mit Schraffur (Illll) gekennzeichneten Baugrenzen oder Baulinien, parallel zu diesen oder in Berberitze (Berberis sp.) Hopfen (Humulus lupulus) Fur Eingriffe in den Unterg.rund, die daue.rhafte hydraulische Auswirkungen auf das Grundwasser haben, ist eine
. . . . . .. - . . . . . ) . . . S % . N ) . wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.
i) Tankstellen, Die festgesetzte maximale Gebdudehdhe darf bei Gebauden mit einer maximalen Gebaudehdhe von GH max. 75 m t. NHN einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Gebauden der Einbau von Kletterrose (Rosa-Hybriden)
j) sonstige Gewerbebetriebe geméR § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, soweit es sich um Betriebe mit ausschlieBlich oder Uberschritten werden durch offenbaren Fenstern und Tiren fiir schutzbedurftige Raume gemaf DIN 4109 nicht zulassig. Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris) 4. Loéschwasserversorgung
iberwiegend Sexdarbietungen, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Wettannahmestellen handelt, - Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung bis zu einer Hohe von 1,50 m, 9.4.2 Ausnahmen Blauregen (Glyzinie) Der Grundschutz zur Léschwasserversorgung im Plangebiet ist im Rahmen der ErschlieRungsplanung sicherzustellen.
k) Einzelhandelsbetriebe, die nicht unter den Ziffern 1.1 ¢) und 1.1 g) der textlichen Festsetzungen zulassig oder - Technische Aufbauten bis zu einer Héhe von 2,50 m, Es kénnen Ausnahmen von der Festsetzung Nr. 9.4.1 zugelassen werden, soweit in einem schalltechnischen Gutachten 5 Griinordnungsplan
ausnahmsweise zulassig sind. 4 4 ; ; 5 nachgewiesen und behérdlich festgestellt wird, dass durch andere geeignete MaRnahmen die Anforderungen der TA Larm 11. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft )
- Treppenraume und Fahrstuhlschachte bis zu einer Hohe von 4,50 m, einge?halten werden. 9 geelg 9 Zum Bebauungsplan wurde ein Griinordnungsplan erarbeitet, der die Gestaltung und die Bepflanzung konkretisiert. Die
i - Inden MU 1.1 bis MU 1.4 notwendige Absturzsicherungen fir begehbare Dachterrassen und Dacher bis zu einer Héhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Gestaltungs- und Ausfiihrungsplanung der Griinflachen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit dem Garten-,
1.2 Urbanes Gebiet MU 1.2, MU 1.3 und MU 1.4 von 1,50 m. 9.5 Tiefgaragenein- und Ausfahrten Vermeidung von Vogelschlag Friedhofs- und Forstamt der Landeshauptstadt Disseldorf als Fachbehérde abzustimmen.
(3 6a BauNvo V.. § 1 Bauvo) - Im MU 1.5 notwendige Absturzsicherungen fiir begehbare Dachterrassen und Dacher bis zu einer Héhe von 1,80 m D.ie Innenwande un.d die Decke des gesc_hlossenen Teils der Rampfanzufahrt der Tiefg?ragen sinc! schalllabsorbi'erend mit Das Risiko der signifikanten Erhéhung von Vogelkollisionen an Glas- und spiegelnden Fassadenflachen isti.S.d. § 44 Abs. 1 6. Dach- und Tiefgaragenbegriinung
Allgemein zulassig sind sowie Verschattungsanlagen bis zu einer Hohe von 3,50 m einer Schallabsorption ADL = 8 dB gemaf DIN EN 1793-1 auszufiihren. Sollten Entwasserungsrinnen im Bereich der Nr. 1 BNatSchG zu minimieren. Zur Vermeidung des Vogelschlagrisikos ist der von der Schweizerischen Vogelwarte Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialen und Substrate fiir die Dach- und Tiefgarageniiberdeckung sind
5 Die Aufb ind um mind das MaR ihrer Hohe von der Attika zuriick Dies gilt nicht fiir Aufziige auf Fahrstrecken geplant werden, sind hierfir entsprechend geeignate Konstruktionen nach dem Stand der Sempach herausgegebene Leitfaden ,Vogeifreundiiches Bauen mit Glas und Licht" (2022) zu beachten. jeweils gemaf der bei Eingang des Bauantrags giiltigen Fassung der ,FLL-Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und
a) Wohngebaude, ie Aufbauten sind um mindestens das Mal ihrer Hohe von der Attika zuriickzusetzen. Dies gilt nicht fir Aufzige au Larmminderungstechnik zu wahlen, die keine zuséatzlichen Gerauschimmissionen beim Uberfahren verursachen. ] ) o ] ] ) ) ] 9 9ang : gs guiig g der, 9, 9
b) Geschafts- und Biirogebaude Dachflachen tber dem ersten Obergeschoss. Sofern zusammenhangende Glas- und Fassadenflachen, wie beispielsweise nebeneinanderliegende Birofenster, Instandhaltung von Dachbegriinungen® auszufiihren. (FLL= Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
9 ' . .. 9.6 Entliiftung der Tiefgaragen Terrassentliren und/oder spiegelnde, transparente und reflektierende Fassaden vorgesehen sind, die eine Eignung e.V. Bonn)
¢) Einzelhandelbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten gemafs Disseldorfer Sortimentsliste Nrn. 3 bis 7 nur im 26  Geldndehdhen Tief ind tiber Dach der aufstehenden od den Gebaud Hiiften. Von dieser Festset K aufweisen, Végeln eine nicht vorhandene Durchflugsméglichkeit zu suggerieren (z. B. durch Durchsehbarkeit oder durch die
" . . iefgaragen sind Uber Dach der aufstehenden oder angrenzenden Gebaude zu entliiften. Von dieser Festsetzung kann ’ e
Erdgeschoss, Innerhalb des Plangebietes sind Aufschittungen, Abgrabungen, Béschungen, Stiitzmauern, Treppen und Rampen zur abggwicﬁen und ausnahmsweise eine anderweitige (mgechanische oder natiirliche) Liftungsanlage der Tiefgaragge realisiert Spiegelung von Gehdlzstrukturen, Wasserflachen, freiem Himmel), sind vorsorglich Malinahmen nach dem jeweils bei 7. Baumpflanzungen
d) Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Herstellung der festgesetzten Héhe des Geléndes (OK GEL) zuléssig. Von den festgesetzten Gelandehdhen darf um bis zu werden, wenn iiber ein mikroskaliges lufthygienisches Ausbreitungsgutachten (z.B. MISKAM) im Rahmen des Eingang des Bauantrags vorliegenden Stand der Technik zu treffen. Bei Baumpflanzungen im &ffentlichen StralRenraum ist die Liste der Zukunftsbdume der Landeshauptstadt Disseldorf zu
e) sonstige Gewerbebetriebe mit Ausnahme der unter Ziffer 1.2 j) genannten, +/-0.5 m abgewichen werden. Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass der Vorsorgewert flr Stickstoffdioxid (NO2) fiir das Jahresmittel von Bei den Glas- und Fassadenelementen ist der AuRRenreflexionsgrad grundsétzlich auf max. 15 % zu beschrénken. Aulerdem beachten.
f) Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 24 Hohenlage der privaten Zufahrt 33,9 pg/m? eingehalten wird. sind Manahmen durchzufiihren, um die Glas- und Fassadenelemente als Hindernisse fiir das Vogelauge sichtbar zu 8. Artenschutz
o : - s : : . . . . .. . . . h i hweislich Vogelschlagrisik f 10 ¢ i . Dies ko ispiel i |
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: D|fa imMU 1.1 e|ngetrager.1en thenpunkte setzen d|e.Hoh.enIa.ge der prlvaten.Zufahrt fest. Durch .Interpolat|on .der Oberirdische Liftungsbauwerke sind nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen und der in der Planzeichnung festgesetzten m:ﬁiee:euggﬁfien:: ov(\ilzlrssltcruliifier?fglsécseer]gg;gstar:hlljlj:erenOS/ioe[)Z(:Efz:fere;rbilees Fglri]g:ndtiJ:Iéﬁ)ifdsev:j:e;;?nlzsaz:r;f‘oder Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des § 39 Absatz 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) diirfen notwendige
) ) ] ) } ) ) Hohenpunkte entlang der jeweiligen StraRenachse ergibt sich die StraBengradiente. Ausnahmsweise darf um bis zu +/- 0,2 m Flache fiir Tiefgaragen zulassig. . P . e g o o 9 o 9 Baumfillungen und Gehélzrodungen nur auRerhalb der Brutzeiten, also vom 1. Oktober bis zum 28. (29.) Februar,
g) Einzelhandelsbetriebe in Form von Convenience Stores (Nachbarschaftsldden mit zentrenrelevanten Sortimenten gem. von den festgesetzten Hohen abgewichen werden. ein mehrschichtiger Fassadenaufbau sein. Geeignete Materialien werden im von der Schweizerischen Vogelwarte Sempach durchaefiihrt werden
Dusseldorfer Sortimentsliste Nr. 1) nur im Erdgeschoss und nur mit einer Verkaufsflache von max. 400 m2. herausgegebenen Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (2022) benannt. Es kénnen auch andere 9 '
. . 10. Anpflanzen von Bdaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Materialien verwendet werden, soweit durch ein Sachversténdigenbiro fiir Artenschutz nachgewiesen wird, dass mit diesen Die Gebaude sind vor Abbruch auf Vorkommen von Fledermé&usen sowie Bruten von Végeln zu untersuchen.
Unzulassig sind: 3. Uberbaubare Grundstiicksflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) die beschriebenen Anforderungen an die Vermeidung von Vogelschlag erreicht werden kénnen. Glunstigstenfalls sollten die Gebaude aulRerhalb der Vogelbrutzeit abgebrochen werden. Eine 6kologische Baubegleitung der
h) Vergnigungsstatten, (§ 9 Abs. 1 Nr. 2ii.V.m. §§ 14 und 23 BauNVO) Ein mit der Unteren Naturschutzbehorde einvernehmlich abgestimmtes Manahmenkonzept ist im Rahmen des Bauantrags Abbrucharbeiten durch eine fachkundige Person ist in jedem Fall erforderlich.
i) Tankstellen, . ) ) } } . 10.1  Begriinung nicht iiberbauter Grundstiicksflichen vorzulegen. Beim Nachweis von Nestern von Brutvogeln wahrend der Abbrucharbeiten, Umbaumafnahmen und Baumfallungen wird die
j) sonstige Gewerbebetriebe gemal § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, soweit es sich um Betriebe mit ausschlieRlich oder 34 Uberschreitungen der dberbaubaren Grundstiicksfliche durch Balkone, Loggien und Terrassen Die nicht (iberbaubaren und nicht der ErschlieRung sowie als Spielplatzflachen dienenden Grundstiicksflachen sind in allen Untere Naturschutzbehdrde beteiligt, um gegebenenfalls Malinahmen zum Artenschutz gemaft BNatSchG festzulegen.
tiberwiegend Sexdarbietungen, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Wettannahmestellen handelt, 3.1.1  Inden Urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.4 und MU 1.5 diirfen Balkone und Loggien einschlieBlich Balkonanlagen mit Stitzen Teilflichen des festgesetzten Urbanen Gebietes mit einer strukturreichen Mischvegetation aus standortgerechten heimischen . ] 9 Artenschutzkonforme AuRenbeleuchtung
k) Einzelhandelsbetriebe, die nicht unter den Ziffern 1.2 c) und 1.2 g) der textlichen Festsetzungen zuldssig oder die festgesetzten Baugrenzen ausnahmsweise bis zu einer Tiefe von bis zu 3,0 m, in der Summe auf hdchstens 2/3 der Baumen, Strauchern, geschnittenen Hecken, Bodendeckern, Stauden, Gréasern und/ oder Rasen zu begriinen. Die Il Ortliche Bauvorschriften Zur Gewahrleist . t hutzvertraalichen AuRenbeleuchtuna ist i halb 2 Monat h Erteil d
i 4Ssiq si Fassadenbreite des jeweiligen Geschosses eines Gebaudes, tiberschreiten. Abweichend von Satz 1 sind angrenzend an Pflanzenvorschlagsliste 1 ist zu beachten. 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 5 BauO NRW ur isewanrieistung einer artenschuizvertrag 'C__ en Aubenbeleuchtung Ist iInnernaib von onaten nac ellung der
ausnahmsweise zulassig sind. § § ) Baugenehmigung der Unteren Naturschutzbehdérde ein artenschutzgerechtes Beleuchtungskonzept zur Abstimmung und
offentliche Verkehrsflachen sowie an Bereiche von mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen Uberschreitungen 102 B f . Gengehmigungg vc?rzulegen Filr die Konzepterstellung ist zu beachte?\' 9 9
1.3 Urbanes Gebiet MU 1.5 der Uberbaubaren Grundstlcksflachen durch Balkone und Loggien nicht zulassig. Die Textziffer Il. 2 ist zu beachten. ) aumptianzungen 1. Flachdécher ' '
’ ) 10.2.1 In den Urbanen Gebieten MU 1.2 und MU 1.3 ist mindestens je ein mittelgroBkroniger Laubbaum 1. Ordnung (Stammumfan ; ; ; 0 5 _ i - AuRenbeleuchtungsanlagen sind zum Schutz von Vdgeln, Fledermausen und Insekten ausschlieRlich mit Leuchtmitteln
(§ 6a BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO) 3.1.2 Nicht Gberdachte, an Gebaude angrenzende Terrassen sind in allen Baugebieten ausnahmsweise auch auf3erhalb der . . .. o N ! N . 9 9( 9 Innerhe_’_lb des I?Iar}geb|etes' sind mit Ausnahme deos depkr.nalgeschutzten Gebéudes Erkrather Stralle 167-171 ausschlieBlich . . 9 9 . . 9 « . .
-v.m. iiberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer Tiefe von 3,0 m zuléissig. Angrenzend an dffentliche Verkehrsflachen und mit mind. 20-25 cm gemessen in 1,0 m Hohe) mit mind. 50 m? offener Baumscheibe anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Flachdécher mit einer maximalen Neigung von 15° zul3ssig. mit warmweilRer Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin und Wellenlangen zwischen 540 und 700 Nanometern zuldssig.
Allgemein zulassig sind: Geh- und Fahrrechten belastete Flachen sind Terrassen unzuléssig. 10.2.2 In den Urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2, MU 1.3, MU 1.4 und MU 1.5 ist je 550 m? nicht iberbauter und nicht der - Die Leuchtgeh&use sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren und dirfen eine
a) Wohngebsude, ErschlieBung dienender Flache mindesterzms ?fin mittelgrofRkroniger Laut;baum 2. Ordnung (Sf'f[ammumfang mind. 20-25 cm 2 Einfriedunaen Oberflachentemperatur von 60°C nicht Gberschreiten.
emessen in 1,0 m Hohe) mit mind. 30 m? offener Baumscheibe anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. =recungen . . . - . R .
b) Geschafts- und Blrogebaude, . . " . " " N ) P Einfriedungen sind nur als Mauern, Hecken oder als offene Zaune in Verbindung mit Heckenpflanzen zulassig. - Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflachen, Geholze oder Griinflachen st
c) Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe in der mit Schragschraffur (\ \\\\) gekennzeichneten tberbaubaren Flache des 3.2 Uberschreitungen der iberbaubaren Grundsticksflache durch Fahrradabstellplétze 10.2.3 In den Urbanen Gebieten MU 1.1., MU 1.2, MU 1.3, MU 1.4 und MU 1.5 ist je 400 m* nicht tiberbauter und nicht der .. . . .. ’ . . N N . . . unzulassig.
urbanen Gebietes ausschiielich im Erdaeschoss Fahrradstellplatze (auch iiberdachte) sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zuléssig. Dariiber ErschlieRung dienender Flachen mindestens 1 schmalkroniger Laubbaum 1. Ordnung (Stammumfang mind. 20-25 cm Mauern diirfen eine maximale Hohe von 0,5 m, Hecken eine maximale Hohe von 1,5 m und Zaune eine maximale Hohe von bie Lichtauellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fiir die Beleuchtung absolut notwendiae Maf zu beschrénk
9 ' hinaus sind sie auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen ausschlieRlich in den Zufahrten und den straflenseiti i 6 it mi 2 i 1.0 m Uber Gelande nicht Gberschreiten. Die Kombination von Mauern, Hecken und Zaunen ist bis zu deren 0.g. jeweils ) 16 Hiehiquetien sinc zetich tind in ihrer AAnza atll das TUr dle Beletehiing absolt notwendige Ta® 24 besehramicen.
. . o . . . . . . . gen gemessen in 1,0 m Héhe) mit mind. 8 m? offener Baumscheibe anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. . - . ; ; T
d) Einzelhandelbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten gemaR Diisseldorfer Sortimentsliste Nrn. 3 bis 7 nur im Vorzonen der jeweiligen Gebzude ausnahmsweise zulassig maximalen Héhe (Mauern und Z&une in Summe 1,0 m, Mauern und Hecken in Summe 1,5 m) zulassig. - Die Lichtquellen sind nachts ab 1 Uhr abzuschalten oder bewegungsabhéngig zu betreiben. Abweichungen sind im
) 10.2.4 Insgesamt sind in den MU 1.1 bis MU 1.5 mind. 25 Baume zu pflanzen. . . ;
Erdgeschoss o _ _ 33 Baulini 9 ] ) ) ) i P ) ) Abweichend davon sind Einfriedungen von Kindertagesstatten in Form von Hecken, Drahtgitterzaunen kombiniert mit Hecken Rahmen des Konzepts mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
e) Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ) aulinten 10.25  Abgehende Bdume sind durch gleichartige zu ersetzen. Die Pflanzenvorschlagsliste 2 ist zu beachten. oder Begrtinungen bis zu einer Hohe von 1,80 m zuléssig. - Im Beleuchtungskonzept sind die technischen Daten zu Leuchtmitteln und Leuchten sowie deren vorgesehenen
f) sonstige Gewerbebetriebe mit Ausnahme der unter Ziffer 1.3 k) genannten, Ein Zurlicktreten der Gebaude von den festgesetzten Baulinien im MU 1.1 um bis zu 0,5 m ist zuldssig. 103  Heckenpflanzungen Standorte darzustellen.
Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. . ) ) . . . o R . .
9) gen i ung wie tur IG it “! gesu Oé;l ! pordl o W 4 v B d ht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflich Innerhalb der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Flache sind mindestens einreihige Hecken gemaR der 3. Werbeanlagen 10. Belichtungsstudie
h) In den tUberbaubaren Flachen im Urbanen Gebiet MU 1.5 - Kita im ersten - sind im ersten Obergeschoss . om Bauordnungsrecht abweichende Viabe der liefe der Abstandsfiachen ; ; ; ;
) ausschiioRich Kindertagesstition zulfssig 9 o Abe. 1 Nr. 22 BaUGE Pflanzenvorschlagliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgehende Pflanzungen sind durch gleichartige zu ersetzen. 21 Werbeanlagen auf baulichen Anfagen Im Rahmen der konkreten Gebaudeplanung ist die Belichtungsstudie zum Bebauungsplanverfahren Nr. 02/018 - Werdener
S (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) Die Hecken diirfen eine maximale Hohe von 1,5 m nicht iberschreiten. Hiervon ausgenommen sind Hecken und Z&une im ' 9 ‘ ) 9 . o . o i StraBe / Erkrather Strale (ehem. B8-Center), Peutz Consult GmbH, Stand 01.11.2024, zu beachten.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: GemiR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB in Verbindung mit § 6 BauO NRW wird die Mindesttiefe der Abstandsfléchen entlang und Bereich von Kindertagesstétten. Hier ist eine maximale Héhe von 1,8 m zuléssig. 3.1.1 L/Verb;a;rlilagen smdd;\ur Ia:n derdStat(:e dgr It_ﬁls(tiung lIJnd .ausschllefsllch im Bereich der den o6ffentlichen Verkehrsflachen und Méglichkeiten zur Verbesserung der Belichtungssituation gema® DIN 5034 sind auszuschépfen (z.B. Grundrissoptimierung,
i) Einzelhandelsbetriebe in Form von Convenience Stores (Nachbarschaftsldden mit zentrenrelevanten Sortimenten gem. parallel der festgesetzten Baugrenzen zwischen den Punkten Fiir Zu- oder Durchgange kann die Hecke je hofseitiger Nutzungseinheit im Erdgeschoss je einmal mit einer Breite von em zugewandten Fassaden der Lebaude zulassig. FenstergrofRe sowie Nutzung heller Materialien zur Fassadengestaltung). Fir Wohnungen die an die nérdlichen Fassaden
Dusseldorfer Sortimentsliste Nr. 1) nur im Erdgeschoss und nur mit einer Verkaufsflache von max. 400 m2, - AF1-AF1auf0,25H maximal 1,5 m unterbrochen werden. Die Unterbrechungen in der Hecke diirfen maximal 20 % ihrer Gesamtlange umfassen. 3.1.2  Oberhalb der Trauflinie bzw. Attika sind Werbeanlagen unzulassig. (Nordwest, Nord und Nordost) angrenzen sowie Wohnungen an Uberbauungen und Riickspriingen, ist im weiteren
Unzul3ssig sind: - AF2-AF2auf03H Eine Kombination der Hecken mit offenen Zaunen ist zulassig, sofern die Hecken auf der zu den mit Gehrechten belasteten 3.1.3 Im MU 1.1 istinnerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen insgesamt maximal eine Werbeanlage je Geb&aude zul3ssig. Planungsverfahren sicherzustellen, dass
i) Vergniigungsstétten, der jeweiligen Bebauung festgesetzt Flachen zugewandten Seite gepflanzt werden. Auf Il. Ortliche Bauvorschriften Nr. 3 wird verwiesen. Die Werbeanlage ist ausschliefilich im Erdgeschoss mit einer Hohe von maximal 1,5 m in der Hohe und 4,0 m in der Breite - Die Wohnungen (iber Grundrisse verfiigen, die zur ,Sonnenseite“ durchgesteckt sind, so dass mindestens ein Wohnraum
' zulassig. je Wohneinheit ichend b t sind und it die Mindestempfehl der DIN EN 17037 erfillt sind
k) Tankstellen . . je Wohneinheit ausreichend besonnt sind und somit die Mindestempfehlungen der erfillt sind.
’ 10.4  Begriinung von Dachern . . s . . . . . .
I) sonstige Gewerbebetriebe gemaR § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, soweit es sich um Betriebe mit ausschlieRlich oder 5, Stellplitze und Garagen in allen Baudebioten sind Flachdécher oder flach aensiate Dacher bis max. 15° Dachneiauna der iewels opersten 3.1.4 DarLfberhlnau.sgehend sind im B?re'.Ch dgr mit maximal 17 \./ollgeschos.sen. fe§tgesetzten tiberbaubaren Gr.unfistucks"ﬂache - Ist dies nicht méglich, ist die Tageslichtqualitat gemaR DIN EN 17037 bzw. nach DIN 5034-1:2021 zu priifen und
tiberwiegend Sexdarbietungen, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Wettannahmestellen handelt, 9 genelg . S 9 ‘f,’ e maximal zwei Werbeanlagen zulassig. Die Werbeanlagen sind ausschlieflich im obersten Vollgeschoss mit einer Grote von gegebenenfalls zu optimieren. Mit Erfiillung der Mindestanforderung an die Tageslichtqualitét gilt ein wohnhygienischer
) ] o i ) L (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) Geschosse unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen zu mindestens 70 % mit einer standortgerechten maximal 6,0 m in der Héhe und 8,0 m in der Breite oder von maximal 8,0 m in der Hhe und 6,0 m in der Breite zuléssig. Mindeststandard al icht
m) Einzelhandelsbetriebe, die nicht unter den Ziffern 1.3 ¢), 1.3 d) und 1.3 h) der textlichen Festsetzungen zulassig oder Vegetation gemaR der Pflanzenvorschlagsliste 4 mindestens (einfach) intensiv zu begriinen. Die Eingriinung hat fachgerecht o . . L . ) . indeststandard als erreicht.
ausnahmsweise zulassig sind. 5.1 Tiefgaragen sowie deren Treppenaufgénge und Zufahrten sind nur innerhalb der festgesetzten iiberbaubaren auf einer Substratschicht von mindestens 50 cm Stérke (zzgl. Drainschicht) zu erfolgen. Abweichungen von der festgesetzten 315 ImMU 1'2j MU. 1.'3 und MU 1.4 ist |nf1er.halb.der uberbaubar(-?n Grundst.uckf,fla.che insgesamt ma>‘<|mlal elne'YVerbeanIag? le 11. Bodendenkmalpflege
Grundstiicksflachen sowie innerhalb der entsprechend umgrenzten und gekennzeichneten Fléchen fiir Tiefgaragen (TGa) Aufbauhéhe sind je Dachfléche auf maximal 10 % zuléssig. Fir Baumstandorte ist die Bodensubstratschicht auf mindestens Gewerbeeinheit im Erdgeschoss zulassig. Die Werbeanlage ist ausschliefSlich im Erdgeschoss mit einer Grote von maximal ) o N : ) . .
. : . . . . ; A ; i Aaai Bei Erdeingriffen im Plangebiet wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der Entdeckung von arch&ologischen
zulassig. 100 cm (zzgl. Drainschicht) zu erhéhen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 30 m?® je Baumstandort 1,50 m in der Hhe und 4,0 m in der Breite zulassig.
1.4 Diisseldorfer Sortimentsliste 2016 Bodenfunden gemaR den § 16 und 17 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen.
) ) ) ] } ) ) B ] ] ) ) 5.2 Oberirdische Garagen und Carports sind in allen Baugebieten unzuldssig. etragen. 3.1.6 Im MU 1.5 ist innerhalb der liberbaubaren Grundstlicksflachen je Gebaude maximal eine Werbeanlage zulassig. Die
Abgestimmt auf die Sort.|ments||ste fur“das Regionale szelhandelskonzept fiir das westliche Ruhrgebiet und Dusseldorf (mit 53  Oberirdische Stellplatze sind in den Urbanen Gebieten MU 1.1 bis MU 1.4 unzuléssig. Die Funktion der Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewéhrleisten. Werbeanlagen sind ausschlieflich im Erdgeschoss mit einer Grofle von maximal 2,50 m in der H6he und 2,50 m in der Breite 12. Baudenkmalpflege
der Ausnahme des Sortimentes Fahrrader und Zubehdr) Von der Dachbegriinung ausgenommen sind Kita- AuRenspielflachen, begehbare Dachterrassen, erforderliche zulassig. Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein eingetragenes Baudenkmal. Veranderungen an Baudenkmalern und die
Sortimente mit Zentrenrelevanz Sortimente ohne Zentrenrelevanz 6. Ein- und Ausfahrten Wartungswege, verglaste Flichen und technische Aufbauten, soweit sie gemaR anderen Festsetzungen auf der Dachflache 32  Gestaltung von Werbeanlagen Errichtung, Veranderung und Beseitigung von Anlagen in ihrer engeren Umgebung bedirfen der Erlaubnis. Es wird auf § 3
(Liste nicht abschliefend) . zulgssig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir Photovoltaikanlagen. S _ S _ _ Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) verwiesen.
- Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgaragen sind jeweils nur in den in der Planzeichnung festgesetzten Bereichen zulassig. Werbeanlagen haben sich in GroRe, Form, Material, Farbe und Lichtwirkung dem Erscheinungsbild der Fassade .
1. Nahversorgungsrelevante Sortimente 3 Baumarkispezifische Kemsortimente Das Dachbegriinungssubstrat ist entsprechend der FLL-Richtlinie vorzusehen (siehe V. Hinweise Nr. 6). unterzuordnen. 13. Kampfmittel
(periodischer Bedarf) . ) ) o - . . . . A .
3.1 Baustoffe (Holz, Metall, Kunststoffe, Steine, Fliesen 7. Nebenanlagen 105 Begriinung von Tiefgaragen und unterirdischen Gebdudeteilen Die Fassadengliederung darf durch Werbeanlagen nicht beeinirAchligt werden. ES - ng[ a:_SZtUS_Ch::eﬁsn‘ :asshlmhptlingiblit }I(jmpfr'mttel gBll'”dQ?”QtT?bal:s ?em I<I:|. W‘;'tk”eg T]Or[geéund;” Wt?rd'?r? i
. , , : , , ) ) ) o ) L onnen. Die historische Recherche hat konkrete Hinweise auf Kampfmittelbelastung durch vermehrte Bombenabwidirfe im
1.1 Nahrungs- u.nd Genussmittel Dammstoffe, Mértel etc.) . ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Auf Tiefgaragendecken und unterirdischen Gebaudeteilen ist, soweit sie nicht durch Gebéude, ErschlieBungsflachen oder Werbeanlagen sind nur als Einzelbuchstaben oder Firmenlogo oder Kombinationen aus beidem zuléssig. Plangebiet ergeben. Vor Beginn der Erdarbeiten ist die zu bebauende Flache entsprechend zu tiberpriifen. Sollten
1.2 Pharmazeu?ka, Reformwaren 3.2 “Bﬂault(e'lementte (Fenster, Tiren, Verkleidungen, Rollladen, Einrichtungen und Anlagen firr Kleintierhaltung sind im gesamten Urbanen Gebiet (MU) nicht zulissi sonstige zulassige Uberbauungen Uberbaut werden, eine Vegetationstragschicht, bestehend aus einer mindestens 80 cm Ein Bekleben der Fenster oder Fassadenflachen zum Zwecke der Werbung ist nicht zuléssig. Kampfmittel gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten sofort einzustellen und umgehend die Feuerwehr
1.3 Drogerie, Korperpflege (Drogeriewaren, Wasch- u. ar |se'n etc) i . ) . 9 9 9 9 9- starken Bodensubstratschicht (zzgl. Drainschicht) fachgerecht aufzubauen, zu begriinen und géartnerisch zu gestalten. Ausk de Werbeanl ind nicht zulssi unter der Rufnummer 112 zu benachrichtigen.
Putzmittl) gi gsct!allatlt;)résmi@ﬂ?l (Erl]?ktm, Santar, Hetzung, Ofen ete) Abweichungen von der festgesetzten Aufbauhghe sind insgesamt je Baugrundstiick auf maximal 10 % der Gesamtflache von uetagends THetbeaiagen sind miem 2HasSI9 Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, gréf3ere Bohrungen
14 Tiere und Tiemahrung, Zooartikel ' ac [ng Sentarerren ungen 8 Geh- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Tiefgaragen und unterirdischen Geb&audeteilen zuléssig Als Werbeanlagen nicht zulassig sind: 9 g ’ g gen. 9 9
1.5  (Schnitt-)Blumen 3.5 Farben, Lacke und Tapeten . = - ) etc. ist grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren.
1.6 Zeit Zeitschrift 3.6  Bodenbelage (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Fir Baumstandorte ist die Bodensubstratschicht auf mindestens 130 cm (zzgl. Drainschicht) zu erhéhen. Das - Fremdwerbung,
: efiungen, cerischriten 3.7 Beschlage und Eisenwaren durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 50 m? je Baumstandort betragen. - Blinklichtanlagen 14.  Erdbebenzone
3.8  Werkzeuge, Geréte, Geriiste und Leitern 8.1 Die in der Planzeichnung mit ,G 1“ gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu ’ ot i ; ;
g g 9 9 Das Tiefgaragenbegriinungssubstrat ist entsprechend der der FLL-Richtlinie vorzusehen (siehe V. Hinweise Nr. 6). _ Wechselichtan Das Plangebiet ist der Erdbebc.anzor)e 0 sovyle der geolgg|schen Untergrundklasse T zgzuordnen. Bei der Planung unq
N ) belasten. ecnsellichtaniagen, Bemessung der Hochbauten sind die technischen Bestimmungen des Landes NRW mit der DIN 4109:2005-4 ,Bauen in
4. Gartenmarktspezifische Kernsortimente " . d hen Erdbeb bi “ 7u beriicksichti
2 Zentrenrelevante Sortimente 8.2  Die in der Planzeichnung mit ,GFL“ gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der 10.6  Fassadenbegriinung - Lauflichtanlagen, eutschen Erdbebengebieten” zu berticksichtigen.
(aperiodischer Bedar) 41 Gartenbeda.rf ) Aligemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten der Anlieger und einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager In den Urbanen Gebieten MU 1.1 bis MU 1.5 sind die Fassaden von Geb&uden mit Ausnahme von Fenstern, anderen - Projektoren und Monitore aller Art, 15. Standorte fiir Transformatoren
31; g;:anzen],cul?rasaume und Stréucher zu belasten. Belichtungsflachen, Balkonen, Tiren und Liftungseinrichtungen, sowie unter Beachtung der brandschutztechnischen angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder die Helligkeit verandert wird Die Standorte fiir Transformatoren im Plangebiet sind im Rahmen der Baugenehmigung mit der Stadtwerke Diisseldorf AG
. anzgefale . . . . ) o . - : )
2.1 Personlicher Bedarf 413 Garter?geréte 8.3 Die in der Planzeichnung mit ,G 2“ gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Anlieger zu belasten. Bestimmungen mit einer bodengebundenen Fassadenbegriinung zu versehen. Die Fassaden sind mit einer Kletterpflanze je ) . ) ) ) abzustimmen.
2.1.1 Bekleidung (auch Sportbekleidung), Lederwaren und 414 Erde, Torf, Diingemittel laufendem Meter Wand bei Selbstklimmern bzw. mit einer Kletterpflanze je zwei laufenden Metern Wand bei Rank- und - Anlagen mit der Moglichkeit Motive zu wechseln (Wendeanlagen) sowie
" . ; inen. Bei ) . e . _ - Kombinati d ten Anl ) 16. Urbane Sturzfluten und Starkregen
Scl u e . o 4.1.5 Pflanzenschutzmittel 9. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltauswirkungen Schlmgpﬂanzen 21.1 begrunen Be.l Rank- und Schllng?flanzen ist eine Klett?rhllfe vorzusehen . ) . ombinationen der vorgenannten Anlagen
2.1.2 Parfiimerie- und Kosmetikartikel o Es ist je Baufeld ein Mindestanteil der Fassadenbegriinung von 20% der Langenausdehnung jedes Gebaudes gemessen in Das Plangebiet kann durch Urbane Sturzfluten und Starkregen betroffen sein, im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren
2.1.3 Uhren und Schmuck 4.2 Garteneinrichtungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) der Abwicklung der Gebaude iber alle AuRenwande des Erdgeschosses sowie des 1.0bergeschosses einzuhalten. sind daher MaBnahmen gegen die Folgen von Urbanen Sturzfluten und Starkregen erneut zu priifen.
21.4 Sanititswaren 4.2.1 Materialien fir den Bau von Auflenanlagen, Wegen, Die Pflanzenvorschlaasliste 5 ist zu beachten . Kennzeichnungen
Terrassen, Teichen, Pergolen, Zaune und Einfriedungen 9.1 SchallddammmaR der AuBenbauteile N 9 ’ 17. Luftreinhalteplan und Umweltzone
4.22 Gartenhiuser und Gewschshauser . Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn die Anforderungen des Brandschutzes oder der Haustechnik dies notwendig 1. Altstandorte
2.2 Wohn- und Haushaltsbedarf Bei Errichtung, Anderung bzw. Nutzungsanderung von Geb&uden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen geméan DIN 4109 machen. ) ) o . ) ) ) ) ) _ Das Plangebiet befindet sich innerhalb des (erweiterten) Luftreinhalteplans und innerhalb einer ausgewiesenen Umweltzone.
2.2.1 Wohnaccessoires, Antiquititen, Dekorationsartikel 43 Garten- und Balkonmabel sind technische Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz gegen Auenlarm entsprechend der jeweils zum Zeitpunkt der Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte (Flache mit gewerblicher oder industrieller Vornutzung) mit den Kataster-Nrn:
2.2.2 Haus- und Heimtextilien (Gardinen und Zubehdr, Stoffe und Einreichung des Bauantrages bzw. bei genehmigungsfreien oder genehmigungsfrei gestellten Bauvorhaben zu Beginn des 10.7  Pflege und Erhalt 4388, 4389 und 5899. 18.  Feste Brennstoffe
Kurzwaren, Handarbeltsma.terlallen, Wolle, Ndhmaschinen) | 5. Mobel Ausfiihrungszeitpunktes als technische Baubestimmung eingefiihrte Fassung der DIN 4109 vorzusehen. Die BegriinungsmaBnahmen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausfalle sind zu ersetzen. Der Bereich der Altstandorte ist gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB in der Planzeichnung gekennzeichnet. Es besteht eine ordnungsbehordllche. Verordnung utfer die Einzelraumbefeuerungsanlagen fir feste Brennstoffe (Dusseldorf
223 Glas, Porzellan und Keramik 51 Wohnmébel und Kiichenmébel Fir die Bestimmung des Schallddmmmales fiir die AulRenbauteile von schutzbediirftigen Radumen ist nach DIN 4109 bei der Festbrennstoffverordnung - FBStVO in der derzeit gllitigen Fassung).
2.24 Haushaltswaren und Elektrokleingerate 52 Biromabel und Biromaschinen Ausfilhrungsplanung der mafgebliche AuRenlarmpegel heranzuziehen, der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Vi Bisher giiltiges PI ht (rAumiiche Uberl durch - "
2.2.5 Kunst, Bilder, Kunstgewerbe und Kunsthandwerk, 53 ElektrogroRgerite fiir den Haushalt ermittelt wurde, soweit nicht dauerhafte wesentliche Veranderungen der Larmsituation vorliegen. Pflanzenvorschlagslisten: Iv. Nachrichtliche Ubernahmen : isher giiltiges Planungsrecht (raumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht)
Bilderrahmen, Galanteriewaren und Geschenkartikel 5.4 Beleqchtu__ngskérper und.Lampen Als Mindestanforderung ist hierbei ein maBgeblicher AuBenlérmpegel von 65 dB(A) im Tages- und Nachtzeitraum zu Pflanzenvorschlagsliste 1 (§ 9 Abs. 6 BauGB) Mit Inkrgf.ttreten dieses BltlebauungsPIanes werdgn in seinem Geltungﬁbereich die bisher gultigen Beba.L.JungspIane
5.5  Teppichboden und Teppiche beriicksichtigen Hasel (Corylus avellana) (Fluchtlinien- und Durchfiihrungspléne) oder Teile von Bebauungsplénen durch neues Planungsrecht tiberlagert.
. : 56  Kinderwagen ' Hainbuche (Carpinus Betulus) ) - . 1 Baudenkmal :
2.3 Freizeit- und sonstiger Bedarf 0.2 Verkehrsls ive SchallschutzmaBnah . ) Horstige Golderdbeere (Waldsteinia geoides) : _— Betroffen sind:
231 Bastelartikel und Spielwaren 6. Fahrzouge und Fahader . er" ehrs ar.m - passive SchallschutzmaBnahmen ) Sauleneiche (Quercus robur) Weildor (Crataegus) Das im Plangebiet vorhandene Baudenkmal (Erkrather StraBe 167, 169 und 171) wird im Bebauungsplan nachrichtlich - Bebauungsplan Nr. 5676/55,
2.3.2 Medien (Blicher, Zeitschriften, bespielte Speichermedien, 9.2.1  Bellftung bei geschlossenen Fenstern von Aufenthaltsraumen (/////) Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) Hund R ) Uibernommen.
Tontrager, Computerspiele, Computersoftware) 6.1  Kraftfahrzeuge aller Art (inklusive Motorrader, An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) gekennzeichneten Baugrenzen oder Baulinien, parallel zu diesen Feldahorn (Acer campestre) un .srose (Rosa canlna). 2 Bauschutzbereich des Flughafens - Bebauungsplan Nr. 02/001,
2.3.3 Biroartikel, Papier, Schreibwaren Motorradfunktionsbekleidung und Zubehdr), Anhénger oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen (entspricht einem Beurteilungspegel von = 63 dB(A) tags oder = 55 dB(A) Traubeneiche (Quercus petraca Hartriegel (Cornus sanguinea) ) — _ i _ _ - Bebauungsplan Nr. 02/003.
234 Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik (Computer 6.2  Kfz-Teile und -Zu?ehor nachts), ist bei Errichtung, Anderung bzw. Nutzungséndern von Gebauden fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen und p Elsbeere (Sorbus Torminalis) Das PIar}geblet Ileg.t im Bausch.utzberelch des Verkehrsflughafe.ns Disseldorf International. Bauvorhaben innerhalb des
" : - - 6.3  Boote und Zubehor - . i R : o . ) . Salweide (Salix caprea) Plangebietes unterliegen den sich aus § 12 Luftverkehrsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.05.2007
und Zubehdr, unbespielte Speichermedien) 5 . Ubernachtungsrdume (auch Kindertagesstétten), die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine i . . - .
6.4  Fahrréder und Zubehor ’ ' . " Holunder (Sambucus nigra) (Bundesgesetzblatt Teil 1 Seite 698), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr.
2.3.5 Foto, Video, Optik, Akustik ausreichende Beliiftung bei geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das Winterlinde (Tilia cordata) . ’
. i . . . .. . . ) . . 327) ergebenden Beschrankungen.
236 Sport- und Freizeitartikel 7. Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse, Chemikalien, erforderliche SchallddmmmaR des AuRenbauteils gemal Nachweis nach Nr. 9.1 der textlichen Festsetzungen nicht Vogelbeere (Sorbus aucuparia) B haben. d Hahe 68.9 N Inull iib h bediir B h fah b d
- . ; Technische Gase unterschritten wird. ) auvorhaben, die eine Hohe 68,9 m . Normalnull Gberschreiten, bedlrfen im Baugenehmigungsverfahren einer besonderen
2.3.7 Sportgerate, Campingartikel, Waffen und Jagdbedarf Schlehe (Prunus spinosa) luftrechtlichen Zustimmung.
2.3.8 Musikinstrumente und Zubehér, Musikalien

PLANUNTERLAGE: Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS) BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG | MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | BAUWEISE SONSTIGES Hinweise:
Stand der Planunterlage: Dezember 2023 Lagebezugssystem: ETRS89 UTM 32N EPSG 25832 Grenze des riumlichen gemaR Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Firstrichtung " > StraBenverkehrsflichen I:I Gebiudefronten mit Lirmschutz B Umgrenzung von Fléchen, deren Abstand in Metern zB. -—108— ,
o : -Ho i TN N — 1. liberbaubare Fliche 2. nicht iiberbaubare Flich . i : ’ inweis: Di 4
Hohenbezugssystem: DHHN 2016 NHN-HGhen (HST 170) Geltungsbereichs tberbaubare Fache nicht Gberbaubare Flache Zahl der Vollgeschosse offene Bauweise o Satteldach SD %:Tl'gr‘:,;:'zid:,:i:e;iﬁ?gIze:;‘:;l;ngg:;; Béden erheblich mit umweltgefihr- m ::Oml’get'Zu?:nzaﬁi:ﬁggfnzsl{:ﬁ;enangaben e LandeShauptStadt
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