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PLANUNTERLAGE: Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS) BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | BAUWEISE SONSTIGES Hinweise:
Stand der Planunterlage: Dezember 2023 Lagebezugssystem: ETRS89 UTM 32N EPSG 25832 Grenze des riumlichen gemaR Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Firstrichtung -~4——» | StraBenverkehrsflichen I:I Gebaudefronten mit Larmschutz B Umgrenzung von Flichen, deren Abstand in Metern zB. —108—~
Hoéhenbezugssystem: DHHN 2016 NHN-Héhen (HST 170) Geltungsbereichs TN T — 1. iberbaubare Fidche 2. nicht berbaubare Fidche Zahl der Vollgeschosse offene Bauweise o Satteldach b g:n:l.gr:;:.zzedr;ri:e;gﬁ:te:iIl:je:;est;l;n;:;; Boden erheblich mit umweltgefihr- m :rlfno\?;lZ:u?:nza’;s;s:t:;?niear;xsenangaben LandeShauptStadt
Baulinie TERAMEERMEEE | Kleinsiedlungsgebiet WS WS . . StraBenverkehrsflichen I:I S denden Stoffen belastet sind, hier: Alt- . .

Kreisgrenze (Stadtgrenze) ———— — | Gebé&ude mit Zahl i i Hochstgrenze zB. mn geschlossene Bauweise 9 Flachdach FD besonderer Zweckbestimmung 2 68 dB(A) tags standort Kataster Nrn.: 4388, 4389 und 5899 Pa!'ta:\lnelﬁllegen:e Linien # .

Gemarkungsgrenze — . | der Vollgeschosse n Baugrenze reines Wohngeblet WRI 'WR' | zwingend zB. @ abweichende Bauweise a Dachneigung Dn Gebaudefronten mit Larmschutz NOF | Nachrichtliche Ubernahmen: (m.l aangabe) : ST usSSe or

unase und Hausnummer StraBenbegrenzungslinie allgemeines Wohngebiet WA 'WA' | indest- und Sonsti Geh- und Radweg gem. Nr. 9.2 der textlichen Festetzungen: achrichtliche Ubernahmen: WinkelbemaBung in Grad zB. L4

Flurgrenze JE — e + | bzw. Bearenzuna sonstiaer ) indest- un 2.B. M-IV onstiges Pultdach PD : Baugrenze mit Beurteilungspegeln .

Arkarde, Durchfahrt, P17 27 | bzw. Begrenzung 19 besonderes Wohngebiet WB | 'WB | HéchstmaR - N . . > 73 dB(A) tags | = 65 dB(A ht vorh. Ver- und Entsorgungsleitungen ——
. i .-~_1 | offentlicher Verkehrsflichen Flichen fur z.B. Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- s i i i = (A) tags /2 (A) nachts wie beschriftet; ggf. mit Schutzstreifen i i 3 | I
Flurstiicksgrenze offene Halle Lo ol Dorfgebiet MD MD | Grundfiich hi B 0.4 irdische Stellolitze (S rechten zu belastende Flichen GFL Kennzeichnung der Fassadenbereiche mit . ; 99t Miillbereitstellungsfliche | mB |
B (N Abgrenzung unterschiedlicher rundflachenza zb. ’ oberirdische Stellplatze (St) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 1 | folgenden Signaturen: Bereich mit Uberschreitung des T z.B. FG = Ferngasleitung [
Gebdaudegrenze Baum 2/ Mischgebiet M M 3 Garagen (Ga), Tiefgarage (TGa) === ' e A Immissionsrichtwertes der TA-Larm - “Schuizsiiion \
Nutzung oder Abgrenzung Geschossflichenzahl z.B. Zufahrten. Rampen entsprechend | Ga | beischmalen Flachen ——g—— | Gebiudefronten mit Lirmschutz V7 A unterirdisch ° Info: Wertstoffsammelstelle R
T hische Lini Gelindehshe in Meter iiber NHN ®33,21 | des MaRes der Nut -—0—0- i ) p p | — — . 7. | gem. Nr. 9.4 der textlichen Festetzungen X NN
opographische Linie ’ es Nalbes der hutzung urbanes Gebiet MU ‘MU | maximale Gebiudehéhe H max.| der jeweiligen Beschrifftung ~~———--~ Gehrecht (G), Fahrrecht (F) gem. Nr. 9.2 der textlichen Festsetzungen: (Altpapier, Altglas, NN e a u u n S a n
(Mauer, Zaun, Fahrbahn- - ---------- innerhalb eines Baugebietes i bezogen i ¢ ’ GFL Baugrenze mit Beurteilungspegeln " . Einzelanlagen (unbewegliche Kultur- Gebrauchskleidung
Kerngebiet MK MK . . . Leitungsrecht (L) .. . Gebédudefronten mit Festsetzungen AF1 AFRA .
rand usw.) Gebadudehohe zwingend auf Meter ; . (gemé&R DIN 18005-1: Juli 2002) . e K x| denkmale), die dem Denkmalschutz
G begebiet GE GE iiber NHN Ein- und Ausfahrtsbereich i A [ 363 dB(A) ¢ /> 55 dB(A ht zu reduzierten Abstandflachen G D unterliegen Geplanter Baum
BundesstraBe mit Nummer B 326 ewerbegebie mindest- Gebaudeunterkante UK min. fiir Tiefgaragen = (A) tags / 2 (A) nachts LG gemaR Nr. 4 der textlichen Festsetzungen N r 0 2/0 1 8
W die StraRenb linie mit der Baulini i 3 i (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.3) a ohe i .. ~ .- 4 it L3 AF1,AF2 = Nummerierung einzelner ; 5 % . u
LandstraRe mit Nummer L 228 bew, der Baugrenze susammmentallt, ist die Signatur | © " gcSchranktes Gewerbegebiet  |GEe GEe | ® o . ;:sttgf fgtz:i,ﬁﬁla: dehohe in T oKGEL4SS0| | figeschosse bzw. Briicken _ > __ | | Gebdudefronten mit Larmschutz Gobaudeabschnitte Bauschutzbereich U-Bahn / StraRten- m geplante Hohe der Gelandeober 4510
der Baulinie bzw. der Baugrenze eingetragen worden. | Industriegebiet Gl Gl lichte Gebdudehdhe mind. LH min. eter ube e . . . - gem. Nr. 9.2 der textlichen Festetzungen: bahn, siehe nachrichtliche Uber- flache in Meter Giber NHN zB. +42.
KreisstraBe mit Nummer K7 festgesetzte Hohe der Achse Zufahrt X 45,50 Flache fiir Einzelhandel gemaR Nr. \“ Baugrenze mit Beurteilungspegeln Heckenpflanzung QEDHeCke nahme Nr. 3. 1
Sondergebiet SO SO | Normalhdhennull NHN | in Meter iiber NHN z.B. 1.3 c der textlichen Festsetzungen \ 2 68 dB(A) tags / 2 60 dB(A) nachts siehe textliche Festsetzung Nr. 10.3 Straenplanung - We rd e n e r St ra B e l
Angefertigt: Diisseldorf, den Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus- | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- [ Dieser Plan wurde mit der Begriindung gemiR | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Dieser Plan wurde mit der Begriindung gemiB | Der Rat der Stadt hat diesen Plan einschlieflich der | Der Beschluss des Rates vom
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Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 2. MaB der baulichen Nutzung 922 Larmoptimierte Grundrissgestaltung (LG) Pflanzenvorschlagsliste 2 Pflanzenvorschlagsliste 4 3. Bauschutzbereich U-Bahn / Strafenbahn
BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), der . . . . . . L . . . h . : WNai
( ) 9 . ( ) (§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB) An Gebaudefronten, die an den mit ,LG* gekennzeichneten Baugrenzen oder Baulinien, parallel zu diesen oder in einem Européischer Zurgelbaum (Celtis australis) Weihenstephaner Fetthenne (Phedimus floriferus "Weihenstephaner In dem im Plan gekennzeichneten Bereich miissen fiir die Errichtung von Wohngeb&uden besondere technische
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ) . o . . . . 1 .. .
. ) . . Winkel bis 90° zu diesen stehen (entspricht einem Beurteilungspegel von = 68 dB(A) tags und < 73 dB(A) tags oder = 60 Baumhasel (Corylus colurna) Gold") Vorkehrungen zum Erschitterungsschutz eingehalten werden.
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176, und der Bauordnung fiir das Land 2.1 Grundflichenzahl dB(A ht d < 65 dB(A)). sind bei Erricht And b Nut 4nd Gebauden Sffenbare Fenst M len-Fetth Phedi hvbridus ' inchen'
Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gesindert durch . (A) nachts und (A)). sind bei Errichtung, Anderung bzw. Nutzungsanderung von Gebauden Gfenbare Fenster nur Feldahorn (Acer platanoides) ongolen-Fetthenne (Phedimus hybridus ‘lmmergriinchen’) Dariiber hinaus ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, dass keine nachteiligen Auswirkungen durch die
(§ 16 i.V.m. § 19 BauNVO) zulassig, wenn mindestens die Halfte der Aufenthaltsrdume einer Wohnung Uber ein 6ffenbares Fenster oder eine sonstige Kaukasus-Fetthenne (Phedimus spurius) Bebauung auf das U-Bahn-Bauwerk entstehen
Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172). - . o . . . . Spitzahorn (Acer platanoides) P 9 ’
) L . ) . . . ) . Offnung zu einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von kleiner oder gleich 62 dB(A) verfiigt. WeiRer Mauerpfefer (Sedum album)
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - VDI - Richtlinien, DIN - Vorschriften oder D'? festgesetzte quasage Gru.ndﬂachenzahl darf durch die Flac.:hen vgn Tlefgarag"en mit ihren Zt.Jfahrten, die notwendigen . ) ; . ) Stieleicheiche (Quercus robus) ) P
Richtiinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereitgehalten. Flachen zur Erschlieung sowie durch Fahrradabstellanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von: 9.2.3 Beliiftung bei geschlossenen Fenstern von Biro- und Unterrichtsraumen (B) Dichtkronige Winterlinde (Tilia cordata 'Erecta’) Tripmadam (Sedum reflexum) V] Hinweise
- MU1.1: 0,8 An Gebaudefronten, die an den mit ,B“ gekennzeichneten Baugrenzen oder Baulinien, parallel zu diesen oder in einem Tupelob N vati Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare) ) I
1. Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) - MU1.2: 0,5 Winkel bis 90° zu diesen stehen (entspricht einem Beurteilungspegel von = 68 dB(A) tags), ist bei Errichtung, Anderung bzw. S'L:Ee © e.z:m(s T/.ssalbsy vativa) Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare) 1. Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung
A R . : N . . . ilberwe . . . _
1. Art der baulichen Nutzung . MU13: 08 Nut.zungsar.wdern von Gebauden.!n Buro gnd Unterrichtsraumen, die nur F"enste.rzu den Fassaden mlt dieser SlgnatL‘Jr ide (Salix alba) Karthauser-Nelke (Dianthus carthusianorum) Das anfallende Niederschlags- und Schmutzwasser ist dem Mischsystem zuzuleiten.
’ besitzen, eine ausreichende Beliiftung bei geschlossenen Fenstern und Tiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, SiiRkirsche 'Erika'. (Prunus 'Erika') i ) ) ) ) ) )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - MU 1.4: 1,0 dass das erforderliche SchallddmmmaR des AuRenbauteils gemaR Nachweis nach Nummer 9.1 der textlichen Festsetzungen ) ] Blau-Schwingel (Festuca glauca) Die Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch das Umweltamt
¢ : - Rosskastanie (Aesculus hippocastanum) L . . . (Untere W r- und Abfallwirtschaftsbehorde)
MU 1.5: 09 nicht unterschritten wird. Gewdéhnliches Sonnenrdschen (Helianthemum nummularium) ere vvasser- u a schaiisbenhorde).
1.1 Urbanes Gebiet MU 1.1 - - ’ Zitterpappel (Populus tremula) Blaugraues Schillergras (Koeleria glauca) 2 Grund
(§ 6a BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO) Uberschritten werden (GRZ 2). 9.2.4  Ausschluss von éffenbaren Fenstern von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und Ubernachtungsrdumen (auch Morgenlandische Platane (Platanus orientalis) .g 9 g. ' ’ Lrundwasser
Kindertagesstatten) (NOF) Steinbrech-Felsennelke (Petrorhagia saxifraga) Der hdchste Grundwasserstand ist mit 32 m ii. NHN festzustellen.
Allgemein zulassig sind llivrisches Bohnenkraut (Saturei t liIvri
a) Wohngebaude 2.2 Hohe der baulichen Anlagen An Gebaudefronten, die an den mit ,NOF* gekennzeichneten Baugrenzen oder Baulinien, parallel zu diesen oder in einem Pflanzenvorschlagsliste 3 yrisches Bohnenkraut (Satureja montana subsp. llyrica) 3. Bauwasserhaltung
’ . : ; o ; : : ; ; ; Friihlings-Fingerkraut (Potentilla neumanniana
b) Geschéfts- und Biirogebaude, (§161.V.m § 18 BauNVO) W|r.1ke| bis 90 zu diesen stehen (en.t.sprlcht einem Beuttellung.spegel von 2 73 dB(A) ta"gs oder 2 65 dB(A) rjachts), sind bei Hainbuche (Carpinus Betulus) g . g ( ) ) Das Plangebiet liegt im Bereich einer groRflachigen Grundwasserverunreinigung mit per- und polyfluorierten Alkylsubstanzen
i ] o i L i ) ) ) Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Gebauden &ffenbare Fenster oder Ttiren zu Aufenthaltsraumen von GroBblittige Braunelle (Prunella grandifiora) (PFAS), im Randbereich einer grofiflachigen Grundwasserverunreinigung mit chlorierten Kohlenwasserstroffen (CKW) sowie
c) Einzelhandelsbetriebe mit nicht -zentrenrelevanten Sortimenten gemaR Diisseldorfer Sortimentsliste Nr. 3 bis 7, 23 Hohenbezugspunkte Wohnungen und Ubernachtungsraumen (auch Kindertagesstatten) nicht zulassig. Schneebeere (Viburnum sp.) Kriechender Thymian (Thymus serpyllum) in der N&he lokaler Restverunreinigungen mit polzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK). Diese
d) Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, - Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter tber Normalhdhennull (NHN). 0.3 Ausnahmen Schlehe (Prunus spinosa) Verunreinigungen kénnen im Hinblick auf Grundwassernutzungen (Bauwasserhaltungen, Geothermie, etc.) ggf. zu erhéhtem
e) sonstige Gewerbebetriebe mit Ausnahme der unter Ziffer 1.1 j) genannten, - Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der festgesetzten maximalen (GH max.) oder als zwingend ( ’ Ee ks N A don Fstoo o Ziffor 0.2 | g ¢ durch ein Sachverstandicenbi Hundsrose (Rosa canina) Pflanzenvorschlagsliste 5 Aufwand oder Einschrénkungen fiihren.
f)  Anlagen flr Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. festgesetzten Gebaudehdhe der baulichen Anlage ist die Oberkante der jeweiligen baulichen Anlage beziehungsweise S konnen Ausnahmen von den Festselzungen unter ZIer 9.2 zugelassen werden, sowelt durch ein sachverstandigenburo ) . N . . ) . i Gnfti iq. si
) g 9 g P -S1ges i 9 J o g g firr Schallschutz nachgewiesen wird, dass mit anderen geeigneten Manahmen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Funfblattriger Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolla) Werden m Rahm.en der zuklnftigen I?aumaf&nahmen BauvYasserhaItungen notwendlg', ?md gesondert.e .
A h ise ko | den: die Attika mafigeblich. Arbeitsverhaltnisse erreicht werden kénnen. Der Nachweis ist basierend auf den Grundlagen der im Bebauungsplanverfahren . Echte Weinrebe (Vitis vinif wasserwirtschaftliche Betrachtungen im Zusammenhang mit der Grundwasserverunreinigung erforderlich. Hierbei ist durch
usn? msweise onn‘en ZL_jge assen werden ] ) ] ) i . . rmittelten Larmwerte zu fiihren. soweit ni r-1t dauerhafte und wesentliche Veranderun ngd r Verkehrsstrém gvpr" n Holunder (Sambucus nigra) chte Weinrebe (Vitis vinifera) hydraulische / hydrogeologische Gutachten und erforderlichenfalls durch zuséatzliche MaRnahmen sicherzustellen, dass die
9) Einzelhandelsbetriebe in Form von Convenience Stores (Nachbarschaftsidden mit zentrenrelevanten Sortimenten gem. 24 zwingende Gebaudehdhe ermitiefien Larmwerte zu fuhren, soweit nicht dauerhatte und wesentiiche veranderungen der Verkenrssirome voriiegen. Feuerdorn (Pyracantha sp.) Efeu (Hedera helix) Grundwasserverunreinigung nicht horizontal oder vertikal verlagert wird, so dass magliche zukiinftige
Disseldorfer Sortimentsliste Nr. 1) nur im Erdgeschoss und nur mit einer Verkaufsflache von max. 400 m>. Ausnahmsweise darf von der zwingend festgesetzten Gebaudehdhe bis zu einer Hohe von maximal 115,8 m und bis zu einer 9.4 Gewerbelirm Zwergmispel (Cotoneaster) WaldgeiBblatt (Lonicera peryclymenum) Sanierungsmafnahmen nicht erschwert, verteuert oder unmdglich gemacht werden. Bei der Ableitung des geforderten
Unzuldssig sind: Hohe von mindestens 113,8 m (entspricht +/- 1,0 m) abgewichen werden. 9.4.1  Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern fiir schutzbedirftige Rdume Felsenbirne (Amelanchier sp.) Gewdhnliche Waldrebe (Clematis vitalba) Grundwassers ist mit erhohtem Aufwand fir die Abreinigung geforderten Grundwassers zu rechnen.
h) Vergniigungsstétten, 25  Technische Anlagen und Aufbauten An Gebaudefronten, die an den mit Schraffur (I1l1l) gekennzeichneten Baugrenzen oder Baulinien, parallel zu diesen oder in Berberitze (Berberis sp.) Hopfen (Humulus lupulus) C/L;rsgler:?;g\eﬂ:Zhieg:nnets::r?imL?:, 2';0(:223:'::ﬂe hydraulische Auswirkungen auf das Grundwasser haben, ist eine
i) Tankstellen, Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe darf bei Gebauden mit einer maximalen Gebaudehdhe von GH max. 75 m . NHN einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Gebauden der Einbau von Kletterrose (Rosa-Hybriden) gung '
j) sonstige Gewerbebetriebe gemaR § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, soweit es sich um Betriebe mit ausschlieRlich oder Uberschritten werden durch offenbaren Fenstern und Tiren fiir schutzbedurftige Raume gemaf DIN 4109 nicht zulassig. Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris) 4. Léschwasserversorgung
Uberwiegend Sexdarbietungen, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Wettannahmestellen handelt, - Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung bis zu einer Héhe von 1,50 m, 9.4.2 Ausnhahmen Blauregen (Glyzinie) Der Grundschutz zur Ldschwasserversorgung im Plangebiet ist im Rahmen der Erschlieungsplanung sicherzustellen.
k) Einzelhandelsbetriebe, die nicht unter den Ziffern 1.1 c) und 1.1 g) der textlichen Festsetzungen zul&ssig oder - Technische Aufbauten bis zu einer H6he von 2,50 m, Es konnen Ausnahmen von der Festsetzung Nr. 9.4.1 zugelassen werden, soweit in einem schalltechnischen Gutachten 5 Griinordnungsplan
ausnahmsweise zulassig sind. - Treppenriume und Fahrstuhlschichte bis zu einer Hohe von 4,50 m nachgewiesen und behérdlich festgestellt wird, dass durch andere geeignete MaRnahmen die Anforderungen der TA Larm 1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Zum Beb | de ein Griinord | beitet der die Gestalt d die Beofl konkretisiert. Di
' ’ einaehalten werden. um Bebauungsplan wurde ein Griinordnungsplan erarbeitet, der die Gestaltung und die Bepflanzung konkretisiert. Die
i - Inden MU 1.1 bis MU 1.4 notwendige Absturzsicherungen fir begehbare Dachterrassen und Dacher bis zu einer Hohe 9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Gestaltungs- und Ausflihrungsplanung der Griinflachen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit dem Garten-,
12 Urbanes Gebiet MU 1.2, MU 1.3 und MU 1.4 von 1,50 m. 9.5  Tiefgaragenein- und Ausfahrten Vermeidung von Vogelschlag Friedhofs- und Forstamt der Landeshauptstadt Diisseldorf als Fachbehérde abzustimmen.
(3 6a BauNVO 1.V.m. § 1 BauNVO) - Im MU 1.5 notwendige Absturzsicherungen fir begehbare Dachterrassen und Dacher bis zu einer Hohe von 1,80 m Die Innenwande und die Decke des gesc_f_]lossenen Teils der Rampﬂenzufahrt der Tiefg:fragen Sind_ schal.labsorbi.erend mit Das Risiko der signifikanten Erhéhung von Vogelkollisionen an Glas- und spiegelnden Fassadenflachen isti.S.d. § 44 Abs. 1 6. Dach- und Tiefgaragenbegriinung
in Zuldssiq si sowie Verschattungsanlagen bis zu einer Héhe von 3,50 m einer Schallabsorption ADLg 2 8 dB gemaf DIN EN 1793-1 auszufiihren. Sollten Entwasserungsrinnen im Bereich der Nr. 1 BNatSchG zu minimieren. Zur Vermeidung des Vogelschlagrisikos ist der von der Schweizerischen Vogelwarte " . ' N ' " .
Allgemein zulassig sind . . . . ) . ) . o ) ) Fahrstrecken geplant werden, sind hierfiir entsprechend geeignete Konstruktionen nach dem Stand der Sempach herausgegebene Leitfaden ,Vogelfreundiiches Bauen mit Glas und Licht* (2022) zu beachten. Per I.3egrunu"ngsaufba.u gnd die verwendeten Mat?rlglen und Substrate fur d|§ Dgch- und '.I'lefgaragenubert.j.eckung sind
a) Wohngebéude, Die Aufbauten sind um mindestens das Maf ihrer Hohe von der Attika zurlickzusetzen. Dies gilt nicht fir Aufziige auf Larmminderungstechnik zu wahlen, die keine zusétzlichen Gerauschimmissionen beim Uberfahren verursachen. ° ) T _ ‘ _ ) jeweils gemé der bei Eingang des Baﬂuantragf gultigen Fassung der ,FLL-Richtlinie fir die Planung, Ausfiihrung und
b) Geschéfts- und Biirogebaude Dachflachen Giber dem ersten Obergeschoss. Sofern zusammenhangende Glas- und Fassadenflachen, wie beispielsweise nebeneinanderliegende Birofenster, Instandhaltung von Dachbegriinungen® auszufiihren. (FLL= Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
. ) 9 o ' ) . . . . . . 26 Gelindehdhen 9.6 Entliiftung der Tiefgaragen Terrassentlren und/oder spiegelnde, transparente und reflektierende Fassaden vorgesehen sind, die eine Eignung e.V. Bonn)
c) Einzelhandelbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten geman Dusseldorfer Sortimentsliste Nrn. 3 bis 7 nur im : Tiefgaragen sind tiber Dach der aufstehenden oder angrenzenden Gebéude zu entliften. Von dieser Festsetzung kann aufweisen, Végeln eine nicht vorhandene Durchflugsméglichkeit zu suggerieren (z. B. durch Durchsehbarkeit oder durch die 7 B .
Erdgeschoss, Innerhalb des Plangebietes sind Aufschiittungen, Abgrabungen, Béschungen, Stitzmauern, Treppen und Rampen zur : o i : - e i . Spiegelung von Gehélzstrukturen, Wasserflachen, freiem Himmel), sind vorsorglich Mainahmen nach dem jeweils bei : ZSaumpflanzungen
d) Schank- und Spei irtschatt ie Betriebe des Beh Herstellung der fest tzten Hohe des Gelandes (OK GEL ) zulassig. Von den fest tzten Gelandehdhen darf um bis z abgewichen und ausnahmsweise eine anderweitige (mechanische oder naturliche) Liftungsanlage der Tiefgarage realisiert Ei des B ¢ i den Stand der Technik zu treff Bei Baumnflanzungen im &ffentlichen StraRenraum ist die Liste der Zukunftsbaume der Landeshauntstadt Diisseldorf z
) Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, +/eos5ta u gt;) e ‘ehs gese de 6he des Gelandes ulassig. Von den festgesetzten Gelandehéhen darf um bis zu werden, wenn iiber ein mikroskaliges lufthygienisches Ausbreitungsgutachten (z.B. MISKAM) im Rahmen des ingang des Bauantrags vorliegenden Stand der Technik zu treffen. Dol Baur p g entliche alenraum ist die Liste der Zukunftsbaume der Landeshauptstadt Disseldorf zu
e) sonstige Gewerbebetriebe mit Ausnahme der unter Ziffer 1.2 j) genannten, ~0,9 M abgewichen werden. Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass der Vorsorgewert fiir Stickstoffdioxid (NOZ2) fiir das Jahresmittel von Bei den Glas- und Fassadenelementen ist der AuRenreflexionsgrad grundsatzlich auf max. 15 % zu beschrénken. AuRerdem :
f)  Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 24 Hohenlage der privaten Zufahrt 33,9 pg/m? eingehalten wird. sind Mafnahmen durchzufiihren, um die Glas- und Fassadenelemente als Hindernisse fiir das Vogelauge sichtbar zu 8. Artenschutz
) . . Die im MU 1.1 eingetragenen Hohenpunkte setzen die Hhenlage der privaten Zufahrt fest. Durch Interpolation der Oberirdische Liftungsbauwerke sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen und der in der Planzeichnung festgesetzten machen und dle. nachweislich dag Vogelsﬂchlagr|3|ko auf unter 10 A) reduzieren. D.Ies kor.men pelsplelswelse transluzente, Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des § 39 Absatz 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) diirfen notwendige
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: = : " PP : : : . . P . mattierte, bombierte oder strukturierte Glaser, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien, die Gliederung der Fassade oder
Hé6henpunkte entlang der jeweiligen StraBenachse ergibt sich die StraBengradiente. Ausnahmsweise darf um bis zu +/- 0,2 m Flache fir Tiefgaragen zuléssig. . A NN - ! o Baumfallungen und Gehdlzrodungen nur auerhalb der Brutzeiten, also vom 1. Oktober bis zum 28. (29.) Februar,
g) Einzelhandelsbetriebe in Form von Convenience Stores (Nachbarschaftsldden mit zentrenrelevanten Sortimenten gem. von den festgesetzten Hohen abgewichen werden. ein mehrschichtiger Fassadenaufbau sein. Geeignete Materialien werden im von der Schweizerischen Vogelwarte Sempach durchaefiihrt werden
Disseldorfer Sortimentsliste Nr. 1) nur im Erdgeschoss und nur mit einer Verkaufsflache von max. 400 m>. herausgegebenen Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (2022) benannt. Es kénnen auch andere 9 '
. . 10. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Materialien verwendet werden, soweit durch ein Sachversténdigenbiro fiir Artenschutz nachgewiesen wird, dass mit diesen Die Gebaude sind vor Abbruch auf Vorkommen von Flederm&usen sowie Bruten von Vdgeln zu untersuchen.
Unzulassig sind: 3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB) die beschriebenen Anforderungen an die Vermeidung von Vogelschlag erreicht werden kénnen. Glnstigstenfalls sollten die Gebaude aulierhalb der Vogelbrutzeit abgebrochen werden. Eine 6kologische Baubegleitung der
h) Vergnigungsstatten, (§ 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. §§ 14 und 23 BauNVO) Ein mit der Unteren Naturschutzbehérde einvernehmlich abgestimmtes MaRnahmenkonzept ist im Rahmen des Bauantrags Abbrucharbeiten durch eine fachkundige Person st in jedem Fall erforderlich.
i) Tankstellen, ) ) ) ) ) ) 10.1  Begriinung nicht iiberbauter Grundstiicksflichen vorzulegen. Beim Nachweis von Nestern von Brutvégeln wéhrend der Abbrucharbeiten, UmbaumaRnahmen und Baumféllungen wird die
j) sonstige Gewerbebetriebe gemaf § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, soweit es sich um Betriebe mit ausschlieBlich oder 3.1 Uberschreitungen der {iberbaubaren Grundstiicksflache durch Balkone, Loggien und Terrassen Die nicht tiberbaubaren und nicht der Erschlieung sowie als Spielplatzfiachen dienenden Grundstiicksflachen sind in allen Untere Naturschutzbehérde beteiligt, um gegebenenfalls MaRnahmen zum Artenschutz geméR BNatSchG festzulegen.
Uberwiegend Sexdarbietungen, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Wettannahmestellen handelt, 3.1.1  Inden Urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.4 und MU 1.5 diirfen Balkone und Loggien einschlieRlich Balkonanlagen mit Stitzen Teilflachen des festgesetzten Urbanen Gebietes mit einer strukturreichen Mischvegetation aus standortgerechten heimischen
. . . ) ) . ) . I Ortliche Bauvorschriften 9. Artenschutzkonforme AuBenbeleuchtung
k) Einzelhandelsbetriebe, die nicht unter den Ziffern 1.2 ¢) und 1.2 g) der textlichen Festsetzungen zulassig oder die festgesetzten Baugrenzen ausnahmsweise bis zu einer Tiefe von bis zu 3,0 m, in der Summe auf hochstens 2/3 der Baumen, Strauchern, geschnittenen Hecken, Bodendeckern, Stauden, Grasern und/ oder Rasen zu begriinen. Die : Zur Gewahrleist . Henschutzvertraalichen Aufenbeleuchtuna ist innerhalb von 2 Monat h Erteiluna d
nahmsweise zuldssig sind. Fassadenbreite des jeweiligen Geschosses eines Gebaudes, tUberschreiten. Abweichend von Satz 1 sind angrenzend an Pflanzenvorschlagsliste 1 ist zu beachten. 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 5 BauO NRW ur Lewanrieistung einer artenschutzvertraglichen Aubenbeleucntung ist innernalb von onaten nac ellung aer
ausnahmsweise zulassig sind § § ) Baugenehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde ein artenschutzgerechtes Beleuchtungskonzept zur Abstimmung und
offentliche Verkehrsflachen sowie an Bereiche von mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen Uberschreitungen 102 B fl . Gen?ahmigun% V(?rzulegen Fiir die Konzepterstellung ist zu beachtei' 9 p g
: der Uberbaubaren Grundstuicksflachen durch Balkone und Loggien nicht zulassig. Die Textziffer Il. 2 ist zu beachten. ) aumptlanzungen 1. Flachdécher ’ '
13 Urbanes Gebiet MU 1.5 10.2.1 . N . . ) ] ) . B o . N . . . .
. 312  Nicht iiberdachte, an Gebéude angrenzende Terrassen sind in allen Baugebieten ausnahmsweise auch auferhalb der 2.1 In den Urbanen Gebieten MU 1.2 und MU 1.3 ist mindestens je ein mittelgrofikroniger Laubbaum 1. Ordnung (Stammumfang Innerhalb des Plangebietes sind mit Ausnahme des denkmalgeschiitzten Gebaudes Erkrather StraRe 167-171 ausschlieRlich - AuRenbeleuchtungsanlagen sind zum Schutz von V6geln, Fledermausen und Insekten ausschlief3lich mit Leuchtmitteln
(§ 6a BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO) e ’ ) ; i ) ) L " : ; ) mind. 20-25 cm gemessen in 1,0 m Héhe) mit mind. 50 m? offener Baumscheibe anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Flachdacher mit einer maximalen Neigung von 15° zulassig. mit warmweier Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin und Wellenlangen zwischen 540 und 700 Nanometern zulassig.
Uberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer Tiefe von 3,0 m zulassig. Angrenzend an 6ffentliche Verkehrsflachen und mit
Allgemein zuléssig sind: Geh- und Fahrrechten belastete Flachen sind Terrassen unzulassig. 10.2.2 In den Urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2, MU 1.3, MU 1.4 und MU 1.5 ist je 550 m? nicht tiberbauter und nicht der - Die Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufithren und diirfen eine
a) Wohngebaude, ErschlieBung dienender Flache mindestens ein mittelgroRkroniger Laubbaum 2. Ordnung (Stammumfang mind. 20-25 cm 2 Einfriedungen Oberflachentemperatur von 60°C nicht Gberschreiten.
. A - R . [¢]
b) Geschafts- und Blirogebaude, - . . u . gemessen n 1,0 m Hohe) mit mind. 30 m* offener Baumschelbe anzupflanzen und dauerhaft zu erhatten. Einfriedungen sind nur als Mauern, Hecken oder als offene Zaune in Verbindung mit Heckenpflanzen zulassig - Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflachen, Gehdlze oder Griinfiachen ist
e o ) . . N . 3.2 Uberschreitungen der iiberbaubaren Grundstiicksfliche durch Fahrradabstellplitze 10.2.3 In den Urbanen Gebieten MU 1.1., MU 1.2, MU 1.3, MU 1.4 und MU 1.5 ist je 400 m? nicht (iberbauter und nicht der ' ' unzul3ssi
c) Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe in der mit Schragschraffur (\ \\\\) gekennzeichneten tuberbaubaren Flache des . ) . " ’ ’ ) . Mauern diirfen eine maximale Héhe von 0.5 m. Hecken eine maximale Héhe von 1.5 m und Z&une eine maximale Héhe von 9.
i allich i Fahrradstellplatze (auch lberdachte) sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zuldssig. Darliber Erschlieung dienender Flachen mindestens 1 schmalkroniger Laubbaum 1. Ordnung (Stammumfang mind. 20-25 cm 9 1 ! XI v ) u u I XI v s . . L . ) .
urbanen Gebietes ausschlief3lich im Erdgeschoss, 1.0 m liber Gelénde nicht liberschreiten. Die Kombination von Mauern. Hecken und Z&unen ist bis zu deren o.g. ieweils - Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fur die Beleuchtung absolut notwendige MaR zu beschranken.
. . o . . . . . . . hinaus sind sie auerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen ausschlieRlich in den Zufahrten und den stralBenseitigen gemessen in 1,0 m Hohe) mit mind. 8 m? offener Baumscheibe anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. o - i o ’ - > o 9]
d) Einzelhandelbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten gemaR Diisseldorfer Sortimentsliste Nrn. 3 bis 7 nur im Vorzonen der ieweiligen Gebaude ausnahmsweise zulassi maximalen Héhe (Mauern und Zaune in Summe 1,0 m, Mauern und Hecken in Summe 1,5 m) zulassig. - Die Lichtquellen sind nachts ab 1 Uhr abzuschalten oder bewegungsabhangig zu betreiben. Abweichungen sind im
Erdgeschoss Jewelllg 9- 10.2.4 Insgesamt sind in den MU 1.1 bis MU 1.5 mind. 25 Baume zu pflanzen. _ S , o o o R . . :
o . _ 3.3 Baullnien . ) ) ) ) ) ) Abweichend davon sind Einfriedungen von Kindertagesstatten in Form von Hecken, Drahtgitterzaunen kombiniert mit Hecken ahmen des Konzepts mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
e) Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ' o ) o . o 1025 Abgehende Baume sind durch gleichartige zu ersetzen. Die Pflanzenvorschiagsliste 2 ist zu beachten. oder Begriinungen bis zu einer Héhe von 1,80 m zuléssig. - Im Beleuchtungskonzept sind die technischen Daten zu Leuchtmitteln und Leuchten sowie deren vorgesehenen
f) sonstige Gewerbebetriebe mit Ausnahme der unter Ziffer 1.3 k) genannten, Ein Zuricktreten der Gebaude von den festgesetzten Baulinien im MU 1.1 um bis zu 0,5 m ist zulassig. 103  Heckenpflanzungen Standorte darzustellen.
g) Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. . . . . . . N = : :
h Ind berbaub Fisch Urb Gebiet MU 1.5 - K ten 0G g Ob N 4 Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflichen Innerhalb der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Flache sind mindestens einreihige Hecken geman der 3. Werbeanlagen 10. Belichtungsstudie
n den uUberbaubaren Flachen im Urbanen Gebie .5 - Kita im ersten - sind im ersten Obergeschoss . ; ; ; ;
) e ) . s 9 Pflanzenvorschlagliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgehende Pflanzungen sind durch gleichartige zu ersetzen. . Im Rahmen der konkreten Geb&udeplanung ist die Belichtungsstudie zum Bebauungsplanverfahren Nr. 02/018 - Werdener
ausschlieBlich Kindertagesstatten zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) 3.1 Werbeanlagen auf baulichen Anlagen
o Die Hecken diirfen eine maximale Hohe von 1,5 m nicht iberschreiten. Hiervon ausgenommen sind Hecken und Z&aune im ] ) _ - _ ) _ ) Strale / Erkrather StralRe (ehem. B8-Center), Peutz Consult GmbH, Stand 01.11.2024, zu beachten.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Gemif § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB in Verbindung mit § 6 BauO NRW wird die Mindesttiefe der Abstandsflachen entlang und Bereich von Kindertagesstatten. Hier ist eine maximale Hohe von 1,8 m zulassig. 3.1.1  Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung und ausschlieRlich im Bereich der den 6ffentlichen Verkehrsflachen und Méglichkeiten zur Verbesserung der Belichtungssituation gema® DIN 5034 sind auszuschépfen (z.B. Grundrissoptimierung
i) Einzelhandelsbetriebe in Form von Convenience Stores (Nachbarschaftsldden mit zentrenrelevanten Sortimenten gem. parallel der festgesetzten Baugrenzen zwischen den Punkten Filr Zu- oder Durchgange kann die Hecke je hofseitiger Nutzungseinheit im Erdgeschoss je einmal mit siner Breite von dem GFL zugewandten Fassaden der Gebaude zulassig. Fenstergrifie sowie Nutzung heller Materialien zur Fassadengestaltung). Fir Wohnungen die an die nérdlichen Fassaden
Dusseldorfer Sortimentsliste Nr. 1) nur im Erdgeschoss und nur mit einer Verkaufsflache von max. 400 m?. - AF1-AF1auf0,25H maximal 1,5 m unterbrochen werden. Die Unterbrechungen in der Hecke diirfen maximal 20 % ihrer Gesamtlange umfassen. 3.1.2  Oberhalb der Trauflinie bzw. Attika sind Werbeanlagen unzulassig. (Nordwest, Nord und Nordost) angrenzen sowie Wohnungen an Uberbauungen und Riickspriingen, ist im weiteren
Unzulassig sind: . AF2-AF2auf03H Eine Kombination der Hecken mit offenen Zaunen ist zulassig, sofern die Hecken auf der zu den mit Gehrechten belasteten 3.1.3 Im MU 1.1 ist innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflichen insgesamt maximal eine Werbeanlage je Geb&ude zulassig. Planungsverfahren sicherzustellen, dass
i) Vergniigungsstatten, der jeweiligen Bebauung festgesetzt Flachen zugewandten Seite gepflanzt werden. Auf II. Ortliche Bauvorschriften Nr. 3 wird verwiesen. Die Werbeanlage ist ausschliefSlich im Erdgeschoss mit einer Hohe von maximal 1,5 m in der Hohe und 4,0 m in der Breite - Die Wohnungen iiber Grundrisse verfiigen, die zur ,Sonnenseite* durchgesteckt sind, so dass mindestens ein Wohnraum
- Zuléssig. . . . . . . . . . .
k) Tankstellen . . je Wohneinheit ausreichend besonnt sind und somit die Mindestempfehlungen der DIN EN 17037 erfilllt sind.
’ 10.4  Begriinung von Dachern . . R . . . . . N
I) sonstige Gewerbebetriebe gemaR § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, soweit es sich um Betriebe mit ausschlieBlich oder 5 Stellplitze und Garagen | g” B ° bieten sind Flachdécher oder flach iqte Dacher bi 15° Dachnei der ieweils oberst 314 Daru.berhmau.sgehend sind im B?rel.ch de.zr mit maximal 17 \./oIIgeschos.sen. fes.tgesetzten berbaubaren Gr.un.dstucks"ﬂache - Istdies nicht moglich, ist die Tageslichtqualitat gemafd DIN EN 17037 bzw. nach DIN 5034-1:2021 zu priifen und
tiberwiegend Sexdarbietungen, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Wettannahmestellen handelt, ' n afen Baugenieten sind Hachdacher ocer ach geneigie Jacher bis max. 1o Jachneigling der Jewells obersten maximal zwei Werbeanlagen zulassig. Die Werbeanlagen sind ausschlielich im obersten Voligeschoss mit einer GroRe von gegebenenfalls zu optimieren. Mit Erfiillung der Mindestanforderung an die Tageslichtqualitat gilt ein wohnhygienischer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) Geschosse unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen zu mindestens 70 % mit einer standortgerechten maximal 6,0 m in der Hdhe und 8,0 m in der Breite oder von maximal 8,0 m in der Hohe und 6,0 m in der Breite zuléssig. . .
m) Einzelhandelsbetriebe, die nicht unter den Ziffern 1.3 c), 1.3 d) und 1.3 h) der textlichen Festsetzungen zuléssig oder Vegetation geméaR der Pflanzenvorschlagsliste 4 mindestens (einfach) intensiv zu begrinen. Die Eingriinung hat fachgerecht 1 : 1 : Mindeststandard als erreicht.
ausnahmsweise zulassig sind. 5.1 Tiefgaragen sowie deren Treppenaufgange und Zufahrten sind nur innerhalb der festgesetzten (iberbaubaren auf einer Substratschicht von mindestens 50 cm Stérke (zzgl. Drainschicht) zu erfolgen. Abweichungen von der festgesetzten 315 ImMU 1'2j MU_ 1_'3 und MU 1.4 ist |nf1er.halb.der uberbaubare.zn Grundst.uck.sflaf:he insgesamt ma>.<|m.al eme}NerbeanIagg le 1. Bodendenkmalpflege
Grundstiicksflachen sowie innerhalb der entsprechend umgrenzten und gekennzeichneten Flichen fiir Tiefgaragen (TGa) Aufbauhéhe sind je Dachflache auf maximal 10 % zuldssig. Fiir Baumstandorte ist die Bodensubstratschicht auf mindestens Gewerbeeinheit im Erdgeschoss zulassig. Die Werbeanlage ist ausschliefSlich im Erdgeschoss mit einer Groe von maximal ) o L . ) . .
. . ) .. . 3 1.50 m in der Héhe und 4.0 m in der Breite zulissig. Bei Erdeingriffen im Plangebiet wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der Entdeckung von archaologischen
. zulassig. 100 cm (zzgl. Drainschicht) zu erhéhen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 30 m® je Baumstandort , , 9 « . )
1.4 Diisseldorfer Sortimentsliste 2016 o . R . . . . . o . Bodenfunden gemaR den § 16 und 17 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen.
52 Oberirdische Garagen und Carports sind in allen Baugebieten unzuléssig. betragen. 3.1.6 Im MU 1.5 ist innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen je Gebdude maximal eine Werbeanlage zulassig. Die
Abgestimmt auf die Sortimentsliste fiir das Regionale Einzelhandelskonzept fiir das westliche Ruhrgebiet und Diisseldorf (mit 53 Oberirdische Stellplatze sind in den Urbanen Gebieten MU 1.1 bis MU 1.4 unzuléssig. Die Funktion der Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewahrleisten. Werbeanlagen sind ausschlieRlich im Erdgeschoss mit einer GréRe von maximal 2,50 m in der Héhe und 2,50 m in der Breite 12. Baudenkmalpflege
der Ausnahme des Sortimentes Fahrrader und Zubehor 5ssi : ) : P = = :
) Von der Dachbegriinung ausgenommen sind Kita- AuRenspielflachen, begehbare Dachterrassen, erforderliche zulassig. Inn.erhalb des P“Iangebletes beflnde.t‘swh ein elngetrage.ne.s Baudenkmal. Veranderung(?.n an Baudenkma.lern un(.i die
Sortimente mit Zentrenrelevanz Sc_)rtime_nte ohne Zentrenrelevanz 6. Ein- und Ausfahrten Wartungswege, verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit sie gemaR anderen Festsetzungen auf der Dachflache 3.2 Gestaltung von Werbeanlagen Errichtung, Verénderung und Beseitigung vlon Anlagen in ihrer engeren Umgebung beddirfen der Erlaubnis. Es wird auf § 3
(Liste nicht abschliellend) zuldssig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir Photovoltaikanlagen. o , o , , Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) verwiesen.
- Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgaragen sind jeweils nur in den in der Planzeichnung festgesetzten Bereichen zulssig. Werbeanlagen haben sich in GréRe, Form, Material, Farbe und Lichtwirkung dem Erscheinungsbild der Fassade .
1. Nahversorgungsrelevante Sortimente 3. Baumarkispezifische Kemsortimente Das Dachbegriinungssubstrat ist entsprechend der FLL-Richtlinie vorzusehen (siehe V. Hinweise Nr. 6). unterzuordnen. 13. Kampfmittel
(periodischer Bedarf) ) ) ) L o . . . . Lo .
3.1 Baustoffe (Holz, Metall, Kunststoffe, Steine, Fliesen 7. Nebenanlagen 105 Begriinung von Tiefgaragen und unterirdischen Geb3udeteilen R ety ES . mclg't a;'sztus'cmr:egr\?n’ r?asilmhptlingiblett 'I(-?mpfmlttm (I‘B}llndg?ngt?rzbalis (:em I<|j. Wﬁ“k”eg \;1orlt’ge;undlfn Wsrq?rrf] i
. ) ; : ; ; ) ) ] o ] L 6nnen. Die historische Recherche hat konkrete Hinweise auf Kampfmittelbelastung durch vermehrte Bombenabwiirfe im
1.1 Nahrungs- und Genussmittel Dammstoffe, Mértel etc.) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Auf Tiefgaragendecken und unterirdischen Geb&udeteilen ist, soweit sie nicht durch Geb&ude, ErschlieBungsflachen oder Werbeanlagen sind nur als Einzelbuchstaben oder Firmenlogo oder Kombinationen aus beidem zulassig. Plangebiet ergeben. Vor Beginn der Erdarbeiten ist die zu bebauende Flache entsprechend zu tiberpriifen. Sollten
1.2 Pharmazeutika, Reformwaren 3.2 Bauelemente (Fenster, Tiren, Verkleidungen, Rollladen, . R o . ) . sonstige zulassige Uberbauungen Uberbaut werden, eine Vegetationstragschicht, bestehend aus einer mindestens 80 cm Ein Bekleben der Fenster oder Fassadenflachen zum Zwecke der Werbung ist nicht zuléssig. Kampfmittel gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten sofort einzustellen und umgehend die Feuerwehr
o K : ~ Markisen etc.) Einrichtungen und Anlagen fir Kleintierhaltung sind im gesamten Urbanen Gebiet (MU) nicht zul&ssig. . . . . - . L
1.3 Drogerle, Korperpflege (Drogeriewaren, Wasch- u. ’ ) . ) 5 starken Bodensubstratschicht (zzgl. Drainschicht) fachgerecht aufzubauen, zu begriinen und gartnerisch zu gestalten. Auskragende Werbeanlaaen sind nicht zuléssi unter der Rufnummer 112 zu benachrichtigen.
Putzmite) gi gséallatlggsm??ﬂfil (Er:‘tektm, Sentan feizung, Ofen etc) Abweichungen von der festgesetzten Aufbauhthe sind insgesamt je Baugrundstiick auf maximal 10 % der Gesamtflache von Jeragends Terbeanagen ° o e Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, gréfRere Bohrungen
1.4 Tiere und Tierahrung, Zooartikel ' ac nd Sanaremren’ ngen 8. Geh- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Tiefgaragen und unterirdischen Geb&udeteilen zuléssig. Als Werbeanlagen nicht zulassig sind: 9 AR , , asiung ’ 9 gen. 9 9
. 3.5  Farben, Lacke und Tapeten etc. ist grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren.
1.5 (Schnitt-)Blumen N
16 Zeitungen. Zeitschriften 36  Bodenbelage (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Fir Baumstandorte ist die Bodensubstratschicht auf mindestens 130 cm (zzgl. Drainschicht) zu erhéhen. Das - Fremdwerbung,
' gen. 3.7 Beschlage U'g Elsenévaren durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 50 m? je Baumstandort betragen. - Blinklichtanlagen 14.  Erdbebenzone
3.8  Werkzeuge, Gerate, GerUste und Leitern 8.1 Die in der Planzeichnung mit ,G 1“ gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit zu ’ ieti i i i
belast 9 9 9 9 Das Tiefgaragenbegrunungssubstrat ist entsprechend der der FLL-Richtlinie vorzusehen (siehe V. Hinweise Nr. 6). Wechsellichtanl Das Plangebiet ist der Erdbebc'enzorlwe 0 SOVY'e der geolgglschen Untergrundklasse T zgzuordnen. Bei der Planung unq
4 Gartenmarkispezifische Kersortimente elasten. - ecnsellichtaniagen, Bemessung der Hochbauten sind die technischen Bestimmungen des Landes NRW mit der DIN 4109:2005-4 ,Bauen in
9 Zentrenrelevante Sortimente 8.2  Diein der Planzeichnung mit ,GFL" gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der 10.6  Fassadenbegriinung - Lauflichtanlagen, deutschen Erdbebengebieten” zu berlcksichtigen.
(aperiodischer Bedarf) :H 1 S;rtenbed;rf 05 ; Allgemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten der Anlieger und einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager In den Urbanen Gebieten MU 1.1 bis MU 1.5 sind die Fassaden von Gebauden mit Ausnahme von Fenstern, anderen - Projektoren und Monitore aller Art, 15. Standorte fiir Transformatoren
. anzen, Baume und Stréucher zu belasten. i 5 (i ¥ inri i i
4.1.2 PflanzgefiRe Belléhtungsflache.n, Balkonen, Turen und Luftungsemnchtu.r.]gen, sowle unter Bea.chtung der br:.andsc.hut.ztechnlschen . - angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder die Helligkeit verandert wird, Die Standorte fiir Transformatoren im Plangebiet sind im Rahmen der Baugenehmigung mit der Stadtwerke Diisseldorf AG
2.1 Personlicher Bedarf 413 Gartengerite 8.3  Die in der Planzeichnung mit ,G 2 gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Anlieger zu belasten. Bestimmungen mit einer bodengebundenen Fassadenbegriinung zu versehen. Die Fassaden sind mit einer Kletterpflanze je _ L . abzustimmen.
211 Bekleidung (auch Sportbekleidung), Lederwaren und 414 Erde, Torf, Diingemitel laufendem Meter Wand bei Selbstklimmern bzw. mit einer Kletterpflanze je zwei laufenden Metern Wand bei Rank- und - Anlagen mit der Moglichkeit Motive zu wechseln (Wendeanlagen) sowie
Schuh ' . ; hlingpfl (i _Bei Rank- hlingpfl ist eine Kl hilf hen. - K inati ten Anl . 16. Urbane Sturzfluten und Starkregen
cl u e . o 415 Pflanzenschutzmittel 9. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweltauswirkungen Sc. |ngp anzen z%n begrunen gl ank- und Sc |ng|? anzen ist el:e ett?r ife vorzusehen ‘ ) ‘ ombinationen der vorgenannten Anlagen
2.1.2 Parfiimerie- und Kosmetikartikel o Es ist je Baufeld ein Mindestanteil der Fassadenbegriinung von 20% der Langenausdehnung jedes Gebaudes gemessen in Das Plangebiet kann durch Urbane Sturzfluten und Starkregen betroffen sein, im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren
2.1.3 Uhren und Schmuck 4.2 Garte_nellnncﬁtungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) der Abwicklung der Gebaude Uber alle AuRenwéande des Erdgeschosses sowie des 1.0bergeschosses einzuhalten. sind daher MaRnahmen gegen die Folgen von Urbanen Sturzfluten und Starkregen erneut zu prifen.
21.4 Sanititswaren 4.2.1 Materialien fir den Bau von Auflenanlagen, Wegen, Die Pflanzenvorschlagsliste 5 ist zu beachten 111 Kennzeichnungen
Terrassen, Teichen, Pergolen, Zaune und Einfriedungen 9.1 SchallddammmaR der AuBenbauteile 9 ' 17. Luftreinhalteplan und Umweltzone
422 Gartenhiuser und Gewéchshauser B Ausnahmen kdénnen zugelassen werden, wenn die Anforderungen des Brandschutzes oder der Haustechnik dies notwendig 1. Altstandorte
2.2 Wohn- und Haushaltsbedarf Bei Errichtung, Anderung bzw. Nutzungsanderung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen gemafl DIN 4109 machen. ] . . ) . . . . . . ] Das Plangebiet befindet sich innerhalb des (erweiterten) Luftreinhalteplans und innerhalb einer ausgewiesenen Umweltzone.
2.2.1 Wohnaccessoires, Antiquitaten, Dekorationsartikel 43  Garten- und Balkonmébel sind technische Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz gegen Aufenlarm entsprechend der jeweils zum Zeitpunkt der Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte (Flache mit gewerblicher oder industrieller Vornutzung) mit den Kataster-Nrn:
2.2.2 Haus- und Heimtextilien (Gardinen und Zubehdr, Stoffe und Einreichung des Bauantrages bzw. bei genehmigungsfreien oder genehmigungsfrei gestellten Bauvorhaben zu Beginn des 10.7  Pflege und Erhalt 4388, 4389 und 5899. 18.  Feste Brennstoffe
Kurzwaren, Handarbeitsmaterialien, Wolle, Nahmaschinen) | 5. Mabel Ausflihrungszeitpunktes als technische Baubestimmung eingefiihrte Fassung der DIN 4109 vorzusehen. Die Begriinungsma@nahmen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausfalle sind zu ersetzen. Der Bereich der Altstandorte ist gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB in der Planzeichnung gekennzeichnet. Es besteht eine ordnungsbehdérdliche Verordnung Uiber die Einzelraumbefeuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe (Disseldorf
2.2.3 Glas, Porzellan und Keramik 51 Wohnmébel und Kichenmabel Fuir die Bestimmung des Schallddmmmales fiir die AuRenbauteile von schutzbediirftigen Radumen ist nach DIN 4109 bei der Festbrennstoffverordnung - FBStVO in der derzeit giiltigen Fassung).
2.24 Haushaltswaren und Elektrokleingerate 52  Biromdbel und Biromaschinen Ausfithrungsplanung der malgebliche AuRenlarmpegel heranzuziehen, der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Vi Bisher aiiltiges Pl ht (rumiiche Uberl durch - o
2.2.5 Kunst, Bilder, Kunstgewerbe und Kunsthandwerk, 5.3  ElektrogroRgeréte fiir den Haushalt ermittelt wurde, soweit nicht dauerhafte wesentliche Verénderungen der Larmsituation vorliegen. Pflanzenvorschlagslisten: V. Nachrichtliche Ubernahmen ) isher giiltiges Planungsrecht (raumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht)
Bilderrahmen, Galanteriewaren und Geschenkartikel 5.4 Beleu_chtu"ngskérper und_Lampen Als Mindestanforderung ist hierbei ein maRgeblicher AuRenlarmpegel von 65 dB(A) im Tages- und Nachtzeitraum zu Pflanzenvorschlagsliste 1 (§ 9 Abs. 6 BauGB) Mit Inkrgf.ttreten dieses szbauungs.planes werde.m in seinem Geltungﬂsbereich die bisher gultigen Beba.L.JungspIéne
5.5  Teppichboden und Teppiche bericksichtigen. _ _ Hasel (Corylus avellana) (Fluchtlinien- und Durchfiihrungsplane) oder Teile von Bebauungsplénen durch neues Planungsrecht tberlagert.
23 Freizeit- und sonstiger Bedarf 5.6  Kinderwagen oa Verkehrais e Sehallechut e Hainbuche (Carpinus Betulus) Horstige Golderdbeere (Waldsteinia geoides) 1. Baudenkmal Betroffen sind:
. . . erkehrslarm - passive SchallschutzmaBnahmen Sauleneiche (Quercus robur . ) o I
2.3.1 Bastelartikel und Spielwaren 6. Fahrzeuge und Fahrrader ) . ) . ( . ) WeiRdorn (Crataegus) I?as im Plangebiet vorhandene Baudenkmal (Erkrather Strae 167, 169 und 171) wird im Bebauungsplan nachrichtlich - Bebauungsplan Nr. 5676/55,
2.3.2 Medien (Biicher, Zeitschriften, bespielte Speichermedien, 9.2.1  Beliiftung bei geschlossenen Fenstern von Aufenthaltsraumen (/////) Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) Hundsrose (Rosa canina Gbernommen.
Tontrager, Computerspiele, Computersoftware) 6.1  Kraftfahrzeuge aller Art (inklusive Motorréder, An Gebaudefronten, die an den mit Schréagschraffur (/////) gekennzeichneten Baugrenzen oder Baulinien, parallel zu diesen Feldahorn (Acer campestre) _ ( ) 2 Bauschutzbereich des Flughafens - Bebauungsplan Nr. 02/001,
2.3.3 Biiroartikel, Papier, Schreibwaren Motorradfunktionsbekleidung und Zubehdr), Anhanger oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen (entspricht einem Beurteilungspegel von > 63 dB(A) tags oder > 55 dB(A) Traubeneiche (Quercus petraa Hartriegel (Cornus sanguinea) ’ — . i . . - Bebauungsplan Nr. 02/003.
234 Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik (Computer 6.2  Kfz-Teile und -Zu?ehor nachts), ist bei Errichtung, Anderung bzw. Nutzungsandern von Gebauden fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen und Elsbeere (Sorbus Torminalis) Das Plar.lgeblet Ileg.t im Bausch.utzberemh des Verkehrsflughafe.ns Disseldorf International. Bauvorhaben innerhalb des
. . - : 6.3  Boote und Zubehér . . ) R ) . ) ) . Salweide (Salix caprea) Plangebietes unterliegen den sich aus § 12 Luftverkehrsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.05.2007
und Zubehdr, unbespielte Speichermedien) 5 - Ubernachtungsraume (auch Kindertagesstéatten), die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine i
6.4  Fahrrader und Zubehdr ’ ’ . . Holunder (Sambucus nigra) (Bundesgesetzblatt Teil 1 Seite 698), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr.
2.3.5 Foto, Video, Optik, Akustik ausreichende Beliiftung bei geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das Winterlinde (Tilia cordata) ) ’
. . ) L ) « . N ) . . 327) ergebenden Beschrankungen.
2.36 Sport- und Freizeitartikel 7. Brennstoffe, Mineraltlerzeugnisse, Chemikalien, erforderliche Schalldammmal des AufRenbauteils gemaRk Nachweis nach Nr. 9.1 der textlichen Festsetzungen nicht Vogelbeere (Sorbus aucuparia) B haben. d Hohe 68.9 N null tib h bediir B h rfah b d
.. ; : Technische Gase unterschritten wird. auvorhaben, die eine Hohe 68,9 m . Normalnull Gberschreiten, bedurfen im Baugenehmigungsverfahren einer besonderen
237 rtgerat rtikel, Waffi rf i
3 Spo. gera e, Campingarti e,“ a enlun(.i Jagdbedal Schlehe (Prunus spinosa) luftrechtlichen Zustimmung.
2.3.8 Musikinstrumente und Zubehdr, Musikalien
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Flurgrenze T | Arkarde, Durchfahrt, =727 | bzw. Begrenzung sonstiger besonderes Wohngebiet WB WB | HochstmaR z.B. -1V N N . . Eaugrenze mit Be>urtellungspegeln vorh. Ver- und Entsorgungsleitungen
Flurstiicksgrenze offene Halle 1~~~ | Offentlicher Verkehrsflachen Flachen fiir zB. | Mit Geh-, Fahr-und Leitungs- g 273 dB(A) tags / 2 65 dB(A) nachts wie beschriftet; ggf. mit Schutzstreifen ' "
------ Dorfgebiet MD MD | Grundflichenzahl z.B. 0,4 irdi 4 rechten zu belastende Flachen ; i 1 ; = i Miillbereitstell flach
. B PN Abgrenzung unterschiedlicher oberirdische Stellpldtze (St) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) N e e Bereich mit Uberschreitung des T z.B. FG =Ferngasleitung ullbereitstellungstlache | MB |
Gebaudegrenze aum % Mischaebiet M M " Garagen (Ga), Tiefgarage (TGa) jm———- | . . Immissionsrichtwertes der TA-Lirm Lo T
- Nutzung oder Abgrenzung 9 Geschossflachenzahl z.B. @ X i | bei schmalen Flichen — — | Gebiudefronten mit Lirmschutz 7 sslonsrichtwertes de a unterirdisch
. . , Ly . -0—0—0- Zufahrten, Rampen entsprechend Ga | R 1 N 7200027, | gem. Nr. 9.4 der textlichen Festetzungen o Geblanter Baum
Topographische Linie Geléandehdhe in Meter tiber NHN ® 33,21 | des MaBes der Nutzung urbanes Gebiet MU MU maximale Gebziudehshe GH max. | der jeweiligen Beschriftung L. Gehrecht (G), Fahrrecht (F) gem. Nr. 9.2 der textlichen Festsetzungen: gem. . 9. 9 P u e a u u n s a n
(Mauer, Zaun, Fahrbahn- ~  ----------- innerhalb eines Baugebietes . bezogen ' Leitunasr h,t L ’ GFL Baugrenze mit Beurteilungspegeln Gebiudefronten mit Festsetzunaen Einzelanlagen (unbewegliche Kultur- IE' . .
rand usw.) Kerngebiet MK MK | Gebsudehshe zwingend  [auf Meter eitungsrec _ (gemR DIN 18005-1: Juli 2002) e ardTa o 9o (471 AR denkmale), die dem Denkmalschutz geplante Hohe der Gelandeober-
G beaebiet GE GE ) iiber NHN Ein- und Ausfahrtsbereich L \| >63dB(A)tags /> 55 dB(A) nachts zu reduzierten Abstandflachen unterliegen fliche in Meter iiber NHN z.B. +42.10
BundesstraRe mit Nummer B 326 ewerbege mindest- Gebiudeunterkante UK min. fiir Tiefgaragen = = gemaR Nr. 4 der textlichen Festsetzungen r
i inie mi ini f 5 i (siehe textliche Festset: Nr. 2.3) 3 ohe i ~_ - i it L3 AF1, AF2 = Nummerierung einzeln : StraBenplanun u
Landstrafe mit Nummer L 228 g‘ﬁ:nd:';%asl:rargzggez%r::;l::rg‘sel:lrfigléltmigt ?i?(; sEiat',ﬂ?l',? eingeschrinktes Gewerbegebiet |GEe GEe .s'e e textlic e es Se"z“"g ' ) festgesetzte Gelandehdhe in —+ oKk GEL 45,50 Luftgeschosse bzw. Briicken = Gebéudefronten mit Larmschutz . LG A ummerierung einzelner Bauschutzbereich U-Bahn / StraRen- p g
Baug ant, 9 . . lichte Gebiudehdh d LH min. | Meter iiber NHN, z.B. gem. Nr. 9.2 der textlichen Festetzungen: Gebaudeabschnitte . . .
der Baulinie bzw. der Baugrenze eingetragen worden. | Industriegebiet Gl Gl ichte Gebaudehohe mind. o . . . =3 it Beurteil 0 bahn, siehe nachrichtliche Uber-
KreisstraBe mit Nummer K7 festgesetzte Hohe der Achse Zufahrt X 45,50 Flache fiir Einzelhandel gemaR Nr. augrenze mit Beurteilungspegein 4&9 hme Nr. 3
Sondergebiet SO SO | Normalhshennull NHN | in Meter iiber NHN z.B 1.3 ¢ der textlichen Festset 2 68 dB(A) tags / 2 60 dB(A) nachts Heckenpflanzung, nahme Nr. 3.
Q ormaihonennu n eter uber Zz.b. .9 C der textlichen rFestsetzungen AN siehe textliche Festsetzung Nr.10.3 e r e n e r ra e
Angefertigt: Diisseldorf, den Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus- | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Dieser Plan wurde mit der Begriindung gemiR | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Dieser Plan wurde mit der Begriindung gemaR | Der Rat der Stadt hat diesen Plan einschlieBlich der | Der Beschluss des Rates vom

entwicklung der Stadt hat am 02. November 2022 die | schusses fiir Planung und Stadtentwicklung der | entwicklung der Stadt hat am entwicklung der Stadt hat am Paragraf 3 Absatz 2 BauGB nach ortsiiblicher | entwicklung der Stadt hat am Paragraf 3 Absatz 2 in Verbindung mit Paragraf 4a | Anderungen und Erginzungen in seiner Sitzung am | und die Veréffentlichung im Internet sowie die

Erkrather StraRe

Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaR | Stadt vom 02. November 2022 nach Paragraf 3 | beschlossen, seinen am gefassten | dem Entwurf und seiner Begriindung fiir die | Bekanntmachung im Internet und im Diisseldorfer | den Anderungen und Ergdnzungen und der | Absatz 3 BauGB nach ortsiiblicher Bekannt- gemaR Paragraf 10 Absatz 1 BauGB | 6ffentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes mit
Der Oberbiirgermeister Paragraf 2 Absatz 1 BauGB beschlossen. Absatz 1 BauGB durchzufiihrende Offentlichkeits- | Beschluss zu andern. Veroéffentlichung im Internet und fir die 6ffentliche | Amtsblatt Nummer vom erneuten Veréffentlichung im Internet und der | machung im Internet und im Diisseldorfer Amtsblatt | als Satzung beschlossen. der Begriindung sind laut Bekanntmachungs-
Stadtplanungsamt beteiligung erfolgte am 30. November 2023. Auslegung geméB Paragraf 3 Absatz 2 BauGB | in der Zeit vom zeitgleichen  offentlichen  Auslegung gemaR | Nummer vom in der Zeit anordnung vom im Internet und BI 2/2
Im Auftrag zugestimmt. bis einschlieBlich im Internet | Paragraf 3 Absatz 2 in Verbindung mit Paragraf 4a | vom bis einschlieBlich im Diisseldorfer Amtsblatt Nummer att
veroffentlicht und hat zeitgleich offentlich | Absatz 3 BauGB zugestimmt. beziiglich / aufgrund der Anderungen und vom gemal Paragraf 10 Absatz 3

ausgelegen. BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Erganzungen im Internet veroffentlicht und hat
zeitgleich offentlich ausgelegen.
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ObVI Martin Pilhatsch
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