Bebauungsplan Nr. 02/018 - Textliche Festsetzungen Stand: 25.09.2025

Landeshauptstadt Diisseldorf

Bebauungsplan Nr. Nr. 02/018 — Werdener StraBBe / Erkrather StraB3e
(ehem. B8-Center)

Stadtbezirk 2, Stadtteil Flingern Sud

Stand: 15.09.2025

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr.
394), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176, und der
Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische
Regelwerke - VDI - Richtlinien, DIN - Vorschriften oder Richtlinien anderer Art -
werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereitgehalten.

I. Textliche Festsetzungen 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Urbanes Gebiet MU 1.1
(§ 6a BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)
Allgemein zulassig sind
a) Wohngebaude,
b) Geschafts- und Birogebaude,

c) Einzelhandelsbetriebe mit nicht -zentrenrelevanten Sortimenten
gemal Dusseldorfer Sortimentsliste Nr. 3 bis 7,

d) Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,
e) sonstige Gewerbebetriebe mit Ausnahme der unter Ziffer 1.1.j)
genannten,
f) Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

g) Einzelhandelsbetriebe in Form von Convenience Stores
(Nachbarschaftsladen mit zentrenrelevanten Sortimenten gem.
Dusseldorfer Sortimentsliste Nr. 1) nur im Erdgeschoss und nur mit
einer Verkaufsflache von max. 400 m2,
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Unzulassig sind:
h) Vergnlgungsstatten,
i) Tankstellen,

j) sonstige Gewerbebetriebe gemaB § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, soweit
es sich um Betriebe mit ausschlieBlich oder Uberwiegend
Sexdarbietungen, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie
Wettannahmestellen handelt,

k) Einzelhandelsbetriebe, die nicht unter den Ziffern 1.1 ¢) und 1.1.9)
der textlichen Festsetzungen zuldssig oder ausnahmsweise zulassig
sind.

1.2 Urbanes Gebiet MU 1.2, MU 1.3 und MU 1.4
(8 6a BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)
Allgemein zulassig sind
a) Wohngebaude,
b) Geschafts- und Birogebaude,

c) Einzelhandelbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten
gemanB Dusseldorfer Sortimentsliste Nrn. 3 bis 7 nur im
Erdgeschoss,

d) Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

e) sonstige Gewerbebetriebe mit Ausnahme der unter Ziffer 1.2.j)
genannten,

f) Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

g) Einzelhandelsbetriebe in Form von Convenience Stores

(Nachbarschaftsladen mit zentrenrelevanten Sortimenten gem.

Dusseldorfer Sortimentsliste Nr. 1) nur im Erdgeschoss und nur mit
einer Verkaufsflache von max. 400 m2,

Unzulassig sind:
h) Vergnlgungsstatten,
i) Tankstellen,

j) sonstige Gewerbebetriebe gemaB § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, soweit
es sich um Betriebe mit ausschlieBlich oder Uberwiegend
Sexdarbietungen, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie
Wettannahmestellen handelt,

k) Einzelhandelsbetriebe, die nicht unter den Ziffern 1.2 ¢) und 1.2.9)
der textlichen Festsetzungen zulassig oder ausnahmsweise zulassig
sind.
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1.3 Urbanes Gebiet MU 1.5
(§ 6a BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)
Allgemein zuldssig sind:

f)

9)

h)

Wohngebdaude,
Geschafts- und Blrogebaude,

Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe in der mit Schragschraffur (\ \ \
\ \) gekennzeichneten Uberbaubaren Flache des urbanen Gebietes
ausschlieBlich im Erdgeschoss,

Einzelhandelbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten
gemaB Dusseldorfer Sortimentsliste Nrn. 3 bis 7 nur im Erdgeschoss

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe mit Ausnahme der unter Ziffer 1.3.k)
genannten,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.
In den Uberbaubaren Flachen im Urbanen Gebiet MU 1.5 - Kita im

ersten OG - sind im ersten Obergeschoss ausschlieBlich
Kindertagesstatten zulassig.

Ausnahmsweise kdénnen zugelassen werden:

i)

Einzelhandelsbetriebe in Form von Convenience Stores
(Nachbarschaftsladen mit zentrenrelevanten Sortimenten gem.
Dusseldorfer Sortimentsliste Nr. 1) nur im Erdgeschoss und nur mit
einer Verkaufsflache von max. 400 m2,

Unzulassig sind:

i)

Vergnlgungsstatten,

k) Tankstellen,

1)

sonstige Gewerbebetriebe gemaB § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, soweit
es sich um Betriebe mit ausschlieBlich oder Gberwiegend
Sexdarbietungen, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie
Wettannahmestellen handelt,

Einzelhandelsbetriebe, die nicht unter den Ziffern 1.3 ¢), 1.3 d) und
1.3 h) der textlichen Festsetzungen zuldassig oder ausnahmsweise
zulassig sind.

1.4 Diisseldorfer Sortimentsliste 2016

Abgestimmt auf die Sortimentsliste flir das Regionale Einzelhandelskonzept fur
das westliche Ruhrgebiet und Dusseldorf (mit der Ausnahme des Sortimentes
Fahrrader und Zubehor)
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Sortimente mit Zentrenrelevanz

Sortimente ohne Zentrenrelevanz

(Liste nicht abschlieBend)

1. Nahversorgungsrelevante
Sortimente
(periodischer Bedarf)

3. Baumarktspezifische
Kernsortimente

3.1 Baustoffe (Holz, Metall,
Kunststoffe, Steine, Fliesen,
Dammstoffe, Mortel etc.)

1.1 Nahrungs- und Genussmittel

3.2 Bauelemente (Fenster, Tiren,
Verkleidungen, Rollladen, Markisen
etc.)

1.2 Pharmazeutika, Reformwaren

3.3 Installationsmaterial (Elektro,
Sanitér, Heizung, Ofen etc.)

1.3 Drogerie, Korperpflege
(Drogeriewaren, Wasch- u.
Putzmittel)

3.4 Bad- und Sanitareinrichtungen

1.4 Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

3.5 Farben, Lacke und Tapeten

1.5 (Schnitt-)Blumen

3.6 Bodenbelage

1.6 Zeitungen, Zeitschriften

3.7 Beschlage und Eisenwaren

3.8 Werkzeuge, Gerate, Gerlste und
Leitern

2. Zentrenrelevante Sortimente
(aperiodischer Bedarf)

4. Gartenmarktspezifische
Kernsortimente

4.1 Gartenbedarf

2.1 Personlicher Bedarf

4.1.1 Pflanzen, Baume und Straucher

2.1.1 Bekleidung (auch
Sportbekleidung), Lederwaren und
Schuhe

4.1.2 PflanzgefaBe

2.1.2 Parfimerie- und Kosmetikartikel

4.1.3 Gartengerate

2.1.3 Uhren und Schmuck

4.1.4 Erde, Torf, Dingemittel

2.1.4 Sanitatswaren

4.1.5 Pflanzenschutzmittel

4.2 Garteneinrichtungen

2.2 Wohn- und Haushaltsbedarf

4.2.1 Materialien fur den Bau von
AuBenanlagen, Wegen, Terrassen,
Teichen, Pergolen, Zaune und
Einfriedungen

Seite 4



Bebauungsplan Nr. 02/018 - Textliche Festsetzungen

Stand: 25.09.2025

2.2.1 Wohnaccessoires, Antiquitaten,
Dekorationsartikel

4.2.2 Gartenhauser und
Gewadchshduser

2.2.2 Haus- und Heimtextilien
(Gardinen und Zubehdr, Stoffe und
Kurzwaren, Handarbeitsmaterialien,
Wolle, Ndhmaschinen)

4.3 Garten- und Balkonmobel

2.2.3 Glas, Porzellan und Keramik

5. Mobel

2.2.4 Haushaltswaren und
Elektrokleingerate

5.1 Wohnmobel und Kichenmobel

2.2.5 Kunst, Bilder, Kunstgewerbe
und Kunsthandwerk, Bilderrahmen,
Galanteriewaren und Geschenkartikel

5.2 Blromobel und Blromaschinen

5.3 ElektrogroBgerate fur den
Haushalt

2.3 Freizeit- und sonstiger Bedarf

5.4 Beleuchtungskérper und Lampen

2.3.1 Bastelartikel und Spielwaren

5.5 Teppichbéden und Teppiche

2.3.2 Medien (Blicher, Zeitschriften,
bespielte Speichermedien, Tontrager,
Computerspiele, Computersoftware)

5.6 Kinderwagen

2.3.3 Buroartikel, Papier,
Schreibwaren

6. Fahrzeuge und Fahrrader

2.3.4 Unterhaltungs- und
Kommunikationselektronik (Computer
und Zubehdr, unbespielte
Speichermedien)

6.1 Kraftfahrzeuge aller Art (inklusive
Motorrader,
Motorradfunktionsbekleidung und
Zubehor), Anhanger

2.3.5 Foto, Video, Optik, Akustik

6.2 Kfz-Teile und -Zubehor

2.3.6 Sport- und Freizeitartikel

6.3 Boote und Zubehor

2.3.7 Sportgerate, Campingartikel,
Waffen und Jagdbedarf

6.4 Fahrrader und Zubehor

2.3.8 Musikinstrumente und Zubehor,
Musikalien

7. Brennstoffe,
Mineraldlerzeugnisse,
Chemikalien, Technische Gase

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl

(§ 16 i.V.m. § 19 BauNVO)

Die festgesetzte zuldassige Grundflachenzahl darf durch die Flachen von
Tiefgaragen mit ihren Zufahrten, die notwendigen Flachen zur
ErschlieBung sowie durch Fahrradabstellanlagen bis zu einer

Grundflachenzahl von:
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- MU1.1: 0,8
- MU1.2: 0,5
- MU1.3: 0,8
- MU 1.4: 1,0
- MU 1.5: 0,9
Uberschritten werden (GRZ 2).
2.2 Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 i.V.m § 18 BauNVO)
2.3 Hohenbezugspunkte

- Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter Gber
Normalhdhennull (NHN).

- Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der festgesetzten
maximalen (GH max.) oder als zwingend (@) festgesetzten
Gebaudehdhe der baulichen Anlage ist die Oberkante der jeweiligen
baulichen Anlage beziehungsweise die Attika maBgeblich.

2.4 zwingende Gebdudehohe
- Ausnahmsweise darf von der zwingend festgesetzten Gebdaudehdhe
bis zu einer H6he von maximal 115,8 m und bis zu einer H6he von
mindestens 113,8 m (entspricht +/- 1,0 m) abgewichen werden.
2.5 Technische Anlagen und Aufbauten

- Die festgesetzte maximale Gebaudehthe darf bei Gebduden mit einer
maximalen Gebdudehdhe von GH max. 75 m U. NHN Uberschritten
werden durch

- Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung bis zu einer Hohe von
1,50 m,

- Technische Aufbauten bis zu einer H6he von 2,50,
- Treppenraume und Fahrstuhlschachte bis zu einer H6he von 4,50 m,

- Inden MU 1.1 bis MU 1.4 notwendige Absturzsicherungen fir
begehbare Dachterrassen und Dacher bis zu einer H6he von 1,50.

- Im MU 1.5 notwendige Absturzsicherungen fiir begehbare
Dachterrassen und Dacher bis zu einer H6he von 1,80 m sowie
Verschattungsanlagen bis zu einer Héhe von 3,50 m

- Die Aufbauten sind um mindestens das MaB ihrer H6he von der Attika
zurlickzusetzen. Dies gilt nicht fur Aufzlige auf Dachflachen tber dem
ersten Obergeschoss.

2.6 Gelandehohen

Innerhalb des Plangebietes sind Aufschittungen, Abgrabungen,
Bdschungen, Stlitzmauern, Treppen und Rampen zur Herstellung der
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3.1

3.1.1

3.1.2

3.2

3.3

festgesetzten Hohe des Gelandes (OK GEL) zuldssig. Von den
festgesetzten Gelandehdhen darf um bis zu +/-0,5 m abgewichen
werden.

Hohenlage der privaten Zufahrt

Die im MU 1.1 eingetragenen Hohenpunkte setzen die Héhenlage der
privaten Zufahrt fest. Durch Interpolation der Hohenpunkte entlang der
jeweiligen StraBenachse ergibt sich die StraBengradiente. Ausnahmsweise
darf um bis zu +/- 0,2 m von den festgesetzten H6hen abgewichen
werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. §§ 14 und 23 BauNVO)

Uberschreitungen der iiberbaubaren Grundstiicksfliche durch
Balkone, Loggien und Terrassen

In den Urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.4 und MU 1.5 dirfen Balkone und
Loggien einschlieBlich Balkonanlagen mit Stitzen die festgesetzten
Baugrenzen ausnahmsweise bis zu einer Tiefe von bis zu 3,0 m, in der
Summe auf hoéchstens 2/3 der Fassadenbreite des jeweiligen Geschosses
eines Gebaudes, Uberschreiten. Abweichend von Satz 1 sind angrenzend
an offentliche Verkehrsflachen sowie an Bereiche von mit Geh- Fahr- und
Leitungsrechten belasteten Flachen Uberschreitungen der (iberbaubaren
Grundstucksflachen durch Balkone und Loggien nicht zulassig. Die
Textziffer II. 2 ist zu beachten.

Nicht Gberdachte, an Gebaude angrenzende Terrassen sind in allen
Baugebieten ausnahmsweise auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen bis zu einer Tiefe von 3,0 m zuldssig. Angrenzend an
offentliche Verkehrsflachen und mit Geh- und Fahrrechten belastete
Flachen sind Terrassen unzuldssig.

Uberschreitungen der iiberbaubaren Grundstiicksfliche durch
Fahrradabstellplatze

Fahrradstellplatze (auch Uberdachte) sind innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen allgemein zuldssig. Darlber hinaus sind sie auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen ausschlieBlich in den Zufahrten und
den straBenseitigen Vorzonen der jeweiligen Gebaude ausnahmsweise
zulassig.

Baulinien

Ein Zurlicktreten der Gebaude von den festgesetzten Baulinien im MU 1.1
um bis zu 0,5 m ist zulassig.
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4.

5.1

5.2
5.3

8.1

8.2

Stand: 25.09.2025

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe der
Abstandsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

GemalB § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB in Verbindung mit § 6 BauO NRW wird
die Mindesttiefe der Abstandsflachen entlang und parallel der
festgesetzten Baugrenzen zwischen den Punkten

- AF1-AF1auf0,25H
- AF2-AF2auf0,3H

der jeweiligen Bebauung festgesetzt.

Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Tiefgaragen sowie deren Treppenaufgange und Zufahrten sind nur
innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie
innerhalb der entsprechend umgrenzten und gekennzeichneten Flachen
fur Tiefgaragen (TGa) zulassig.

Oberirdische Garagen und Carports sind in allen Baugebieten unzuldssig.

Oberirdische Stellplatze sind in den Urbanen Gebieten MU 1.1 bis MU 1.4
unzulassig.

Ein- und Ausfahrten

Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgaragen sind jeweils nur in den in der
Planzeichnung festgesetzten Bereichen zuladssig.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Einrichtungen und Anlagen fur Kleintierhaltung sind im gesamten Urbanen
Gebiet (MU) nicht zulassig.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit ,,G 1" gekennzeichneten Flachen sind mit
einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die in der Planzeichnung mit ,,GFL" gekennzeichneten Flachen sind mit
einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit, einem
Fahrrecht zugunsten der Anlieger und einem Leitungsrecht zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.
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8.3

9.1

9.2
9.2.1

9.2.2

Die in der Planzeichnung mit ,,G 2" gekennzeichneten Flachen sind mit
einem Gehrecht zugunsten der Anlieger zu belasten.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umweltauswirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schalldammman der AuBenbauteile

Bei Errichtung, Anderung bzw. Nutzungsénderung von Geb&uden mit
schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen gemaB DIN 4109 sind technische
Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz gegen AuBenlarm
entsprechend der jeweils zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrages
bzw. bei genehmigungsfreien oder genehmigungsfrei gestellten
Bauvorhaben zu Beginn des Ausflihrungszeitpunktes als technische
Baubestimmung eingefliihrte Fassung der DIN 4109 vorzusehen.

Flr die Bestimmung des SchalldédmmmaBes fur die AuBenbauteile von
schutzbedirftigen Raumen ist nach DIN 4109 bei der Ausfiihrungsplanung
der maBgebliche AuBenlarmpegel heranzuziehen, der im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ermittelt wurde, soweit nicht dauerhafte
wesentliche Veranderungen der Larmsituation vorliegen.

Als Mindestanforderung ist hierbei ein maBgeblicher AuBenlarmpegel von
65 dB(A) im Tages- und Nachtzeitraum zu berucksichtigen.

Verkehrslarm — passive SchallschutzmaBnahmen
BelGftung bei geschlossenen Fenstern von Aufenthaltsraumen (/////)

An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////)
gekennzeichneten Baugrenzen oder Baulinien, parallel zu diesen oder in
einem Winkel bis 90° zu diesen stehen (entspricht einem
Beurteilungspegel von = 63 dB(A) tags oder > 55 dB(A) nachts), ist bei
Errichtung, Anderung bzw. Nutzungséndern von Gebauden fir
Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ubernachtungsrdume (auch
Kindertagesstatten), die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur
besitzen, eine ausreichende Bellftung bei geschlossenen Fenstern und
Tlren sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche
SchalldammmaB des AuBenbauteils gemaB Nachweis nach Nr. 9.1 der
textlichen Festsetzungen nicht unterschritten wird.

Larmoptimierte Grundrissgestaltung (LG)

An Gebdudefronten, die an den mit ,LG" gekennzeichneten Baugrenzen
oder Baulinien, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen
stehen (entspricht einem Beurteilungspegel von = 68 dB(A) und < 73
dB(A) tags oder = 60 dB(A) und < 65 dB(A) nachts), sind bei Errichtung,
Anderung bzw. Nutzungsidnderung von Gebduden éffenbare Fenster nur
zulassig, wenn mindestens die Halfte der Aufenthaltsrdume einer
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9.2.3

9.2.4

9.3

9.4
9.4.1

9.4.2

Wohnung uber ein éffenbares Fenster oder eine sonstige Offnung zu einer
Fassade mit einem Beurteilungspegel von kleiner oder gleich 62 dB(A)
verfugt.

BellUftung bei geschlossenen Fenstern von Biro- und Unterrichtsraumen
(B)

An Gebdaudefronten, die an den mit ,B" gekennzeichneten Baugrenzen
oder Baulinien, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen
stehen (entspricht einem Beurteilungspegel von = 68 dB(A) tags), ist bei
Errichtung, Anderung bzw. Nutzungséndern von Geb&duden in Biiro- und
Unterrichtsraumen, die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur
besitzen, eine ausreichende Bellftung bei geschlossenen Fenstern und
Tlren sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche
SchallddmmmaB des AuBenbauteils gemaB Nachweis nach Nummer 9.1
der textlichen Festsetzungen nicht unterschritten wird.

Ausschluss von o6ffenbaren Fenstern von Aufenthaltsraumen in
Wohnungen und Ubernachtungsrdumen (auch Kindertagesstatten) (NOF)

An Geb&udefronten, die an den mit ,NOF" gekennzeichneten Baugrenzen
oder Baulinien, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen
stehen (entspricht einem Beurteilungspegel von = 73 dB(A) tags oder =
65 dB(A) nachts), sind bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung
von Gebdauden o6ffenbare Fenster oder Tlren zu Aufenthaltsraumen von
Wohnungen und Ubernachtungsrdumen (auch Kindertagesstéatten) nicht
zulassig.

Ausnahmen

Es kbnnen Ausnahmen von den Festsetzungen unter Ziffer 9.2 zugelassen
werden, soweit durch ein Sachverstandigenburo flr Schallschutz
nachgewiesen wird, dass mit anderen geeigneten MaBnahmen die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erreicht
werden kénnen. Der Nachweis ist basierend auf den Grundlagen der im
Bebauungsplanverfahren ermittelten Larmwerte zu fihren, soweit nicht
dauerhafte und wesentliche Veréanderungen der Verkehrsstrome vorliegen.

Gewerbeldrm
Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern flr schutzbedlrftige Raume

An Gebaudefronten, die an den mit Schraffur (lllll) gekennzeichneten
Baugrenzen oder Baulinien, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis
90° zu diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung und
Nutzungsanderung von Gebdauden der Einbau von 6ffenbaren Fenstern
und Turen fur schutzbedirftige Rdume gemaB DIN 4109 nicht zulassig.

Ausnahmen

Es kénnen Ausnahmen von der Festsetzung Nr. 9.4.1 zugelassen werden,
soweit in einem schalltechnischen Gutachten nachgewiesen und
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9.5

9.6

10.

10.1

10.2
10.2.1

behdrdlich festgestellt wird, dass durch andere geeignete MaBBhahmen die
Anforderungen der TA Larm eingehalten werden.

Tiefgaragenein- und Ausfahrten

Die Innenwande und die Decke des geschlossenen Teils der
Rampenzufahrt der Tiefgaragen sind schallabsorbierend mit einer

Schallabsorption ADL, = 8 dB gemaB DIN EN 1793-1 auszufiihren. Sollten

Entwasserungsrinnen im Bereich der Fahrstrecken geplant werden, sind
hierflir entsprechend geeignete Konstruktionen nach dem Stand der
Larmminderungstechnik zu wahlen, die keine zusatzlichen
Gerauschimmissionen beim Uberfahren verursachen.

Entliiftung der Tiefgaragen

Tiefgaragen sind Uber Dach der aufstehenden oder angrenzenden
Gebdaude zu entliften. Von dieser Festsetzung kann abgewichen und
ausnahmsweise eine anderweitige (mechanische oder natirliche)
Liftungsanlage der Tiefgarage realisiert werden, wenn Uber ein
mikroskaliges lufthygienisches Ausbreitungsgutachten (z.B. MISKAM) im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass der
Vorsorgewert flr Stickstoffdioxid (NO2) flir das Jahresmittel von 33,9
Hg/m3 eingehalten wird.

Oberirdische Liftungsbauwerke sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Flachen und der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir Tiefgaragen
zulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begriinung nicht iiberbauter Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbaubaren und nicht der ErschlieBung sowie als
Spielplatzflachen dienenden Grundstlicksflachen sind in allen Teilflachen
des festgesetzten Urbanen Gebietes mit einer strukturreichen
Mischvegetation aus standortgerechten heimischen Baumen, Strauchern,
geschnittenen Hecken, Bodendeckern, Stauden, Grasern und/ oder Rasen
zu begrinen. Die Pflanzenvorschlagsliste 1 ist zu beachten.

Baumpflanzungen

In den Urbanen Gebieten MU 1.2 und MU 1.3 ist mindestens je ein
mittelgroBkroniger Laubbaum 1. Ordnung (Stammumfang mind. 20-25
cm gemessen in 1,0 m Héhe) mit mind. 50 m?2 offener Baumscheibe
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

10.2.2 In den Urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2, MU 1.3, MU 1.4 und MU 1.5 ist

je 550 m2 nicht Uberbauter und nicht der ErschlieBung dienender Flache
mindestens ein mittelgroBkroniger Laubbaum 2. Ordnung (Stammumfang
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10.2.3

10.2.4
10.2.5

10.3

10.4

mind. 20-25 cm gemessen in 1,0 m H6he) mit mind. 30 m2 offener
Baumscheibe anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

In den Urbanen Gebieten MU 1.1., MU 1.2, MU 1.3, MU 1.4 und MU 1.5 ist
je 400 m2 nicht Uberbauter und nicht der ErschlieBung dienender Flachen
mindestens 1 schmalkroniger Laubbaum 1. Ordnung (Stammumfang
mind. 20-25 cm gemessen in 1,0 m H6he) mit mind. 8 m2 offener
Baumscheibe anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Insgesamt sind in den MU 1.1 bis MU 1.5 mind. 25 Baume zu pflanzen.

Abgehende Baume sind durch gleichartige zu ersetzen. Die
Pflanzenvorschlagsliste 2 ist zu beachten.

Heckenpflanzungen

Innerhalb der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten
Flache sind mindestens einreihige Hecken geman der
Pflanzenvorschlagliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Abgehende Pflanzungen sind durch gleichartige zu ersetzen.

Die Hecken durfen eine maximale H6he von 1,5 m nicht Gberschreiten.
Hiervon ausgenommen sind Hecken und Zaune im Bereich von
Kindertagesstatten. Hier ist eine maximale Héhe von 1,8 m zulassig.

Flr Zu- oder Durchgange kann die Hecke je hofseitiger Nutzungseinheit
im Erdgeschoss je einmal mit einer Breite von maximal 1,5 m
unterbrochen werden. Die Unterbrechungen in der Hecke dirfen maximal
20% ihrer Gesamtlange umfassen.

Eine Kombination der Hecken mit offenen Zaunen ist zuldssig, sofern die
Hecken auf der zu den mit Gehrechten belasteten Flachen zugewandten
Seite gepflanzt werden. Auf II. Ortliche Bauvorschriften Nr. 3 wird
verwiesen.

Begriinung von Dachern

In allen Baugebieten sind Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis
max. 15° Dachneigung der jeweils obersten Geschosse unter Beachtung
der brandschutztechnischen Bestimmungen zu mindestens 70 % mit einer
standortgerechten Vegetation gemaB der Pflanzenvorschlagsliste 4
mindestens (einfach) intensiv zu begriinen. Die Eingriinung hat
fachgerecht auf einer Substratschicht von mindestens 50 cm Starke (zzgl.
Drainschicht) zu erfolgen. Abweichungen von der festgesetzten
Aufbauhdéhe sind je Dachflache auf maximal 10 % zuldssig. Flr
Baumstandorte ist die Bodensubstratschicht auf mindestens 100 cm (zzgl.
Drainschicht) zu erhdhen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss
mindestens 30 m3 je Baumstandort betragen.

Die Funktion der Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind Kita- AuBenspielflachen,
begehbare Dachterrassen, erforderliche Wartungswege, verglaste Flachen
und technische Aufbauten, soweit sie gemaB anderen Festsetzungen auf
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der Dachflache zulassig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur
Begrinung gilt nicht fir Photovoltaikanlagen.

Das Dachbegriinungssubstrat ist entsprechend der FLL-Richtlinie
vorzusehen (siehe V. Hinweise Nr. 6).

10.5 Begriinung von Tiefgaragen und unterirdischen Gebdudeteilen

Auf Tiefgaragendecken und unterirdischen Gebdudeteilen ist, soweit sie
nicht durch Gebaude, ErschlieBungsflachen oder sonstige zulassige
Uberbauungen (iberbaut werden, eine Vegetationstragschicht, bestehend
aus einer mindestens 80 cm starken Bodensubstratschicht (zzgl.
Drainschicht) fachgerecht aufzubauen, zu begriinen und gartnerisch zu
gestalten. Abweichungen von der festgesetzten Aufbauhdhe sind
insgesamt je Baugrundstlick auf maximal 10 % der Gesamtflache von
Tiefgaragen und unterirdischen Gebaudeteilen zuldssig.

FUr Baumstandorte ist die Bodensubstratschicht auf mindestens 130 cm
(zzgl. Drainschicht) zu erhdéhen. Das durchwurzelbare Substratvolumen
muss mindestens 50 m3 je Baumstandort betragen.

Das Tiefgaragenbegriinungssubstrat ist entsprechend der der FLL-
Richtlinie vorzusehen (siehe V. Hinweise Nr. 6).

10.6 Fassadenbegriinung

In den Urbanen Gebieten MU 1.1 bis MU 1.5 sind die Fassaden von
Gebdauden mit Ausnahme von Fenstern, anderen Belichtungsflachen,
Balkonen, Tlren und Liftungseinrichtungen, sowie unter Beachtung der
brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer bodengebundenen
Fassadenbegriinung zu versehen. Die Fassaden sind mit einer
Kletterpflanze je laufendem Meter Wand bei Selbstklimmern bzw. mit
einer Kletterpflanze je zwei laufenden Metern Wand bei Rank- und
Schlingpflanzen zu begrinen. Bei Rank- und Schlingpflanzen ist eine
Kletterhilfe vorzusehen.

Es ist je Baufeld ein Mindestanteil der Fassadenbegriinung von 20% der
Langenausdehnung jedes Gebdudes gemessen in der Abwicklung der
Gebdude Uber alle AuBenwande des Erdgeschosses sowie des
1.0bergeschosses einzuhalten.

Die Pflanzenvorschlagsliste 5 ist zu beachten.

Ausnahmen kdénnen zugelassen werden, wenn die Anforderungen des
Brandschutzes oder der Haustechnik dies notwendig machen.

10.7 Pflege und Erhalt

Die BegrinungsmaBnahmen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Ausfalle sind zu ersetzen.

Pflanzenvorschlagslisten:

Pflanzenvorschlagsliste 1 Pflanzenvorschlagsliste 4
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Hainbuche (Carpinus Betulus) Weihenstephaner Fetthenne
Sauleneiche (Quercus robur) (Phedimus floriferus ‘Weihenstephaner
Gemeiner Schneeball (Viburnum Gold")
opulus) Mongolen-Fetthenne (Phedimus
Feldahorn (Acer campestre) hybridus ‘Immergrinchen’)
Traubeneiche (Quercus petraea Kaukasus-Fetthenne (Phedimus
Salweide (Salix caprea) spurius)
Winterlinde (Tilia cordata) WeiBer Mauerpfeffer (Sedum album)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Tripmadam (Sedum reflexum)
Schlehe (Prunus spinosa) Milder Mauerpfeffer (Sedum
Hasel (Corylus avellana) sexangulare)
Horstige Golderdbeere (Waldsteinia Karthauser-Nelke (Dianthus
geoides) carthusianorum)
WeiBdorn (Crataegus) Blau-Schwingel (Festuca glauca)
Hundsrose (Rosa canina) Gewdhnliches Sonnenrdschen
Hartriegel (Cornus sanguinea) (Helianthemum nummularium)
Elsbeere (Sorbus Torminalis) Blaugraues Schillergras (Koeleria
Holunder (Sambucus nigra) glauca)

Steinbrech-Felsennelke (Petrorhagia
Pflanzenvorschlagsliste 2 saxifraga)
Europaischer Ziirgelbaum (Celtis Illyrisches Bohnenkraut (Satureja
australis) montana subsp. Illyrica)
Baumbhasel (Corylus colurna) Frihlings-Fingerkraut (Potentilla
Feldahorn (Acer platanoides) neumanniana)
Spitzahorn (Acer platanoides) GroBblatige Braunelle (Prunella
Stieleicheiche (Quercus robus) grandiflora)
Dichtkronige Winterlinde (Tilia cordata Kriechender Thymian (Thymus
'Erecta') serpyllum)
Tupelobaum (Nyssa sylvativa)
Silberweide (Salix alba) Pflanzenvorschlagsliste 5
SuBkirsche 'Erika'. (Prunus 'Erika") Funfblattriger Wilder Wein
Rosskastanie (Aesculus (Parthenocissus quinquefolla)
hippocastanum) Echte Weinrebe (Vitis vinifera)
Zitterpappel (Populus tremula) Efeu (Hedera helix)
Morgenlandische Platane (Platanus WaldgeiBblatt (Lonicera
orientalis) peryclymenum)

Gewohnliche Waldrebe (Clematis
Pflanzenvorschlagsliste 3 vitalba)
Hainbuche (Carpinus Betulus) Hopfen (Humulus lupulus)
Schneebeere (Viburnum sp.) Kletterrose (Rosa-Hybriden)
Schlehe (Prunus spinosa) Kletterhortensie (Hydrangea
Hasel (Corylus avellana) petiolaris)
WeiBdorn (Crataegus sp.) Blauregen (Glyzinie)

Hundsrose (Rosa canina)
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Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Holunder (Sambucus nigra)
Feuerdorn (Pyracantha sp.)
Zwergmispel (Cotoneaster)
Felsenbirne (Amelanchier sp.)
Berberitze (Berberis sp.)

Hundsrose (Rosa canis sp.)

11.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Vermeidung von Vogelschlag

Das Risiko der signifikanten Erhéhung von Vogelkollisionen an Glas- und
spiegelnden Fassadenflachen ist i.S.d. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu
minimieren. Zur Vermeidung des Vogelschlagrisikos ist der von der
Schweizerischen Vogelwarte Sempach herausgegebene Leitfaden
~Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" (2022) zu beachten.
Sofern zusammenhangende Glas- und Fassadenflachen, wie
beispielsweise nebeneinanderliegende Blrofenster, Terrassentliren
und/oder spiegelnde, transparente und reflektierende Fassaden
vorgesehen sind, die eine Eignung aufweisen, Vdgeln eine nicht
vorhandene Durchflugsmaéglichkeit zu suggerieren (z. B. durch
Durchsehbarkeit oder durch die Spiegelung von Geholzstrukturen,
Wasserflachen, freiem Himmel), sind vorsorglich MaBnahmen nach dem
jeweils bei Eingang des Bauantrags vorliegenden Stand der Technik zu
treffen.

Bei den Glas- und Fassadenelementen ist der AuBenreflexionsgrad
grundsatzlich auf max. 15 % zu beschranken. AuBerdem sind MaBnahmen
durchzuftihren, um die Glas- und Fassadenelemente als Hindernisse fir
das Vogelauge sichtbar zu machen und die nachweislich das
Vogelschlagrisiko auf unter 10% reduzieren. Dies kdnnen beispielsweise
transluzente, mattierte, bombierte oder strukturierte Glaser,
Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien, die Gliederung der Fassade
oder ein mehrschichtiger Fassadenaufbau sein. Geeignete Materialien
werden im von der Schweizerischen Vogelwarte Sempach
herausgegebenen Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht"
(2022) benannt. Es kdnnen auch andere Materialien verwendet werden,
soweit durch ein Sachverstandigenburo flr Artenschutz nachgewiesen
wird, dass mit diesen die beschriebenen Anforderungen an die
Vermeidung von Vogelschlag erreicht werden kénnen.

Ein mit der Unteren Naturschutzbehdrde einvernehmlich abgestimmtes
MaBnahmenkonzept ist im Rahmen des Bauantrags vorzulegen.

Seite 15



Bebauungsplan Nr. 02/018 - Textliche Festsetzungen Stand: 25.09.2025

II.

1.

3.

3.1
3.1.1

3.1.2
3.1.3

3.1.4

3.1.5

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 5 BauO NRW)

Flachdacher

Innerhalb des Plangebietes sind mit Ausnahme des denkmalgeschutzten
Gebaudes Erkrather StraBe 167-171 ausschlieBlich Flachdacher mit einer
maximalen Neigung von 15° zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als Mauern, Hecken oder als offene Zaune in
Verbindung mit Heckenpflanzen zulassig.

Mauern diurfen eine maximale Hohe von 0,5 m, Hecken eine maximale
Héhe von 1,5 m und Zaune eine maximale Hohe von 1,0 m Uber Gelande
nicht Gberschreiten. Die Kombination von Mauern, Hecken und Zaunen ist
bis zu deren 0.g. jeweils maximalen Héhe (Mauern und Zaune in Summe
1,0 m, Mauern und Hecken in Summe 1,5 m) zuldssig.

Abweichend davon sind Einfriedungen von Kindertagesstatten in Form von
Hecken, Drahtgitterzaunen kombiniert mit Hecken oder Begrlinungen bis
zu einer H6he von 1,80 m zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen auf baulichen Anlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und ausschlieBlich im
Bereich der den o6ffentlichen Verkehrsflachen und dem GFL zugewandten
Fassaden der Gebaude zulassig.

Oberhalb der Trauflinie bzw. Attika sind Werbeanlagen unzulassig.

Im MU 1.1 ist innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen insgesamt
maximal eine Werbeanlage je Gebdude zuldssig. Die Werbeanlage ist
ausschlieBlich im Erdgeschoss mit einer Hohe von maximal 1,5 m in der
Hohe und 4,0 m in der Breite zuldssig.

Dartberhinausgehend sind im Bereich der mit maximal 17 Vollgeschossen
festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache maximal zwei
Werbeanlagen zuldssig. Die Werbeanlagen sind ausschlieBlich im obersten
Vollgeschoss mit einer GréBe von maximal 6,0 m in der Hohe und 8,0 m
in der Breite oder von maximal 8,0 m in der H6he und 6,0 m in der Breite
zulassig.

Im MU 1.2, MU 1.3 und MU 1.4 ist innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache insgesamt maximal eine Werbeanlage je
Gewerbeeinheit im Erdgeschoss zuldssig. Die Werbeanlage ist
ausschlieBlich im Erdgeschoss mit einer GréBe von maximal 1,50 m in der
Héhe und 4,0 m in der Breite zulassig.
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3.1.6

3.2

III.

IV.
1.

Im MU 1.5 ist innerhalb der GUberbaubaren Grundstiicksflachen je
Gebdaude maximal eine Werbeanlage zulassig. Die Werbeanlagen sind
ausschlieBlich im Erdgeschoss mit einer GréBe von maximal 2,50 m in der
Héhe und 2,50 m in der Breite zuldssig.

Gestaltung von Werbeanlagen

Werbeanlagen haben sich in GréBe, Form, Material, Farbe und
Lichtwirkung dem Erscheinungsbild der Fassade unterzuordnen.

Die Fassadengliederung darf durch Werbeanlagen nicht beeintrachtigt
werden.

Werbeanlagen sind nur als Einzelbuchstaben oder Firmenlogo oder
Kombinationen aus beidem zuldssig.

Ein Bekleben der Fenster oder Fassadenflachen zum Zwecke der Werbung
ist nicht zulassig.

Auskragende Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

Als Werbeanlagen nicht zuldssig sind:

- Fremdwerbung,

- Blinklichtanlagen,

- Wechsellichtanlagen,

- Lauflichtanlagen,

- Projektoren und Monitore aller Art,

- angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder die
Helligkeit verandert wird,

- Anlagen mit der Mdglichkeit Motive zu wechseln (Wendeanlagen)
sowie

- Kombinationen der vorgenannten Anlagen.

Kennzeichnungen

Altstandorte

Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte (Flache mit gewerblicher
oder industrieller Vornutzung) mit den Kataster-Nrn: 4388, 4389 und
5899.

Der Bereich der Altstandorte ist gemaB3 § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB in der
Planzeichnung gekennzeichnet.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Baudenkmal

Das im Plangebiet vorhandene Baudenkmal (Erkrather StraBe 167, 169
und 171) wird im Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen.
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2.

Bauschutzbereich des Flughafens

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens
Dusseldorf International. Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes
unterliegen den sich aus § 12 Luftverkehrsgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10.05.2007 (Bundesgesetzblatt Teil 1 Seite 698),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
(BGBI. 2024 I Nr. 327) ergebenden Beschrankungen.

Bauvorhaben, die eine Hohe 68,9 m . Normalnull Uberschreiten,
bedlrfen im Baugenehmigungsverfahren einer besonderen luftrechtlichen
Zustimmung.

Bauschutzbereich U-Bahn / StraBenbahn

In dem im Plan gekennzeichneten Bereich missen fur die Errichtung von
Wohngebduden besondere technische Vorkehrungen zum
Erschitterungsschutz eingehalten werden.

Darliber hinaus ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, dass
keine nachteiligen Auswirkungen durch die Bebauung auf das U-Bahn-
Bauwerk entstehen.

Hinweise

Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlags- und Schmutzwasser ist dem Mischsystem
zuzuleiten.

Die Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis durch das Umweltamt (Untere Wasser- und
Abfallwirtschaftsbehérde).

Grundwasser

Der hochste Grundwasserstand ist mit 32 m G NHN festzustellen.

Bauwasserhaltung

Das Plangebiet liegt im Bereich einer groBflachigen
Grundwasserverunreinigung mit per- und polyfluorierten Alkylsubstanzen
(PFAS), im Randbereich einer groB3flachigen Grundwasserverunreinigung
mit chlorierten Kohlenwasserstroffen (CKW) sowie in der Nahe lokaler
Restverunreinigungen mit polzyklischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK). Diese Verunreinigungen kénnen im Hinblick
auf Grundwassernutzungen (Bauwasserhaltungen, Geothermie, etc.) ggf.
zu erhéhtem Aufwand oder Einschrankungen fuhren.

Werden im Rahmen der zuklnftigen BaumaBnahmen Bauwasserhaltungen
notwendig, sind gesonderte wasserwirtschaftliche Betrachtungen im
Zusammenhang mit der Grundwasserverunreinigung erforderlich. Hierbei
ist durch hydraulische / hydrogeologische Gutachten und
erforderlichenfalls durch zusatzliche MaBnahmen sicherzustellen, dass die
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Grundwasserverunreinigung nicht horizontal oder vertikal verlagert wird,
so dass madgliche zuklnftige SanierungsmaBnahmen nicht erschwert,
verteuert oder unmoéglich gemacht werden. Bei der Ableitung des
geférderten Grundwassers ist mit erhéhtem Aufwand flr die Abreinigung
geférderten Grundwassers zu rechnen.

Far Eingriffe in den Untergrund, die dauerhafte hydraulische
Auswirkungen auf das Grundwasser haben, ist eine wasserrechtliche
Genehmigung erforderlich.

4, Loschwasserversorgung

Der Grundschutz zur Loéschwasserversorgung im Plangebiet ist im Rahmen
der ErschlieBungsplanung sicherzustellen.

5. Grinordnungsplan

Zum Bebauungsplan wurde ein Grinordnungsplan erarbeitet, der die
Gestaltung und die Bepflanzung konkretisiert. Die Gestaltungs- und
Ausfuihrungsplanung der Grunflachen ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt
der Landeshauptstadt Dusseldorf als Fachbehérde abzustimmen.

6. Dach- und Tiefgaragenbegriinung

Der Begrinungsaufbau und die verwendeten Materialen und Substrate flr
die Dach- und Tiefgarageniberdeckung sind jeweils gemaB der bei
Eingang des Bauantrags gultigen Fassung der ,FLL-Richtlinie fur die
Planung, Ausfiihrung und Instandhaltung von Dachbegriinungen®
auszufihren. (FLL= Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V. Bonn)

7. Baumpflanzungen

Bei Baumpflanzungen im o6ffentlichen StraBenraum ist die Liste der
Zukunftsbaume der Landeshauptstadt Disseldorf zu beachten.

8. Artenschutz

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des § 39 Absatz 5
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dirfen notwendige Baumfallungen
und Gehdlzrodungen nur auBerhalb der Brutzeiten, also vom 1. Oktober
bis zum 28. (29.) Februar, durchgefiihrt werden.

Die Gebaude sind vor Abbruch auf Vorkommen von Fledermausen sowie
Bruten von Végeln zu untersuchen. Gilnstigstenfalls sollten die Gebaude
auBerhalb der Vogelbrutzeit abgebrochen werden. Eine dkologische
Baubegleitung der Abbrucharbeiten durch eine fachkundige Person ist in
jedem Fall erforderlich.

Beim Nachweis von Nestern von Brutvdgeln wahrend der
Abbrucharbeiten, UmbaumaBnahmen und Baumfallungen wird die Untere
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10.

Naturschutzbehérde beteiligt, um gegebenenfalls MaBnhahmen zum
Artenschutz gemaB BNatSchG festzulegen.

Artenschutzkonforme AuBBenbeleuchtung

Zur Gewahrleistung einer artenschutzvertraglichen AuBenbeleuchtung ist
innerhalb von 2 Monaten nach Erteilung der Baugenehmigung der Unteren
Naturschutzbehdrde ein artenschutzgerechtes Beleuchtungskonzept zur
Abstimmung und Genehmigung vorzulegen. Flr die Konzepterstellung ist
zu beachten:

- AuBenbeleuchtungsanlagen sind zum Schutz von Végeln,
Fledermausen und Insekten ausschlieBlich mit Leuchtmitteln mit
warmweiBer Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin und Wellenlangen
zwischen 540 und 700 Nanometern zulassig.

- Die Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen von Insekten
staubdicht geschlossen auszufiihren und dirfen eine
Oberflachentemperatur von 60°C nicht tiberschreiten.

- Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende
Wasserflachen, Gehdlze oder Grinflachen ist unzulassig.

- Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fur die
Beleuchtung absolut notwendige MaB3 zu beschranken.

- Die Lichtquellen sind nachts ab 1 Uhr abzuschalten oder
bewegungsabhdangig zu betreiben. Abweichungen sind im Rahmen
des Konzepts mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

- Im Beleuchtungskonzept sind die technischen Daten zu Leuchtmitteln
und Leuchten sowie deren vorgesehenen Standorte darzustellen.

Belichtungsstudie

Im Rahmen der konkreten Gebaudeplanung ist die Belichtungsstudie zum
Bebauungsplanverfahren Nr. 02/018 - Werdener StraBe / Erkrather
StraBe (ehem. B8-Center), Peutz Consult GmbH, Stand 01.11.2024, zu
beachten.

Méglichkeiten zur Verbesserung der Belichtungssituation gemaB DIN 5034
sind auszuschépfen (z.B. Grundrissoptimierung, FenstergrdBe sowie
Nutzung heller Materialien zur Fassadengestaltung). Fiir Wohnungen die
an die nordlichen Fassaden (Nordwest, Nord und Nordost) angrenzen
sowie Wohnungen an Uberbauungen und Riickspriingen, ist im weiteren
Planungsverfahren sicherzustellen, dass

- Die Wohnungen Uber Grundrisse verfiigen, die zur ,Sonnenseite"
durchgesteckt sind, so dass mindestens ein Wohnraum je
Wohneinheit ausreichend besonnt sind und somit die
Mindestempfehlungen der DIN EN 17037 erflllt sind.

- Ist dies nicht méglich, ist die Tageslichtqualitat gemaB DIN EN 17037
bzw. nach DIN 5034-1:2021 zu prifen und gegebenenfalls zu
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11.

12,

13.

14.

15.

16.

optimieren. Mit Erfullung der Mindestanforderung an die
Tageslichtqualitat gilt ein wohnhygienischer Mindeststandard als
erreicht.

Bodendenkmalpflege

Bei Erdeingriffen im Plangebiet wird auf die Meldepflicht und das
Verhalten bei der Entdeckung von archdologischen Bodenfunden gemanB
den § 16 und 17 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen.

Baudenkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein eingetragenes Baudenkmal.
Veranderungen an Baudenkmalern und die Errichtung, Veranderung und
Beseitigung von Anlagen in ihrer engeren Umgebung bedirfen der
Erlaubnis. Es wird auf § 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) verwiesen.

Kampfmittel

Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Plangebiet Kampfmittel (Blindganger)
aus dem II. Weltkrieg vorgefunden werden kénnen. Die historische
Recherche hat konkrete Hinweise auf Kampfmittelbelastung durch
vermehrte Bombenabwdiirfe im Plangebiet ergeben. Vor Beginn der
Erdarbeiten ist die zu bebauende Flache entsprechend zu Uberprifen.
Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die
Erdarbeiten sofort einzustellen und umgehend die Feuerwehr unter der
Rufnummer 112 zu benachrichtigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, groBere Bohrungen etc. ist
grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufihren.

Erdbebenzone

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 0 sowie der geologischen
Untergrundklasse T zuzuordnen. Bei der Planung und Bemessung der
Hochbauten sind die technischen Bestimmungen des Landes NRW mit der
DIN 4109:2005-4 ,Bauen in deutschen Erdbebengebieten™ zu
berlcksichtigen.

Standorte fiir Transformatoren

Die Standorte fur Transformatoren im Plangebiet sind im Rahmen der
Baugenehmigung mit der Stadtwerke Dusseldorf AG abzustimmen.

Urbane Sturzfluten und Starkregen

Das Plangebiet kann durch Urbane Sturzfluten und Starkregen betroffen
sein, im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren sind daher MaBnahmen
gegen die Folgen von Urbanen Sturzfluten und Starkregen erneut zu
prufen.
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17. Luftreinhalteplan und Umweltzone

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des (erweiterten)
Luftreinhalteplans und innerhalb einer ausgewiesenen Umweltzone.

18. Feste Brennstoffe

Es besteht eine ordnungsbehdérdliche Verordnung Uber die
Einzelraumbefeuerungsanlagen flr feste Brennstoffe (Disseldorf
Festbrennstoffverordnung — FBStVO in der derzeit glltigen Fassung).

VI. Bisher giiltiges Planungsrecht (réumliche Uberlagerung durch
neues Planungsrecht)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem
Geltungsbereich die bisher glltigen Bebauungsplane (Fluchtlinien- und
Durchflihrungsplane) oder Teile von Bebauungsplanen durch neues
Planungsrecht Uberlagert.

Betroffen sind:
- Bebauungsplan Nr. 5676/55,
- Bebauungsplan Nr. 02/001,
- Bebauungsplan Nr. 02/003.
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