Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/092/2025

Zusammenfassende Erklarung
gemadB § 6a (1) BauGB
zur Flachennutzungsplandnderung Nr. 205

- Dreiecksparkplatz Kaiserswerth -

Stadtbezirk 5 Stadtteil Kaiserswerth
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Kurzbeschreibung

Die vorliegende 205. Anderung des Fldchennutzungsplans - Dreiecksparkplatz
Kaiserswerth - sieht die Darstellung eines Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung Nahversorgung und Parken sowie untergeordnet die Darstellung
einer Wohnbauflache im Bereich der bestehenden Wohnbebauung vor. Ziel der
Planung ist es, die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters im Bereich des
vorhandenen offentlichen Parkplatzes planungsrechtlich vorzubereiten. Der
offentliche Parkplatz wird vor Ort erhalten bleiben und um einen
Lebensmittelvollsortimenter erganzt werden, um die Nahversorgung in Kaiserswerth

zu verbessern.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligungen

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde
abgesehen, weil bereits im Rahmen des parallelen Bebauungsplanverfahrens
Nummer 05/005 - Dreiecksparkplatz - die Offentlichkeit tiber die Planung informiert

wurde.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir das Plangebiet in der Zeit vom 02.01. bis zum
03.02.2023 durchgefihrt. Im Rahmen der Beteiligung wurden Informationen, die zur
Erarbeitung des Umweltberichts dienten, zur Verfligung gestelit.
Telekommunikationsunternehmen haben auf vorhandene Leitungstrassen
hingewiesen. Die Industrie- und Handelskammer Dusseldorf (IHK) regte die
Erstellung einer Einzelhandelsvertraglichkeitsanalyse an. Das
Vertraglichkeitsgutachten liegt vor und wurde der IHK zur Verfligung gestellt. Das
Amt fir Denkmalpflege im Rheinland hat Gber den Geltungsbereich der

Denkmalbereichssatzung informiert.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden aufgefordert gemag
8§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.09. bis zum 04.10.2024 zur Planung Stellung
zu nehmen. Es wurden einige neue Anregungen vorgetragen. So merkte die IHK an,
dass die Planung fur alle Betriebstypen (Lebensmittelvollsortimenter und
Lebensmitteldiscounter) gedffnet werden sollte. Dieser Anregung wurde nicht
gefolgt. In der Begriindung zur vorliegenden Anderung des Flidchennutzungsplans
wird dargestellt, dass die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters vorgesehen

ist, um das Nahversorgungsdefizit im Stadtteil Kaiserswerth moéglichst effektiv zu
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beheben. Lebensmittelvollsortimenter verfiigen im Vergleich zu
Lebensmitteldiscounter Uber ein breiteres und tieferes Warensortiment und stellen
somit mehr Waren als ein Lebensmitteldiscounter bereit. Daher wird an dem
Planungsziel festgehalten. Der NABU Bundesverband e.V. regte die Erstellung einer
Artenschutzprifung der Stufe II an. Die Artenschutzprifung der Stufe I liegt vor. Im
Rahmen des parallelen Bebauungsplanverfahrens wird die Artenschutzprifung der
Stufe II erstellt werden. Das Polizeiprasidium Diisseldorf (Projektgruppe
Stadtebauliche Kriminalpravention) gibt Hinweise zur verkehrlichen ErschlieBung,
Wegefiihrung und Beleuchtung, die auf Ebene der Flachennutzungsplanung auf
Grund des PlanungsmaBstabes nicht berlicksichtigt werden kénnen, aber soweit

maglich in die konkrete Objektplanung einflieBen werden.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gema3 § 3 Abs. 2 BauGB wurden in der
Zeit vom 23.06 bis zum 23.07.2025 keine Bedenken von Blrgerinnen und Blrgern
geduBert. Von den Tragern offentlicher Belange wurden im Wesentlichen
Anregungen und Hinweise vorgebracht, die bereits im Beteiligungsverfahren geman
§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB geduBert worden sind.

Umweltbelange

Die Umweltbelange wurden umfassend ermittelt und im Umweltbericht dargestellt.
Es wurden eine Artenschutzprifung I und eine
Einzelhandelsvertraglichkeitsuntersuchung erstellt, die im Rahmen der

Beteiligungsschritte zur Verfiigung gestellt wurden.
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