Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der 8.2 Verkehrslarm - Passiver Schallschutz 10.2  Begriinung und Baumpflanzungen innerhalb der Spielflichen IV  Hinweise
Fassung c{er Bekanntmact?ung vom 3. November 2017 (Bundesgesetzblatt | S. 3634), 8.2.1 Beluftung bei geschlossenen Fenstern von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und 10.2.1 Mindestens 30 % der Spielflache sind mit einer strukturreichen Mischvegetation aus 1 Grundwasserstand
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (Bundesgesetzblatt 2023 .. N ) . . .. .. :
- Ubernachtungsraumen (auch Kindertagesstatten) Strauchern, Stauden und Grasern dauerhaft zu begriinen.
I Nr. 394), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom ) ) - . ot s - Der bislang héchste erfasste Grundwasserstand liegt bei 37,15 m liber Normalnull
21. November 2017 (Bundesgesetzblatt | S. 3786), zuletzt gesndert durch Artikel 2 des Gesetzes An Gebiudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) gekennzeichneten 10.2.2 Auf der Spielflache F sind zusatzlich 4 standortgerechte Kleinbaume 3. Ordnung als (Auswertung Grundwasserhochststinde nahegelegener Messstellen).
vom 3. Juli 2023 (Bundesgesetzblatt 2023 | Nr. 176) und der Bauordnung fiir das Land Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90 Grad zu diesen stehen Hochstamm oder Stammbusch zu pflanzen.
Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (Gesetz- (entspricht einem Beurteilungspegel von >= 63 dB(A) tags oder >= 55 dB (A) nachts), ist 10.2.3 Auf der Spielfliche G sind zusitzlich 1 standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung und 2. Niederschlagswasserbeseitigung
und Verordnungsblatt NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom bei Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Gebauden fiir Aufenthaltsraume 8 Kleinbaume 3. Ordnung als Hochstamm oder Stammbusch zu pflanzen. Die oberirdische Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser (z. B.
31. Oktober 2023 (Gesetz- und Verordnungsblatt NRW. S. 1172). in Wohnungen und Ubernachtungsraume (auch in Kindertagesstatten), die nur Fenster 10.2.4 Auf der Spielfliche H sind zusitzlich 3 standortgerechte Laubbiume 2. Ordnung und Dachflichenwasser, Gehwegfldachen) iiber eine begriinte/belebte Bodenzone ist méglich,
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - zu den Fassaden mit dieser Signatur Pesﬂzen, eine ausrel_c.hende Luf.t.wecrlselrate bei 6 Kleinbdume 3. Ordnung als Hochstamm oder Stammbusch zu pflanzen. wenn in einem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren die gemeinwohlvertrigliche
VDI - Richtlinien, DIN - Vorschriften oder Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei geschlossenen Fenstern und Tiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass 10.3  Begriinung auf Tiefgaragen Versickerung (Versickerungsfahigkeit des Bodens, Bodenschadstoffe,
der auslegenden Stelle bereitgehalten. da_lsderforderllche SchalldammmaB des AuBenbauteils gemaR 8.1 nicht unterschritten 10.31 Tiefgaragen und unterirdische Gebiudeteile, soweit sie nicht durch Gebaude oder Grundwasserflurabstand, Abstand zu Gebauden) sichergestellt wird. Ein Antrag auf
wird. " . . . L OE . ) . wasserrechtliche Erlaubnis kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gestellt
I Textliche Festsetzungen 8.2.2 Es kdnnen Ausnahmen von der Festsetzung Nummer 8.2.1 zugelassen werden, soweit ErscgtI:tiBuzgfrf]la;rer:ju:er::lgr\{\_lercri:‘arg sm:ihn}ltt em;r srt_l_':k:]urgglchen Mischvegetation werden. Inhalt und Umfang der fiir die Prifung erforderlichen Unterlagen sind zuvor mit
durch ein Sachverstiandigenbiiro fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass mit anderen aus strauchern, stauden u asern dauerhatt zu begrunen. Lie ; dem Amt fir Umwelt- und Verbraucherschutz der Landeshauptstadt Disseldorf
. - . sre s Vegetationstragschicht der zu begriinenden Flache muss eine Aufbauhohe von -
1 Art der baulichen Nutzung geeigneten MaBnahmen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse indest 30 iiber Drainschicht aufwei Abweich ind auf imal 5 % abzustimmen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) erreicht werden konnen. Der Nachweis ist basierend auf den Grundlagen der im mindestens ©U cm uber brainschicht autweisen. Abweichungen sind aut maxima ° S
. . . . . o der zu begriinenden Flache zulassig. Die Vegetationstragschicht der abweichenden 3. Starkregenereignisse
All i Woh biet Bebauungsplanverfahren ermittelten Larmwerte zu fuhren, soweit nicht dauerhafte und Flache muss mindestens eine Aufbauhohe von 30 cm uliber Drainschicht aufweisen. Fur
(§ f;?j:‘:g i 3 nmge§ 'IIeBauNVO) wesentliche Veranderungen der Verkehrsstrome vorliegen. Baumpflanzungen ist eine Einbaustirke der Vegetationstragschicht von mindesten.s Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist mit Vorlage einer FlieBwegeanalyse
R 8.3 Schutzvorkehrungen bei Garagen und Tiefgaragen 130 em tiber Drainschicht und ein Substratvolumen von 50 m* bro Baum h aufzuzeigen, dass durch die geplante Hohenentwicklung, Oberflachengestaltung,
Zulassig sind: P um vorzusehen. Bebauung und ggf. durch Umsetzung von baulichen SchutzmafRnahmen die Entstehung
die der V des Gebietes di den Laden. Schank d Spei tschaft sicherzustellen, dass Gerausche beim Uberfahren von Entwasserungsrinnen und beim vorzusehen (siehe IV. Hinweise Nr. 6 Dach und Tiefgaragenbegriinung).
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- un eisewirtschaften, A i i i 4, Léschwasserversorgun
) _9 9 _ > P _ Bewegen von Rolltoren nach dem Stand der Larmminderungstechnik reduziert werden. 10.3.2 Mindestens 20 % der Tiefgaragenfliche zwischen den Gebiuden 2 und 3, 4 und 5, w gung
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, 8.3.2 Tiefgaragen und Garagen sind iiber Dach der aufstehenden und angrenzenden 6 und 7 sowie 8 und 9 sind zu begriinen. Der Grundschutz zur Léschwasserversorgung im Plangebiet ist im Rahmen der
- die der Versorgung des Gebietes dienenden, nicht storenden Handwerksbetriebe. r?:"l?j?:;;gﬁez)uLE?ttlljiri‘fgt’(;r;hﬁl;il:la;lzﬁ_v;l::;:rzg:r;ir;:Ir;(;zrev:‘exzzér:esc:;;\iitsggzro:itra‘r 10.3.3 Mindestens 40 % der Tiefgaragenfliche zwischen den Gebiuden 1 und 2, 3 und 4, ErschlieBungsplanung sicherzustellen.
Ausnahmsweise zulassig sind: ’ 5 und 6 sowie 7 und 8 sind zu begriinen. T T
fii g mikroskaliges, lufthygienisches Ausbreitungsgutachten (zum Beispiel MISKAM) im . __WI . ind zu begru 5. Grinordnungsplan und BegriinungsmaBnahmen
- Anlagen fur Verwaltungen, Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass der Vorsorgewert fir 104 Dachbegrunung Zum Bebauungsplan liegt ein Griinordnungsplan vor, der die textlichen Festsetzungen
- Sonstige, nicht storende Gewerbebetriebe. Stickstoffdioxid von 33,9 pg/m? eingehalten wird. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Flachdicher und flach geneigte Dacher bis zur Bepflanzung, zur Begriinung der baulichen Anlagen, zur Gestaltung der
Unzuldssig sind: max. 15 Grad Dachneigung unter Beachtung der brandschutztechnischen Einfriedungen und den Spielflichennachweis konkretisiert.
- Betriebe des Beherberaunasaewerbes 9 MaBRnahmen zum Schutz der Natur Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens einfach intensiv zu . .
_ gungsg ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) begriinen. Die Vegetationstragschicht der zu begriinenden Fliche muss eine 6. Dach- und Tiefgaragenbegriinung
- Gartenbaubetriebe, 9.1 Vogelschlag SUftr’;”ha_'_‘e von migdteStte_“f 50t°m ijt:]er 3r:i"5:|t‘li_cgt a:it’)weis_gn. Das helini Der Begriinungsaufbau, die verwendeten Materialien und Substrate fiir die Tiefgaragen-
- ) achbegriinungssubstrat ist entsprechend der -Dachbegriinungsrichtlinie 0 i 2 i i i Ei ichtlini
Tankstellen Das Risiko der signifikanten Erhdhung von Vogelkollisionen an Glas- und spiegelnden vorzuse%len (sighe V. Himwoice Nf 5 Daah und Tiefgaragenl:?egriim?ng) u_nd Dfa?_chbegrunung sind gemaf derjewgllls bei E_lnggn_g des _Baue_an_tragf al§ Richtlinie
9 Stellplit Fassadenflichen isti. S. d. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu minimieren. Zur Vermeidung o | ] B ) eingefuhrten Fassung der FLL-Dachbegrunungsrichtlinien (R'Chtl'nlen ur die Planung,
_‘;% Nr. 4 und Nr. 11 BauGB i. V 12 Abs. 6 BauNVO des Vogelschlagrisikos ist der von der Schweizerischen Vogelwarte Sempach Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, bege_hbare _ Bau und Instandhaltung von D_achbegrunungen) auszufiihren (FLL = Forschungs-
8 s. 1 Nr. 4 und Nr. auGBi.V.m. § s. 6 Bau ) herausgegebene Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht (2022) zu Dachterrassen und technische Aufbauten (ausgenommen Photovoltaikanlagen), soweit gesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn).
Stellplitze sind in den Allgemeinen Wohngebieten nur in Tiefgaragen zulissig. beachten. sie gemaR anderen Festsetzungen auf der Dachflache zulassig sind. 7.  Artenschutz
s . i heispi : Fir Flaichen von Photovoltaikanlagen ist mindestens eine extensive Dachbegriinun -
Sofern .zusamm.enhangenge Glas- und Fassaderlflachen, wie belslple|SW6Ise : : gt T 5 g g Zum Schutz der Brutvogel sind die Baufeldvorbereitungen, insbesondere Baum- und
3 Nebenanlagen nebeneinanderliegende Biirofenster, Terrassentiiren und/oder spiegelnde, transparente vorzusehen. Die Vegetationstragschicht der zu begriinenden Flache unter Gehblzrod f den Zeit 01. Oktober bi 28./29. Feb "
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO) und reflektierende Fassaden vorgesehen sind, die eine Eignung aufweisen, Végeln eine Photovoltaikanlagen muss eine Aufbauhéhe von mindestens 12 cm liber Drainschicht ;goBzrod ungetn au . ?" el :aumt\)lomh . ober bIS zum 20./29. Februar gema
3.1  Sonstige untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 nicht vorhandene Durchflugsmdglichkeit zu suggerieren (z. B. durch Durchsehbarkeit aufweisen. ibbruz:af;;?ezrjﬁdudizeg;iztzngl: v::ilgzlnene:éumen sind nur verbunden mit einer
BauNVO sind - mit Al.l.sn?hme von nicht liberdachten Fahrradabstellanlagen - in der oder dur_ch die Spiegelung von Geh_élzst_ruktu_rer), Wasserflachen, freiem Hir_nmel), sind 10.5 Pflege und Erhalt 6kologischen Baubegleitung und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
Vorgartenzone unzulassig. ;(:rsgrgllc_llm_ le&p;hmtenf?ach dem jeweils bei Eingang des Bauantrags vorliegenden 10.5.1 Die nflch den zeichnerischen und textlichen Festsetzungerlr_ hergestellten zulissig. Beim Nachweis von Nestern von Brutvbgeln oder von Fledermausquartieren
Fiir die Gebaude 1, 3 und 5 ist unter Beachtung der textlichen Festsetzung 11.3 jeweils and der fechnix zu tretien. Begriinungsmafnahmen und die festgesetzten Bestandsbaume sind dauerhaft zu sind die Arbeiten zu unterbrechen und sofort die Untere Naturschutzbehérde zu
ein Standort fiir Haus- und Gewerbeabfille zulidssig. Bei den Glas- und Fassadenelementen ist der AuBenreflexionsgrad grundsatzlich auf erhalten und bei Ausfall zu ersetzen bzw. nach den Vorschriften neu anzulegen. beteiligen, um gegebenenfalls MaRnahmen zum Artenschutz gemiR
3.2  Einrichtungen und Anlagen fiir die Kleintierhaltung sind nicht zuliissig. z1ax. 15 % zu beschranken. Situationsabhangig sind auBerdem MaBnahmen 10.5.2 Gepflanzte Baume der Festsetzungen werden als Ersatzpflanzungen gemaR § 4 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz festzulegen (§ 44 BNatSchG).
urchzufiuhren, um die Glas- und Fassadenelemente als Hindernisse fiir das Vogelauge der Baumschutzsatzung der Stadt Diisseldorf anerkannt.
3.3 Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind auf dem sichtbar zu machen und die nachweislich das Vogelschlagrisiko auf unter 10 % 8. Bodendenkmalpflege
Stadtplatz ausnahmsweise zulassig. reduzieren. Dies konnen beispielsweise transluzente, mattierte, bombierte oder 11 Gestalterische Festsetzungen Bei Erdeingriffen im Plangebiet wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der
. strukturierte Glaser, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien, die Gliederung der (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW) Entdeckung von archiologischen Bodenfunden gemiR §§ 16 und 17
4 MaR der baulichen Nutzung Fassade oder ein mehrschichtiger Fassadenaufbau sein. Geeignete Materialien werden - Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 19 BauNVO) in den Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“ (Schweizerische 111 Dachformen und Dachflachen _ »
Grundflachenzahl (GRZ) Vogelwarte Sempach, 2022) und ,,Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben* In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit 9. Kampfmittelbeseitigung
Die festgesetzte Grundflachenzahl darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch (Landerarbelt.sglemelnschaft der Vogelschut_zwarten, 2.021) benann}. E.s kon?en a"uch maximal 15 Grad Neigung zulassig. Es bestehen konkrete Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung durch vermehrte
Neb | i Sinne des § 14 BAUNVO andere Materialien verwendet werden, soweit durch ein Sachverstandigenbiiro fur Oberhalb des obersten zuldssigen Vollgeschosses sind ausschlieBlich Dachaufbauten Bombenabwiirfe und ein konkreter Verdacht auf Militireinrichtungen. Die zu bebauende
- Nebenanlagen im Sinne des § au ’ A_rtenschu_tz nachgewiesen wird, dass_ mit diesen dll(.a beschriebenen Anforderungen an gemiR textlicher Festsetzung Nummer 5 zuldssig. Die Grundfliche der Aufbauten darf Fliche muss daher vor Baubeginn mit Erdeingriffen iiberpriift werden.
- bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick die Vermeidung von Vogelschlag erreicht werden konnen. einen Anteil von 8 % der Dachflache des jeweiligen Gebdudes nicht liberschreiten. 10 Standorte fiir T ¢ 4
lediglich unterbaut wird und Ein mit der Unteren Naturschutzbehorde einvernehmlich abgestimmtes MaBnahmen- Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur solaren Energiegewinnung. ' andorte Tur "ranstormaloren
- Zufahrten zu unterirdischen Stellplatzen und Monitoringkonzept ist im Rahmen des Bauantrags vorzulegen. 11.2  Einfriedungen Die Standorte fiir Transformatoren im Plangebiet sind im Rahmen der Baugenehmigung
um bis zu 50 % liberschritten werden. 9.2 Ersatz von Nistplatzen fiir hohlenbriitende europaische Vogelarten Einfriedungen an den 6ffentlichen Verkehrsflichen sind nur als geschnittene mit der Stadtwerke Diisseldorf AG abzustimmen.
) Vor Fillung des Baumbestandes ist dieser abschlieBend auf Stamm- und Asthéhlen zu Laubgeholzhecke in einer Hohe von hochstens 1,1 m zulassig. Mittig in die Hecke 11.  Luftreinhalteplan und Umweltzone
5 Hohe baulicher Anlagen untersuchen. Als Ersatz fiir wegfallende Baumhohlen sind pro entfallender Hohle integrierte Zaune bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m sind zulassig. Das P biet befindet sich innerhalb d iterten) Luftreinhaltenl d
(§ 18 BauNVO) 3 Nistkésten fiir hdhlenbriitende europiische Vogelarten als vorgezogene 11.3  Standorte fiir Abfallbehilter und GroBmiillbehilter o as ha:‘lbge_ et befindet sic mnSr a it es (erweiterten) Luftreinhalteplans un
i i 3 She i i ika i i i AusgleichsmaBnahme an den zu erhaltenden Baumen anzubringen. . .. . . .. . A ihherhalb einer ausgewlesenen Umwelizone.
5.1  Die maximale Gebaudehdhe inklusive der Attika ist definiert durch die GH max. : Aufstellplitze fiir bewegliche Abfallbehilter und GroRmiillbehilter sind in Tiefgaragen
5.2 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Dachaufbauten zur Nutzung erneuerbarer 9.3  Ersatz von Fledermausquartieren oder Gebauden zu integrieren oder einzugriinen. 12. Feste Brennstoffe
Energien, wie Anlag:cen zur Nutzung solarer_Strahl_ungsenerg!ie bis zu ein_er H('S__he von In allen Baugebietfen sind an ode_r in der Gebé_iudefassade je_Gebéiude uber dem 11.4  Standorte fiir Fahrradabstellanlagen Es besteht eine ordnung_sbehérdliche Verordnung uber die Einzelraumfe_uerungsanla_lgen
1,_5 m oberhalb d.er estgesetzten GH max. (inklusive der Attika) allgemein fulasmg, wenn 2. Ober.geschoss .Iedermausgeelgnete_Quartlere als Ausg.leu?hsmaﬂnahme Abstellanlagen fiir Fahrrider sind in der Vorgartenzone des Allgemeinen Wohngebietes fu"r f.este Brennstoffe (Diisseldorfer Festbrennstoffverordnung - FBStVO in der derzeit
sie um das MaR ihrer Hohe oberhalb der Dachhaut von der Baugrenze zuriicktreten. anzubringen. Geeignete Gebaudequartiere an Fassaden sind: entlang der festgesetzten dffentlichen StraRenverkehrsflichen nur als offene, nicht gliltigen Fassung).
5.3 In den Allgemeinen Wohngebieten kdnnen ausnahmsweise Dachaufbauten wie - vorgehangte Fledermauskasten oder Fledermausbretter liberdachte Anlagen zulissig. ] L
;Auf:ugsa:]nlzlazgeq uhr;d Treppl);nraun?e so;v"u:‘ technlzsghe A;fb:ultsr:jun;i Rtaumet f;.ll’ - in die Fassade integrierte Fledermauskisten oder -einbausteine 115 Werbeanlagen v Bisher gultiges Planungsrecht
echnische Einrichtungen bis zu einer Hohe von 2,0 m oberhalb der festgesetzten . ) i : : ; : ; i hi
GH inklusi Attik I Auf i Is Einhei - Spaltenhohlraume hinter Fassadenverkleidungen In den Alilgemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen nur am Ort der Leistung und M.'.t I_nkrafttreten dlese% Bebauung_splanes werden in seinem Geltungsbereich die bisher
max. (inklusive der Attika) zugelassen werden. Aufbauten sind als Einheit . L o e - . giiltigen Bebauungspline oder Teile von Bebauungsplinen durch neues Planungsrecht
einzufassen und architektonisch an das Gebaude mit einer geschlossenen Fassade - Attikaausbildung von Flachdachern mit 2 - 3 cm Wandabstand und mindestens 20 cm ausschlieBlich an der Fassade mit einer Hohe von maximal 0,5 m und nur unterhalb der ~ . . - . )
! . - . . . C .. . uberlagert. Betroffen sind die Bebauungsplane mit den Nummern:
angepasst zu verkleiden. Tiefe Brustung des 1. Obergeschosses zulassig. Sie haben sich in GroBe, Form, Material,
54 Die in den Allgemeinen Wohngebieten festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gelten Je Gebiude sind 5 Quartiere nachzuweisen. Farbe und Lichtwirkung dem Erscheinungsbild der Fassade unterzuordnen. - XVA:Q l:lnd V:II} ‘:ﬁ (Ij;.s BeIZal:fug?ZFI;I_?;sEg;):(t)zzur Ausweisung von Baugebieten in der
nicht fiir Schornsteine und Abluftanlagen. Nicht zulassig sind: andeshaupistadt Uusseldo
10 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen - auskragende Werbeanlagen, - Fluchtlinienplane 5777/012 und 5777/028
6 Uberbaubare Grundstiicksfliche fur Bepflanzungen l.-lnd fir die I_E_rhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen - Fremdwerbung, - Bebauungsplan 5777/032
(§ 23 BauNVO) Bepflanzungen sowie von Gewassern o
9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB i. V. m. Nr. 20 - Blinklichtanlagen,
6.1 Die festgesetzten Baugrenzen der Gebaude 1 bis 9 durfen ausnahmsweise durch & ) _ ) ) - Wechsellichtanlagen
liberdachte Hauseinginge bis zu 2,0 m Tiefe, untergeordnete Bauteile sowie an das 10.1  Begriinung und Baumpflanzungen innerhalb der Pflanzflachen _ ’
Gebaude angrenzende Terrassen und Balkone iiberschritten werden und zwar Bestandsbiume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die - Lauflichtanlagen,
- durch Terrassen an den Lingsseiten der Gebiude 1 bis 9 mit einer Gesamtlinge je Pflanzflachen A bis E sind dauerhaft zu begrtinen. - Selbstleuchtende Flachtransparente, hiervon ausgenommen sind Leuchtschriften
Gebaude von 28,0 m. Je Terrasse darf die Lange nicht mehr als 6,0 m und die Tiefe Fiir die Pflanzflachen gilt: oder Werbeanlagen ahnlicher Bauart mit einer Wirkung wie Leuchtschriften,
nicht mehr als 2,0 m betragen, 101.1 Pflanzfliche A - Projektoren und Monitore aller Art,
- durc"h Balkone an den Lingsseiten der Gebiude 1 bis_ 9 njit eine_r Gesamtlinge je Es sind zusitzlich 3 standortgerechte Laubbiume 2. Ordnung als Hochstamm oder - angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder die Helligkeit verandert wird,
Gebdude und Geschoss von 31,0 m. Je Balkon darf die Lange nicht mehr als 5,5 m Stammbusch, vergleichbar mit der Pflanzqualitit Stammumfang 20 bis 25 cm gemessen - Anlagen mit der Moglichkeit Motive zu wechseln (Wendeanlagen) und Kombinationen
und die Tiefe nicht mehr als 2,0 m betragen, und in 1,0 m Hohe, und 1 Baum 3. Ordnung zu pflanzen. der vorgenannten Anlagen.
- durch Balkone zum Garten hin nur an den Gebauden 1, 2, 4, 6 und 9 mit einer 10.1.2 Pflanzfliche B .
Gesamtlinge je Gebidude von 12,0 m. Je Balkon darf die Linge nicht mehr als 4,0 m o _ T ) I Kennzeichnungen
und die Tiefe nicht mehr als 2,0 m betragen. Diese Balkone sind auf die vorgenannte Es sind zusatzlich 5 §tandortg_jerechte Laubba.u.r_ne 2. Ordnung als Hos:hstamm oder (§ 9 Abs. 5 BauGB)
Gesamtlange von 31,0 m anzurechnen. Stammbusch, vergleichbar mit der Pflanzqualitat Stammumfang 20 bis 25 cm gemessen Nach dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen der Landeshauptstadt
i i i i 5 4sSi in 1,0 m Hohe, und weitere 5 Baume 3. Ordnung zu pflanzen. In dem Bereich, wo es Diisseldorf liegt ein Teil des Plangebiets im Bereich der Altablagerung mit der Nummer
6.2  Tiefgaragen sind nur in dem festgesetzten Bereich und unter Gebauden zulassig. innerhalb der Pflanzfliche zu einer Uberlagerung mit dem Geh- und Leitungsrecht GL AA 161. Die Algtlablagerung wird ggemélS § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekenr?zeichnet
, Mit Geh.. Fah d Leit he belastende Flich oder dem Leitungsrecht L kommt, sind Baumpflanzungen ausgeschlossen. Die Begeh- | ) ) '
it Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen i o 3 ist si .
_ - . — _ _ und Befahrbarkeit fiir den Versorgungstrager ist sicherzustellen. M Nachrichtliche Ubernahme
7.1 Die Flache G ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. 10.1.3 Pflanzfliche C (§ 9 Abs. 6 BauGB)
7.2 Die Flache L ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers zu belasten. Es sind zusatzlich 3 standortgerechte Laubbaume 2. Ordnung als Hochstamm oder 1 Bau- und Anlagenschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf International
7.3 Die Flache GL ist mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit und einem §tammbusﬂch, verglelc.hbar mltuder Pflanzqualitat Stammumfang 20 bis 25_ cm gemessen . . . .
Lei - in 1,0 m Hohe, und weitere 3 Baume 3. Ordnung zu pflanzen. In dem Bereich, wo es Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes unterliegen den sich aus § 12
eitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers zu belasten. ) . ) . ) ] .
innerhalb der Pflanzfliche zu einer Uberlagerung mit dem Geh- und Leitungsrecht GL Luftverkehrsgesetz (Luft VG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.05.2007
8 MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen oder dem Leitungsrecht L kommt, sind Baumpflanzungen ausgeschlossen. Die Begeh- (Bundesgesetzblatt | S. 698) zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) und Befahrbarkeit fiir den Versorgungstriger ist sicherzustellen. 29-|Mhal 3017 (B:ggefzgzsetﬁ)lft:I\?&;1f298) ergebend:nhBescSrank:ngen. ﬁagvﬁfl'haben,
.. welche die nac is uft estgesetzten Hohen uberschreiten, bediirfen einer
8.1  SchalldimmmaRe der AuBenbauteile 10.1.4 Pflanzflache D besonderen luftrechtlichen Zustimmung.
. . e . . . . Es sind zusatzlich 5 standortgerechte Laubbaume 2. Ordnung als Hochstamm oder
E:Lir;:;gteumnghgr;ﬂez;‘gg;:g :lel::t;:ir;%?\aen\(;s::enr?rngec;eztzjarzdbeanuIr?;:\:r(:rgj:rz\gﬁ:::utltgen Stammbusch, vergleichbar mit der Pflanzqualitit Stammumfang 20 bis 25 cm gemessen 2.  Hochwasserrisikogebiete
gegen AuBenlirm entsprechend der jeweils zum Zeitpunkt der Einreichung des ::r:e,(:hr:I:c(:Z(:,Pl;I:\:::Ieéltt:ir::uBee;ll‘:;nreU:I;o.e?I;dlL::ﬂ erjnFi,tﬂ:::leg.el:- ?“:‘rg E:i:ﬁlr::h;:zz:tsGL Ei"n kl_einer 'I:_eil des _Plangebiett_as befinde_t sich inner_ha_lb des Hochwasserrisikogebietes
Bauantrages beziehungsweise bei genehmigungsfreien oder genehmigungsrei oder dem Leitungsrecht L kommt, sind Ba?lm flgnzun en aus eschlossengDie Begeh- nordliche DUSS?IIK-IttEIbaCh' Dloses Seblet kar?n pel eiflem ex_trem(?n i
gestellten Bauvorhaben zu Beginn des Ausfiihrungszeitpunktes als technische und Befahrbarke?t fir den Versoraunastré erF;st siche?zustellgn ' g Hochwasserereignis iiberflutet werden. Zur weiteren Information wird auf die
Baubestimmung eingefiihrten Fassung der DIN 4109 vorzusehen. Fiir die Bestimmung N gungstrag ' Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten unter
des SchalldammmaRes fiir die AuBenbauteile von schutzbediirftigen Raumen ist nach 10.1.5 Pflanzflache E https://www.flussgebiete.nrw.de verwiesen.

DIN 4109 bei der Ausfiihrungsplanung der maBgebliche AuBenlarmpegel heranzuziehen,
der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ermittelt wurde, soweit nicht dauerhafte
und wesentliche Veranderungen der Larmsituation vorliegen. Als Mindestanforderung ist
hierbei ein maBgeblicher AuBenlarmpegel von 65 dB(A) im Tages- und Nachtzeitraum zu
berlicksichtigen.

Es sind zusatzlich 5 standortgerechte Laubbaume 2. Ordnung als Hochstamm oder
Stammbusch, vergleichbar mit der Pflanzqualitat Stammumfang 20 bis 25 cm gemessen
in 1,0 m Hohe, zu pflanzen. In dem Bereich, wo es innerhalb der Pflanzflache zu einer
Uberlagerung mit dem Geh- und Leitungsrecht GL oder dem Leitungsrecht L kommt,
sind Baumpflanzungen ausgeschlossen. Die Begeh- und Befahrbarkeit fiir den
Versorgungstrager ist sicherzustellen.
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Der Rat der Stadt hat diesen Plan einschlieBlich der

Anderungen und Erginzungen in seiner Sitzung am
gemal Paragraf 10 Absatz 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

und Stadt- und Stadt- Der Beschluss des Rates vom
und die Veroffentlichung im Internet sowie die
offentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes mit

der Begriindung sind laut Bekanntmachungs-

Angefertigt: Diisseldorf, den Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadtent-
wicklung der Stadt hat am die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes gemaR Paragraf 2

Absatz 1 BauGB beschlossen.

Aufgrund des Beschlusses des Ratsausschusses
fir Planung und Stadtentwicklung der Stadt vom

wurde gemaR Paragraf 13a Absatz 3
BauGB bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan

Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus-
schusses fiir Planung und Stadtentwicklung der
Stadt vom nach Paragraf 3 Absatz 1
BauGB durchzufiihrende Offentlichkeitsbeteiligung

Der Ratsausschuss fiir Planung
entwicklung der Stadt hat am

dem Entwurf und seiner Begriindung fiir die
Veroffentlichung im Internet und fiir die 6ffentliche

Dieser Plan wurde mit der Begriindung gemal
Paragraf 3 Absatz 2 BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachung im Internet und im Diisseldorfer
Amtsblatt Nummer vom

Der Ratsausschuss fiir Planung
entwicklung der Stadt hat am

den Anderungen und Ergdnzungen und der
erneuten Veroffentlichung im Internet und der

Dieser Plan wurde mit der Begriindung gemal
Paragraf 3 Absatz 2 in Verbindung mit Paragraf 4a
Absatz 3 BauGB nach ortsiiblicher Bekannt-
machung im Internet und im Diisseldorfer Amtsblatt

zwischen Hellweg
und Benzstrale
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Der Oberbiirgermeister

Stadtplanungsamt der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren | erfolgte durch Planaushang in der Zeit vom | Auslegung gemdR Paragraf 3 Absatz 2 BauGB | in der Zeit vom zeitgleichen offentlichen  Auslegung gemaR | Nummer vom in der Zeit anordnung vom im Internet und
Im Auftrag ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung gemaR | 09.06.2020 bis 24.06.2020. zugestimmt. bis einschlieBlich im Internet | Paragraf 3 Absatz 2 in Verbindung mit Paragraf 4a | vom bis einschlieBlich im Diisseldorfer Amtsblatt Nummer
Paragraf 2 Absatz 4 BauGB aufgestellt werden soll. verdffentlicht und hat zeitgleich  offentlich | Absatz 3 BauGB zugestimmt. beziiglich / aufgrund der Anderungen und vom gemal Paragraf 10 Absatz 3

ausgelegen. BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Erganzungen im Internet veréffentlicht und hat
zeitgleich o6ffentlich ausgelegen.
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Fiir die Richtigkeit der Planunterlage und der
zeichnerischen Darstellung:
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Offentlich bestellter Vermessungsingenieur




