Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/101/2025

Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan-Entwurf Nr. 02/014 - zwischen Benzstra3e und Hellweg -
Stadtbezirk 2 - Stadtteil Flingern

Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (Bundesgesetzblatt I
S. 3634),zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

20. Dezember 2023 (Bundesgesetzblatt 2023 I Nr. 394), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (Bundesgesetzblatt I S. 3786), zuletzt gedandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (Bundesgesetzblatt 2023 I Nr.
176) und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW
2018) vom 21. Juli 2018 (Gesetz- und Verordnungsblatt NRW. S. 421),
zuletzt geandert durch Artikel 1des Gesetzes vom 31. Oktober 2023
(Gesetz- und Verordnungsblatt NRW. S. 1172).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf
technische Regelwerke - VDI - Richtlinien, DIN - Vorschriften oder
Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der auslegenden
Stelle bereitgehalten.

I Textliche Festsetzungen
1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden, nicht stérenden
Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Anlagen flr Verwaltungen,

- Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe.
Unzuldssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.
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Stellplatze
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGBi. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze sind in den Allgemeinen Wohngebieten nur in Tiefgaragen
zulassig.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVOQO)

Sonstige untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO sind - mit Ausnahme von nicht Gberdachten
Fahrradabstellanlagen - in der Vorgartenzone unzulassig.

Flr die Gebaude 1, 3 und 5 ist unter Beachtung der textlichen Festsetzung
11.3 jeweils ein Standort fir Haus- und Gewerbeabfalle zulassig.

Einrichtungen und Anlagen fir die Kleintierhaltung sind nicht zulassig.

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind auf
dem Stadtplatz ausnahmsweise zulassig.

MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 19 BauNVOQO)

Grundflachenzahl (GRZ)
Die festgesetzte Grundflachenzahl darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstlick lediglich unterbaut wird und

- Zufahrten zu unterirdischen Stellplatzen

um bis zu 50 % uUberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Die maximale Gebaudehohe inklusive der Attika ist definiert durch die
GH max.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Dachaufbauten zur Nutzung
erneuerbarer Energien, wie Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
bis zu einer H6he von 1,5 m oberhalb der festgesetzten GH max. (inklusive
der Attika) allgemein zuldssig, wenn sie um das MaB ihrer Héhe oberhalb der
Dachhaut von der Baugrenze zurlcktreten.

In den Allgemeinen Wohngebieten kénnen ausnahmsweise Dachaufbauten
wie Aufzugsanlagen und Treppenraume sowie technische Aufbauten und
Raume flr technische Einrichtungen bis zu einer Héhe von 2,0 m oberhalb
der festgesetzten GH max. (inklusive der Attika) zugelassen werden.



5.4

6.1

6.2

7.2

7.3

8.1

Seite 3

Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/101/2025

Aufbauten sind als Einheit einzufassen und architektonisch an das Gebaude
mit einer geschlossenen Fassade angepasst zu verkleiden.

Die in den Allgemeinen Wohngebieten festgesetzten Héhen baulicher Anlagen
gelten nicht fir Schornsteine und Abluftanlagen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 23 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen der Gebaude 1 bis 9 dirfen ausnahmsweise
durch Uberdachte Hauseingange bis zu 2,0 m Tiefe, untergeordnete Bauteile
sowie an das Gebaude angrenzende Terrassen und Balkone Uberschritten
werden und zwar

- durch Terrassen an den Langsseiten der Gebdude 1 bis 9 mit einer
Gesamtlange je Gebdude von 28,0 m. Je Terrasse darf die Lange nicht
mehr als 6,0 m und die Tiefe nicht mehr als 2,0 m betragen,

- durch Balkone an den Langsseiten der Gebdaude 1 bis 9 mit einer
Gesamtlange je Gebdude und Geschoss von 31,0 m. Je Balkon darf die
Lange nicht mehr als 5,5 m und die Tiefe nicht mehr als 2,0 m betragen,
und

- durch Balkone zum Garten hin nur an den Gebduden 1, 2, 4, 6 und 9 mit
einer Gesamtlange je Gebdaude von 12,0 m. Je Balkon darf die Lange
nicht mehr als 4,0 m und die Tiefe nicht mehr als 2,0 m betragen. Diese
Balkone sind auf die vorgenannte Gesamtlange von 31,0 m anzurechnen.

Tiefgaragen sind nur in dem festgesetzten Bereich und unter Gebduden
zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die Flache G ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten.

Die Flache L ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers
Zu belasten.

Die Flache GL ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem
Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers zu belasten.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

SchalldammmafBe der AuBBenbauteile

Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsédnderung von Gebduden mit
schutzbediirftigen Rdumen gemaB DIN 4109 sind technische Vorkehrungen
zum baulichen Schallschutz gegen AuBenlarm entsprechend der jeweils zum
Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrages beziehungsweise bei
genehmigungsfreien oder genehmigungsfrei gestellten Bauvorhaben zu
Beginn des Ausfiihrungszeitpunktes als technische Baubestimmung
eingeflihrten Fassung der DIN 4109 vorzusehen. Fir die Bestimmung des
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SchalldémmmaBes fiir die AuBenbauteile von schutzbedlirftigen Rdumen ist
nach DIN 4109 bei der Ausfiihrungsplanung der maBgebliche
AuBenlarmpegel heranzuziehen, der im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ermittelt wurde, soweit nicht dauerhafte und
wesentliche Verdnderungen der Larmsituation vorliegen. Als
Mindestanforderung ist hierbei ein maBgeblicher AuBenlarmpegel von

65 dB(A) im Tages- und Nachtzeitraum zu berilcksichtigen.

Verkehrslarm - Passiver Schallschutz

BelGftung bei geschlossenen Fenstern von Aufenthaltsréaumen in Wohnungen
und Ubernachtungsraumen (auch Kindertagesstatten)

An Gebdudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) gekennzeichneten
Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90 Grad zu diesen
stehen (entspricht einem Beurteilungspegel von >= 63 dB(A) tags oder

>= 55 dB (A) nachts), ist bei Errichtung, Anderung und Nutzungsdnderung
von Gebauden fir Aufenthaltsraume in Wohnungen und
Ubernachtungsrdume (auch in Kindertagesstéatten), die nur Fenster zu den
Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei
geschlossenen Fenstern und Tiren sicherzustellen. Dabei ist zu
gewahrleisten, dass das erforderliche SchallddmmmaB des AuBenbauteils
gemaB 8.1 nicht unterschritten wird.

Es kdnnen Ausnahmen von der Festsetzung Nummer 8.2.1 zugelassen
werden, soweit durch ein Sachverstandigenbiro flir Schallschutz
nachgewiesen wird, dass mit anderen geeigneten MaBnahmen die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erreicht werden
kdnnen. Der Nachweis ist basierend auf den Grundlagen der im
Bebauungsplanverfahren ermittelten Larmwerte zu flihren, soweit nicht
dauerhafte und wesentliche Veranderungen der Verkehrsstrome vorliegen.

Schutzvorkehrungen bei Garagen und Tiefgaragen

Bei baulichen Anlagen, die von Kraftfahrzeugen befahren werden, ist
bautechnisch sicherzustellen, dass Gerdusche beim Uberfahren von
Entwasserungsrinnen und beim Bewegen von Rolltoren nach dem Stand der
Larmminderungstechnik reduziert werden.

Tiefgaragen und Garagen sind Uber Dach der aufstehenden und
angrenzenden Gebdude zu entliften. Ausnahmsweise kdnnen anderweitige
(mechanische oder natirliche) Liftungsanlagen der Tiefgarage zugelassen
werden, soweit Uber ein mikroskaliges, lufthygienisches
Ausbreitungsgutachten (zum Beispiel MISKAM) im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass der Vorsorgewert flir
Stickstoffdioxid von 33,9 ug/m3 eingehalten wird.

MaBnahmen zum Schutz der Natur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Vogelschlag

Das Risiko der signifikanten Erhéhung von Vogelkollisionen an Glas- und
spiegelnden Fassadenflachen isti. S. d. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu
minimieren. Zur Vermeidung des Vogelschlagrisikos ist der von der
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Schweizerischen Vogelwarte Sempach herausgegebene Leitfaden
~Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" (2022) zu beachten.

Sofern zusammenhdngende Glas- und Fassadenflachen, wie beispielsweise
nebeneinanderliegende Bilrofenster, Terrassentiiren und/oder spiegelnde,
transparente und reflektierende Fassaden vorgesehen sind, die eine Eignung
aufweisen, Vdgeln eine nicht vorhandene Durchflugsmdglichkeit zu
suggerieren (z. B. durch Durchsehbarkeit oder durch die Spiegelung von
Geholzstrukturen, Wasserflachen, freiem Himmel), sind vorsorglich
MaBnahmen nach dem jeweils bei Eingang des Bauantrags vorliegenden
Stand der Technik zu treffen.

Bei den Glas- und Fassadenelementen ist der AuBenreflexionsgrad
grundsatzlich auf max. 15 % zu beschranken. Situationsabhangig sind
auBerdem MaBnahmen durchzufihren, um die Glas- und Fassadenelemente
als Hindernisse fir das Vogelauge sichtbar zu machen und die nachweislich
das Vogelschlagrisiko auf unter 10 % reduzieren. Dies kénnen beispielsweise
transluzente, mattierte, bombierte oder strukturierte Glaser,
Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien, die Gliederung der Fassade
oder ein mehrschichtiger Fassadenaufbau sein. Geeignete Materialien werden
in den Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht"
(Schweizerische Vogelwarte Sempach, 2022) und ,Vermeidung von
Vogelverlusten an Glasscheiben™ (Landerarbeitsgemeinschaft der
Vogelschutzwarten, 2021) benannt. Es kdnnen auch andere Materialien
verwendet werden, soweit durch ein Sachverstandigenburo flr Artenschutz
nachgewiesen wird, dass mit diesen die beschriebenen Anforderungen an die
Vermeidung von Vogelschlag erreicht werden kénnen.

Ein mit der Unteren Naturschutzbehérde einvernehmlich abgestimmtes
MaBnahmen- und Monitoringkonzept ist im Rahmen des Bauantrags
vorzulegen.

Ersatz von Nistplatzen flir héhlenbritende europadische Vogelarten

Vor Fallung des Baumbestandes ist dieser abschlieBend auf Stamm- und
Asthéhlen zu untersuchen. Als Ersatz flir wegfallende Baumhohlen sind pro
entfallender Hohle 3 Nistkasten flr hdhlenbritende europdische Vogelarten
als vorgezogene AusgleichsmaBnahme an den zu erhaltenden Baumen
anzubringen.

Ersatz von Fledermausquartieren

In allen Baugebieten sind an oder in der Gebaudefassade je Gebaude Uber
dem 2. Obergeschoss fledermausgeeignete Quartiere als
AusgleichsmaBnahme anzubringen. Geeignete Gebdudequartiere an
Fassaden sind:

- vorgehangte Fledermauskasten oder Fledermausbretter

- in die Fassade integrierte Fledermauskasten oder —einbausteine

- Spaltenhohlraume hinter Fassadenverkleidungen

- Attikaausbildung von Flachdachern mit 2 - 3 cm Wandabstand und
mindestens 20 cm Tiefe

Je Gebadude sind 5 Quartiere nachzuweisen.



10

10.1

10.1.1

10.1.2

10.1.3

10.1.4

10.1.5

Seite 6

Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/101/2025

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
und Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB i. V. m. Nr. 20)

Begriinung und Baumpflanzungen innerhalb der Pflanzflachen

Bestandsbaume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die
Pflanzflachen A bis E sind dauerhaft zu begriinen.
Fur die Pflanzflachen gilt:

Pflanzflache A

Es sind zusatzlich 3 standortgerechte Laubbdaume 2. Ordnung als Hochstamm
oder Stammbusch, vergleichbar mit der Pflanzqualitdt Stammumfang 20 bis
25 cm gemessen in 1,0 m Hohe, und 1 Baum 3. Ordnung zu pflanzen.

Pflanzflache B

Es sind zusatzlich 5 standortgerechte Laubbaume 2. Ordnung als Hochstamm
oder Stammbusch, vergleichbar mit der Pflanzqualitdt Stammumfang 20 bis
25 cm gemessen in 1,0 m Hohe, und weitere 5 Baume 3. Ordnung zu
pflanzen. In dem Bereich, wo es innerhalb der Pflanzflache zu einer
Uberlagerung mit dem Geh-und Leitungsrecht GL oder dem Leitungsrecht L
kommt, sind Baumpflanzungen ausgeschlossen. Die Begeh- und
Befahrbarkeit flir den Versorgungstrager ist sicherzustellen.

Pflanzflache C

Es sind zusatzlich 3 standortgerechte Laubbdaume 2. Ordnung als Hochstamm
oder Stammbusch, vergleichbar mit der Pflanzqualitdt Stammumfang 20 bis
25 cm gemessen in 1,0 m Hoéhe, und weitere 3 Baume 3. Ordnung zu
pflanzen. In dem Bereich, wo es innerhalb der Pflanzflache zu einer
Uberlagerung mit dem Geh-und Leitungsrecht GL oder dem Leitungsrecht L
kommt, sind Baumpflanzungen ausgeschlossen. Die Begeh- und
Befahrbarkeit flr den Versorgungstrager ist sicherzustellen.

Pflanzflache D

Es sind zusatzlich 5 standortgerechte Laubbaume 2. Ordnung als Hochstamm
oder Stammbusch, vergleichbar mit der Pflanzqualitat Stammumfang 20 bis
25 cm gemessen in 1,0 m Hohe, und weitere 4 Baume 3. Ordnung zu
pflanzen. In dem Bereich, wo es innerhalb der Pflanzflache zu einer
Uberlagerung mit dem Geh-und Leitungsrecht GL oder dem Leitungsrecht L
kommt, sind Baumpflanzungen ausgeschlossen. Die Begeh- und
Befahrbarkeit flir den Versorgungstrager ist sicherzustellen.

Pflanzflache E

Es sind zusatzlich 5 standortgerechte Laubbdaume 2. Ordnung als Hochstamm
oder Stammbusch, vergleichbar mit der Pflanzqualitdt Stammumfang 20 bis
25 cm gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen. In dem Bereich, wo es
innerhalb der Pflanzflache zu einer Uberlagerung mit dem Geh-und
Leitungsrecht GL oder dem Leitungsrecht L kommt, sind Baumpflanzungen
ausgeschlossen. Die Begeh- und Befahrbarkeit flir den Versorgungstrager ist
sicherzustellen.
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Begrinung und Baumpflanzungen innerhalb der Spielflachen

Mindestens 30 % der Spielflache sind mit einer strukturreichen
Mischvegetation aus Strauchern, Stauden und Grasern dauerhaft zu
begriinen.

Auf der Spielflache F sind zusatzlich 4 standortgerechte Kleinbdume
3. Ordnung als Hochstamm oder Stammbusch zu pflanzen.

Auf der Spielflache G sind zusatzlich 1 standortgerechter Laubbaum
2. Ordnung und 8 Kleinbaume 3. Ordnung als Hochstamm oder Stammbusch
zu pflanzen.

Auf der Spielflache H sind zusatzlich 3 standortgerechte Laubbaume
2. Ordnung und 6 Kleinbdaume 3. Ordnung als Hochstamm oder Stammbusch
zu pflanzen.

Begrinung auf Tiefgaragen

Tiefgaragen und unterirdische Gebaudeteile, soweit sie nicht durch Gebaude
oder ErschlieBungsflachen Gberbaut werden, sind mit einer strukturreichen
Mischvegetation aus Strauchern, Stauden und Grasern dauerhaft zu
begriinen. Die Vegetationstragschicht der zu begriinenden Flache muss eine
Aufbauhéhe von mindestens 80 cm Uber Drainschicht aufweisen.
Abweichungen sind auf maximal 5 % der zu begriinenden Flache zuldssig.
Die Vegetationstragschicht der abweichenden Flache muss mindestens eine
Aufbauhéhe von 30 cm Uber Drainschicht aufweisen. Flir Baumpflanzungen
ist eine Einbaustarke der Vegetationstragschicht von mindestens 130 cm
Uber Drainschicht und ein Substratvolumen von 50 m3 pro Baum
vorzusehen.

Der Begrinungsaufbau ist entsprechend der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie
vorzusehen (siehe IV. Hinweise Nr. 6 Dach und Tiefgaragenbegriinung).

Mindestens 20 % der Tiefgaragenflache zwischen den Gebauden 2 und 3,
4 und 5, 6 und 7 sowie 8 und 9 sind zu begrinen.

Mindestens 40 % der Tiefgaragenflache zwischen den Gebduden 1 und 2,
3 und 4, 5 und 6 sowie 7 und 8 sind zu begriinen.

Dachbegriinung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Flachdacher und flach geneigte
Dacher bis max. 15 Grad Dachneigung unter Beachtung der
brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten
Vegetation mindestens einfach intensiv zu begriinen. Die
Vegetationstragschicht der zu begriinenden Flache muss eine Aufbauhdhe
von mindestens 50 cm Uber Drainschicht aufweisen. Das
Dachbegriinungssubstrat ist entsprechend der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie
vorzusehen (siehe IV. Hinweise Nr. 6 Dach und Tiefgaragenbegriinung).
Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, begehbare
Dachterrassen und technische Aufbauten (ausgenommen
Photovoltaikanlagen), soweit sie gemaB anderen Festsetzungen auf der
Dachflache zuldssig sind.

Flr Flachen von Photovoltaikanlagen ist mindestens eine extensive
Dachbegriinung vorzusehen. Die Vegetationstragschicht der zu begriinenden
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Flache unter Photovoltaikanlagen muss eine Aufbauhdéhe von mindestens
12 cm Uber Drainschicht aufweisen.

Pflege und Erhalt

Die nach den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen hergestellten
BegrinungsmaBnahmen und die festgesetzten Bestandsbdaume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen bzw. nach den Vorschriften
neu anzulegen.

Gepflanzte Baume der Festsetzungen werden als Ersatzpflanzungen geman
§ 4 Abs. 5 der Baumschutzsatzung der Stadt Disseldorf anerkannt.

Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Dachformen und Dachflachen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur Flachdacher und flachgeneigte
Déacher mit maximal 15 Grad Neigung zuldssig.

Oberhalb des obersten zulassigen Vollgeschosses sind ausschlieBlich
Dachaufbauten gemaB textlicher Festsetzung Nummer 5 zuldssig. Die
Grundflache der Aufbauten darf einen Anteil von 8 % der Dachflache des
jeweiligen Gebaudes nicht liberschreiten. Hiervon ausgenommen sind
Anlagen zur solaren Energiegewinnung.

Einfriedungen

Einfriedungen an den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als geschnittene
Laubgehdlzhecke in einer Hohe von héchstens 1,1 m zuldssig. Mittig in die
Hecke integrierte Zaune bis zu einer H6he von maximal 1,0 m sind zulassig.

Standorte flr Abfallbehalter und GroBmiullbehalter

Aufstellplatze flir bewegliche Abfallbehalter und GroBmillbehalter sind in
Tiefgaragen oder Gebauden zu integrieren oder einzugrinen.

Standorte flir Fahrradabstellanlagen

Abstellanlagen flr Fahrrader sind in der Vorgartenzone des Allgemeinen
Wohngebietes entlang der festgesetzten 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen
nur als offene, nicht iberdachte Anlagen zuladssig.

Werbeanlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen nur am Ort der
Leistung und ausschlieBlich an der Fassade mit einer H6he von maximal
0,5 m und nur unterhalb der Bristung des 1. Obergeschosses zulassig. Sie
haben sich in GréBe, Form, Material, Farbe und Lichtwirkung dem
Erscheinungsbild der Fassade unterzuordnen.

Nicht zulassig sind:

- auskragende Werbeanlagen,
- Fremdwerbung,

- Blinklichtanlagen,

- Wechsellichtanlagen,

- Lauflichtanlagen,
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- Selbstleuchtende Flachtransparente, hiervon ausgenommen sind
Leuchtschriften oder Werbeanlagen ahnlicher Bauart mit einer Wirkung
wie Leuchtschriften,

- Projektoren und Monitore aller Art,

- angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder die Helligkeit
verandert wird,

- Anlagen mit der Mdéglichkeit Motive zu wechseln (Wendeanlagen) und
Kombinationen der vorgenannten Anlagen.

II Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Nach dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen der
Landeshauptstadt Diisseldorf liegt ein Teil des Plangebiets im Bereich der
Altablagerung mit der Nummer AA 161. Die Altablagerung wird gemaB

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.

III Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Bau- und Anlagenschutzbereich des Verkehrsflughafens Disseldorf
International

Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes unterliegen den sich aus § 12
Luftverkehrsgesetz (Luft VG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.05.2007 (Bundesgesetzblatt I S. 698) zuletzt geandert durch Artikel 11
des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (Bundesgesetzblatt I S. 1298) ergebenden
Beschrankungen. Bauvorhaben, welche die nach §§ 12 bis 17 Luft VG
festgesetzten Hohen Uberschreiten, bedlirfen einer besonderen
luftrechtlichen Zustimmung.

2. Hochwasserrisikogebiete

Ein kleiner Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb des
Hochwasserrisikogebietes Nordliche Diissel/Kittelbach. Dieses Gebiet kann
bei einem extremen Hochwasserereignis Uberflutet werden. Zur weiteren
Information wird auf die Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten
unter https://www.flussgebiete.nrw.de verwiesen.

IV Hinweise

1. Grundwasserstand

Der bislang hochste erfasste Grundwasserstand liegt bei 37,15 m ber
Normalnull (Auswertung Grundwasserhéchststande nahegelegener
Messstellen).

2. Niederschlagswasserbeseitigung

Die oberirdische Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser (z. B.
Dachflachenwasser, Gehwegflachen) Uber eine begriinte/belebte Bodenzone
ist moglich, wenn in einem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren die
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gemeinwohlvertragliche Versickerung (Versickerungsfahigkeit des Bodens,
Bodenschadstoffe, Grundwasserflurabstand, Abstand zu Gebauden)
sichergestellt wird. Ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis kann im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gestellt werden. Inhalt und
Umfang der flr die Priifung erforderlichen Unterlagen sind zuvor mit dem
Amt fir Umwelt- und Verbraucherschutz der Landeshauptstadt Diisseldorf
abzustimmen.

Starkregenereignisse

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist mit Vorlage einer
FlieBwegeanalyse aufzuzeigen, dass durch die geplante Héhenentwicklung,
Oberflachengestaltung, Bebauung und ggf. durch Umsetzung von baulichen
SchutzmaBnahmen die Entstehung und Auswirkungen von Sturzfluten
minimiert werden.

Loschwasserversorgung

Der Grundschutz zur Léschwasserversorgung im Plangebiet ist im Rahmen
der ErschlieBungsplanung sicherzustellen.

Griunordnungsplan und BegriinungsmafBnahmen

Zum Bebauungsplan liegt ein Griinordnungsplan vor, der die textlichen
Festsetzungen zur Bepflanzung, zur Begriinung der baulichen Anlagen, zur
Gestaltung der Einfriedungen und den Spielflachennachweis konkretisiert.

Dach- und Tiefgaragenbegriinung

Der Begrinungsaufbau, die verwendeten Materialien und Substrate fir die
Tiefgaragen- und Dachbegriinung sind gemaf der jeweils bei Eingang des
Bauantrags als Richtlinie eingefiihrten Fassung der FLL-Dachbegriinungs-
richtlinien (Richtlinien fir die Planung, Bau und Instandhaltung von
Dachbegriinungen) auszuftihren (FLL = Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn).

Artenschutz

Zum Schutz der Brutvégel sind die Baufeldvorbereitungen, insbesondere
Baum- und Gehdlzrodungen auf den Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
28./29. Februar gemaB § 39 Bundesnaturschutzgesetz zu beschranken.
Abbrucharbeiten und die Rodung von Héhlenbdumen sind nur verbunden mit
einer dkologischen Baubegleitung und in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde zuldssig. Beim Nachweis von Nestern von Brutvégeln
oder von Fledermausquartieren sind die Arbeiten zu unterbrechen und sofort
die Untere Naturschutzbehoérde zu beteiligen, um gegebenenfalls MaBnahmen
zum Artenschutz gemaB Bundesnaturschutzgesetz festzulegen (§ 44
BNatSchG).

Bodendenkmalpflege

Bei Erdeingriffen im Plangebiet wird auf die Meldepflicht und das Verhalten
bei der Entdeckung von archaologischen Bodenfunden gemaB §§ 16 und 17
Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen.
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Kampfmittelbeseitigung

Es bestehen konkrete Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung durch
vermehrte Bombenabwdirfe und ein konkreter Verdacht auf
Militareinrichtungen. Die zu bebauende Flache muss daher vor Baubeginn mit
Erdeingriffen Gberprift werden.

Standorte flir Transformatoren

Die Standorte flur Transformatoren im Plangebiet sind im Rahmen der
Baugenehmigung mit der Stadtwerke Diisseldorf AG abzustimmen.

Luftreinhalteplan und Umweltzone

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des (erweiterten) Luftreinhalteplans
und innerhalb einer ausgewiesenen Umweltzone.

Feste Brennstoffe

Es besteht eine ordnungsbehdérdliche Verordnung lber die
Einzelraumfeuerungsanlagen fir feste Brennstoffe (DUsseldorfer
Festbrennstoffverordnung - FBStVO in der derzeit gliltigen Fassung).

Bisher giiltiges Planungsrecht

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich
die bisher glltigen Bebauungsplane oder Teile von Bebauungsplanen durch
neues Planungsrecht Uberlagert. Betroffen sind die Bebauungspldane mit den
Nummern:

- WA 39 und WR 40 des Bebauungsplans (Text) zur Ausweisung von
Baugebieten in der Landeshauptstadt Diisseldorf STADTBEZIRK 2

- Fluchtlinienpléane 5777/012 und 5777/028

- Bebauungsplan 5777/032



