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Beschlussvorlage

Betrifft:
Bauantrag Am Hain 3 und 3a - Errichtung eines Doppelhauses mit Garage

Fachbereich:

63 - Bauaufsichtsamt

Dezernentin / Dezernent:

Beigeordnete Cornelia Zuschke

Beratungsfolge:

Gremium Sitzungsdatum Beratungsqualitat

Bezirksvertretung 5 28.10.2025 Entscheidung

Beschlussdarstellung:

Die Bezirksvertretung beschlieBt die Genehmigung der Bauantrage und die
erforderliche Befreiung fir das Gebaude am Hain 3.

Die Befreiung ist erforderlich fiir die Uberschreitung der vorderen Baufluchtlinie
durch eine Hauseingangsiuberdachung.

Sachdarstellung:

Das Vorhabengrundstick Am Hain 3 und 3a befindet sich im Geltungsbereich des
Fluchtlinienplans ~ Nr. 5281/15. Im Ubrigen wird das  Bauvorhaben
bauplanungsrechtlich nach § 34 Absatz 2 BauGB beurteilt, wonach es sich nach Art
und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen und die
ErschlieBung gesichert sein muss.

Die Umgebungsbebauung entspricht einem allgemeinen Wohngebiet (WA).

Geplant ist die Errichtung eines Doppelhauses (zwei Doppelhaushalften) mit jeweils
einer seitlichen Garage und davor einem offenen Stellplatz.

Eine Befreiung ist erforderlich, da das Gebaude Am Hain 3 aufgrund der
Hauseingangsiiberdachung die vordere Baufluchtlinie in einer Tiefe von 0,90 m und
einer Breite von 1,40 m Uberschreitet.



Aufgrund der GrundstlicksgréBe von Uber 1000 m2 fallt die Genehmigung sowie die
Erteilung der erforderlichen Befreiung in die Zustandigkeit der Bezirksvertretung.

Begriindung:

Hinsichtlich der Art der Nutzung fligt sich das Doppelhaus mit seiner Wohnnutzung in
die ndhere Umgebung ein.

Die geplante Traufhéhe von 4,66 m liegt unterhalb der Traufhohe des Gebaudes auf
dem sidéstlich gelegenen Grundstiick EichendorffstraBe 3 mit 5,77 m. Die geplante
Firsthohe von 9,52 m unterschreitet ebenfalls die Firsthdhe von Nr. 3 mit 11,44 m.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache des Doppelhauses betragt insgesamt 207 m2
und unterschreitet damit die Grundflache des Hauses EichendorffstraBe 3 mit 308
m?2,

Das Verhaltnis von Grundflache zu GrundstlicksgroBe (GRZ) entspricht mit 0,19 bzw.
0,20 ebenfalls der Ausnutzung des Grundstlicks EichendorfstraBe 3 mit 0,19.

Die Bautiefe betragt mit den geplanten Terrassen 20 m und liegt damit unter der
Bautiefe des Nachbargebdaudes Am Hain 1 mit 23 m.

Die geplante offene Bauweise des Bauvorhabens entspricht der offenen Bauweise in
der nédheren Umgebung.

Das Bauvorhaben fligt sich hinsichtlich der Art und des MaBes der baulichen Nutzung
der Bauweise und der Grundstlcksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart
der naheren Umgebung ein. Die ErschlieBung ist liber die StraBe Am Hain gesichert.

Die Baufluchtlinie wird durch das Vordach nur geringfligig Uberschritten. Zudem
finden sich in der Nachbarschaft bereits Vorbauten, welche die vordere Baufluchtlinie
Uberschreiten (z.B. Am Hain 6).

Die Verwaltung hat daher keine Bedenken gegen die Genehmigung des Bauantrages
sowie der erforderlichen Befreiung.

Nachrichtlich:

Die erforderlichen Stellplatze werden in den Garagen sowie auf den Zufahrten
nachgewiesen.

Zwei Baume im Vorgarten wurden bereits mit der Genehmigung vom Gartenbauamt
vorab des Baugenehmigungsverfahrens gefallt.

Anlagen:

Katasterauszug
Luftbild
Fluchtlinienplan
Lageplan 1
Lageplan 2
Ansicht Ost
Ansicht Nord
Ansicht Sid
Ansicht West
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