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Beschlussvorlage

Betrifft:
Bauantrag, KronprinzenstraBe 106 - Hofanbau Einfamilienhaus

Fachbereich:

63 - Bauaufsichtsamt

Dezernentin / Dezernent:

Beigeordnete Cornelia Zuschke

Beratungsfolge:

Gremium Sitzungsdatum Beratungsqualitat

Bezirksvertretung 3 30.09.2025 Entscheidung

Beschlussdarstellung:

Die Bezirksvertretung beschlieBt die Erteilung der Baugenehmigung.

Sachdarstellung:

Das Vorhabengrundstiick KronprinzenstraBe 106 liegt im Geltungsbereich des
Fluchtlinienplans Nr. 5375/014 und wird bauplanungsrechtlich daher nach § 30 Abs.
3 i.V.m. § 34 Abs. 1 BauGB bewertet. Demnach ist ein Bauvorhaben dann zulassig,
wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die tUberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.

Geplant ist der Neubau eines Einfamilienhauses, welches sich im rlckwartigen
Bereich des Grundstiicks KronprinzenstraBe 106 befindet.

Weiterhin ist die Installation einer Solaranlage, eine Luftwarmepumpe als effiziente
Heiz- und Warmwasserquelle sowie eine extensive Dachbegrinung zur
Energieversorgung und ékologischer Aufwertung des Gebaudes vorgesehen.

Bereits vor einigen Jahren existierte ein unterkellertes Hofgebdude, welches
zwischenzeitlich zurtckgebaut wurde. Dieses ehemalige Gebdude hat keine
nachpragende Wirkung mehr auf das Bauvorhaben.

Aufgrund der Bebauung im Hintergelédnde fallt die Entscheidung Uber die Erteilung
der Baugenehmigung in die Zustandigkeit der Bezirksvertretung.



Begriindung:

Geplant ist eine Nutzung zu Wohnzwecken. Diese Nutzung ist bereits im
Blockinnenbereich des Plangebiets vorhanden (z.B. Bilker Allee 93a) und flgt sich in
die ndhere Umgebung ein.

Die geplante MaBnahme weist eine zuldssige Gebdaudehéhe von 8,75 m auf und liegt
damit unterhalb der Gebaudehohe der Bilker Allee 93a mit einer H6he von 12,71 m,
wodurch das Bauvorhaben sich in die ndhere Umgebung einfligt.

Hinsichtlich der Bauweise sind offene und geschlossene Bauweisen im
Blockinnenbereich vorhanden. Die geplante geschlossene Bauweise fiigt sich in das
typische Muster des Blockinnenbereichs ein.

Etwa 55 % der Grundstiicksflache werden Uberbaut, womit diese vergleichbar ist mit
der Uberbauten Grundsticksflache der Bilker Allee 93a mit etwa 56 % und sich somit
in die ndhere Umgebung einfligt.

Die ErschlieBung und der Zugang zum Grundstlick sind Uber die Hofdurchfahrt der
KronenprinzenstraBe 106 gesichert.

Die Verwaltung hat daher keine Bedenken gegen die Erteilung der Baugenehmigung.

Nachrichtlich:
Der erforderliche Kfz-Stellplatz wird im Hof des Grundstilicks errichtet.

FUr das Bauvorhaben miissen keine satzungsgeschitzten Baume gefallt werden.

Anlagen:

Katasterauszug

Luftbild

Lageplan

Grundriss Untergeschoss
Grundriss Erdgeschoss
Grundriss 1. Obergeschoss
Grundriss 2. Obergeschoss
Schnitt A-A

Ansicht Nord

Ansicht Ost

Ansicht West

Luftbild Kubatur
Darstellung Kubatur
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