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Vorlage Nr. APS/087/2025

Beschluss Uber den Beginn vorbereitender Untersuchungen gemaB § 165 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 141 BauGB flr eine stadtebauliche

EntwicklungsmaBnahme flir das , Glasmacherviertel®

Beschlussentwurf:

APS Der Ausschuss flr Planung und Stadtentwicklung nimmt Kenntnis und

empfiehlt dem Rat die vorlagegemaBe Beschlussfassung.

Rat Der Rat der Landeshauptstadt Dusseldorf beauftragt die Verwaltung mit
der Durchfihrung vorbereitender Untersuchungen fiir eine
stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme gem. § 165 Abs. 4 i.V.m. § 141
BauGB im Gebiet Glasmacherviertel. Die Untersuchungen beziehen sich

auf das in Anlage 1 dargestellte Gebiet.
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Sachdarstellung:
Ausgangslage und gesamtstadtische Einordnung

Die Landeshauptstadt Dilisseldorf genieBt eine hohe Nachfrage als Wohn- und
Arbeitsstandort. Als siebtgréoBte Stadt Deutschlands konnte Dlsseldorf zum Stichtag
31.12.2023 rund 656.000 Einwohner verzeichnen - mit weiterhin steigender
Tendenz. Die fir den bestehenden erhdhten Bedarf an Wohn- und Arbeitsstatten
notwendigen Flachen sind nicht nur begrenzt, vielmehr liegt die Stadt im
bundesweiten Vergleich der FlachengréBen lediglich an 73. Stelle, wodurch sich die
allgemeine Ausgangslage am Wohnungsmarkt automatisch verscharft. Auch deshalb
hat die Landesregierung im Jahr 2023 von dem Erlass einer Rechtsverordnung gem.
§ 201a BauGB Gebrauch gemacht und Disseldorf als Gebiet mit einem
-angespannten Wohnungsmarkt® bezeichnet (vgl. Anlage 1 zu § 1
BaulandmobilisierungsVO). Zudem liegt die Stadt im raumlichen Anwendungsbereich
der Mieterschutzverordnung NRW.

Neben der aufgezeigten Ausgangslage auf dem Wohnungsmarkt hat sich auch die
allgemeine Lage am Immobilienmarkt durch u.a. gestiegene Zins- und Baukosten in
den letzten Jahren deutlich verscharft. Dem gegeniber steht jedoch weiterhin neben
dem Klimaschutz auch der nachhaltige Umgang mit Grund und Boden. Die
Landeshauptstadt Dlsseldorf halt darum weiter an der seit Jahren verfolgten Innen-
vor AuBenentwicklung fest und legt den Fokus der baulichen Entwicklung auf die
Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie die Nachverdichtung zur Begrenzung von
Bodenversiegelungen. Mittlerweile gibt es deshalb im Stadtgebiet nur noch wenige
groBflachige Potentiale.

Als Reaktion auf die Stagnation im Wohnungsbau hat der Oberblirgermeister im
Sommer 2023 die Wohnungsbauoffensive 2030 vorgestellt, um neue Impulse beim
Wohnungsbau zu setzen. Neben dem Voranbringen der bereits laufenden Projekte
sollen nun auch vermehrt stadtische Flachen aktiviert werden sowie weitere private
Baulandpotentiale mit Hilfe eines Potentialflachenkatasters identifiziert werden.
Insgesamt sollen im Zuge der Wohnungsbauoffensive 8.000 weitere Wohneinheiten
realisiert werden.

Im Stadtgebiet befinden sich sieben, zumeist groBflachige Entwicklungsareale, die
insgesamt rund 5.000 Wohneinheiten und somit «circa ein Drittel des
Baulandpotentials der Landeshauptstadt Dlisseldorf ausmachen. Alle Flachen weisen
dabei unterschiedliche Planungsstande auf und bediirfen somit einer individuellen
Vorgehensweise zur Aktivierung. Gemein ist ihnen, dass eine Aktivierung der Flachen
in Richtung einer Realisierung bisher nicht umfanglich umgesetzt worden ist. Der Rat

der Landeshauptstadt Dusseldorf hat die Verwaltung mit den Beschlussvorlagen
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APS/089/2023 und APS/141/2023 dahingehend beauftragt, das zur Verfiigung
stehende Instrumentarium zur Aktivierung der Flachen einzusetzen. Hierzu gehort
auch die vorliegende Flache Glasmacherviertel. Diese gehért zu den grdBten,
perspektivisch noch vorhanden Wohnungsbaupotentialen im Stadtgebiet. Mit rund
1.500 geplanten Wohneinheiten wirde ein groBer Beitrag zur Deckung des
Wohnraumbedarfs in der Stadt sowie zur Erreichung der Zielvorgabe geleistet

werden kénnen.

Projektflache Glasmacherviertel

Die Gerresheimer Glashitte wurde im Jahr 2005 geschlossen. Die Landeshauptstadt
Disseldorf beabsichtigt eine stadtebauliche Neuordnung fir das seitdem
brachliegende Industrieareal (Werksgeldande und angrenzende Bereiche), um es einer
adaquaten Nachnutzung zuzufiihren. Der Wegfall dieser altindustriellen Nutzung, die
sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohnbebauung befand, bietet nun die
Chance, den Wohnstandort Gerresheim zu starken und zu erweitern sowie zukiinftige
Nutzungskonflikte zZu vermeiden. Dem Planungsleitbild ~lnnen- vor
AuBenentwicklung® folgend eignet sich die heutige Brachflaiche im Stadtteil
Gerresheim sehr gut fir die Entwicklung eines neuen groBen Stadtquartiers, das die
vorhandenen baulichen Strukturen der Umgebung aufnimmt und in sinnvoller Weise
erganzt. So kann die Planung durch die Schaffung neuer Wohnbau- und gemischter
Bauflachen zum einen zur Deckung der groBen Wohnungsnachfrage in der
Gesamtstadt und zum anderen zur Bereitstellung von gewerblich nutzbaren

Bereichen beitragen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt stellte das Plangebiet Uberwiegend als
Industriegebiet dar. Die beabsichtigte Nutzung des Plangebiets lieB sich Uberwiegend
nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Dusseldorf
entwickeln. Mit der 138. Anderung des Flachennutzungsplans stellt dieser nun unter
Beriicksichtigung der Darstellungen des Regionalplans und gemall den
stadtebaulichen Zielen fir die kinftige Entwicklung des Plangebiets Uberwiegend
Wohnbauflachen sowie untergeordnet gemischte Bauflachen, Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Spielplatz / Abwasser, Kleingartenanlage und Parkplatz,
Wasserflachen, StraBenverkehrsflaichen und der Verlauf der Stadtbahn mit
Stadtbahn-Haltestellen dar (siehe Abbildung 1).
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Fir groBe Teile des ehemaligen Gelandes der Gerresheimer Glashitte besteht ein
besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 BauGB. Das ca. 19,5 ha groBe Gebiet liegt im
Siden von Gerresheim, ndérdlich der Bahnstrecke Dusseldorf - Wuppertal bzw.
Dusseldorf — Mettmann, 0Ostlich einer Flache an der Dulssel, sidlich der StraBe Nach

den Maureskothen und der TorfbruchstraBe und westlich der HeyestraBe.
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Satzung {iber ein
besonderes
Vorkaufsrecht
gem. § 25 BauGB

Plan Nr. 07/016
Glasmacherviertel

MaBstab 1:1000

— e e s

Vorlaufige Ziele und Zwecke einer EntwicklungsmaBnahme

Fir das Gelande der Gerresheimer Glashiitte wurde im Jahr 2008 ein mehrstufiges
Werkstattverfahren mit intensiver Beteiligung der Offentlichkeit zur Erarbeitung eines
stadtebaulichen und freiraumplanerischen Konzeptes flr das Gesamtgebiet
durchgefuhrt. Ergebnis des Werkstattverfahrens ist ein Masterplan, der die Ziele fir
die zuklinftige Entwicklung des Plangebiets darstellt:

- Entwicklung eines urbanen, vielfdltigen Quartiers, das unterschiedliche
Nutzungen kombiniert.

- Integration von Wohngebieten flir verschiedene Zielgruppen und
Wohntypologien, von Baugebieten fir Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe
sowie fur kleingewerbliche Nutzungen und die Integration kultureller Angebote
im Plangebiet.

- Ansiedlung von Einzelhandel, der auch der Versorgung der neu entstehenden
Nachfrage in dem Gebiet dienen soll. Die sinnvolle Integration dieses
Einzelhandelsstandorts in die Einzelhandelsstruktur der stdlichen HeyestraBe
wurde vorab in einer stadtebaulichen Vertraglichkeitsanalyse untersucht.
Wesentliche Bedingung fur das funktionale Zusammenwachsen und -wirken
des neuen Standorts auf dem ehemaligen Betriebsgeldnde der Glashutte
Gerresheim mit dem bestehenden Zentrum HeyestraBe Sud war eine
gelungene kleinrdumige stadtebauliche Anbindung des neuen
Einzelhandelsstandorts an das bestehende Zentrum.

- Integration von sozialer Infrastruktur (eine  Grundschule, drei

Kindertagesstatten)
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- Integration von vielfaltig nutzbaren Freirdumen flir das neu entstehende und
anliegende Quartier (Dusselpark, Heyepark, Quartiersplatze)
- Offenlegung der Dussel

- Anschluss an das Stadtbahnnetz

Am Werkstattverfahren waren sechs Planungsteams beteiligt. Gewonnen hat der
Entwurf des Teams aus den Bliros Reicher Haase Assoziierte, Hannelore Kossel und
ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH. Der Entwurf wurde von der Jury fir
die weitere Ausarbeitung, Konkretisierung und Qualifizierung zum Masterplan
ausgewahlt. Auf Grundlage des dabei entwickelten stadtebaulichen Masterplans
wurde im Juni 2009 die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt und am
23.06.2010 der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplanverfahren gefasst.

2012 hat die PATRIZIA Immobilien AG die Entwicklung des Gebietes Ubernommen
und unter Beibehaltung des grundlegenden stadtebaulichen und
freiraumplanerischen Konzeptes einige Anpassungen in der Planung vorgenommen.
2014 wurde der nach den MaBgaben der neuen planerischen Anforderungen
iberarbeitete Masterplan erneut der Offentlichkeit und in den politischen Gremien
prasentiert. Dem hohen Bedarf in Disseldorf, breite Wohnungsangebote fiir die
Bevolkerung zur Verfigung zu stellen, wurde durch einen erhéhten Anteil
Wohnnutzung nachgekommen. 2017 wurde die Beteiligung der Behérden gemal3 § 4
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt. Zu einer Aktivierung der Flache durch

die Eigentimerin ist es jedoch nicht gekommen.

Mit dem erneuten Verkauf des Grundsticks Anfang 2018 von der PATRIZIA
Immobilien AG an BRACK CAPITAL PROPERTIES bzw. die fir das Projekt gegrindete
Glasmacherviertel GmbH & Co. KG wurden investorenseitig weitere planerische
Uberlegungen angestellt. Das stadtebauliche Grundkonzept und wesentliche Aspekte
der zu diesem Zeitpunkt schon relativ weit entwickelten Planung wurden beibehalten.
Dem Uberarbeiteten Masterplan hat der Fachausschuss der Landeshauptstadt
Disseldorf im Jahr 2019 zugestimmt und die Verwaltung damit beauftragt, das
Bebauungsplanverfahren auf dieser Grundlage weiter zu fiuhren. Gutachten und
Fachplanungen wurden angepasst und eine erneute Behdrdenbeteiligung gemaBl § 4
Abs. 2 BauGB von 12/2020 bis 01/2021 durchgefihrt.
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Abbildung 3: aktueller Masterplan (Stand 2019)

Im Rahmen dieser Beteiligung hat die Deutsche Bahn (DB) entgegen ihrer friiheren
Stellungnahmen geduBert, dass sie ihre Flachen, die im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegen und seit dem Werkstattverfahren 2008 als von der DB nicht
mehr fir den Bahnverkehr benétigt gesehen wurden, gemaB dem neuen

Bahnprogramm ,,Starke Schiene"™ doch nicht mehr verkaufen wolle.

Westliche Bahnfldchen : '7 (= ~ Ostliche Bahnflachen

Abb/ldung 4: rote Markierung der Bahnfldchen

Daraufhin hat es auf unterschiedlichen Ebenen von Seiten der Stadtverwaltung mit
der DB Gesprache gegeben. Darin wurde deutlich, dass die Flachen im Osten
(vorwiegend die StraBe Im Brihl) von der DB nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
mehr bendtigt werden. Ein Freistellungsverfahren von Bahnbetriebszwecken wurde
eingeleitet. Fir die westlichen Flachen im Bereich der geplanten Ortsumgehung ist
laut DB die Herstellung von Abstellgleisen angedacht. Diese Flachen stehen fir eine
stadtische Entwicklung nicht zur Verfigung, Umplanungen der auBeren ErschlieBung
des kinftigen Glasmacherviertels sind notwendig. Im Jahr 2021 ist bereits der
Beschluss gefasst worden, das Plangebiet in zwei Planabschnitte zu teilen
(APS/094/2021), um im Bebauungsplanverfahren den Planabschnitt vorzuziehen, der

nicht von den nicht verfiigbaren Bahnfldchen abhéngig ist. Die notwendige Anderung
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des Flachennutzungsplans ist parallel dazu weiter betrieben worden und wurde im
April 2023 wirksam (FNP-Anderung Nr. 138).

Im September 2022 ist der Landeshauptstadt die wirtschaftliche Problemlage des
Investors bekannt geworden. Daraufhin ist das Bebauungsplanverfahren ruhend

gestellt worden.

Angesichts des Stillstandes beauftragte der Rat der Landeshauptstadt Dilisseldorf mit
Beschluss vom 07.09.2023 (Beschlussvorlage APS/089/2023) die Verwaltung, das
zur Verfligung stehende Instrumentarium zur Aktivierung unter anderem der Flache
Glasmacherviertel einzusetzen. Dazu gehdrt das in dem Beschluss vorgestellte
Instrument der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme nach besonderem
Stadtebaurecht (§§ 165 ff. BauGB). Auch im Ratsbeschluss vom 14.12.2023
(Beschlussvorlage APS/141/2023) ist die Verwaltung damit beauftragt worden, die
vorgreiflichen Verhandlungen zur Uberpriifung der Mitwirkungsbereitschaft (Phase 0)

im Glasmacherviertel einzuleiten.

Ende 2024 hat sich der Einfluss auf das Plangebiet infolge eines Share Deals erneut
verandert. Die LEG hat die Brack Capital Properties (BCP), zu der die
Projektgesellschaft flir das Glasmacherviertel gehért, von der Adler-Gruppe

mehrheitlich Gbernommen.

Die LEG hat die grundsatzliche Mdglichkeit eines weiteren Verkaufs, sofern keine
geeigneten Partner flr eine gemeinsame Entwicklung des Plangebiets gefunden
werden, kommuniziert. Daraufhin hat der Rat der Landeshauptstadt am 10.04.2025
u.a. den Beschluss gefasst, den privatrechtlichen Ankauf des Glasmacherviertels zu
verhandeln und die Vorbereitung einer stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme zu
forcieren (RAT/139/2025).

Notwendigkeit einer vorbereitenden Untersuchung

Mittels stadtebaulicher EntwicklungsmaBnahmen gemaB § 165 BauGB koénnen
Ortsteile und andere Teile des Gemeindegebietes entsprechend ihrer besonderen
Bedeutung fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung der Gemeinde erstmalig
entwickelt oder im Rahmen einer stadtebaulichen Neuordnung einer neuen
Entwicklung zugefiihrt werden. Ein entsprechender Bereich kann gemaB § 165 Abs. 3
BauGB festgelegt werden, wenn bei gerechter Abwagung der offentlichen und
privaten Belange (1.) die MaBnahmen diesen Zielen und Zwecken entspricht, (2.)
das Wohl der Allgemeinheit die Durchfihrung der  stadtebaulichen

EntwicklungsmaBnahme erfordert, insbesondere zur Deckung eines erhdhten Bedarfs
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an Wohn- und Arbeitsstatten, zur Errichtung von Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen oder zur Wiedernutzung brachliegender Flachen, (3.) die mit der
stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahmen angestrebten Ziele und Zwecke durch
stadtebauliche Vertrage nicht erreicht werden kénnen oder Eigentiimer der von der
MaBnahme betroffenen Grundstlicke unter entsprechender Berlicksichtigung des §
166 Abs. 3 BauGB nicht bereit sind, ihre Grundstlicke an die Gemeinde oder den von
ihr beauftragten Entwicklungstrager zu dem Wert zu verduBern, der sich in
Anwendung des § 169 Abs. 1 Nr. 6, Abs. 4 BauGB ergibt und (4.) die zlgige
Durchflihrung der MaBnahmen innerhalb eines absehbaren Zeitraums gewahrleistet

ist.

Die vorbereitenden Untersuchungen sind erforderlich, um beurteilen zu kénnen, ob
die Voraussetzungen zur Festlegung eines stadtebaulichen Entwicklungsbereichs
gemaB § 165 Abs. 3 BauGB vorliegen.

Trotz bereits erfolgter Anstrengungen zur Reaktivierung der im
Untersuchungsbereich gelegenen Flachen - z.B. durch Freirdumung und
bauvorbereitende @ MaBnahmen des Hauptgrundstliicks - erscheint eine
Projektentwicklung der Eigentimerin der ehemaligen Glashitte und der

Landeshauptstadt Dusseldorf derzeit nicht absehbar.

Seit Aufgabe der industriellen Nutzung blickt das ehemalige Werksgeldnde auf eine
langjahrige Historie zurlick. Diese ist seit 2012 durch mehrere Eigentimerwechsel
sowie zuletzt durch den Einstieg einer neuen Mehrheitsgesellschafterin an der
aktuellen Grundstlickseigentimerin gepragt. Letztlich konnte bisher trotz langer
Verhandlungen mit keiner der EigentUmerinnen ein stadtebaulicher Vertrag
geschlossen werden. Ausweislich mehrerer Medienverdffentlichungen (u.a.
Rheinische Post vom 14.02.2025 sowie FAZ - Finanzen Podcast vom 26.05.2025)
benétigt die Mehrheitsgesellschafterin zusatzliche verlassliche Partner, um eine
Entwicklung zu realisieren. Die Mehrheitsgesellschafterin schlieBt auch einen -
gegebenenfalls teilweisen - Verkauf nicht ganzlich aus. Aus dem Immobilienmarkt
heraus ist die Information bekannt, dass die Grundstlckseigentimerin eine
Marktabfrage zum (Teil-) Verkauf der Flachen durchfuhrt.

Es ist insgesamt aktuell schwer abzuschatzen, ob eine zligige Entwicklung seitens
der Grundstlickseigentimerin erfolgt oder ob ein weiterer Verkauf zu weiteren
Verzdégerungen fuhren kann.

In der Vergangenheit haben (Teil-) Verkaufe ohne intensiven Einbezug der
Landeshauptstadt zu erheblichen weiteren Verzégerungen in der Entwicklung

gefihrt. Deshalb sollen zur Ermittlung, ob mittels einer stadtebaulichen
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EntwicklungsmaBnahme im Sinne des § 165 BauGB die genannten stadtischen Ziele
erreicht werden kénnen, vorbereitende Untersuchungen zur Priifung des Vorliegens
der Voraussetzungen einer stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme durchgeflihrt
werden. In diesem Rahmen wird die Bereitschaft der Eigentimerin, die Entwicklung
der dringend bendétigten Wohneinheiten voranzutreiben, substanziell abgeprift und,
wenn erforderlich, auf dieser Basis eine hoheitliche Entwicklung der Flache Uber eine

stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme eingeleitet.

Mit der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme selbst ware durch die Stadt sodann
auch ein Flachenerwerb verbunden. Nach der Neuordnung und ErschlieBung der
Grundsticke wirden dann diese Flachen an Bauwillige vergeben werden, die sich
verpflichten, die Grundstlicke innerhalb angemessener Frist entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplans und den Erfordernissen der
EntwicklungsmaBnahme zu bebauen (§ 169 Abs. 5 - 8 BauGB).

Abgrenzung Untersuchungsbereich (Anlage 1)

Der Untersuchungsbereich wird im Siden durch die Bahntrasse Diusseldorf-
Wuppertal begrenzt (entlang der Grenze zum Flurstiick 525, Flur 33 sowie Flurstlick
101, 161 und 168, Flur 29). Die westliche Grenze des Plangebiets verlauft entlang
der westlichen Grenzen der Flurstiicke 136 und 145, Flur 29. Von dort verlauft die
Grenze entlang der noérdlichen Grenze des Flurstlicks 143, Flur 29 und entlang der
Ostlichen Grenze der Flurstiicke 36 und 37, Flur 30 nach Suden bis zur StraBe Nach
den Maureskdéthen. Von dort verlauft die Grenze entlang der StraBe Nach den
Maureskdéthen und sudlich der HatzfeldstraBe bis zum Pilgerweg. Am Pilgerweg
verlauft die Grenze westlich dieser StraBe bis zur NachtigallstraBe und von hier
nordlich entlang der NachtigallstraBe bis zur HeyestraBe. Im Osten bildet die
HeyestraBe als Teil des Plangebiets die Grenze. Im Siudosten sind die Bereiche der
heutigen StraBenbahn-Wendeschleife sowie die StraBe Im Brihl auf einer Lange von
rund 450 m bis zu den ndérdlich liegenden Gewerbeflachen dem Untersuchungsgebiet
zugeordnet.

Um eine homogene stadtebauliche Entwicklung sowie ein sinnvolles stadtebauliches
Gesamtkonzept des Gebiets zu gewdhrleisten, werden in den Untersuchungsbereich
im Westen stadtische Grundstlicke mit einbezogen. Zwischen diesen Flachen westlich
und Ostlich der Dussel gibt es Wechselbeziehungen und Abhangigkeiten, z.B.
hinsichtlich der ErschlieBung fir den motorisierten Individualverkehr und unter
Beachtung von Schallimmissionen. Mitbetrachtet werden zudem auch vereinzelt
weitere Flachen Dritter, um einen flieBenden Ubergang der bestehenden und der
zuklnftigen Nutzungen flUr die stadtebauliche Entwicklung dieses Teilbereichs des

Stadtteils Gerresheim sicherzustellen.
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Weiteres Verfahren

Die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen werden in einem schriftlichen
Bericht zusammengefasst und den politischen Gremien vorgestellt. Gegebenenfalls
kann auch die Vorlage von Zwischenberichten sinnvoll und erforderlich sein, wenn
sich aus den laufenden Untersuchungen heraus die Notwendigkeit zu erganzenden
Detailuntersuchungen ergeben sollten.

Der Bericht soll Auskunft dariber geben, ob das Wohl der Allgemeinheit eine
stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme erfordert. Das Erfordernis liegt insbesondere
dann vor, wenn ein erhdhter Bedarf an Wohn- und Arbeitsstatten besteht und die

Errichtung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen notwendig ist.

Sollten sich nach Abschluss der vorbereitenden Untersuchungen die Vermutungen
bestatigen und die Festlegungsvoraussetzungen vorliegen, wiirde dies die formliche
Festlegung eines stadtebaulichen Entwicklungsbereichs nach § 165 Abs. 6 BauGB

erfordern.

Zeigt sich im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen, dass sich die stadtischen
Ziele durch den Abschluss vertraglicher Vereinbarungen auf kooperative Weise
erreichen lassen, ist eine férmliche Festlegung durch eine stadtebauliche

Entwicklungssatzung nicht erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen

Die notwendigen Aufwendungen fir externe Beratungen werden fir die ersten
Schritte mit rund 50.000 Euro veranschlagt. Diese stehen im Budget des

Stadtplanungsamtes zur Verfligung.

Hinweise auf die Auskunftspflicht nach § 138 BauGB und weitere Rechtswirkungen

vorbereitender Untersuchungen:

Mit der ortstblichen Bekanntmachung dieses Beschlusses Uber den Beginn
vorbereitender Untersuchungen entsteht eine Auskunftspflicht nach § 165 Abs. 4
BauGB i. V. m. § 138 BauGB:

»8 138 Auskunftspflicht"

(1) Eigentimer, Mieter, Pachter und sonstige zum Besitz oder zur Nutzung
eines Grundsticks, Gebaudes oder Gebdudeteils Berechtigte sowie ihre

Beauftragten sind verpflichtet, der Gemeinde oder ihren Beauftragten
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Auskunft Uber die Tatsachen zu erteilen, deren Kenntnis zur Beurteilung der
Sanierungsbedurftigkeit eines Gebiets oder zur Vorbereitung oder
Durchfiihrung der Sanierung erforderlich ist. An personenbezogenen Daten
kdnnen insbesondere Angaben der Betroffenen Uber ihre personlichen
Lebensumstande im wirtschaftlichen und sozialen Bereich, namentlich Gber die
Berufs-, Erwerbs- und Familienverhaltnisse, das Lebensalter, die
Wohnbediirfnisse, die sozialen Verflechtungen sowie Uuber die o&rtlichen

Bindungen, erhoben werden.

(2) Die nach Absatz 1 erhobenen personenbezogenen Daten dirfen nur zu
Zwecken der Sanierung verwendet werden. Wurden die Daten von einem
Beauftragten der Gemeinde erhoben, dlrfen sie nur an die Gemeinde
weitergegeben werden; die Gemeinde darf die Daten an andere Beauftragte
im Sinne des § 157 sowie an die hdhere Verwaltungsbehdérde weitergeben,
soweit dies zu Zwecken der Sanierung erforderlich ist. Nach Aufhebung der
formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets sind die Daten zu I6schen.
Soweit die erhobenen Daten fur die Besteuerung erforderlich sind, dirfen sie

an die Finanzbehérden weitergegeben werden.

(3) Die mit der Erhebung der Daten Beauftragten sind bei Aufnahme ihrer
Tatigkeit nach MaBgabe des Absatzes 2 zu verpflichten. Ihre Pflichten

bestehen nach Beendigung ihrer Tatigkeit fort.

(4) Verweigert ein nach Absatz 1 Auskunftspflichtiger die Auskunft, ist § 208
Satz 2 bis 4 Uber die Androhung und Festsetzung eines Zwangsgelds
entsprechend anzuwenden. Der Auskunftspflichtige kann die Auskunft auf
solche Fragen verweigern, deren Beantwortung ihn selbst oder einen der in §
383 Absatz 1 Nummer 1 bis 3 der Zivilprozessordnung bezeichneten
Angehodrigen der Gefahr strafrechtlicher Verfolgung oder eines Verfahrens

nach dem Gesetz Uber Ordnungswidrigkeiten aussetzen wirde."

Ab dem Zeitpunkt der o6ffentlichen Bekanntmachung dieses Beschlusses kénnen
Baugesuche im Untersuchungsgebiet gemaB § 165 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 141 Abs.

4 Satz
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1 BauGB zurlickgestellt werden.



Anlagen:

1. Einleitungsbeschluss-Blattl
2. Einleitungsbeschluss-Blatt2
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