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Beschlussvorlage

Betrifft:

Bauvoranfrage MeineckestraBe 32-38 - Neubau von 9 Mehrfamilienhausern sowie
eines Blrogebaudes und Tiefgarage

Fachbereich:

63 - Bauaufsichtsamt

Dezernentin / Dezernent:

Beigeordnete Cornelia Zuschke
Beratungsfolge:

Gremium Sitzungsdatum Beratungsqualitat
Bezirksvertretung 1 30.04.2021 Entscheidung

Beschlussdarstellung:
Die Bezirksvertretung beschlieBt die Erteilung des Vorbescheides.

Sachdarstellung:

Die Bezirksvertretung hat in der Sitzung vom 01.12.2017 einer Bauvoranfrage fir die
Errichtung einer Wohnbebauung auf einer Teilflache des Grundstlickes zugestimmt
(171/200/2017). Beantragt waren u.a. Befreiungen von den Baugrenzen sowie von
der Art der Nutzung. Nunmehr soll das gesamte Grundstiick bebaut werden.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans Nr.
5380/31, der fur das Grundstick Kerngebiete (MK 1 u. MK 2) ausweist. Weiterhin
setzt der B-Plan Baugrenzen, geschlossene Bauweise, Geschossigkeiten von IV - VI,
Gebaudehdhen, Bautiefen, Geschossflachenzahlen von 3,0 bzw. 2,5 (MK1/MK2)
sowie den Zufahrtsbereich der Tiefgarage fest.

Ebenso wie in der vorherigen Planung sind auch hier Befreiungen von der Art der
Nutzung, den Baugrenzen und der GFZ beantragt.

Entlang Am Bonneshof entsteht ein Blrogebaude mit separater Tiefgarage, das sich
Uber das festgesetzte Kerngebiet (MK-1) erstreckt und die Baugrenzen uberschreitet.

Die zur Danziger StraBe geplanten Blockrandgebaude sowie die Ein- und
Ausfahrtsbereiche der Tiefgarage liberschreiten ebenso die festgesetzten
Baugrenzen. StraBenbegleitend zur MeineckestraBBe entstehen drei Solitdrgebdude.
Diese befinden sich auBerhalb der im B-Plan festgesetzten Gberbaubaren Flachen und
in offener Bauweise.



Durch die geplante Bebauung wird die festgesetzte GFZ um 0,23 sowie 1,0 im MK1-
bzw. MK2-Gebiet Uberschritten.

Begriindung:

Der B-Plan hatte bereits seinerzeit die Intention, neben einer larmschitzenden
BUroneubebauung auch Wohnen in dem Bereich zuzulassen. Mittlerweile haben sich
die technischen Mdéglichkeiten deutlich verbessert, sodass Wohnen auch in
larmbelasteten Bereichen zugelassen werden kann.

Hierbei wird die Grundidee des Bebauungsplanes umgesetzt. Entlang der Danziger
StraBe entsteht der stadtebaulich gewlinschte Riegel. Die Solitargebaude an der
MeineckestraBe bilden weiterhin die planerisch vorgesehene kammartige Struktur.

Die veranderte Positionierung der Geb&ude und infolgedessen die Uberschreitung der
Baugrenzen ermdglicht eine Verbesserung des Schallschutzes und die Entstehung
weiterer Wohneinheiten.

Zudem erfolgt durch die geplante Baumasse insgesamt nur eine geringfligige
Uberschreitung der Festsetzungen des B-Plans.

Die Ein- und Ausfahrtsbereiche der Tiefgarage werden so ausgeflihrt, dass sie auch
flir Fahrradfahrer gefahrlos nutzbar sind. Der Hauptzufahrtsbereich fur das
Blrogebaude entsteht im Bereich der Danziger StraBe/Am Bonneshof.

Weiterhin setzt die Wohnbebauung das Handlungskonzept Wohnen um, auch wenn
dies nicht durch den Bebauungsplan vorgegeben wird.

Nachrichtlich:

Der Stellplatznachweis soll in den geplanten Tiefgaragen erfolgen und wird im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens nachgewiesen. Ebenso wird darin eine
detaillierte Fassadengestaltung gepriift werden. Satzungsgeschitzte Baume sind von
dem Vorhaben nicht betroffen.

Anlagen:

Luftbild
Flurkarte

B-Plan 5380 31
Lageplan
Ansichten
Schnitte
Dachaufsichten
Freiraumplanung
Visualisierung 1
Visualisierung 2
Visualisierung 3
Vorlage 171/200/2017
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Diese Ausferigung enthélt in einfarbiger Darstellung alle
Festsetzungen nach Abschluss des Planverfahrens.
Diisseldorf, den 16. 02. 2004

Der Oberbiirgermeister

Vermessungs- und Katasteramt
Im Auftrag

v Oemarkung Golzheim:

~
\ ~ i
S
-~ ~
-~ S~

Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBl1. I S. 2141, 1998 I S.

137), gedndert durch das "Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie,
der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz" vom
27.07.2001 (BGB1.I S. 1950), der Baunutzungsverordnung (BauNVD) vom
23.01.1990 (BGB1. I S. 127) und der Bauordnung fdr das Land
Nordrhein-Westfalen (BauOD NAW) vom 01.03.2000 (GVNRW S. 256 / SGV NRW 232)

__________ ---7 1. Textliche Festsetzungen
i 1. Gliederung der Kerngebiete - MK (§7i.V.m.§ ] BauNVO und § 7 Abs. 4 BauNVO )

1.1 MK 1, MK 2
Zuldssig sind:
- Geschafts— Bdro- und Verwaltungsgebdude
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe
- Anlagen fdr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke
sonstige Wohnungen in den im Plan mit "Wohnen zuldssig" gekennzeichneten
Gberbaubaren Grundstlcksflachen.
Innerhalb dieser gekennzeichneten Bereiche sind B0 ¥ der Geschossflache
der Gebdude oder Gebdudeteile fOr Wohnungen zu nutzen.
Ausnahmsweise zuldssig sind:
- Wohnungen fdr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sawie fidr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter in allen dbrigen nicht
gekennzeichneten Gberbaubaren Grundstlcksfldchen.
- Der Versorgung des Gebietes dienender Einzelhandel, nicht jedoch
groB8flachige Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 700 m" Verkaufsflache.
\ Unzuldssig sind:
- Schank und Speisewirtschaften
- Parkhauser
\ - Tankstellen, auch solche im Zusammenhang mit GroBgaragen
\ - Einzelhandel, der nicht Uberwiegend der Versorgung des Gebietes dient
\ sowie GroBhandelsbetriebe und groBfldchige Einzelhandelsbetriebe
gem § 11 Abs. 3 BauNVD
Wohnungen nach § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVD
Vergnigungsstatten
Bordelle
Sexshops
nur zeitweilig genutzte Prdsentationsrdume der Modewirtschaft
~ (sogenannte "Showrooms"®)

Stellpldtze und Garagen

(§ 12 BauNvD)

~. Stellpldtze und deren Zufahrten sind ausschlieBlich in allseits

~ geschlossenen Garagen oder in unterirdischen Anlagen unterzubringen
(Dies gilt nicht fdr Zufahrten zwischen der StraBenbegrenzungslinie und
der vorderen Baugrenze zur PlanstraBe sowie fdr Zufahrten von der
Meineckestrage).
Tiefgaragen sind nur innerhalb der hierfdr festgesetzten Flachen und

~ innerhalb der Gberbaubaren GrundstOcksfldchen zuldssig.

% Oberirdische Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der Gberbaubaren
~ Grundstdcksflachen zuldssig.

Uberschreitung der Grundflachenzahl fir Tiefgaragen (§ 19 Abs. 4 BauNV0)

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche durch Tiefgaragen ist bis
zur vollstdndigen Ausnutzung der Oberbaubaren GrundstOcksflachen und der
aln ~¢7 N Flachen fdr Tiefgaragen zuldssig.
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Ausnahmen vom MaB der baulichen Nutzung (§ 16 Bau NVO)

Bei dem Baugrundstiick, Gemarkung Golzheim, Flur 8, Flurstiick Nr. 92, kann im Fall
einer Teilung auf den jeweiligen Teilgrundstiicken ausnahmsweise das festgesetzte
HochstmalB der baulichen Nutzung um bis zu 60 % iiberschritten werden, wenn
offentlich-rechtlich sichergestellt ist, dass in der Summe aller Teilgrundstiicke des
ehemaligen Flurstiickes Nr. 92 das festgesetzte HochstmaB der Baulichen Nutzung
sowie die Festsetzungen zur iiberbaubaren Grundstiicksfliche und zur Anzahl der
Geschosse nicht iiberschritten werden.

Nichtanrechnung von Garagen auf das MaB der baulichen Nutzung
(§ 21a Abs. 1 und Abs. 4 Nr. 3 BauNV0)

Garagen und ihre Zufahrten in Vollgeschossen mit einer Geb&udeoberkante
< 38,0 m 0. NN (einschlieBlich Substratschicht) werden nicht auf die GFZ
angerechnet.

Garagengeschosse mit einer Gebdudeoberkante < 38,0 m G. NN
(einschlieBlich Substratschicht) werden nicht auf die Anzahl der
Vollgeschosse angerechnet.

(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Einfahrten zu Stellpldtzen und Garagen im MK 2 sind von der
MeineckestraBe nur innerhalb der festgesetzten Bereiche und nur
for Stellplatze, die fiOr Wohnungen nachgewiesen werden, zuldssig.

Grundstickszufahrten

Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Schutzvorkehrungen bei Garagen
Garagen sind dber Dach der aufstehenden oder angrenzenden Gebdude zu
entldften.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Larm

An Gebdudefronten, entlang der durch Nummerierung und Schrdgschraffur
(/////) gekennzeichneten Baugrenzen, sind passive MaBnahmen zum Schutz
gegen den Verkehrslarm zu treffen:

- nach auBen abschlieBende Bauteile von Aufenthaltsrdumen (§ 44 BauO NRW)
sind so auszufdhren, dass sie entsprechend den L&rmpunkten L ... - L ...
folgende SchalldammmaBe aufweisen:

Erforderliche SchalldsmmmaBe

Abschnitt MaBgeb. Larmpegel-| erf.A'v,res des| erf.RA'v,res des
AuBenlarm- bereich AuBenbauteils AuBenbauteils
pegel dB(A) BOrorduae Nohnrdume

L1 -L 4|76 - B0 VI 45 50
L4 =L B 71-75 v 40 45
L6 -L 7|66 - 70 IV 35 40
L7 -L B|B6 -70 IV 35 40
LS9 -L 10|66 - 70 Iv 35 40
L i1 - L 12|66 - 70 IV 35 40
L i3 -L 14|66 - 70 1V 35 40
L 14 - L 15|66 - 70 IV 35 40
Li6 - L 1|71 - 75 v 40 45

Als Mindestanforderung fOr alle sonstigen Fassaden gilt
Larmpegelbereich III (maBgeb. AuBenldrmpegel 61 - 65 dB (A),
erf. A'w,res Bdrordume 30 dB, erf. R'w,res Wohnrdume 35 dB).
(Die Tabelle ist ein Auszug der DIN 4109, November 88, Tab. 8,
Herausgeber: DIN Deutsches Institut fdr Normung e.V.)

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen
werden, soweit durch einen von der Landesregierung anerkannten Sachver-
standigen fOr Schallschutz nachgewiesen wird, dass geringere MaBnahmen
ausreichen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Begrdnung der Grundsticksflachen

Auf den nicht dberbauten Grundsticksflachen gilt:

je 200 gm ist mindestens 1 Laubbaum I. Ordnung, Stammumfang, gemessen

in 1 m H6he, 20 bis 25 cm (StU 20/25) oder 2 Laubbdume II. Ordnung

(Stu 20/25) zu pflanzen

mindestens 10 ¥ der Fldachen sind mit heimischen Strauchern zu bepflanzen.
Die ubrigen Flachen sind, soweit keine Wege oder sonstige Befestigungen
vorgesehen sind, mit Rasen-, Stauden- und Bodendeckerpflanzen zu begrinen.
Hinweis: Die Begrnung ist dauerhaft zu erhalten.

Bepflanzungen

Flachdach-, Garagen- und Wandbegrinung

Dachflachen bis einschlieBlich des fdnften Geschosses sind intensiv mit
Stauden und Geh8lzen zu begridnen soweit Belange des Brandschutzes nicht
entgegenstehen. Gesamtschichtstdrke mind. 35 cm. Dies gilt auch far
Garagen in den dberbaubaren GrundstUcksfldchen, fOr die eine maximale
Gebdudeh6he von 38,0 m d. NN festgesetzt ist.

Dachfldchen oberhalb des fdnften Geschosses sind extensiv zu begridnen.
Gesamtschichtstarke mind. 15 cm (Sedum - Gras - Kraut).

Die Gesamtfldche der begrdnten Dachflachen muss mind. B0% der
Gesamtdachfldche betragen.

Innerhalb der verbleibenden 20 % sind Dachterrassen und technische
Aufbauten von der Begrinungspflicht ausgenommen.

AuBenwande von Bauteilen innerhalb der Oberbaubaren Grundstidcksfldache,
far die eine maximale GebdudehShe von 38,0 m 0. NN gilt, sind intensiv
zu begrdnen soweit Belange des Brandschutzes nicht entgegenstehen.
Hinweis: Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.

Begridnung Tiefgaragen

Tiefgaragen sind, soweit sie nicht dberbaut werden, mindestens 80 cm im
Bereich von Baumpflanzungen mindestens 120 cm mit Erdandeckung
entsprechend Tiefgaragensubstrat gemaB FLL-Richtlinie 'Planung,
Ausfdhrung und Pflege von Dachbegridnungen 1995' zuzlglich Drainage zu
versehen und zu begrdnen.

Hinweis: Die BegrOnung ist dauerhaft zu erhalten.

(§ 9 Abs. 2 i.Vv.m.§ 9 Abs.1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Die Geldndeh6he zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen
Baugrenze ist der. Gehwegh8ihe anzupassen; sie muss aber mindestens 35

m G. NN. betragen. Zwischen den dberbaubaren Grundsticksfldchen, fdr die
Wohnen zuldssig ist, gilt:

Anbdschungen zu den dberbaubaren Grundstlcksfldchen fOr Garagen sind
zuldssig.

For Baumstandorte ist die Uberschreitung der Gel&ndhShe um max. einen
Meter zuldssig.

HBhenlage des Geldndes

(§ 86 BauO NRW)

FOr das Plangebiet wird als Dachform Flachdach (Dachneigung max. §°)
festgesetzt.

Im MK 2 sind Staffelgeschosse oberhalb des VI. Geschosses nicht

zuldssig

In den Baugebieten sind Antennenanlagen einschlieBlich
Mobilfunkantennenanlagen nur auf den Gebduden entlang der PlanstraBe und
nur dann zuldssig, wenn sie mindestens 4 m von der Gebdudekante
zuridckgesetzt sind und eine maximale GesamthShe von 3 m dber der
Oberkante des obersten Vollgeschosses nicht Oberschreiten.

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bauschutzbereich des Flughafens

Das Plangebiet 1liegt innerhalb des Bauschutzbereichs des
Verkehrsflughafens Disseldorf (Sektor 33 der Start- und

Landebahn 15/33). Bauvorhaben innerhalb des Plangebiets unterliegen den
sich aus § 12 Luftverkehrsgesetz in der Fassung vom 27.03.1999

Gestaltung. Dachform

(BGB1. 1, Seite 530) ergebenden Beschrankungen.
.Hinweis:
Bodendenkmalpflege

Bei Erdeingriffen wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der
Entdeckung von archdologischen Bodenfunden gemdB §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz (DSchG NAW) hingewiesen.
Niederschlagswasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser von Dachern und Tiefgaragen ist Ober die belebte
Bodenschicht der intensiven oder extensiven Begrinungen und dber
Sickerschachte in tiefere Bodenschichten zu versickern. Verschmutztes
Niederschlagswasser kann nur in geringem Umfang in die dffentliche
Kanalisation eingeleitet werden.

Radarvertraglichkeit

Es wird darauf hingewiesen. das durch Bauvorhaben Belange des
Anlagenschutzbereiches fdr zivile Flugsicherungsanlagen berdhrt sein
kdnnten. Bei nach Nordosten orientierten Fassaden sollten in den oberen
Bereichen deshalb metallische Fassadenelemente vermieden werden.

Aufhebung gGltiger Bebauungsplane
(§ 2 Abs. 4 BauGB)

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind in seinem
Geltungsbereich die bisher gdltigen Bebauungsplane oder Teile von
Bebauungspldnen aufgehoben.

Betroffen sind die Fluchtlinienplane/Bebauungsplane:

Nr. 53 80 / 25
Nr. 53 B0 / 26
Nr. 53 80 / 33
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y - MaBes der Nutzungen oo ettt GE GeschoBf 1dchenzahl z.B. i faepainiier aiifssly Ober ka“t‘f Gber oK (§9 Abs.i Nr.5 Bau6B) F.t.8 einzelnen Gebaudeabschnitte iy
Bundesstrage mit Nuamer 8 326 Arkade, Durchfahrt, ~Zza | Aborenzung der Zulassigkeit von e p ———— 28, [50] i C:IElllﬂf_lEE Stmraﬂenmhe 7 B. (85 _
" 9o o .B. s . . .
Landstrae mit Numner L 228 offene Halle L7z g | Wohnen sy o ::Eserl'nzzlaszgg oppe ol . Mit Gen- und Fahr- und Leitungsrechten
" - . s Wenn die StraBenbegrenzungslinie mit der Bau- Sondergebiet Gebsudehdhe in m dber NN z.B. GH<36,7 Lichte HBhe z.B. LH=5,0n zu belastende Flachen =
; (@) | Dinie v der Baugrenze usomeniat, ist I & (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
. 5 e Signatur der Baulinie bzw. der Baugrenze Kandhdhe in m Gber NN z.B. HH=99,3 '
StraBenndhe in m Ober NN x 35.52 eingetragen worden

Angefertigt: DOsseldorf, den /13 06 . 2092 Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus-
schusses fUr Planung und Stadtentwicklung
der Stadt vom Z20.02 2002 nach § 3 (1)
BauGB durchzufdhrende Bdrgerbeteiligung

erfolgte am  24.03. 2002 |

Dieser Plan hat mit der Begrindung gemdB

§ 3 (2) BauBB nach ortsiiblicher Bekannt-
machung im DOsseldorfer Amtsblatt Nr. 343§
von 3.08.2602 in der Zeit vom 10-09. 2002
bis einschlie8lich Al.4D. 2002 Gffentlich
ausgelegen.

Der Ratsausschuss fdr Planung und Stadtent-
wicklung der Stadt hat am

beschlossen, von der nach § 3 (1) BauGB
durchzufthrenden BOrgerbeteiligung abzu-
sehen.

Dieser Plan ist mit der Begrindung durch
Beschluss des Ratsausschusses for Pla-

nung und Stadtentwicklung der Stadt am

A3.06. 2002enst § 2 BaubB aufgestellt
vorden.

Der Ratsausschuss fdr Planung und Stadt-
entuicklung der Stadt hat am

den roten Anderungen und Erganzungen
und der erneuten Offentlichen Auslegung
zugestinmt.

Dieser Plan hat mit der Begrdndung gemd8
§ 3 (3) BaubB nach ortsdblicher Bekannt-
machung im Ddsseldorfer Amtsblatt Nr.
vom in der Zeit vom

bis einschlieBlich bezdglich /
aufgrund der roten Anderungen und Ergan-
zungen Gffentlich ausgelegen.

Stadtplanungsamt
Im Auftrag

e A

61-12-B-5380/31
Disseldorf, den 20.06, 2002

61-12-8-5380/31
Ddsseldorf, den

61-12-8-5380/31
Disseldorf, den

61-12-8-5380/31
Dosseldorf, den 44, 40.2002

61-12-B-5380/31
Disseldorf, den

61-12-B-5380/31

20. 06 - 2002 Ddsseldorf, den

zeichn chen™Bgrstpllung Der Oberbdrgermeister Der Oberbdrgermeister Der Oberblirgermeister Der Oberbirgermeister Der Oberbdrgermeister Der Oberblrgermeister
( 74 Stadtplanungsant Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsant Stadtplanungsamt
0& MI/( [ Ml Im Auftrag In Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag
-Ing. Gerd-Joachim Tdpfer [/ VIV W Crnn

fffentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Beschluss des Rates vom Q5. 02. 200%
und die Gffentliche Auslegung dieses Be-
bavungsplanes mit der Begrindung sind 1t.
Bekanntmachungsanordnung vom 77.02. 04
im Disseldorfer Amtsblatt Nr. 7  vom

Der Rat der Stadt hat diesen Plan ein-
schlieSlich der roten Anderungen
und Erganzungen gemas § 10 (1) BauG8
heute als Satzung beschlossen.

( siehe Originalplan) 74.02 . 2004 qeni8 § 10 (3) BauGB be-
kanntgemacht vorden.
61/12-8-5380/31 64-12-8-3380/31 B o3
Disseldorf, den 0. 02. 2004 Ddsseldorf, den . 02, 2004
Der Oberblirgermeister
Stadtplanungsant
gez Erwin Im Auftrag
gez. Jaekel
Oberbirgermeister

Landeshauptstadt Dusseldorf

Bebauungsplan
Nr. 5380/31

MeineckestraBe -
MaBstab 1:500
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RSD Vorlage

Vorlage 171/ 200/2017

offentlich [ ] nicht &ffentlich

Beschlussvorlage

Betrifft:
Bauvoranfrage Meineckestral3e 30,a-c,32,a-c,34,a-c
- Errichtung von sechs Mehrfamilienhdusern mit Tiefgarage und einer Schallschutzwand

Beschlussdarstellung:
Die Bezirksvertretung 1 beschlief3t die Erteilung der erforderlichen Befreiungen nach dem Baugesetz-

buch (BauGB).

Sachdarstellung:
Das Grundstiick MeineckestralRe 30,a-c,32,a-c,34,a-c liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Be-

bauungsplans (B-Plan) Nr. 5380/31. In dem festgesetzten Kerngebiet ist in Teilbereichen eine Wohn-
nutzung gemal B-Plan zul&ssig.

Geplant ist nunmehr, neben diesen Bereichen auch im nordéstlichen Baufeld unmittelbar zur Danziger
Stral3e hin Wohngeb&aude zu errichten. Es sollen sechs Mehrfamilienhduser mit 66 barrierefreien
Wohneinheiten und einer 1-geschossigen Tiefgarage entstehen. Die Hauser sind 1V-geschossig mit
Staffelgeschoss und zur Danziger Straf3e hin VI-geschossig vorgesehen.

Zum Schutz der Wohnbebauung soll die bestehende Larmschutzwand an der Danziger Stral3e weiter
ausgebaut werden.

Far die Verwirklichung von Wohnen im Kerngebiet ist eine Befreiung von der Art der Nutzung erforder-
lich. Die Planung sieht vor, dass in den Wohnhausern an der Danziger Stral3e die Nebenraume zur
StrafRe und die Wohn- und Schlafraume zum beruhigten Innenhof hin angeordnet sind.

Die Baukorper B und C werden entgegen der Festsetzungen in offener Bauweise errichtet. Dies ist
erforderlich, da die larmgeschiitzten Aufenthaltsrdume im Baukérper A ausreichend belichtet werden
mussen.

Die Wohnhauser B1 und B2 liegen teilweise, die Gebaude C1 und C2 vollstandig auRerhalb der Bau-
grenzen. Dies ergibt sich aus den Grundstticksverhéltnissen und dem Erfordernis, in diesem Bereich
ausreichende Abstande zu den Nachbarn einzuhalten.

Der B-Plan setzt die Tiefgaragenzufahrt an der westlichen Grundstlicksgrenze fest. Die Zufahrt soll nun
direkt an der Meineckestral3e realisiert werden. Es wird eine direkte und kirzere Anfahrt von der Stral3e
erreicht und der Grundriss der Tiefgargage wird optimiert.

Bedenken gegen die Erteilung der erforderlichen Befreiungen besehen aus den dargelegten Griinden
nicht.

Fur das Vorhaben ist der Nachweis von 49 Stellplatzen erforderlich. Insgesamt werden 51 Stellplatze in
der geplanten Tiefgarage nachgewiesen. Zuséatzlich sind dort Fahrradstellplatze vorgesehen.

Von dem Vorhaben sind keine satzungsgeschitzten Baume betroffen.

Die Bezirksvertretung ist fiir die Entscheidung zustéandig, da Befreiungen nach § 31 BauGB erteilt wer-
den sollen, das Grundstiick gro3er als 1.000 m2 ist und das Bauvolumen 7.000 m3 Uibersteigt.
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Anlagen:

Lageplan
Bebauungsplan
Grundrisse EG und TG
Ansichten

Schnitte
Ubersichtsplane

Beratungsfolge:

Vorlage 171/ 200/2017

Gremium

Sitzungsdatum

Ergebnis

Bezirksvertretung 1

01.12.2017

1) Die Sitzung wurde zum Zeitpunkt der Drucklegung dieser Vorlage noch nicht geplant.

2) Das Beratungsergebnis wurde zum Zeitpunkt der Drucklegung dieser Vorlage noch nicht erfasst.

Alternative:

keine

Amt / Institut:
Bauaufsichtsamt

Dezernentin / Dezernent:
Zuschke
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