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Bauvoranfrage Meineckestraße 32-38 - Neubau von 9 Mehrfamilienhäusern sowie 
eines Bürogebäudes und Tiefgarage 
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63 - Bauaufsichtsamt  

Dezernentin / Dezernent: 

Beigeordnete Cornelia Zuschke   

Beratungsfolge: 

Gremium Sitzungsdatum Beratungsqualität 

Bezirksvertretung 1 30.04.2021 Entscheidung 

 
 
Beschlussdarstellung: 

Die Bezirksvertretung beschließt die Erteilung des Vorbescheides. 
 
 

Sachdarstellung: 
 
Die Bezirksvertretung hat in der Sitzung vom 01.12.2017 einer Bauvoranfrage für die 

Errichtung einer Wohnbebauung auf einer Teilfläche des Grundstückes zugestimmt 
(171/200/2017). Beantragt waren u.a. Befreiungen von den Baugrenzen sowie von 
der Art der Nutzung. Nunmehr soll das gesamte Grundstück bebaut werden.  

 
Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans Nr. 
5380/31, der für das Grundstück Kerngebiete (MK 1 u. MK 2) ausweist. Weiterhin 

setzt der B-Plan Baugrenzen, geschlossene Bauweise, Geschossigkeiten von IV – VI, 
Gebäudehöhen, Bautiefen, Geschossflächenzahlen von 3,0 bzw. 2,5 (MK1/MK2) 
sowie den Zufahrtsbereich der Tiefgarage fest. 

 
Ebenso wie in der vorherigen Planung sind auch hier Befreiungen von der Art der 
Nutzung, den Baugrenzen und der GFZ beantragt.  

 
Entlang Am Bonneshof entsteht ein  Bürogebäude mit separater Tiefgarage, das sich 
über das festgesetzte Kerngebiet (MK-1) erstreckt und die Baugrenzen überschreitet.  

 
Die zur Danziger Straße geplanten Blockrandgebäude sowie die Ein- und 
Ausfahrtsbereiche der Tiefgarage überschreiten ebenso die festgesetzten 

Baugrenzen. Straßenbegleitend zur Meineckestraße entstehen drei Solitärgebäude. 
Diese befinden sich außerhalb der im B-Plan festgesetzten überbaubaren Flächen und 
in offener Bauweise. 



 

Seite 2 

Durch die geplante Bebauung wird die festgesetzte GFZ um 0,23 sowie 1,0 im MK1- 

bzw. MK2-Gebiet überschritten.  
 
Begründung: 

Der B-Plan hatte bereits seinerzeit die Intention, neben einer lärmschützenden 
Büroneubebauung auch Wohnen in dem Bereich zuzulassen. Mittlerweile haben sich 
die technischen Möglichkeiten deutlich verbessert, sodass Wohnen auch in 

lärmbelasteten Bereichen zugelassen werden kann.  
 
Hierbei wird die Grundidee des Bebauungsplanes umgesetzt. Entlang der Danziger 

Straße entsteht der städtebaulich gewünschte Riegel. Die Solitärgebäude an der 
Meineckestraße bilden weiterhin die planerisch vorgesehene kammartige Struktur.  
 

Die veränderte Positionierung der Gebäude und infolgedessen die Überschreitung der 
Baugrenzen ermöglicht eine Verbesserung des Schallschutzes und die Entstehung 
weiterer Wohneinheiten.     

 
Zudem erfolgt durch die geplante Baumasse insgesamt nur eine geringfügige 
Überschreitung der Festsetzungen des B-Plans.  

 
Die Ein- und Ausfahrtsbereiche der Tiefgarage werden so ausgeführt, dass sie auch 

für Fahrradfahrer gefahrlos nutzbar sind. Der Hauptzufahrtsbereich für das 
Bürogebäude entsteht im Bereich der Danziger Straße/Am Bonneshof.  
 

 
Weiterhin setzt die Wohnbebauung das Handlungskonzept Wohnen um, auch wenn 
dies nicht durch den Bebauungsplan vorgegeben wird.  

 
Nachrichtlich: 
Der Stellplatznachweis soll in den geplanten Tiefgaragen erfolgen und wird im 

Rahmen des Genehmigungsverfahrens nachgewiesen. Ebenso wird darin eine 
detaillierte Fassadengestaltung geprüft werden. Satzungsgeschützte Bäume sind von 
dem Vorhaben nicht betroffen.  

 

Anlagen: 

Luftbild 

Flurkarte 
B-Plan 5380 31 
Lageplan 

Ansichten 
Schnitte 
Dachaufsichten 

Freiraumplanung 
Visualisierung 1 
Visualisierung 2 

Visualisierung 3 
Vorlage 171/200/2017 
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Amtlicher  Lageplan

Maßstab 1: 250

Baugenehmigungsbehörde: Düsseldorf

GB Nr.: 

Bauvorhaben:

Bauherr:

Gemeinde: Düsseldorf

Golzheim                           Flur: 8 Modell: 20036_Meineckestraße_Golzheim.GVP

Fläche Grundbuch
Eigentümer

ha a m² Blatt Erb.Grdb.

88 13 93

89 10 35

192 4 25

193 7 30

373 96 82

Zus. 1 32 65

HINWEIS:

Art und Maß der baulichen Nutzung (Berechnung n. §3 Abs.2 BauPrüf.VO auf Beiblatt)

Bebauungsplan Nr.:  5380/31    -Meineckestraße-

Baugebiet: MK1/MK2    g

Anzahl der zul. Vollgeschosse: IV / IV-VI

Fläche des Flurstück(e)s – MK1 3311 m²

Fläche des Flurstück(e)s – MK2 9954 m²

+ Zuschlag n.§21a Abs. 2 BauNVO
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- Fläche vor Straßenbegrenzungslinie 540 m²

+/- Baulastf lächen

Fläche des Baugrundstücks 13265 m²

Grundf läche - MK1 1,00 0,73 3311,00 0,00 2405,52 2405,52

Grundf läche - MK2 0,80 0,49 7531,20 0,00 4653,68 4653,68

Grundf läche n.§19 Abs.4 BauNVO – MK1 1,00 0,90 3311,00 0,00 2984,24 2984,24

Grundf läche n.§19 Abs.4 BauNVO – MK2 1,00 0,93 9414,00 0,00 8722,20 8722,20

Geschoßf läche – MK1 3,00 3,23 9933,00 0,00 10705,74 10705,74

Geschoßf läche – MK2 2,50 2,34 23535,00 0,00 22066,36 22066,36

Bauherr: Architekt:

(Datum, Unterschrift) (Datum,Unterschrift,Stempel) Voerde, den 30. Juli 2020

 Höhenanschluß:

  Art:

  Lage: NHN – Höhensystem
per GPS

  Höhe:

  Jahr:

Antrag auf Vorbescheid

Errichtung einer Wohnanlage bestehend aus 9 
Mehrfamilienw ohnhäusern mit insgesamt 174 
Wohneinheiten und einer Tiefgarage, sow ie eines 
Bürogebäudes mit Tiefgarage

   Gemarkung:

Flur-
stück

Baulasten 
(siehe 

Anlagen) 

Abstandsflächen auf geplantes Gelände bezogen

Bearbeitungs-
Vermerke

Grundf lächen-
Geschoßf lächen-
Baumassenzahl

Bauliche Nutzung
(m²) bzw. (m³)
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- Teilf lächen des Flurstücks, die nicht im 
Bauland liegen (§19 Abs 3 BauNVO)

Den Inhalt des Lageplanes habe ich 
zur Kenntnis genommen. Mit dem 
Bauv orhaben bin ich einv erstanden.

Für die Übereinstimmung
v on Projekteintragung
und Bauzeichnung.

Der Lageplan wurde auf  Grund amtl. Unterlagen und eigener örtlicher Auf nahme v on 
….................. hergestellt. Die Richtigkeit der Eintragung des geltenden Planungsrechts 
wird gewährleistet. Der Projekteintragung lagen Bauzeichnungen (Maßstab 1:100/digitale 
Form) v om 02.03.2020 – 16.06.2020 zugrunde. 
Etwa v orhandene unterirdische Bauwerke und Leitungen sind nicht erf asst worden. Die 
Angaben der Geschoßzahlen beziehen sich auf  augenscheinliche Vollgeschosse oberhalb 
der natürlichen Geländeoberf läche und unterhalb der Trauf linien. Sof ern der Plan nicht in-
nerhalb eines Jahres nach Fertigstellung v erwendet wird,ist eine Überprüf ung insbesonde-
re der Höhenangaben erf orderlich. Die Höhen beziehen sich auf   NHN. Netz- Basis: 
UTM Koordinaten (ETRS/489)



Maßstab Datum BlattgrößeBAUVORHABEN:

Antrag auf Vorbescheid

Errichtung einer Wohnanlage bestehend aus 9 Mehrfamilienwohnhäusern mit insgesamt
174 Wohneinheiten und einer Tiefgarage sowie eines Bürogebäudes mit Tiefgarage

Meineckestraße 32, 34, 36, 38
40474 Düsseldorf
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Antrag auf Vorbescheid

Errichtung einer Wohnanlage bestehend aus 9 Mehrfamilienwohnhäusern mit insgesamt
174 Wohneinheiten und einer Tiefgarage sowie eines Bürogebäudes mit Tiefgarage
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Antrag auf Vorbescheid
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Beschlussvorlage 
 
Betrifft: 
Bauvoranfrage Meineckestraße 30,a-c,32,a-c,34,a-c 
- Errichtung von sechs Mehrfamilienhäusern mit Tiefgarage und einer Schallschutzwand 
 
Beschlussdarstellung: 
Die Bezirksvertretung 1 beschließt die Erteilung der erforderlichen Befreiungen nach dem Baugesetz-

buch (BauGB). 

 

Sachdarstellung: 
Das Grundstück Meineckestraße 30,a-c,32,a-c,34,a-c liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Be-

bauungsplans (B-Plan) Nr. 5380/31. In dem festgesetzten Kerngebiet ist in Teilbereichen eine Wohn-

nutzung gemäß B-Plan zulässig.                                                                         

      

Geplant ist nunmehr, neben diesen Bereichen auch im nordöstlichen Baufeld unmittelbar zur Danziger 

Straße hin Wohngebäude zu errichten. Es sollen sechs Mehrfamilienhäuser mit 66 barrierefreien 

Wohneinheiten und einer 1-geschossigen Tiefgarage entstehen. Die Häuser sind IV-geschossig mit 

Staffelgeschoss und zur Danziger Straße hin VI-geschossig vorgesehen.  

 

Zum Schutz der Wohnbebauung soll die bestehende Lärmschutzwand an der Danziger Straße weiter 

ausgebaut werden.  

 

Für die Verwirklichung von Wohnen im Kerngebiet ist eine Befreiung von der Art der Nutzung erforder-

lich. Die Planung sieht vor, dass in den Wohnhäusern an der Danziger Straße die Nebenräume zur 

Straße und die Wohn- und Schlafräume zum beruhigten Innenhof hin angeordnet sind.  

 

Die Baukörper B und C werden entgegen der  Festsetzungen in offener Bauweise errichtet. Dies ist 

erforderlich, da die lärmgeschützten Aufenthaltsräume im Baukörper A ausreichend belichtet werden 

müssen.  

 

Die Wohnhäuser B1 und B2 liegen teilweise, die Gebäude C1 und C2 vollständig außerhalb der Bau-

grenzen. Dies ergibt sich aus den Grundstücksverhältnissen und dem Erfordernis, in diesem Bereich 

ausreichende Abstände zu den Nachbarn einzuhalten.    

 

Der B-Plan setzt die Tiefgaragenzufahrt an der westlichen Grundstücksgrenze fest. Die Zufahrt soll nun 

direkt an der Meineckestraße realisiert werden. Es wird eine direkte und kürzere Anfahrt von der Straße 

erreicht und der Grundriss der Tiefgargage wird optimiert.  

 

Bedenken gegen die Erteilung der erforderlichen Befreiungen besehen aus den dargelegten Gründen 

nicht.  

 

Für das Vorhaben ist der Nachweis von 49 Stellplätzen erforderlich. Insgesamt werden 51 Stellplätze in 

der geplanten Tiefgarage nachgewiesen. Zusätzlich sind dort Fahrradstellplätze vorgesehen.   

 

Von dem Vorhaben sind keine satzungsgeschützten Bäume betroffen. 

  

Die Bezirksvertretung ist für die Entscheidung zuständig, da Befreiungen nach § 31 BauGB erteilt wer-

den sollen, das Grundstück größer als 1.000 m² ist und das Bauvolumen 7.000 m³ übersteigt. 
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 Anlagen: 

- Lageplan 

- Bebauungsplan 

- Grundrisse EG und TG 

- Ansichten  

- Schnitte  

- Übersichtspläne 

 
 
Beratungsfolge: 

Gremium Sitzungsdatum Ergebnis 

   
Bezirksvertretung  1 01.12.2017 -/-² 

 
1) Die Sitzung wurde zum Zeitpunkt der Drucklegung dieser Vorlage noch nicht geplant. 
2) Das Beratungsergebnis wurde zum Zeitpunkt der Drucklegung dieser Vorlage noch nicht erfasst. 

 
 
Alternative: 
keine 
 
Amt / Institut: 
Bauaufsichtsamt 
 
Dezernentin / Dezernent: 
Zuschke 
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