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offentlich [ ] nicht 6ffentlich

Beschlussvorlage

Betrifft:

Bauantrag, Hammer DorfstraBe 10 - Errichtung eines Mehrfamilienhauses (10 WE)
mit Tiefgarage

Fachbereich:

63 - Bauaufsichtsamt

Dezernentin / Dezernent:

Beigeordnete Cornelia Zuschke

Beratungsfolge:

Gremium Sitzungsdatum Beratungsqualitat
Bezirksvertretung 3 24.06.2025 Entscheidung

Beschlussdarstellung:

Die Bezirksvertretung beschlieBt die erforderlichen Befreiungen und Ausnahmen.
Befreiungen sind erforderlich fiir Uberschreitungen der Baulinie, der Baugrenze und
der Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die Errichtung entgegen der vorgegebenen
Firstrichtung.

Eine Ausnahme ist erforderlich flir die Errichtung der Tiefgarage, die zum Teil
auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache liegt.

Sachdarstellung:

Das Vorhabengrundstlick Hammer Dorfstra8e 10 liegt im Geltungsbereich des
qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 5275/016 und wird somit planungsrechtlich nach
§ 30 Abs. 1 BauGB beurteilt.

Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet fest. Die GRZ wird mit 0,4, die
GFZ mit 1,0 und die Geschossigkeit mit III-geschossig vorgegeben. Die geschlossene
Bauweise ist vorgeschrieben und die festgesetzte Firstrichtung betragt 90° zur
StraBe.

Geplant ist der Neubau eines III-geschossigen Mehrfamilienhauses mit 10
Wohneinheiten und einer Tiefgarage.

Folgende Befreiungen sind erforderlich:

Die an der StraBenfront liegende Baulinie wird durch den Baukdrper teilweise
Uberschritten.



Die rickwartige und seitliche Baugrenze wird durch den Baukdrper sowie die Balkone
teilweise Uberschritten.

Entgegen der festgesetzten Firstrichtung von 90° zur StraBe wird die Firstrichtung
parallel zur StraBe errichtet.

Zudem ist eine Ausnahme erforderlich, da die Tiefgarage und die Zufahrt zum Teil
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache liegen.

Auf dem Baugrundstiick wurde bereits eine Baugenehmigung flir den Neubau von 2
Mehrfamilienhdausern, einer GroBtagespflege und einer Tiefgarage (21-BA-2352/20)
am 27.10.2022 erteilt. Im Vorfeld dieses Baugenehmigungsverfahrens wurde bereits
eine Bauvoranfrage gestellt und die Bezirksvertretung am 17.09.2019 beteiligt. Den
erforderlichen Befreiungen wurde, mit Ausnahme der Firstrichtung, am 10.10.2019
zugestimmt.

Aufgrund der GrundstlicksgréBe von Uber 1000 m2 fallt die Erteilung der
erforderlichen Befreiungen und Ausnahmen in die Zustandigkeit der
Bezirksvertretung.

Begriindung:

Hinsichtlich der Baugrenzen ergeben sich geringe Uberschreitungen an der
Gebdudeseite durch den Baukérper und an der Gebauderickseite durch geplante
Balkone.

Die geplante Firstrichtung orientiert sich an der bestehenden Bebauung, wodurch ein
einheitliches StraBenbild erhalten werden kann.

Durch die Uberschreitung der GFZ wird bei Einhaltung der zuldssigen Geschosszahl
und GRZ mehr Wohnraum geschaffen.

Bezliglich der Uberbaubaren Grundstlicksflache orientiert sich diese nicht am
Grenzverlauf. Eine Tiefgarage kann aufgrund des Verlaufs der Baugrenze nur
auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache nutzbar errichtet werden. Um die
Parksituation zu entscharfen und ausreichend Stellplatze zu gewahrleisten, ist eine
Tiefgarage erforderlich.

Nachrichtlich:

FUr das Bauvorhaben miissen keine satzungsgeschitzten Baume gefallt werden.
Die notwendigen Stellplatze werden in der Tiefgarage nachgewiesen.

Anlagen:

Katasterauszug

Luftbild

Auszug Bebauungsplan
Lageplan

Grundriss Kellergeschoss Tiefgarage
Grundriss Erdgeschoss
Grundriss 1. Obergeschoss
Grundriss 2. Obergeschoss
Grundriss Dachgeschoss
Grundriss Spitzboden
Schnitt 1-1/ Schnitt 4-4
Schnitt 2-2

Ansicht Nord
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Ansicht Ost
Ansicht Siud
Ansicht West
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