BV3/107/2025

Landeshauptstadt
Disseldorf

offentlich [ ] nicht 6ffentlich

Beschlussvorlage

Betrifft:

Bauvoranfrage, Hammer DorfstraBe 89 - ¢ffentlich geférdertes Wohnen und
Lebensmitteleinzelhandel
Fachbereich:

63 - Bauaufsichtsamt

Dezernentin / Dezernent:

Beigeordnete Cornelia Zuschke

Beratungsfolge:

Gremium Sitzungsdatum Beratungsqualitat
Bezirksvertretung 3 24.06.2025 Entscheidung

Beschlussdarstellung:

Die Bezirksvertretung beschlieBt die Genehmigung der erforderlichen Befreiung und
die Genehmigung der Bauvoranfrage.

Eine Befreiung ist erforderlich hinsichtlich des Uberschreitens einer Fluchtlinie.

Die Beteiligung der Bezirksvertretung ist erforderlich, da das Bauvolumen gréBer
7.000 m3 und das Grundstlick gréBer 1.000 m?2 ist.

Sachdarstellung:

Das Vorhabengrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Fluchtlinienplans
5275/003. In diesem wird unter anderem eine Fluchtlinie festgesetzt, die als
Baugrenze beurteilt wird. Dariber hinaus wird das Vorhaben nach § 34 Absatz 2
beurteilt. Die Umgebungsbebauung wird hierbei als Allgemeines Wohngebiet (WA)
beurteilt. Das Vorhaben muss Uber die Festsetzungen des Bebauungsplans hinaus
daher nach Art der Nutzung zulassig sein und sich in die nédhere Umgebung einfligen.

Geplant ist die Errichtung eines III - IV geschossigen Gebaudekomplexes mit einem
der Versorgung des Gebiets dienenden Lebensmitteleinzelhandel im Erdgeschoss und
Wohnnutzung in den Obergeschossen. Die Blockrandbebauung ist straBenbegleitend
geplant und schlieBt grenzstiandig an das Gebaude Hammer DorfstraBe 87 an.

Im ruckwartigen Bereich wird die offene Bauweise der angrenzenden Flurstlicke



Ubernommen. Insgesamt sollen rund 1600 m2 Wohnflache flir voraussichtlich 30
geférderte Wohnungen entstehen. Die Ladenflache ist kleiner als 800 m2. Die
erforderlichen Spielplatzflachen sollen auf der begrinten Dachfliche im 1.0G
errichtet werden.

Begriindung:

Die beantragte Befreiung ermdglicht die Uberschreitung der Fluchtlinie entlang der
StraBe Am Kuhtor um bis zu 2,50 m und die Errichtung einer Blockrandbebauung an
der straBenseitigen Grundstiicksgrenze. Gegen die Erteilung der Befreiung bestehen
keine Bedenken.

Der nordliche Bereich der StraBe Am Kuhtor ist vollstdndig unbebaut. Durch das
Vorhaben wird die StraBenflucht erstmalig definiert. Dadurch wird das planerische
Ziel einer einheitlichen StraBenflucht trotz der Befreiung erflllt und das Vorhaben ist
staddtebaulich vertretbar.

Hinsichtlich der Art der Nutzung ist das Vorhaben mit Wohnen und dem Einzelhandel
planungsrechtlich zuldssig. Bezlglich des MaBes der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Uberbaubaren Grundstlicksflache orientiert sich das Vorhaben an
den angrenzenden Grundstlicken, flgt sich in die Eigenart der ndheren Umgebung
ein und die ErschlieBung ist gesichert.

Die Hohen der Bebauung an der Hammer Dorfstr. 81 mit einer Firsthéhe von 21,86
m und einer Traufhéhe von 14,15 m werden mit der geplanten Firsthéhe von 18,65
m und der Traufhdhe von 13,23 m unterschritten. Die (berbaubare
Grundstlcksflache mit der rickwartigen Parkplatz-/Garagennutzungen entspricht der
Hammer Dorfstr.

Die geschlossene Bauweise im Blockrand, sowie die offene Bauweise im riickwartigen
Bereich wird Gbernommen.

Anlagen:

Auszug Liegenschaftskataster
Auszug Liegenschaftskataster 1-2000
Luftbild

Luftbild 1-2000

Lageplan

Grinplan

Schnitt AA

Schnitt BB

Ansicht StraBe

Umgebung Am Kuhtor
Umgebung Hammer DorfstraBe
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