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Beschlussdarstellung:

Der Ausschuss flr Planung und Stadtentwicklung beschlieBt die erforderlichen
Befreiungen von der festgesetzten Baufluchtlinie und StraBenbegrenzungslinie und
stimmt der Erteilung des Vorbescheids zu.

Sachdarstellung:

Das ca. 17.900m2 groBe Grundstlick liegt im Geltungsbereich des einfachen
Bebauungsplanes Nr.5581/06 aus dem Jahr 1930, der flir das Grundstiick eine
Baufluchtlinie und eine StraBenbegrenzungslinie entlang der Herdecker StraBe
festsetzt. Im Ubrigen erfolgt die planungsrechtliche Beurteilung nach § 34 BauGB.

Auf dem derzeit unbebauten Vorhabengrundstlck ist die Errichtung eines neuen
Férderschulzentrums flr Kinder unterschiedlichen Alters und Férderschwerpunktes
geplant, indem Raumlichkeiten fir die Franz-Marc-Schule und fiir die Jan-Wellem-
Schule, eine Kita mit Schwerpunkt Inklusion, eine Sporthalle, ein Lehrschwimmbad
sowie eine Hausmeisterwohnung vorgesehen werden.

Flr das Bauvorhaben ,Neubau Férderschulzentrum Herdecker Str. 1: Neubau Franz-
Marc-Schule, Jan-Wellem-Schule Dependance und Kindertagesstatte™ wurde der
erforderliche Grundsatzbeschluss mit Vorlage SCHUA/025/2019 Umsetzung von
MaBnahmen der Schulentwicklungsplanung 2018/19 - 2023/24 (SOM VIII) am



19.12.2019 im Rat beschlossen.

Die Planung zum Neubau eines Fdrderschulzentrums mit der Vorlagennummer
APS/131/2023 wurde nach Anregungen aus Politik und Blirgerschaft hinsichtlich der
Themen Flachenbedarf, Parksituation, Baumschutz und Larmschutz maBgeblich
Uberarbeitet.

Die nun vorliegende Bauvoranfrage zeigt eine Planung aus zwei Gebauden: ein sich
nach Osten 6ffnendes, kammartiges Hauptgebdude und ein separates
Sporthallengebaude im Nordwesten.

Das kammartige Hauptgebdude setzt sich zusammen aus einem zwei- bis
viergeschossigen Langsgebaude, an dem sich zwei Querriegel anschlieBen.

Die einzelnen Funktionen reihen sich im Hauptgebaude hintereinander ein. Im
Norden befindet sich die zweigeschossige Hausmeisterwohnung. Daran anschlieBend
ist die zweigeschossige Kita geplant. Im viergeschossigen Mitteltrakt einschlieBlich
dem zweigeschossigen Querriegel ist die Jan-Wellem-Schule untergebracht. Im
sldlichen, dreigeschossigen Gebaudeteil einschlieBlich des dreigeschossigen
Querriegels befindet sich die Franz-Marc-Schule.

Westlich des Vorhabengrundstiicks liegt der Nérdliche Zubringer B1 zur A52. Durch
den langen Gebauderiegel des Hauptgebaudes wird der Larmschutz flr die
Freibereiche der Schulen und der Kita erzielt. Gleichzeitig werden durch die
Querriegel die einzelnen Freibereiche voneinander abgegrenzt.

Die gesamte Verkehrsabwicklung des Schiilerspezialverkehrs mit Bussen findet
westlich des Hauptgebaudes auf eigenem Gelande statt. Hier werden ausreichend
Park- und Wendemadéglichkeiten geschaffen.

Zur Realisierung des Bauvorhabens sind Befreiungen von der festgesetzten
Baufluchtlinie erforderlich. Beide Gebdude bleiben zur Herdecker StraB3e hinter der
Baufluchtlinie zuriick. Das Hauptgebaude tritt ca. 7,00 m und das
Sporthallengebaude bleibt zwischen 2,00 und 6,00 m hinter der Baufluchtlinie
zurlick. Durch die Baufluchtlinie und StraBenbegrenzungslinie wird an der Herdecker
StraBe eine Zufahrt definiert, die durch die Ostliche Gebdudeecke des
Hauptgebdudes Uberschritten wird.

Begriindung:

Die Befreiungen von der festgesetzten Baufluchtlinie und der
StraBenbegrenzungslinie sind stadtebaulich vertretbar und unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

Durch das Zurlickbleiben hinter der Baufluchtlinie durch das Sporthallengebaude und
das Hauptgebaude kann der erhaltenswerte Baumbestand an der Herdecker Stral3e
erhalten bleiben.

Die Uberschreitung der Baufluchtlinie an der nordwestlichen Gebaudeecke der
Hausmeisterwohnung ist als geringfligig zu bewerten.

Die ErschlieBung des Grundstlickes erfolgt gemaB Fluchtlinienplan an der Herdecker
StraBBe gegenuber der HoérderstraBe. Im weiteren Verlauf erstreckt sich die
ErschlieBung parallel zu den geplanten Gebduden, wodurch das Hauptgebdude die
StraBenfluchtlinie geringfligig tUberschreitet.

Auch die fuBlaufige ErschlieBung an der Herdecker StraBe gegeniuber der
BrackelerstraBBe Uberschreitet die StraBenfluchtlinie. Die Verschiebung der
ErschlieBung nach Westen ermdglicht den Erhalt von erhaltenswerte Baumbestand
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entlang der Grundstlicksgrenze.

Das Vorhaben flugt sich hinsichtlich der Art und MaB3es der baulichen Nutzung in die
nahere Umgebung ein.

Die geplante Nutzung als Forderschulzentrum gilt als Einrichtung flir den
Gemeinbedarf und ist nach Art der baulichen Nutzung gemaB § 34 BauGB zulassig.
Durch das Bauvorhaben werden bendétigte Schulrdume und Sportflachen geschaffen.

Die geplante Nutzung fligt sich neben den Wohnbebauungen und Sportanlagen als
soziales Zentrum in die Nachbarschaft ein. Die geplante Bebauung ermdglicht eine
zielfUhrende Nutzung auf dem unbebauten Grundstlick und sorgt fir eine
stadtebauliche Aufwertung.

Durch die Hohenstaffelung des zwei- bis viergeschossigen Hauptgebdudes fligt sich
die Planung nach MaB der baulichen Nutzung in die nédhere Umgebung ein.

Im Norden korrespondiert die zweigeschossige Hausmeisterwohnung (Attika 9,25m)
und die zweigeschossige Kita (Attika 9,25m) mit der Bebauung der
gegeniberliegenden Bebauung der D-Zug Siedlung (Herdecker StraBBe 2, First
8,90m, Herdecker StraBe 8, First 13,00 m).

Die Attika des mittleren, viergeschossigen Gebaudetraktes der Jan-Wellem-Schule
weist eine Hohe von 17,85 m auf und Uberragt damit die nachbarlichen Gebaude
(Marler StraBe 73, First 16,25 m). Aufgrund der mittigen Lage innerhalb des
Gebdudes und des Grundstiickes bestehen dazu keine Bedenken.

Der siidliche, dreigeschossige Gebaudeteil der Franz-Marc-Schule im Siiden mit einer
Attikahdhe von 13,55 m schafft den Ubergang zur Marler StraBe 73 (First 16,25 m).
Die Attika der zweigeschossigen Sporthalle liegt aufgrund der Aufstanderung flr die
PKW-Stellplatze bei 14,35 m.

Der langliche Gebaudeteil des Hauptgebaudes entspricht der langgestreckten
Zeilenbebauung an der Marler StraBe. Die Sporthalle korrespondiert in seinen
Abmessungen mit der Tennishalle auf dem dstlichen Nachbargrundsttick (Herdecker
StraB3e 3).

Nachrichtlich:

FUr das Vorhaben sind 64 PKW-Stellplatze unterhalb der aufgestanderten Sporthalle
und 18 weitere PKW-Stellplatze sudlich der Sporthalle geplant.

Durch das Férderschulzentrum wird umfangreicher Hol- und Bringverkehr erwartet.
Hierfir wird auf dem Baugrundstiick ein Halte- und Wendeplatz errichtet.

Der bestehende FuB- und Radweg am Ratherbroicher Grenzgraben bleibt bestehen.
Der Wall und die sdumenden Baume bleiben unberihrt.

Die Fallung von 6 satzungsgeschitzten Baumen und 9 nicht satzungsgeschitzten
Baumen ist erforderlich.

Anlagen:

Katasterauszug
Luftbild
Fluchtlinienplan 5581-006 Ausschhnitt
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Lageplan
Zeilenabwicklung
Perspektive
Schemaschnitt
Ubersicht Badume
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