Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/045/2024

Stellungnahmen / Hinweise
aus den Beteiligungen der Behorden, Fachamter und

sonstiger Trager o6ffentlicher Belange

Frihzeitige Behordenbeteiligung
gemanB § 4 Abs. 1 BauGB
vom 20.09.2012 bis 23.10.2012, vom 17.03.2017 bis 21.04.2017
und vom 22.11.2019 bis 20.12.2019

sowie

Behordenbeteiligung
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

vom 09.10.2023 bis 10.11.2023

zum Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 03/007 Beiderseits Hinter

der Bock (neu: —Westlich Hinter der Bock-)

Stand der Abwagung Beteiligung § 4 (1): 01/2020
Stand der Abwagung Beteiligung § 4 (2): 12/2023

Stand: 13.12.2023, Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/045/2024



I. Liste der Behoérden, Fachamter und sonstiger Trager offentlicher
Belange, die abwadgungsrelevante Stellungnahmen / Hinweise zum
Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 03/007 -Beiderseits Hinter der Bock-
(neu: -Westlich Hinter der Béock-) vorgebracht haben

1. AWISTA GmbH

2. Bezirksregierung Duisseldorf

3. Bezirksverwaltungsstelle 3

4, Geologischer Dienst NRW

5. Handwerkskammer Dusseldorf

6. LVR - Amt fir Denkmalpflege im Rheinland

7. LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland

8. Landesblro der Naturschutzverbande NRW: NABU

9. Polizei stadtebauliche Kriminalpravention

10.  Stadtwerke Dusseldorf

11. WSV - WasserstraBe und Schifffahrtsamt

12. Amt 19 - Umweltamt

13. Amt 37 - Feuerwehr und Rettungsdienst

14. Amt 50 - Amt flr Soziales und Jugend / Soziales

15. Amt 51 - Amt flr Soziales und Jugend / Jugend

16. Amt 53 - Gesundheitsamt

17.  Amt 63 - Bauaufsichtsamt

18. Amt 64 - Amt fir Wohnungswesen

19. Amt 66 - Amt fir Verkehrsmanagement

20. Amt 67 - Stadtentwasserungsbetrieb

21. Amt 67 - Deichverband Neue Deichschau Heerdt

22. Amt 68 - Gartenamt

23. Amt 80 - Wirtschaftsférderung

Stellungnahme wird: ]| gefolgt teilweise gefolgt nicht gefolgt O zur Kenntnis genommen
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II.

Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen/Hinweise der

Behorden, Fachamter und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange zum

Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 03/007 -Beiderseits Hinter der Bock-

(neu: -Westlich Hinter der Bock-)

Hinweis:
Die Planung, die der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung vom 20.09.2012 bis zum
23.10.2012 zugrunde gelegen hat wurde mit Beschluss des Ausschusses flir Planung
und Stadtentwicklung vom 26.02.2016 geandert. Da diese Stellungnahmen flr das

weitere Planverfahren nicht mehr relevant sind, wird von einer Behandlung
abgesehen.

1. AWISTA GmbH

Stellungnahme / Hinweis

Abwdagungsvorschlag bzw. Antwort

4(1)

Keine Hinweise oder Bedenken.

4(2)

Die Abfallbehalterstandorte diirfen
max 20 m vor der StrafBe entfernt
sein.

2. Bezirksregierung Diisseldorf

Stellungnahme / Hinweis

Abwagungsvorschlag bzw. Antwort

4(1)

Aufgrund der Nahe zum
Hubschrauberlandeplatz
Oberlandesgericht Dulisseldorf -
AuBenstelle Volklinger StraBe
Hinweis in den Bebauungsplan
aufnehmen, dass Krane und
andere Baugerate, welche eine
Hoéhe von 45 m lber Grund
Uberschreiten vorab mit der
Bezirksregierung Dusseldorf,
Dezernat 26 -

Luftverkehr, abzustimmen sind.

Da im Plangebiet Gebaude mit
max. drei Geschossen zuldssig
sind, werden zu dessen Errichtung
Kréane von mehr als 45 m Hohe
nicht bendtigt. Der geforderte
Hinweis ist damit nicht
erforderlich.

Plangebiet befindet sich in den
Risikogebieten des Rheins, die bei
einem Versagen oder

Uberstrémen von
Hochwasserschutzeinrichtungen ab
einem mittleren Hochwasser
(HQ100)

uberschwemmt werden kdénnen.
Zum 05.01.2018 sind geanderte
Anforderungen fiir Risikogebiete im
WHG und BauGB in Kraft getreten.

Die nachrichtliche Ubernahme als
Risikogebiet erfolgt.

Die Themen Hochwasserschutz und
Starkregen werden in die
Begriindung aufgenommen.
Vermeidungs- und
VorsorgemaBnahmen werden
beschrieben.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Stellungnahme / Hinweis

Abwagungsvorschlag bzw. Antwort

Risikogebiete im Sinne des § 78b
Abs. 1 WHG, d. h. iGberschwemmte
Gebiete bei einem seltenen bzw.
extremen Hochwasserereignis
(HQextrem), sind gemaB § 5 Abs.
4a BauGB im Flachennutzungsplan
und gemaB § 9 Abs. 6a BauGB im
Bebauungsplan nachrichtlich zu
Uibernehmen. Eine
Berilicksichtigung der Belange
Hochwasserschutz und
Hochwasservorsorge ist in
Bauleitplanen gema3 § 1 Abs. 6
Nr. 12 BauGB vorzunehmen.
GemaB § 78b WHG sind die
Belange

Hochwasserschutz und
Hochwasservorsorge, insbesondere
der Schutz von Leben und
Gesundheit sowie die Vermeidung
erheblicher Sachschaden, in der
Abwdagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
zu bericksichtigen.

4(2)

Aufgrund der Nahe zum
Hubschrauberlandeplatz
Oberlandesgericht Diisseldorf -
AuBenstelle Volklinger StraBe
Hinweis in den Bebauungsplan
aufnehmen, dass Krane und
andere Baugerate, welche eine
Hoéhe von 45 m dber Grund
Uberschreiten vorab mit der
Bezirksregierung Dusseldorf,
Dezernat 26 - Luftverkehr,
abzustimmen sind.

Da im Plangebiet Gebaude mit
max. drei Geschossen zulassig
sind, werden zu dessen Errichtung
Krédne von mehr als 45 m Hohe
nicht bendtigt. Der geforderte
Hinweis ist damit nicht
erforderlich.

Beteiligung LVR -Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland
erforderlich, da zum 01.06.2022
das Denkmalschutzgesetz
novelliert wurde und somit auch
vermutete Bodendenkmaler

zum Schutzumfang dazu gehdren.

Beteiligung ist erfolgt.

Risikogebiete im Sinne des § 78b
Abs. 1 WHG, d. h. iberschwemmte
Gebiete bei einem seltenen

bzw. extremen Hochwasserereignis
(HQextrem), sind gemaB § 5 Abs.
4a BauGB im

Flachennutzungsplan und gemaB §
9 Abs. 6a BauGB im
Bebauungsplan nachrichtlich zu

Die nachrichtliche Ubernahme ist
in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen. Hier wird darauf
hingewiesen, dass sich das
Risikogebiet Uber das gesamte
Plangebiet erstreckt. Die raumliche
Abgrenzung ist damit klar
definiert. Eine zusatzliche
raumliche Abgrenzung in der

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Stellungnahme / Hinweis

Abwagungsvorschlag bzw. Antwort

ubernehmen. Forderung der
nachrichtliche Ubernahme in den
Bebauungsplan (Planzeichnung).

Planzeichnung ist nicht
erforderlich.

Das Planungsgebiet befindet sich in
den Deichschutzzonen des
Hammer Deiches. Die
Restriktionen der
Deichschutzverordnung (DSchVO)
sind einzuhalten und
deichaufsichtliche
Genehmigungen flr
Neubauprojekte sind bei mir zu
stellen. Zudem weise ich darauf
hin, dass im Hochwasserfall
Qualmwasser im Hinterland
auftreten kann. Es empfiehlt sich
die geplante Bebauung
hochwasserangepasst zu bauen.

3. Bezirksverwaltungsstelle 3

4(1)

Keine Anregungen und Bedenken.

4(2)

Das neue Plangebiet "Westlich
Hinter der Béck" und die
entsprechende Entwurfsplanung
wurde im intensiven Austausch mit
Eigentiimern und
Dorfgemeinschaft, u.a. in
Workshops u.a., entwickelt. Hierzu
hat die Bezirksverwaltungsstelle 3
positive Rickmeldungen erreicht.
Daher regen wir an diesen engen
Austausch fortzusetzen, um eine
allgemeine Akzeptanz der
Planungen zu erreichen.

Es ist auch weiterhin geplant das
Planverfahren insbesondere im
engen Austausch mit den
Eigentimer*innen fortzusetzten.

Dariiber hinaus regt die
Bezirksverwaltungsstelle an,
zusatzlichen Wert auf Begriinung
und Baumbestand zu legen.
Aufgrund entsprechender
Diskussionen bei anderen
Verfahren in der Bezirksvertretung
3 bitten wir im weiteren Verfahren
insbesondere zu priifen, inwieweit
die 82 zu fallenden Laubbdaume
nicht zumindest in Teilen durch
eine angepasste Planung,
Versetzung oder anderen
MaBnahmen gerettet werden
kdénnen.

Flr das Plangebiet wurde ein
Grinordnungsplan erarbeitet. Das
Begriinungskonzept ist Gber
textliche Festsetzungen zur
Begriinung im Bebauungsplan
verankert.

Die Planung hat insbesondere den
zu erhaltenden Baumbestand
soweit mdglich bericksichtigt. Es
sind entsprechend auch
erhaltenswerte Bestandsbdaume im
Bebauungsplan festgesetzt.
Dartber hinaus sieht der
Grinordnungsplan auch die
Anpflanzung neuer Baume vor. Der
Verlust nicht zu erhaltender Baume

Stellungnahme wird: II gefolgt
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wird in der Eingriffs-
/Ausgleichbilanzierung
dokumentiert und durch
AusgleichsmaBnahmen beglichen.

4. Geologischer Dienst NRW

4(1)

Es wird auf die Bewertung der
Erdbebengefahrdung hingewiesen,
die bei Planung und Bemessung
ublicher Hochbauten gemaB den
Technischen Baubestimmungen
des Landes NRW mit DIN
4149:2005-04 ,,Bauten in
deutschen Erdbebengebieten™ zu
berlicksichtigen ist. Das hier
relevante Planungsgebiet ist
folgender Erdbebenzone /
geologischer Untergrundklasse
zuzuordnen: Stadt Dulsseldorf,
Gemarkung Hamm: 1/ T

Nach § 202 BauGB in Verbindung
mit DIN 18915 ist bei Errichtung
oder Anderung von baulichen
Anlagen der Oberboden
(Mutterboden) in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung zu schiitzen. Er ist
vordringlich im Plangebiet zu
sichern, zur Wiederverwendung zu
lagern und spater wieder
einzubauen.

Ein Hinweis wird in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen.

4(2)

Keine Hinweise und Anregungen.

5. Handwerkskammer Diisseldorf

4(1)

Es wird auf Handwerksbetriebe in
unmittelbarer Nahe bzw. innerhalb
des Plangebietes hinweisen,
welche im weiteren Verfahren
insbesondere in
immissionsschutzrechtlicher Sicht
zu beachten sind. Gdf. ist in
Teilbereichen die WA Festsetzung
zu Gunsten einer MI Festsetzung
abzuandern, insbesondere sehen
wir diese Mdglichkeit im Bereich
Auf der Bock 6-24. Unserer
Einschatzung nach wirden die
dortigen Betriebe ggf. entgegen
ihrer Genehmigung
planungsrechtlich unzulassig. Wir

Es wird im weiteren Verfahren eine
schalltechnische Untersuchung
durchgefuhrt.
Immissionsschutzrechtliche
Konflikte werden im
Bebauungsplan durch
schallschutztechnische
Festsetzungen gelést.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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bitten dies im weiteren Verfahren
zu beachten.

4(2)

Keine Anregungen und Bedenken.

Als Ergebnis der schalltechnischen
Untersuchung werden die
ermittelten
Gewerbeldarmuberschreitungen in
die Abwagung eingestellt (siehe
Begriindung Teil A Stadtebauliche
Aspekte Kapitel 6.12). Zum
Verkehrslarm werden
Festsetzungen getroffen.

6. LVR - Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland

4(1) | In dem Plangebiet befinden sich Das Objekte Auf der Boéck 20 wird

die beiden Baudenkmaler bei der Stadt nicht als

Auf den Steinen 6 und Auf der rechtskraftiges Baudenkmal

Bdck 20. In unmittelbarer gefuhrt. Vielmehr wird der aktuelle

Umgebung befinden sich die Denkmalwert geprift. Gleiches gilt

Baudenkmaler Auf den Steinen 1 fir das auBerhalb des Plangebietes

und FahrstraBe 250. Die liegende Objekt Auf den Steinen 6.

Baudenkmaler sind nachrichtlich in | Die rechtskraftigen Baudenkmaler

den Bebauungsplan aufzunehmen, |liegen auBerhalb des Plangebietes

bei der Planung muss der und kdénnen daher nicht in den

Umgebungsschutz der Bebauungsplan nachrichtlich

Baudenkmaler beachtet werden. aufgenommen werden.

AuBerdem ist sicherzustellen, dass | Der Umgebungsschutz wurde bei

die Wegeverbindungen/ der Planung beachtet, indem die

Zuwegungen uneingeschrankt Bestandsbebauung nur

erhalten bleiben. bestandsorientiert festgesetzt wird.

Insgesamt wird der dorfliche Die Neuplanung im

Charakter, der unter anderem Blockinnenbereich halt einen

auch durch die Baudenkmaler groB3zligigen Abstand zur

gepragt wird, beeintrachtigt. Bestandsbebauung und damit zu

Besonders bei den beiden stdlich den Baudenkmalern ein und bleibt

des Baudenkmales FahrstraBe 250 | hinsichtlich des MaBes der

geplanten Baukodrpern sehen wir baulichen Nutzung hinter der

aufgrund der Hohe den Bestandsbebauung zurtick. Auch

Umgebungsschutz beeintrachtigt. | zum Baudenkmal FahrstraBe 250
halt die Neuplanung einen
groBziigigen Abstand ein und
integriert die Bestandsbaume des
Gartens in die Freiraumplanung.
Ziel des Bebauungsplanes ist es
gerade einen dorflichen Charakter
durch die Festsetzung einer
kleinteiligen und
niedriggeschossigen Bebauung mit
gestalterischen Festsetzungen zur
Dachform zu erhalten.

4(2) | Es wird auf zwei eingetragene »~Das Objekt , Auf den Steinen 6"

Baudenkmaler hingewiesen, die
Rahmen des Umgebungsschutzes

wird bei der Stadt nicht als
rechtskraftiges Baudenkmal

Stellungnahme wird: II gefolgt
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von dem Bebauungsplan betroffen
sein werden.

Dazu werden gezahlt:

1) Auf den Steinen 1,

2) FahrstraBe 250,

In den Umgebungsschutz fallen
somit die Flurstlicke 80, 82 und
376. Festgehalten wird, dass der
dorfliche Charakter, der auch
durch die Baudenkmale gepragt
wird, durch die Planungen
beeintrachtigt wird. In diesem
Zusammenhang ist darauf
hinzuweisen, dass Flurstlick 82 von
besonderer denkmalpflegerischer
Relevanz ist, da es sich um das
historische Flurstlick der
geschitzten Hofanlage FahrstraBe
250 handelt.

Die Flurstiicke 80 und 376 sind
Flurstliick 82 benachbart und
weisen die historischen AusmaBe
auf, die auch die PreuBische
Uraufnahme (Mitte 19.Jh.) zeigt.
Es handelt sich um historische
Gartenparzellen, an die die offene
Feldflur grenzte. Auf diese
historische Parzellenstruktur
kdénnte im B-Plan starker Ricksicht
genommen werden.

Fir das Baudenkmal FahrstraBe
250 wird die geplante
Hoéhenerstreckung der Neubauten
bereits eine Beeintrachtigung des
Umgebungsschutzes konstatiert,
die nach unserem Sachverstandnis
zu einer denkmalvertraglichen
Anpassung der geplanten
Bebauung fihren muss.

Daruber hinaus mdchten wir auf
weitere, nach unserer Kenntnis
eingetragene Baudenkmale
verweisen:

3) FahrstraBe 237

4) Auf den Steinen 6, Auf der Bdck
20.

Entsprechend sind auch die
Auswirkungen des B-Plans auf
diese Baudenkmale zu prifen und
zu beschreiben

gefthrt. Vielmehr wird der aktuelle
Denkmalwert gepriift.

Die rechtskraftigen Baudenkmaler
,FahrstraBe 250"%, ,,FahrstraBe 237"
und , Auf den Steinen 1" sowie das
vorlaufig eingetragene
Baudenkmal ,,Hammer DorfstraBBe
185" liegen auBerhalb des
Plangebietes und kdnnen daher
nicht in den Bebauungsplan
nachrichtlich aufgenommen
werden.

Anders verhalt es sich mit dem
innerhalb des Plangebiets
liegenden Objekt , Auf der Béck
18/20". Hierbei ist anzunehmen,
dass es sehr kurzfristig
rechtskraftig in die Denkmalliste
der Stadt Dusseldorf eingetragen
wird. Das Denkmal wird daher in
den Bebauungsplan aufgenommen.
Der Umgebungsschutz der im
historischen Ortskern von Hamm
gelegenen (potentiellen)
Denkmaler wurde bei der Planung
beachtet, indem die
Bestandsbebauung nur
bestandsorientiert festgesetzt wird.
Die Neuplanung im
Blockinnenbereich halt einen
groBzugigen Abstand zur
Bestandsbebauung und damit zu
den Baudenkmalern ein und bleibt
hinsichtlich des MaBes der
baulichen Nutzung hinter der
Bestandsbebauung zuriick. Auch
zum Baudenkmal ,FahrstraBe 250"
halt die Neuplanung einen
groBzligigen Abstand ein und
integriert die Bestandsbdaume des
Gartens in die Freiraumplanung.
Ziel des Bebauungsplanes ist es
gerade im Allgemeinen
Wohngebiet 1 einen doérflichen
Charakter durch die Festsetzung
einer kleinteiligen und
niedriggeschossigen Bebauung
bestehend aus Einzel- und
Doppelhdusern mit max. zwei
Vollgeschossen, einer Begrenzung
der max. Trauf- und Firsthéhen
und durch gestalterische
Festsetzungen zur Dachform
(Satteldach 30-45°) zu erhalten.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Das bereits heute vorhandene
Baurecht nach § 30 und § 34
Baugesetzbuch, l&sst im Ubrigen
bezliglich des MaBes der baulichen
Nutzung und hinsichtlich der
raumlichen Nahe deutlich mehr zu
als der Bebauungsplan flr die
Neuplanung vorsieht.
Beispielsweise ist auf dem
Flurstick 510, direkt angrenzend
an das Denkmal FahrstraBe 250, in
der jingeren Vergangenheit ein
Mehrfamilienhaus mit einem
deutlich héheren Bauvolumen
genehmigt worden. Hierzu hatte es
im Jahr 2015 eine Klage gegen die
Stadt Dulsseldorf gegeben. Per
Gerichtsentscheid wurde
festgestellt, dass das
Erscheinungsbild und der
Denkmalwert des Baudenkmals
durch eine rickwartige
Erweiterung des benachbarten
Gebaudes entlang der Stral3e , Auf
den Steinen/Auf der Bock" nicht
wesentlich beeintrachtigt wird (vgl.
VG 4K2638/15 und OVG
10A881/16). Als Grund daftr wird
angefluhrt, dass der in der
Unterschutzstellung
angesprochene ortsbildpragende
Charakter der Hofanlage in erster
Linie auf die Lage des Denkmals an
der FahrstraBe abzielt.
Dementsprechend verscharft die
Neuplanung die
denkmalrechtlichen Belange nicht.
Dariber hinaus ist festzuhalten,
dass die Planung auf die Hofanlage
FahrstraBe 250 in besonderer
Weise Rucksicht nimmt, indem der
Garten mit den Bestandsbdumen in
die Freiraumplanung des
Bebauungsplanes integriert und die
eigentliche Hofanalage mit dem
Motiv des offenen Ubergangs zum
freien Gelande nicht Uberplant
wird.

Davon unberiihrt bleibt die
denkmalrechtliche Erlaubnispflicht
bei Neubauten auf den
angrenzenden Flurstlicken, da der
denkmalrechtliche
Umgebungsschutz im historischen
Ortskern Hamm betroffen ist.

[~
Stellungnahme wird: II gefolgt teilweise gefolgt nicht gefolgt L.J zur Kenntnis genommen
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7. LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

4(1)

Das B-Plangebiet tangiert den
historischen Ortskern von Hamm
als vermutetem Bodendenkmal.
Die historischen Karten des 19. Jh.
belegen eine dichte Besiedlung und
Nutzung des Raumes entlang den
StraBen (heute Auf der Bock, Auf
den Steinen, FahrstraBe). Dazu
gehoéren nicht nur die Wohnbauten
oder Hofanlagen, die in der Regel
direkt an der StraBe standen. Es
gehoren auch die Freiflachen,
Nutzgarten, Hinterhofe,
Werkplatze hinzu, in denen sich
haufig Werkstatten oder
Handwerkbetriebe oder weitere
Nutzungen befanden.

Es ist davon auszugehen, dass sich
im Plangebiet bedeutende
Bodendenkmalsubstanz erhalten
hat, die bei Realisierung der
Planung zwangslaufig
beeintrachtigt bzw. zerstért wirde.
Gegen die geplanten Darstellungen
des Flachennutzungsplan- und
Bebauungsplanentwurfs bestehen
deshalb aus
bodendenkmalpflegerischer Sicht
zunachst Bedenken.

Im vorliegenden Fall ist zunachst
eine Ermittlung und
Konkretisierung der
archaologischen Situation mittels
Sachverhaltsermittlung als
Grundlage flr die Umweltprifung
zwingend erforderlich.

Im weiteren Verfahren wird eine
archaologische
Sachverhaltsermittlung
durchgefiihrt. Archdologische
Funde werden im weiteren
Bebauungsplanverfahren
berlcksichtigt.

4(2)

Keine Anregungen und Bedenken

Die archaologische
Sachverhaltsermittlung hat keine
archaologischen Funde entdeckt.

8. Landesbiiro der Naturschutzverbande NRW: NABU

4(1)

Keine Anregungen und Bedenken

4(2)

Es wird noch einmal ausdricklich
darauf hingewiesen, Rodungen
ausschlieBlich in der Winterperiode
von 31.10. bis zum 28./29.03. des
Folgejahres durchzufliihren. Sofern

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Abbrucharbeiten anstehen, sind
diese auf Fledermausvorkommen
und britende Vdgel zu
untersuchen und die MaBnahme
auf einen spateren Zeitpunkt zu
verschieben

9. Polizei stidtebauliche Kriminalpravention

4(1)

Bei den o6ffentlichen Grinflachen
ist zu beachten, dass diese
Ubersichtlich bleiben.

Das heiBt, hier dirfen nur niedrige
Blsche und hochstdmmige Baume
gepflanzt werden, um die
Sichtbeziehungen nicht zu
beeintrachtigen.

Die Wege sind in der Dunkelheit
gut auszuleuchten.

Grundsatzlich sind Einbruch
hemmende Elemente bei
erreichbaren Fensteranlagen sowie
den Haustlren dringend zu
empfehlen und in dieser Phase
erheblich glnstiger, als spater in
der Nachristung zu realisieren.

4(2)

Garten in den Innenhdfen sollten
den Bewohnern der
Erdgeschosswohnungen
zugeordnet werden.

Bei der Einrichtung von
Sitzgelegenheiten sollte darauf
geachtet werden, dass diese mit
Armlehnen versehen sind. Dies
verhindert das unerwinschte
Lagern von z. B. betrunkenen
Personen. Zusatzlich erleichtern
Armlehnen lebensadlteren Personen
das Hinsetzen und Aufstehen.

Die MUllsammelstellen sollten
abschlieBbar eingefriedet werden
(z.B. begriinter Kafig), damit dort
keine wilden Millhalden von
quartiersfremden Personen
entstehen.

10.

Stadtwerke Diisseldorf

4(1)

Es werden Vorgaben zur
Herstellung notwendiger
ErschlieBungsmaBnahmen
formuliert.

Zur Versorgung des Plangebietes
ist eine Trafostation erforderlich,

Die Vorgaben zur Herstellung
notweniger
ErschlieBungsmaBnahmen werden
im Rahmen der
Ausflihrungsplanung
berlicksichtigt. Notwenige

Stellungnahme wird: II gefolgt
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die im Bebauungsplan auszuweisen
ist. Zur Stromversorgung des
Bebauungsgebietes kann es
erforderlich werden, weitere
Netzumspannstellen zu errichten,
die ebenfalls im Bebauungsplan
ausgewiesen werden miussten.
Diese Netzumspannstellen kénnen
sowohl innerhalb eines
straBenseitigen Kellerraumes
errichtet als auch im Freien
aufgestellt werden. Die Anzahl und
Lage der Netzumspannstellen kann
nur in Abhangigkeit der geplanten
Bauabschnitte, deren
Leistungsbedarf und unter
Abstimmung mit den jeweiligen
Bautragern ermittelt werden.

Fir Netzumspannstellen innerhalb
eines Gebdudes werden
Mindestanforderungen formuliert.
Um auch zuklnftigen
Mobilitatsanforderungen gerecht zu
werden, empfehlen die Stadtwerke
Dusseldorf AG die
Implementierung von
Elektroladestationen bzw.
Stromtankstellen im Plangebiet.
Die Stadtwerke Dusseldorf AG
empfehlen die Implementierung
eines Inselwarmenetzes, dass
ggfs. an eine zukilinftige
Fernwarmetrasse angeschlossen
werden kann.

Es werden allgemeine Hinweise
gegeben.

Leitungsrechte werden in den
Bebauungsplan aufgenommen.
Die Trafostation wird ebenfalls in
die Planzeichnung aufgenommen.
Solange weitere
Netzumspannstellen nicht benannt
werden kdénnen, kénnen diese auch
nicht im Bebauungsplan
ausgewiesen werden.

Das Thema Elektroladestationen
und Stromtankstellen wird im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung
thematisiert.

Das Thema Inselwarmenetz wird
ebenfalls im Rahmen der
Ausflihrungsplanung thematisiert.
Die allgemeinen Hinweise werden
im weiteren Verfahren beachtet.

4(2) | Keine zusatzlichen Anregungen
oder Bedenken

11. WSV - WasserstraBBen und Schifffahrtsamt

4(1) | Der Schiffslarm ist im Rahmen des | Im weiteren Verfahren wird eine II
Bebauungsplanverfahrens zu schalltechnische Untersuchung
untersuchen. Es dirfen keine durchgefihrt. Evtl. Konflikte mit
Festsetzungen vorgenommen, die | der Rheinschifffahrt werden auf der
der Zweckbestimmung des Rheins | Ebene des Bebauungsplans geldst.
als Verkehrsweg entgegenstehen.

4(2) | Keine Anregungen oder Bedenken. | Die schalltechnische Untersuchung

hat keine Konflikte mit der
Rheinschifffahrt ergeben.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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12,

Amt 19 - Umweltamt

4(1)

Im Plangebiet gibt es aus
Platzgriinden keinen geeigneten
Standort flr eine
Depotcontainerstation.

In unmittelbarer Néhe des
Plangebiets befindet sich die
Containerstation Aderkirchweg /
Auf der Bock mit drei Glas- und
drei Papiercontainern, die
allerdings mit ihrem derzeitigen
Einzugsgebiet voll ausgelastet ist.
Um den Entsorgungsbedarf flir die
neue Wohnbebauung abzudecken,
ist zu prifen, ob diese oberirdische
Station durch eine
Unterflurcontaineranlage mit drei 5
m3-Sammelbehaltern flr Papier
und drei 3 m3-Sammelbehaltern
fir WeiB-, Braun- und Grlinglas
ersetzt werden kann.

Sollten Stellplatze fur
Abfallsammelbehalter durch die
Entsorgungsfahrzeuge nicht
anfahrbar sein, ist im
AuBenbereich eine geniigend groBe
Flache flr die Bereitstellung der
Abfallsammelbehalter einzuplanen.
Dabei ist zu berticksichtigen, dass
verschiedene Abfallfraktionen zum
Teil am gleichen Werktag abgeholt
werden. Der Bereitstellungsplatz
darf nicht mehr als 20 m von der
Anfahrstelle der
Entsorgungsfahrzeuge entfernt
sein.

Das Thema Depotcontainerstation
ist im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zu
konkretisieren.

Fir den Bebauungsplan ist ein
schalltechnisches Gutachten zu
erstellen. Die Belastungen aus dem
Verkehrslarm (Prognoseansatze)
sind bezogen auf die geplante
Bebauung geschossweise
darzulegen (auch Einfluss des
Schiffsverkehrs). Die
Orientierungswerte der DIN 18005
sind fiur die entsprechende
Gebietsausweisung mit den
jeweiligen Beurteilungspegeln
abzugleichen und
Uberschreitungen aufzuzeigen.
Larmpegelbereiche bzw.
prognostizierte Beurteilungspegel
sind gemaB DIN 4109
(Interimsldésung) festzulegen. Die

Fir den Bebauungsplan wird ein
entsprechendes schalltechnisches
Gutachten zum Verkehrslarm
erarbeitet. Evtl. Konflikte werden
auf der Ebene des
Bebauungsplanes gelost.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Auswirkungen der Planung auf das
Umfeld sind aufgrund ihrer
Relevanz fur die Abwagung
gutachterlich aufzuzeigen. Zudem
sind die neu geplanten und / oder
maBgeblich gednderten StraBen
gemaB 16.BImSchV zu

untersuchen.

Das Plangebiet ist durch Flr den Bebauungsplan wird ein II
landwirtschafte Betriebe und entsprechendes schalltechnisches
Wohnnutzung gepragt. Durch das | Gutachten zum Gewerbelarm
Nebeneinander unterschiedlich erarbeitet. Evtl. Konflikte werden
schutzwilrdiger Nutzungen kénnen | auf der Ebene des
immissionsschutzrechtliche Bebauungsplanes gelost.

Konflikte entstehen. Bei dieser
Planung kdnnen die Konflikte durch
Larm, Licht, Geriiche und Staub,
ausgehend von den
landwirtschaftlich genutzten
Flachen, verursacht werden. Zur
Beurteilung der Vertraglichkeit mit
der Nachbarschaft mussen
zunachst magliche Emittenten
ermittelt werden. In der
Untersuchung muss geklart
werden, ob Nutzungskonflikte
bestehen und wenn, wie diese
gegebenenfalls geldst werden
kdénnen.

Die Situation der Der Aspekt wird grundsétzlich im w
Bodenkduhlleistung ist unabhangig | Umweltbericht unter dem Thema A
von der Situation der Stadtklima / Klimaanpassung
schitzenswerten Bdden zu behandelt.

betrachten und zu bewerten. Die
bisher unversiegelten Flachen
innerhalb des
Neuordnungsgebietes zeigen eine
sehr hohe Bodenkihlleistung. Es
handelt sich hierbei um eine
FlachengrdéBe von insgesamt ca.
2,2 ha. Auch wenn die
vorgesehene Bebauung
grundsatzlich eine lockere
Bauweise mit Garten und
Grinflachen ist, kann von einem
deutlichen Anstieg an versiegelter
Flache und damit Verlust an Bdéden
mit sehr hoher Bodenkihlleistung
ausgegangen werden. Da eine
Bilanzierung (Abgleich der
aktuellen (Bodenkuhlleistungs-)
Situation mit der nach Umsetzung
des Bebauungsplanes vorhandenen
(Bodenkuhlleistungs-) Situation)

[~
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nicht vorliegt, ist derzeit nicht
abschétzbar, ob die Uberplanung
klimatische Auswirkungen haben
wird oder nicht.

Eine Aussage Uber die Lage und Dimensionierung der II
Erlaubnisfahigkeit der Versickerungsanlagen werden im
Versickerungsflachen nach den Rahmen des Bebauungsplans
vorliegenden Planunterlagen kann | festgesetzt. Alle weiteren

erst erfolgen, wenn weitere Nachweise werden im Rahmen der
wasserwirtschaftliche Ausflihrungsplanung konkretisiert.
Anforderungen an die Anlagen Die Versickerungsanlagen werden
fachgutachterlich konkret im Bebauungsplan festgesetzt.

berechnet wurden. Dies sind eine
konkrete Planung fir die
Anschlussmaéglichkeiten der
einzelnen Baubldcke, die
entsprechend erforderliche
Dimensionierung der
Versickerungsflachen nach den
anfallenden
Niederschlagswassermengen sowie
der Nachweis der erforderlichen
Abstande der
Versickerungsanlagen zu
unterkellerten Gebduden oder
Grundsticksgrenzen.

Aufgrund der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung ist
auch die Qualitat der Boden im
Bereich der geplanten
Versickerungsanlagen hinsichtlich
des Wirkungspfades Boden-
Grundwasser nach BBodSchV zu
Uberprifen.

Um die Durchlassigkeiten des
Bodens zu erhalten, sind
Bodenverdichtungen im Bereich
der Versickerungsflachen durch
Befahren mit Fahrzeugen oder das
Lagern von Baumaterial schon mit
Beginn der Bautatigkeiten zu
vermeiden. Dies ist durch
Einzaunen der Standorte der
geplanten bzw. bereits realisierten
Versickerungsanlagen
sicherzustellen. Flr die
Versickerungsflachen als Teil der
Abwasseranlagen ist eine textliche
Festsetzung und Kennzeichnung
erforderlich.

Das Plangebiet liegt vollstdndig in | Das Thema wird im weiteren II
einem Risikogebiet gemaB § 78 b | Verfahren behandelt. Die

Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Bei | Einstufung als Risikogebiet wird
Versagen der

[~
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Hochwasserschutzanlagen kann
das Plangebiet auch bereits bei
einem haufigen (HQ10) oder
mittleren (HQ100) Hochwasser
Uberflutet werden. In den
Risikogebieten ergeben sich geman
§ 78b WHG erweiterte
Anforderungen an den
Hochwasserschutz, die
Berlicksichtigung finden sollen.
Diese betreffen den Schutz von
Leben und Gesundheit sowie die
Vermeidung erheblicher
Sachschdden. Diese Erlduterungen
dienen der Information tber
madgliche Hochwassergefahren und
vor zu erwartendem Hochwasser
der Betroffenen in diesem Gebiet.
Im Bebauungsplan erfolgt eine
nachrichtliche Ubernahme.

nachrichtlich in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Der rheinnahe Teil des
Bebauungsplangebietes liegt im
Bereich der Deichschutzzone III
des Rheindeiches. Daher bedarf die
Errichtung baulicher Anlagen einer
deichaufsichtlichen Genehmigung
durch die Bezirksregierung
Disseldorf. Betroffen sind die
geplanten Gebaude im Abstand
von 100 m bis zum Deichfu3 des
Rheindeiches.

Das Plangebiet gehért nach der
Planungshinweiskarte flir die
Landeshauptstadt Dusseldorf
(2012, siehe Anlage) zu einem
groBraumigen regional
bedeutsamen Ausgleichsraum. Die
zusatzliche Wohnbebauung kann
die nachtliche Kaltluftbildung und
die Luftstromung im Plangebiet
schwachen, die flr den Erhalt der
Funktionsfahigkeit des
Ausgleichsraums wesentlich sind.
Folgende MaBnahmen kdnnen
diesen potenziellen klimatischen
Belastungen entgegenwirken:

- Im Plangebiet ist eine
flachenhafte Versiegelung zu
vermeiden, ein mdéglichst hoher
Durchgriinungsgrad vorzusehen
und insbesondere darauf zu
achten, dass gréBere
zusammenhangende Grinflachen
geschaffen werden.

Das Thema Kaltluftbildung und
Luftstréomung wird im weiteren
Verfahren weiter konkretisiert. Es
wird u.a. ein Grinordnungsplan
erarbeitet, der durch ein
Begrinungskonzept die
Versiegelung begrenzt und das
Kleinklima positiv beeinflusst.
Dachbegriinungen werden nur
untergeordnet z.B. auf Garagen
maglich sein, da als Dachform das
Satteldach vorgesehen ist.

Das Begrinungskonzept wird
durch textliche Festsetzungen
planungsrechtlich gesichert.
Grundsatzlich ist festzuhalten, dass
bereits heute durch die
straBenbegleitende Bebauung und
die gartenbauliche Nutzung mit
Treibhdusern und Folien im
Innenbereich die Kaltluftbildung
und Luftstromung im Plangebiet
eingeschrankt ist. GemaBi

Stellungnahme wird: II gefolgt
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- Eine Ausweitung von Regionalplan befindet sich der
Gewachshausern sowie schwarzen | regional bedeutsame
Folien sollte mdglichst verhindert Ausgleichraum daher auch

werden. vornehmlich stdlich und 6stlich
- Die Warmeabstrahlung der des Plangebietes, angrenzend an
Oberflachen sollte geringgehalten | den allgemeinen Siedlungsraum.
werden, z.B. durch die Dieser bleibt von der Planung

Beschattung versiegelter Flachen, |unberihrt. Eine deutliche

die Verwendung von Materialen mit | Verschlechterung der

hohen Albedowerten sowie die Kaltluftbildung und Luftstrémung
Bepflanzung von Déchern und ist damit nicht zu beflirchten.
nicht dberbauten Flachen.

- Zur Férderung der Luftstromung
sollten im Plangebiet mdglichst
durchgéngige Offnungen bzw.
Grinstrukturen gesichert werden.
- Im sudlichen Bereich des
Plangebiets ist eine Riegelbildung
zu vermeiden, um hier die
Bedingungen flr einen
Luftaustausch zu férdern.
Folgende MaBBnahmen sind
entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB in die textlichen
Festsetzungen aufzunehmen:

- Alle Flachdacher und flach
geneigten Dacher mit einer
Dachneigung bis max. 15 Grad
Dachneigung sind dauerhaft
mindestens extensiv zu begrinen.
Die zusatzliche Anbringung und
Nutzung von Solaranlagen auf
diesen Dachern wird empfohlen.

- Zufahrten zu Garagen und
Stellplatzen, oberirdische
Stellplatze und erforderliche
oberirdische
Feuerwehrbewegungszonen sind so
zu gestalten, dass sie jeweils Gber
einen begrinten Anteil von
mindestens 30 % verfligen.

- Samtliche nicht bebaute
Teilflachen (z.B. Abstandsflachen,
Tiefgaragen) sind so weit wie
madglich zu begrinen.

4(2) Als Ergebnis der schalltechnischen
Untersuchung werden die
ermittelten
Gewerbelarmiberschreitungen in
die Abwagung eingestellt (siehe
Begriindung Teil A Stadtebauliche
Aspekte Kapitel 6.12). Zum
Verkehrslarm werden
Festsetzungen getroffen.

[~
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Es werden Hinweise und Vorgaben
zu den Standorten flir bewegliche
Abfallsammelbehaltern gegeben.

Die Hinweise und Vorgaben
kdnnen im Rahmen der Umsetzung
der Planung berlcksichtigt werden.

Im Plangebiet befindet sich der
Altstandort (Flache mit
gewerblicher oder industrieller
Vornutzung) mit den Kataster-Nr.:
7786.

Es ist eine entsprechende
Kennzeichnung im Bebauungsplan
vorgenommen worden.

Es werden mdgliche MaBnahmen
zur Klimaanpassung bei konkreten
Gebdude- und
Freiflachenplanungen beschrieben.

Die MaBnahmen werden bei
offentlichen Flachen im Rahmen
der Ausflihrungsplanung
berlicksichtigt. Dartber hinaus
werden bei privaten
Grundstucksflachen die
Versiegelung begrenzt und
BegriinungsmaBnahmen
entsprechend des
Grinordnungsplanes festgesetzt.

13.

Amt 37 - Feuerwehr und Rettungsdienst

4(1)

Von o6ffentlichen Verkehrsflachen
zu Gebauden mit héchstens drei
Vollgeschossen (rémisch III,
Bristungshéhe < 8 m), bei denen
der 2. Rettungsweg lber
Rettungsgerate der Feuerwehr
flhrt, ist ein geradliniger Zu- oder
Durchgang zu schaffen. Sind Teile
eines Gebaudes hierbei mehr als
50 m von der o6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt, kénnen
erganzend Zu- oder Durchfahrten
flr die Feuerwehr erforderlich
werden.

Seitens der
Brandschutzdienststelle wird
insbesondere darauf hingewiesen,
dass der Weg , Auf der Bock™,
welcher als EinbahnstraBe an die
FahrstraBe angeschlossen wird, fur
Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr
durchgangig befahrbar bleiben
muss. Aus brandschutztechnischer
Sicht ist es erforderlich, eine
Verkehrsregelung derart
vorzunehmen, dass ein Abstellen
von Fahrzeugen im 6ffentlichen
Verkehrsraum nicht erlaubt ist.
Die auf der StraBe fir die
Aufstellung von
Hubrettungsfahrzeuge notwendige
freie Breite muss mindestens 4,50
m in verkehrsberuhigten

Die Vorgaben werden im Rahmen
der Ausflihrungsplanung beachtet.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Bereichen, sonst 5,50 m betragen.
Sie darf nicht durch Einbauten,
Parkplatze o0.a. eingeengt werden.
Es ist zu beachten, dass sich
zwischen anzuleiternden
AuBenwanden und den
Aufstellflachen keine fir den
Einsatz von
Hubrettungsfahrzeugen
erschwerenden Hindernisse wie
bauliche Anlagen oder Baume
befinden.

Die notwendige
Loéschwassermenge muss aus
Hydranten zu entnehmen sein, von
denen sich mindestens einer in
max. 75 m Entfernung zum
Eingangsbereich des Gebaudes
befindet. Die Hydrantenabstande
dirfen 150 m nicht tberschreiten.
Eine entsprechende Bescheinigung
Uber die vorgenannten Punkte ist
vom Versorgungstrager
einzuholen.

4(2)

Es wird auf konkrete Hinweise auf
eine Kampfmittelbelastung durch
vermehrte Bombenabwdrfe/
Bodenkampfhandlungen
hingewiesen. Erforderlich ist die
Uberpriifung der zu bebauenden
Flache bzw. der Flache mit
Erdeingriffen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

14.

Amt 50 - Amt fiir Soziales und Jugend / Soziales

4(1)

Nach § 9 Absatz 1 Pkt. 8 BauGB
besteht auch die Mdglichkeit im
Bebauungsplanverfahren einzelne
Flachen flr Personengruppen mit
besonderen Wohnbedarf, wie z.B.
alte Menschen oder Menschen mit
Behinderung (§1 Abs. 6 Pkt. 3
BauGB) fest zu setzen. Es wird
gebeten eine solche
Festschreibung bei diesem
Planungsvorhaben mit Amt 64 als
zustandiges Fachamt
abzustimmen.

Die Erforderlichkeit wird nicht
gesehen, da es sich bei der
Planung um eine

Einfamilienhausbebauung handelt.

In den Bereichen, in denen
Mehrfamilienhauser vorgesehen
sind, ist 6ffentlich geférderter
Wohnungsbau festgesetzt.

Es wird auf die erforderliche
Barrierefreiheit bei der Herstellung
von Verkehrs- und Griinanlagen
und der geplanten
Kindertagesstatte hingewiesen.

Die erforderliche Barrierefreiheit
wird im Rahmen der Realisierung
beachtet.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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4(2) | Es wird um Prifung gebeten, ob Der Bebauungsplan lasst die 7.1
die Mdglichkeit zur Realisierung gewlinschten Wohngruppen N
von maximal zwei ambulant grundsatzlich zu. Eine mdgliche
betreuten Wohngruppen (je 7 - 12 | Realisierung ist im weiteren
Platze) besteht. Dies setzt das Verfahren zu konkretisieren.
Einverstandnis von Amt 64 zur
Anrechnung im Sinne des HKW auf
die vorgegebene Quote zur
Umsetzung des offentlich
geférderten Wohnungsbaus
voraus.

15. Amt 51 - Amt fiir Soziales und Jugend / Jugend

4(1) | Die Jugendhilfeplanung sieht flr Es wird eine I I
diesen Bereich eine 3 - 4 gruppige | Kindertageseinrichtung mit der
Kindertageseinrichtung mit der geforderten MindestgroBe
min. NGF von ca. 600 m2 und eingeplant. Das stadtebauliche
einer AuBenspielflache vom 300m2 | Konzept wird dahingehend
je Gruppe vor. Es wird um Uberarbeitet.

Einplanung der bendétigten
Kindertageseinrichtung gebeten.

4(2) | Die Kindertageseinrichtung ist In der Planung ist eine II
grundsatzlich in der Begriindung dreigruppige
zum Bebauungsplanvorentwurf Kindertageseinrichtung
genannt Da in der Begriindung vorgesehen. Die Begriindung wird
jedoch keine Gruppenanzahl um diese Information erganzt.
angegeben wird, verweise ich in
diesem Zusammenhang auf die
Stellungnahme vom 04.12.2019 in
der unserseits eine 3-4 gruppige
Kindertageseinrichtung gefordert
wurde.

16. Amt 53 - Gesundheitsamt

4(1)

Bei der weiteren Bearbeitung des
Planungsvorhabens sind alle
Aspekte des praventiven
Gesundheitsschutzes zu
berlicksichtigen, wie sie in der
»Grundsatzliste Gesundheitsschutz
flr die Bauleitplanung™ (Januar
2019) aufgefuhrt sind.

Wenn Netzumspannstellen im
Plangebiet vorhanden sind bzw.
neue errichtet werden miussen, so
sind diese im Flachennutzungsplan
zeichnerisch festzuhalten. Im Falle
einer unmittelbaren Nachbarschaft
zu einer Wohnung sind die
Bestimmungen der 26.
Bundesimmissionsschutz-

verordnung (BImSchV)

Die von den Stadtwerken
geforderte Trafostation ist in den
Bebauungsplan mit den
erforderlichen Abstanden
zeichnerisch festgesetzt worden.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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einzuhalten. GemaB § 3 Satz 1
(Niederfrequenzanlagen) und § 4
(Anforderungen zur Vorsorge) 26.
BImSchV in Verbindung mit dem
Runderlass des MUNLV NRW Uber
Hinweise zur Durchfiihrung der 26.
BImSchV sind bei
Umspannanlagen/Unterwerken
Mindestabstande von 5 Metern
erforderlich.

Um diesen begriindeten
Vorsorgegedanken gerecht zu
werden, ist es unabdingbar den
neuen Standort des
Transformators in den
Bebauungsplan einzuzeichnen.

Die Boden auf dem gesamten
Gebiet werden aufgrund der
jahrelangen gartnerischen
Nutzung, insbesondere des
Zierpflanzenbaus, auf Eintrage von
Pestiziden (Pflanzenbehandlungs-
und -schutzmittel PBSM) durch
das Umweltamt untersucht. Ich
empfehle bei den Untersuchungen
auch solche PBSM zu untersuchen,
die schon verboten oder nicht
mehr im heutigen Gartenbau
Ublich sind.

Das fir die Untersuchungen der
Bdden zu beauftragende Institut ist
flr die Erstellung eines Angebotes
dariber zu informieren, da es
notwendig sein kann, dass nicht
mehr gangige analytische
Methoden und Verfahren hier
angewendet werden mussen.

Aus Sicht des Umweltamtes sind
keine flachendeckenden
Bodenuntersuchungen auf den
bisher landwirtschaftlich genutzten
Flachen im Plangebiet erforderlich.
Die Grundwassergtite wird durch
umliegende Messstellen
Uberwacht. Demnach sind zwar
verschiedene Dungemittel und
Pestizide im Grundwasser
nachweisbar, die aber eher auf
lokale Eintragstellen (z. B.
Lagerbereiche) zurlickzufithren
sind. Die diffusen Gehalte auf den
landwirtschaftlichen Flachen selbst
stellen erfahrungsgemanB keine
Gefahrdung flir das Grundwasser
dar.

Fir den Wirkungspfad Boden-
Mensch gibt es rechtlich gesehen
hinsichtlich Pestiziden lediglich
Prifwerte fir 2 Parameter.
Flachendeckende Untersuchungen
wurden in der Vergangenheit auf
landwirtschaftlichen Flachen in
Plangebieten nicht durchgefiihrt,
da das Gefahrdungspotential
grundsatzlich als gering
eingeschatzt wird. Zum jetzigen
Zeitpunkt ist auch nicht klar,
welche Bereichen aufgefiillt
werden. In diesen Bereichen
entfallt die Betrachtung des
Wirkungspfades Boden-Mensch flir
die derzeitig vorliegenden
Bodenbereiche in Ganze.
Flachendeckende Untersuchungen
im Vorfeld werden als
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unverhaltnismaBig und nicht
zielfiihrend betrachtet.

Im Bauantragsverfahren kénnen
Regelungen falls erforderlich
sichergestellt werden.

Es ist bei der Gestaltung und
Modellierung der AuBenanlagen
dafur Sorge zu tragen, dass
keinesfalls Oberboden verwendet
wird, der mit 0.g. Pestiziden
belastet sein kénnte. Ein
vollstandiger Austausch dieser
Bdden ist zu empfehlen.

4(2)

Keine zusatzlichen Anregungen
und Bedenken.

17.

Amt 63 - Bauaufsichtsamt

4(1)

Es wird zu Bedenken gegeben,
dass nach der allgemeinen
Rechtsprechung der
Vollgeschossbegriff dynamisch
nach der jeweils geltenden BauO
anzuwenden ist. Daher ist dort, wo
die Gebaudehdhen nicht
eingeschrankt werden, nach der
BauO NRW 2018 ein Stapeln von ,
Nicht-Vollgeschossen" und
gleichzeitig auch die Entwicklung
von héheren Gebduden mdglich.
Die Flachen der ,Nicht-
Vollgeschosse" flieBen nicht in die
GFZ Berechnung ein.

Bei der im Vorentwurf des
Bebauungsplans dargestellten
potentiellen Bebauung wird der
Umgebungsschutz von zwei
eingetragenen Baudenkmalern im
historischen Ortskern von Hamm
belangt.

Dabei handelt es sich zum einen
um die ,FahrstraBe 250", eine
historische Hofanlage aus dem 18.
Jahrhundert. Zum anderen handelt
es sich um die Rochus-Kapelle an
der Kreuzung von ,FahrstraBe, Auf
den Steinen und Hammer
DorfstraBe". Die Neubebauung auf
den betreffenden Flurstlicken 80,
82, 376 ist mit der Unteren
Denkmalbehérde abzustimmen.

Das definierte Plangebiet beriihrt
zum Teil das vermutete

Es wird eine archéologische '®
Sachverhaltsermittlung A
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Bodendenkmal ,Historischer
Ortskern Hamm". Bei der
Realisierung der vorliegenden
Planung ist somit davon
auszugehen, dass bedeutende
archaologische Substanz
beeintrachtigt bzw. zerstért wiirde,
weswegen zunachst gegen die
Planung bodendenkmalpflegerische
Bedenken bestehen. Um die
archaologische Situation und damit
die Denkmalqualitati. S. d. § 2
DSchG NRW zu ermitteln und zu
konkretisieren, ist eine
archaologische
Sachverhaltsermittlung als
Grundlage flr die Umweltprifung
notwendig. Die Ergebnisse der
Sachverhaltsermittlung sind bei
den weiteren

Verfahrensschritten zu
bericksichtigen.

durchgefiihrt. Die Ergebnisse
werden im weiteren Planverfahren
berlcksichtigt.

4(2) Die archdologische
Sachverhaltsermittlung hat keine
archdologischen Funde entdeckt.

Es wird eine Stellungnahme zur Die positive Stellungnahme zur I I
Abwdagung des Abwagung wird zur Kenntnis
Stadtplanungsamtes zur LVR genommen. Die Erganzungen
Stellungnahme zum werden in die Abwagung
denkmalrechtlichen aufgenommen.

Umgebungsschutz abgegeben.

18. Amt 64 - Amt fiir Wohnungswesen

4(1) | Keine Anregungen und Bedenken

4(2) | Sofern die Parameter fiir den w

offentlich geférderten A4
Wohnungsbau (gem.
Wohnraumférderbestimmungen
WEFB) Berticksichtigung finden,
bestehen seitens Amt 64 keine
Bedenken:
19. Amt 66 - Amt fiir Verkehrsmanagement
4(1) | Die durchgefiihrte [.]

Verkehrsuntersuchung inkl. des
empfohlenen Verkehrskonzeptes
ist im weiteren B-Planverfahren zu
bericksichtigen.

Gegen die Querschnittsbreite von
16,0 m im Trennprofil bzw. 10,0 m

Die Wendeanlagen werden
Uberarbeitet.
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im Mischprinzip bestehen
grundsatzlich keine Bedenken. An
den beiden ndérdlichen StichstraBen
ist der Anschluss der StraB8e an
den Wendehammer zu
Uberarbeiten (bitte aufgrund der
Fahrkurve des dreiachsigen
Miullfahrzeuges seitlichen statt
mittigen Anschluss einplanen).

Flr die angrenzenden StraBen
Hinter der Béck und Auf der Bock
ist aus Sicht von 66/2.2 die
beidseitige Festlegung einer
StraBenbegrenzungslinie zu
priufen, um langfristig eine
Planungssicherheit zwecks
Optimierung des
StraBenquerschnittes erlangen zu
kdnnen. Die Festlegung der
StraBenbegrenzungslinie ist bitte
nochmals im Detail mit dem Amt
flr Verkehrsmanagement, Abt.
66/2.2, abzustimmen.

Die Festlegung der
StraBenbegrenzungslinien wird
gepruft.

Die mit GFL 1 gekennzeichneten w
Flachen unterliegen keinem 4
offentlichen Nutzen und sind als

private Gemeinschaftsflachen der

Anlieger auszuweisen.

4(2) | Eine finale Festlegung der Die geplanten StraBenbreiten von V.W
StraBenbegrenzungslinie kann erst | 10 m im Mischprofil und 16 m im 4
nach Prifung, Abwagung und Trennprofiel sind ausreichend
Berilicksichtigung aller Belange dimensioniert, um ein
erfolgen, die Einfluss auf die Wohnquartier dieser
erforderliche Breite und die GroéBenordnung erschlieBen zu
Ausgestaltung der 6ffentlichen kdénnen. Ein zurickbleiben hinter
Flachen haben der StraBenbegrenzungslinie im

Rahmen der Ausfiihrungsplanung
ist unkritisch.
Fir die Entwicklung des L‘J

StraBenraumes in den
festzusetzenden, 6ffentlichen
Verkehrsflachen wird die Erstellung
einer detaillierten
StraBenverkehrsplanung /
ErschlieBungsplanung unter den
Gesichtspunkten einer integrierten
Mobilitdtsplanung und blau-gri-
nen Infrastruktur erforderlich.

Flr die angrenzende Straf3e Hinter
der Béck wird angeregt, die
beidseitige Festlegung einer
StraBenbegrenzungslinie zu
prifen, um eine langfristige

Fir die westliche Seite der StraBe
Hinter der Bock ist eine neue
StraBenbegrenzungslinie
festgesetzt worden. Da der
Geltungsbereich nur bis zur
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Seite 24 von 35

teilweise gefolgt

7'1
nicht gefolgt L4 zur Kenntnis genommen

Stand: 13.12.2023, Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/045/2024



Planungssicherheit fir die
Optimierung des
StraBenquerschnittes, hier
insbesondere zur Etablierung eines
durchgangigen Gehweges und zur
Parkraumsortierung, erlangen zu
kénnen.

StraBenmitte reicht, liegt die
Ostseite nicht im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes. Die
Festsetzung der
StraBenbegrenzungslinie flr die
Ostseite wird im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans
flr den 6stlichen Baublock
vorgenommen.

Der westliche Durchstich in
Richtung Auf der Bock ist als
gemeinsamer Geh- und Radweg
geplant. Da die Verbindung auf
direktem Weg zum Rhein und zum
Hammer Deich fihrt, kann hier
von verstarktem Freizeitverkehr
(Kinderwagen, Spazierganger,
Radfahrende) ausgegangen
werden. Eine getrennte Flihrung ist
zur Vermeidung von Konflikten
zwischen FuB- und Radverkehr zu
bevorzugen. Daher wird
empfohlen, die eingeplante
Verkehrsflache auf 5 m Breite
auszuweiten und Baume in den
Verkehrsraum zu integrieren.

Das dstliche Teilstlick des
Durchstichs ist als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung
"verkehrsberuhigter Bereich"
vorgesehen. Dieses Teilstiick dient
auch der Anbindung der sudlich
angrenzenden Grundstiicke. Um
hier alle Verkehrsarten abwickeln
zu koénnen, wird die Verkehrsflache
auf 4,75 m verbreitert. Auf eine
weitere Aufweitung wird zugunsten
der Baugrundstilicke verzichtet.
Das westliche Teilstiick wird
verbreitert, indem das gesamte
Flurstick, mit Ausnahme der
Versickerungsflache, als
Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung "FuB3- und
Radweg" festgesetzt wird. Damit
bietet der Bebauungsplan
ausreichende Flachen zur
Realisierung des Durchstichs,
inklusive der Pflanzung von
Baumen.

Die Querschnittsbreite des
Durchstichs in Richtung Norden
(,Auf der Béck™ - ,Auf den
Steinen") ist kritisch zu prifen.
Eine EinbahnstraBenflihrung in
Richtung Norden wird flr das
Neubaugebiet aufgrund der dann
entstehenden Umwegefahrten
(insbesondere fir die bestehenden
Grundsticke) nicht praferiert. Zu
prifen ist die Etablierung einer
Querschnittsbreite, die eine
ErschlieBung im
Zweirichtungsverkehr flir das
sldlich des Bestandes (Haus-Nr.
2b) angeordnete, neue Baufeld
ermadglicht. Hierflir werden
zumindest Ausweichstellen mit
einer Breite von 4,75 m benétigt.
Um den Begegnungsfall Kfz-Rad
regelkonform zu erméglichen wird

Der Durchstich Richtung Norden
wird analog zum Durchstich
Richtung Westen auf 4,75 m
verbreitert und als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung
"verkehrsberuhigter Bereich"
festgesetzt. Darliber hinaus wird
der Durchstich auf Hoéhe der
Geltungsbereichsgrenze
abgepollert. Damit kénnen alle
Verkehrsarten vertraglich
abgewickelt werden. Zudem wird
die FahrstraBe durch Verkehre aus
dem Plangebiet nicht zusatzlich
belastet.
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eine durchgehende Breite von 4 m
bzw. bei beengten Verhaltnissen
3,8 m erforderlich. Weiterhin fehlt
eine Anlage fur den FuBverkehr,
welche derzeit sudlich der
Hausnummer 2b endet. Im
Trennprofil muss der Gehweg vom
Bestand in Richtung
HaupterschlieBungsstrang
weitergeflihrt werden, wodurch
zusatzlicher Flachenbedarf im
Bereich der derzeit vorgesehenen
3m-Abstandsflache zum Baufeld
der Flurstliicke 79 und 80 entsteht.
Alternativ ist die Ein-richtung einer
Mischverkehrsflache zu prifen.

Zur Entlastung des kinftigen
Wohngebietes sollte der Standort
der Kita mdglichst im Randbereich
des Plangebietes verortet werden.
Zur Abwicklung von Hol- und
Bringverkehren entsteht
erfahrungsgemas ein Bedarf von
1,5 Stellplatzen je Kitazug. Die
Stellplatze fiir Hol- und
Bringverkehre sind grundsatzlich
auf dem Privatgrundstiick
unterzubringen. Fir die
Kindertagesstatte sind ebenfalls
separate Radabstellanlagen auch
flr Lastenradern auf dem
Privatgrundstiick zu schaffen.

Da der Randbereich durch die
Bestandsbebauung gepragt ist, ist
eine dortige Verortung der Kita
nicht mdglich. Der Standort ist
aber dennoch verkehrstechnisch
gunstig gelegen. Die Stellplatze flr
Hol- und Bringverkehre kénnen auf
dem Grundstlick untergebracht
werden. Gleiches gilt fir die
Radabstellanlagen.

Um eine funktionierende
StraBenraumgestaltung und
Beplanung der 6ffentlichen
Verkehrsflache sowie die
Anordnung einer ausreichenden
Anzahl verkehrsberuhigender
Elemente in den
Mischverkehrsflachen
sicherzustellen, sind
Grundstickszufahrten zur
ErschlieBung der einzelnen
Baufelder weitestgehend zu
blindeln.

Da es sich bei der geplanten
Bebauung um eine
Einfamilienhausbebauung handelt,
sind BUindelungen von
Grundstuckszufahrten nur
begrenzt maglich.

Der festgesetzte Trafostandort
wird im Hinblick auf die
ErschlieBung des angrenzenden
Baufeldes und zukinftige
Wendefahrten des dreiachsigen
Miullfahrzeuges in der auf-
geweiteten Verkehrsflache /
Platzflache als verkehrlich
ungunstig bewertet. Aus

Der Standort wird aus dem
offentlichen StraBenraum
verlagert.
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gestalterischen und 6kologischen
Grinden sollen die Standorte die
Nutzung des 6ffentlichen Raums
nicht beeintrachtigen. Sie sollen
entlang der
HaupterschlieBungsstraBe
auBerhalb der verkehrsberuhigten
Bereiche und Quartiersplatze
aufgestellt werden und durch
allseitige Hecken umpflanzt
werden. Ebenso sollen die
Standorte flir Schaltschranke
vornehmlich in der
HaupterschlieBungsstral3e
vorgesehen und so gewahlt
werden, dass sie die Nutzung des
offentlichen Raumes nicht
beeintrachtigen (ausreichende
Gehwegbreite, Abstand zu
Radstandern und Banken).

Aktuell gibt es am Hamm S eine
Planung flir eine Mobilitatsstation.
Im Plangebiet kénnte die
Umsetzung einer weiteren
Mobilitatsstation sinnvoll sein, die
den Standort an Hamm S erganzt.
Eine Verortung im westlichen
Bereich der
HaupterschlieBungsstraBe
erscheint sinnvoll, damit die
Station eine zentrale Position im
Quartier einnimmt. Erganzend
kdénnen auBerdem einzelne
Sharing-Stationen, die im
Wohnquartier verteilt liegen,
sinnvoll sein. Hierdurch kann die
Erreichbarkeit des
Stadtteilzentrums sowie der OPNV-
Haltepunkte Hamm S,
FlorensstraBe und Aderkirchweg
verbessert werden. Um Angebote
flr nachhaltigere, multimodale
Mobilitat im gesamten Stadtgebiet
zu foérdern und
Umbruchsituationen, wie den
Umzug in ein neues Wohnquartier,
flr ein verandertes Mobilitats-
verhalten zu nutzen, wird daher
die Umsetzung einer
Mobilitatsstation sowie von
Sharing-Stationen empfohlen.

Die Umsetzung ist im Rahmen der
Ausflihrungsplanung
sicherzustellen.

Die notwendigen
Besucherstellplatze fir den
motorisierten Individualverkehr

Da es sich bei der vorliegenden
Planung um einen
Angebotsbebauungsplan fir eine
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sind im Zuge der Entwicklung
neuer Bebauungsplane zukinftig
abseits des o6ffentlichen
StraBenraums einzurichten.

Einfamilienhausbebauung handelt,
ist die Errichtung der
Besucherstellplatze abseits des
offentlichen StraBenraums aus
stadtebaulicher Sicht nicht
sinnvoll. Die Mdglichkeit der
vertraglichen Sicherung der
Stellplatze z.B. in einer Tiefgarage
ist bei der vorliegenden Planung
nicht gegeben.

Im Hinblick auf eine Starkung des
Umweltverbundes sind
ausreichende Abstellkapazitaten
flr Fahrrader, auch Lastenrader,
zu bertlcksichtigen.

Die Abstellkapazitaten kénnen auf
den Grundstuicksflachen
nachgewiesen werden.

Es werden Empfehlungen zur
Gestaltung des o6ffentlichen
Raumes vorgetragen.

Die Umsetzung ist im Rahmen der
Ausflihrungsplanung
sicherzustellen.

Wiinschenswert ist eine flache
Neigung der Satteldacher um die
Mdglichkeit der Begrinung zu
schaffen. Private Garten sollen mit
mindestens 2/3
versickerungsfahiger Flache
gestaltet werden. Das
Regenwasser soll auf dem
Grundstlck genutzt werden, bzw.
versickern.

Aus stadtgestalterischen
Gesichtspunkten sind keine
Flachdacher oder flachgeneigten
Satteldacher vorgesehen.
Dachbegriinungen sind daher nur
untergeordnet maéglich.

Die Planung sieht vor das
Niederschlagswasser in
Versickerungsmulden abzuleiten.
Da in der Regel nur 40% des
Grundsticks versiegelt werden
dirfen, stehen ausreichend
versickerungsfahige Flachen zur
Verfligung.

Es werden einzelne redaktionelle
Formulierungsvorschlage fir die
Begriindung abgegeben.

Die Formulierungsvorschlage
werden berlicksichtigt.

Es soll geprift werden, ob
Besucherstellplatze abseits des
offentlichen StraBenraums
eingerichtet werden kénnen.

Eine solche MaBhahme macht bei
dem vorliegenden
Angebotsbebauungsplan aus
staddtebaulicher Sicht keinen Sinn.
Es miusste auf privaten
Grundstucksflachen ein 6ffentlich
zuganglicher Parkplatz festgesetzt
werden. Ein solcher Parkplatz ist
staddtebaulich nicht gewollt und
schrankt zudem die Bebaubarkeit
der privaten Grundsticke ein. Ein
stadtebaulicher Mehrwert ware nur
bei einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gegeben, wenn die
Besucherstellplatze in einer
erforderlichen Tief-
/Quartiersgarage mit
untergebracht werden.
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In der textlichen Festsetzung unter
Punkt 2 ist hinzuzufligen, dass
Unterbauungen von o6ffentlichen,
bzw. zukinftigen 6ffentlichen
Verkehrsflachen nicht zulassig
sind.

Eine Erganzung der Festsetzung ist
aus planungsrechtlicher Sicht nicht
erforderlich, da die Unterbauung
der 6ffentlichen Verkehrsflachen
mit privaten Stellplatzen
unzuldssig ist.

20.

Amt 67 - Stadtentwasserungsbetrieb

4(1)

Es sind umfangreiche
Untersuchungen und

konkrete Planungen die
Entwasserung betreffend
durchzuflihren, um eine technisch
funktionsfahige
abwassertechnische ErschlieBung
flir das Plangebiet zu entwickeln
und zu gewahrleisten. Ein durch
den Stadtentwasserungsbetrieb
beauftragtes
Versickerungsgutachten vom
10.02.2017 hat nachgewiesen,
dass die ortlichen
Bodenverhaltnisse grundsatzlich
geeignet sind, eine Versickerung
des Niederschlagswassers
durchzufiihren. Im nachsten
Schritt ist eine Vordimensionierung
der Versickerungsflachen zu
beauftragen. In einer Vorplanung
sind Lage und GroBe der Flachen
zu bestimmen.

Eine Machbarkeitsstudie zu den
Versickerungsflachen wird im
weiteren Verfahren beauftragt.

Offentliche Griinflichen mit
verschiedener Nutzung und
offentliche Versickerungsflachen
sind getrennt voneinander
festzusetzen. Offentliche
Versickerungsflachen dienen
ausschlieBlich der Ableitung von
Niederschlagswasser und sind
dahingehend vor Fremdnutzung,
beispielsweise durch Zaune, zu
schitzen.

Die Vorgabe wird im weiteren
Verfahren berlicksichtigt.

Die erforderlichen Gelandehdhen
sind in der Planung so zu
ermitteln, dass eine stérungsfreie
Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers
gewahrleistet ist. Insgesamt ist
das Gelande zur Sicherstellung
einer funktionsfahigen
Versickerung anzuheben.
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Dem Vorentwurf ist nicht zu
entnehmen, welche Einzugsflachen
welcher Versickerungsflache
zuzuordnen sind. Eine Betrachtung
ist hier grundstlicksgenau
durchzufiihren, da jedes
Grundstick eigenstandig
abwassertechnisch erschlossen
sein muss.

Die Zuordnung der Einzugsflachen
zu den Versickerungsflachen wird
konkretisiert.

Eine Zuwegung zu den
Versickerungsflachen ist
sicherzustellen. Zur Erreichbarkeit
der Flachen ist ggf. die Eintragung
von GFL-Rechten zugunsten des
SEBD erforderlich. AuBerdem ist
darauf zu achten, dass keine der
Versickerungsflachen parallel zu
offentlichen oder privaten
Verkehrsflachen verlauft.
Grundsatzlich sind die
Versickerungsanlagen auf
madglichst wenige groBere Flachen
zu verteilen. Die Mindestabstande
der Versickerungsanlagen zur
Bebauung sind einzuhalten. Es
wird darauf hingewiesen, dass
Niederschlagswasser von
belasteten Flachen méglicherweise
nicht eingeleitet werden darf.
Abstande zwischen
Versickerungsflachen und Flachen
mit umweltgefahrdenden

Stoffen sind zu prifen.

Ein Anschluss der StraBenflachen
an das bestehende 6ffentliche
Mischwassernetz ist nur mit einer
hydraulischen Ertlichtigung der
umliegenden vorhandenen, bereits
heute ausgelasteten
Mischwasserkanalisation méglich.
Es ist sicherzustellen, dass das
Niederschlagswasser samtlicher
versiegelter Flachen (StraBen,
Dachflachen, Hofflachen,
Grunflachen, etc.) in die daftr
vorgesehenen
abwassertechnischen Anlagen
geleitet wird.

FUr den Bereich des Plangebietes
weist die Starkregengefahrenkarte
erhdhte Uberflutungsgefahren mit
Wassertiefen bis knapp Uber einem
halben Meter aus. Bedingt durch

Das Thema wird im Bebauungsplan
behandelt.
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den Klimawandel werden extreme
Starkregen in Zukunft haufiger
auftreten. Um die Auswirkungen
hinsichtlich des Uberflutungsrisikos
bzw. der Uberflutungsvorsorge
durch urbane Sturzfluten
hinreichend zu untersuchen, ist ein
wasserwirtschaftliches
Begleitgutachten zu erstellen. Je
nach Ergebnis des Fachgutachtens
mussen verbindliche Festlegungen
bzw. Ausweisungen (Text und
Plandarstellung) im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplan-
Entwurfes eingearbeitet werden.

4(2)

Die Darstellung der Flachen fur
Ruckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser im Planwerk
weicht in Teilen von

der Darstellung der erarbeiteten
Machbarkeitsstudie
Muldenversickerung Plangebiet
"Westlich Hinter der Bock" vom Juli
2021 ab. Aus diesem Grund liegt
somit kein rechnerischer Nachweis
vor, ob die gekennzeichneten
Flachen in Lage, GroBe und Form
flr die Versickerung ausreichend
sind. Um sicherzustellen, ob die
gekennzeichneten Flachen in Lage,
GréBe und Form fir die
Versickerung ausreichend sind, ist
die rechnerische
Vordimensionierung, sowohl flr die
Versickerungsflachen, als auch fir
die Nennweiten der Kanale,
weiterzuentwickeln.

Die Lage und GroBe der
Versickerungsflachen hat sich nicht
verandert. Verandert hat sich
lediglich die Ausformung; der
rechnerische Nachweis wird noch
einmal erbracht.

21.

Amt 67 - Deichverband Neue Deichschau Heerdt

4(1)

Am westlichen Rand des B-Planes
vom Kreisverkehr Hammer Deich /
Auf der Bock in Richtung

Norden befindet sich eine
Hochwasserschutzwand, die den
Hochwasserschutz fiir Hamm
sichert und die daher der
Deichschutzverordnung der
Bezirksregierung Duisseldorf
unterliegt. Das bedeutet, dass

die Verbote in den
Deichschutzzonen I (4 m Streifen
parallel der HW-Schutzmauer) und
IT (10 m Streifen parallel zur
Hochwasserschutzmauer) zu

Die Deichschutzzonen werden
nachrichtlich in den Bebauungsplan
aufgenommen. Auf den Vorbehalt
der Ausnahmegenehmigung der
Bezirksregierung wird hingewiesen.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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bericksichtigen sind. In den
Deichschutzzonen I und II ist "die
Errichtung von baulichen Anlagen”
verboten. Ich empfehle daher den
10 m Streifen, parallel zur
Hochwasserschutzwand, aus dem
B-Plan herauszunehmen bzw. hier
darauf hinzuweisen, dass das
Bauen in diesem Bereich der
Ausnahmegenehmigung der
Bezirksregierung Dusseldorf
bedarf. Die Deichschutzzonen I
und II sind im angehangten Plan
grob dargestellt. Die vorhandene
Bebauung unterliegt dem
Bestandsschutz.

22.

Amt 68 - Gartenamt

4(1)

Im Rahmen des B-Planverfahrens
sind die erforderlichen
KompensationsmaBnahmen -
sofern sie nicht im Plangebiet
selbst verortet werden kdénnen -
vorrangig in der benachbarten
Rheinaue umzusetzen, unter
Berilicksichtigung der
landwirtschaftlichen Belange. Der
klimatischen Ausgleichsfunktion
des Raums ist mit einer
angepassten Baustruktur in
Verbindung mit einem hohen
Durchgriinungsgrad und einem die
Verdunstung und Versickerung
fordernden Wassermanagement
Rechnung zu tragen.

Es wird eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung
vorgenommen. Die erforderlichen
KompensationsmaBnahmen
werden mit dem Gartenamt
abgestimmt.

Flr die Neuplanung im
Blockinnenbereich ist eine
aufgelockerte, dorfliche und
niedriggeschossige
Bebauungsstruktur mit
Versickerungsflachen vorgesehen.
Damit einher geht auch ein hoher
Durchgriinungsgrad, der textlich
festgesetzt wird.

Der Grinordnungsrahmenplan fir
den Stadtbezirk 03 (GOP II-03)
stellt ein stadtebauliches
Entwicklungsgebiet im heute noch
gartenbaulich genutzten
Blockinnenbereich dar. Ostlich
,Hinter der Bock™ ist ein
Quartierspark mit Kinderspielplatz
zu schaffen. Ferner soll eine Ost-
West-Wegeverbindung von Bilk
zum Rhein mit Anschluss an die
Wegeverbindung ,Auf der Bock®
nach Norden berlcksichtigt
werden, um die Vernetzung des
Stadtraums mit dem
Landschaftsraum Uber das neue
Wohnquartier zu optimieren. Der

Die Vorgaben zum Kinderspielplatz
und zur Wegeverbindung werden
in den weiteren Verfahren
berlcksichtigt.

Flr die Neuplanung im
Blockinnenbereich ist eine
aufgelockerte, dorfliche und
niedriggeschossige
Bebauungsstruktur vorgesehen.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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westliche Siedlungsrand in
Richtung Rhein soll in abgestufter
Bauweise, d.h. mit zur Landschaft
hin abnehmenden Bauhdhen, in
offener Bauweise unter
Vermeidung von Riegeln und mit
hohem Griinanteil gestaltet
werden.

In weiten Teilen des Plangebiets
wird erstmals Baurecht geschaffen,
so dass die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung anzuwenden ist.
Ferner ist hier der Landschaftsplan
zu andern. Daher ist ein
Grinordnungsplan (GOP III) mit
Biotoptypenkartierung,
Baumkataster, Konfliktanalyse,
Eingriffsbewertung, Entwicklungs-
und MaBnahmenplan sowie
Ableitung von textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen
erforderlich und mit dem
Gartenamt abzustimmen.

Da mit dem Vorkommen
planungsrelevanter Vogel- und
Fledermausarten zu rechnen ist, ist
dartber hinaus eine
artenschutzrechtliche
Ersteinschatzung und - sofern sich
hieraus entsprechende Hinweise
ergeben - ein vertiefendes
Artenschutzgutachten erforderlich
(ASP I und ASP II). Die Ergebnisse
sind mit dem Gartenamt / Untere
Naturschutzbehdrde abzustimmen
und in den Grinordnungsplan
einzuarbeiten.

Die erforderlichen Planungen und
Untersuchungen werden im
weiteren Verfahren durchgefihrt.

Die Ausweisung der
Versickerungsflachen als
offentliche Grinflache ist zu
Uberprifen. Da es sich nicht um
nutzbare o6ffentliche Grinflachen
handelt, ist wie bei anderen B-
Plan-Verfahren folgende
Ausweisung zu wahlen:

F.f.R.u.V. (Flache flr Rickhaltung
und Versickerung von
Niederschlagswasser) / § 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB

Die Versickerungsflachen werden
entsprechend festgesetzt.

Die offentliche Grinflache als Teil
der Wegeverbindung zum
Rheinufer sollte nicht Gber ein GFL-
Recht an die Verkehrsflache
angeschlossen werden, sondern

Die Wegeverbindung wird als
Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt. Die
offentliche Grinflache entfallt.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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hier ware eine Ausweisung als
offentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung
sinnvoll. Wegen der beengten
Platzverhaltnisse und weil die
Baugrenzen auf der
Nutzungsgrenze liegen, ist
alternativ zu prifen, die
Wegeverbindung nur als éffentliche
Verkehrsflache auszuweisen. Eine
Aufenthalts- oder Grianfunktion
kann die 6ffentliche Grinflache
wegen der geringen
Grenzabstande zum WA an dieser
Stelle nicht erfillen.

Die offentliche PlanstraBe der
HaupterschlieBung sollte auf der
Sldseite durch intensive
StraBenbaumpflanzungen als Teil
der Wegeverbindung zum Rhein
deutlich erlebbar sein. Bei der
Festlegung von Querschnitten der
offentlichen Verkehrsflachen ist
deshalb ausreichender Raum fur
Baumpflanzungen einzuplanen.
Dieser ist insbesondere mit den
Anforderungen der Leitungstrager
beziiglich der jeweiligen Schutz-
und Abstandsflachen sowie den
Anforderungen der Feuerwehr
abzugleichen.

Die StraBenraumgestaltung wird
im Rahmen der
Ausflihrungsplanung konkretisiert.

Als Leitbild fr die
Baumpflanzungen in den
allgemeinen Wohngebieten wird
das Thema ,,Obstbaum"
vorgeschlagen. Damit wird ein
Baumthema aus der urspriinglich
doérflichen Struktur in die neuen
WA-Gebiete Gbernommen.
Erganzung durch
Heckenpflanzungen entlang der
Grenze zu offentlichen
Verkehrsflachen und punktuelle
Pflanzung von Solitarbaumen
heimischer Baumarten.

Flr die Versickerungsflachen sind
Pflanzthemen in Abstimmung mit
den Anforderungen an die
Versickerungsfunktion und die
Pflege zu entwickeln.

Die Baumarten werden im Rahmen
des Grinordnungsplanes in
Abstimmung mit dem Gartenamt
festgelegt.

4(2)

Es wird eine textliche Festsetzung
zur Vermeidung von Vogelschlag
gefordert.

Die Festsetzung wird
aufgenommen.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Es wird eine Anpassung der
textlichen Festsetzung 7.3
angemerkt.

Die Anpassung wird
vorgenommen.

Das Eintreten von
Verbotstatbestanden gemaB § 44
(1) Bundesnaturschutzgesetzt ist
zu vermeiden (Fall- und
Rodungsarbeiten von Gehdlz- oder
Gebuschstrukturen auBerhalb der
allgemeinen Vogelbrutzeiten).

Ein entsprechender Hinweis ist in
die textlichen Festsetzungen
aufgenommen.

8.7 der Begriindung kann

Der Punkt wird gestrichen.

entfallen.
23. Wirtschaftsforderung
4(1) | Aus Sicht der Wirtschaftsforderung | Der Bestandsschutz von Betrieben I

wird darauf hingewiesen, dass im
Verfahren ggf. der Bestandsschutz
von im Plangebiet liegenden
Gewerbebetrieben zu
berlicksichtigen ist.

wird im weiteren Verfahren
berlcksichtigt.

Mustersymbole:

Stellungnahme wird: II gefolgt
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