MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

9.3

Einfriedungen in Vorgarten

Auf Grundstiicken, die an das auBerhalb des Plangebietes liegenden

Z19 = g3%46

Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der | I 231 229 l 2'2'7 ‘ l 95 \ &23 //////////////
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (Bundesgesetzblatt I Natur und Landschaft 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Mauern diirfen eine Hohe von 50 cm nicht iiberschreiten. eingetragenen Baudenkmal FahrstraBBe 250 grenzen und auf Grundstii- SR — 251 el —_ - 3 ®%
Seite 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember Zaune und Kombinationen aus Zaun und Mauer diirfen eine Hohe von cken die an die Anwesen Auf der Bock 18/20 oder Auf den Steinen 6 409 673 Fahrstrale . 218 | ﬁ‘z l O
2023 (Bundesgesetzblatt I Nummer 394), der Baunutzungsverordnung 7.1 Das Risiko der signifikanten Erh6hung von Vogelkollisionen an Glas- 120 Zentimeter nicht liberschreiten. grenzen, die hinsichtlich ihres Denkmalwertes untersucht werden, ist . - e ———— 522 22 | |L8
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 und spiegelnden Fassadenfldachen isti. S. d. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG Unzuldssig sind Gabionenwdnde und geschlossene Sichtschutzzaun- der denkmalrechtliche Umgebungsschutz im historischen Ortskern 244 1" 240 238 236 234 2%8 226 224 I I —
(Bundesgesetzblatt I Seite 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge- zu minimieren. Vor Vermeidung des Vogelschlagrisikos ist der von der elemente aller Art sowie Gittermattenzaune und Stabmattenzdune mit Hamm betroffen. Eine Neubebauung auf den angrenzenden Flurstii- I I 1 Il Il Il I I Lg !
setzes vom 3. Juli 2023 (Bundesgesetzblatt I Nummer 176), und der Bauord- Schweizerischen Vogelwarte Sempach herausgegebene Leitfaden ,,Vo- eingezogenen Kunststoffbandern oder PVC-Zaunfolien. cken ist denkmalrechtlich erlaubnispflichtig. Es ist nicht auszuschlie- Il ZTIO 108 [ \_
nung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 gelfreundliches Bauen mit Glas und Licht™ (2022) zu beachten. Ben, dass zukiinftig weitere Objekte im Geltungsbereich auf ihren | 1 313 | )..q_’.
(Gesetz- und Verordnungsblatt NRW Seite 421), zuletzt gedndert durch Arti- Sofern zusammenhdngende Glas- und Fassadenflachen, wie beispiels- Denkmalwert hin liberpriift werden kénnten. [l | /462 | | =
kel 1 des Gesetzes vom 31. Oktober 2023 (Gesetz- und Verordnungsblatt weise nebeneinanderliegende Biirofenster, Terrassentiiren und/oder II. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB) 405 T 232 \
NRW Seite 1172). spiegelnde, transparente und reflektierende Fassaden vorgesehen 13. Verwendung von Mutterboden \ | 490 |
sind, die eine Eignung aufweisen, Végeln eine nicht vorhandene Durch- 1. Hochwasserschutz Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder ! | | [l | 355 /
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf techni- flugsmoglichkeit zu suggerieren (z. B. durch Durchsehbarkeit oder Das Plangebiet liegt vollstandig in einem Risikogebiet gemdB3 § 78 b Anderung von baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in I | 523 486 489 | | ] / l I
sche Regelwerke - VDI - Richtlinien, DIN - Vorschriften oder Richtlinien an- durch die Spiegelung von Gehdlzstrukturen, Wasserflichen, freiem Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Diese Gebiete konnen bei einem ext- nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist 236 @ VJ / 513 511
derer Art - werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereitgehal- Himmel), sind vorsorglich MaBnahmen nach dem jeweils bei Eingang remen Hochwasserereignis sowie bei Versagen von Hochwasser- vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu la- Ge arku g i
ten. des Bauantrags vorliegenden Stand der Technik zu treffen. schutzanlagen auch bereits bei einem mittleren Hochwasserereignis gern und spater wieder einzubauen. 521 WlA I 514
uberflutet werden. Zur weiteren Information wird auf die Hochwasser- Flur 1 0 / hp4
I. Textliche Festsetzungen Bei den Glas- und Fassadenelementen ist der AuBenreflexionsgrad gefahren- und Hochwasserrisikokarten unter http://www.flussge- 14. Abstdnde zu Versickerungsmulden 378 493 | 8 [ I
grundsatzlich auf max. 15 % zu beschrdnken. Situationsabhangig sind biete.nrw.de verwiesen. Unterkellerte, nicht wasserdicht ausgebildete Gebaude, miissen einen 0 A
1. Art der baulichen Nutzun 4 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO auBerdem MaBnahmen durchzufiihren, um die Glas- und Fassadenele- Mindestabstand von 6 m zu Versickerungsmulden einhalten. Von die- - _ 2 512
mente als Hindernisse fiir das Vogelauge sichtbar zu machen und die 2. Deichschutzzonen sem Mindestabstand kann abgewichen werden, wenn Gebdude ohne S A \ 56 492 307 WA 2\Wo 4
1.1 Allgemeines Wohngebiet 1 (WA 1) nachweislich das Vogelschlagrisiko auf unter 10% reduzieren. Dies Teilbereiche des Plangebietes liegen in den Deichschutzzonen I-III. oder mit wasserdichtem Keller ausgebildet werden. \\ \ 364 /36 1 I 406 395 | | , 56
= - - . Py - - - - - - - - - - ® w0
zuldssig sind: konnen beispielsweise transluzente, mattierte, bombierte oder struk- Diese Bereiche unterliegen daher der Deichschutzverordnung der Be- \, \ @ a7 #20,0 ~1 /
- Wohngebdude, turierte Glaser, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien, die Glie- zirksregierung Diisseldorf. Innerhalb der Deichschutzzone I und II ist \X‘ \ Il //(\// I #14,0 = 376 0,4 3+ 485% AN 1 472
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Lédden, derung der Fassade oder ein mehrschichtiger Fassadenaufbau sein. Ge- das Errichten baulicher Anlagen verboten. In der Deichschutzzone II ‘_\ \(3‘ 11 % / ‘\(\? I '; F.£ R J TH max. F\f. R.u. V. X 0,8 = / 2 —fa
- Schank- und Speisewirtschaften, eignete Materialien werden in den Leitfaden ,,Vogelfreundliches Bauen bedarf das Baugenehmigungsverfahren einer widerruflichen Befrei- © \\ 17 N /ro\e‘ I > 80 s i T # 43,7m oV 375 o #3010 =) { /) -l i 1l !
- nicht storende Handwerksbetriebe, mit Glas und Licht" (Schweizerische Vogelwarte Sempach, 2022) und ung und in der Deichschutzzone III der Ausnahmegenehmigung der ,;,\ \\ I /Q,(\// \C #12,0 u. V. FH max \ © | g
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe- ~Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben™ (Landerarbeitsge- Bezirksregierung Diisseldorf. AL //\b 7 | ) : 482 w | F.f. R. \ —~ A 473
cke. meinschaft der Vogelschutzwarten, 2021) benannt. Es kénnen auch 0 \\ 19 /?\\\/ | 498 > #% A 1 14,0 0 ulv \ !
andere Materialien verwendet werden, soweit durch ein Sachverstan- ; / //‘X I 61 W 14, 494 * i A I /&
unzuldssig sind: digenbiiro fiir Artenschutz nachgewiesen wird, dass mit diesen die be- III. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB) \ \’6\ /506/ N [ 3) #22.0 x4 | | '/
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, schriebenen Anforderungen an die Vermeidung von Vogelschlag er- 2 \ y | ED 40 II |3 TH max N 522 | A // \p I
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, reicht werden kénnen. 1.  Altstandorte @ \§ #4,7 : B\l 43,7 m = TTH|max S /5,
- Anlagen fiir Verwaltung und fiir sportliche Zwecke, Nach dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen der Landes- \ / y, — 3 b ™ max. 4 0 o|y) FH max. )3 00 101 43,7 m 524 A
- Gartenbaubetriebe, Ein mit der Unteren Naturschutzbehérde einvernehmlich abgestimmtes hauptstadt Diisseldorf befindet sich im Plangebiet der Altstandort \\ / a | 500 (& 497 - 7 4 ’ ’ 482m H# FH max. (/A 440
- Tankstellen. MaBnahmenkonzept ist im Rahmen des Bauantrags vorzulegen. 7786. Der Altstandort wird gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als 'Fldachen, A \\ /35,77 | Il l— % ) 5 0l FH max —— I 482 m / i P Il
deren Béden erheblich mit umweltgefiahrdenden Stoffen belastet sind’ Ny -”?/ ® 1| & ™ =) # 482 m Wo 113 /i YA
1.2 Allgemeines Wohngebiet 1.1 (WA 1.1) 7.2 Je Grundstiick ist die Installation von mindestens einem Nistkasten fiir gekennzeichnet. / _ 7 3 43';'?::' s ’ P HFo I / YA |
zulassig sind: Brutvogel oder einem Quartierskasten fiir Flederm&duse vorzusehen. | / \( AR ) FH, TH max o, 10,0 #14.0 /5 / Il
- im Erdgeschoss nur Anlagen fiir soziale Zwecke, \_/ | 2 48??::- 437 m : w [ /i /
- ab dem ersten Obergeschoss Wohnungen, Anlagen fiir kirchliche, IV. Hinweise /® eé ’ FI-; max #14.0 I WA 1 H ma | /
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. 8. Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen \%g, 5.8 | 499 | S 12,0 82m “\Ra| #10, 5,0 2 . 3,7 m / / ~
(8 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB) 1. Standorte fiir Transformatoren 3 ? ¢ ’ # FH ma / / /
unzuldssig sind: Zur Verwirklichung der geplanten Nutzungen wird die Einrichtung von \ 390 #14.0 5 4 8 8,2 m @ //
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, 8.1 Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen der allgemeinen Wohnge- Trafostationen erforderlich. Die Standorte sind im Rahmen des Bauge- \ 496 - Thima ’ 2 J . - / 6
- Schank- und Speisewirtschaften, biete sind dauerhaft mit einer strukturreichen Mischvegetation aus nehmigungsverfahrens mit der Stadtwerke Diisseldorf AG abzustim- 5\37 6 62 7 ) 1 10,0 452\ |l 1l P y 4 >
- nicht storende Handwerksbetriebe, standortgerechten Bdaumen, Striauchern, geschnittenen Hecken, Bo- men. \ o 79 #14,0 F
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, dendeckern, Stauden und Rasen entsprechend den Pflanzvorschlags- ﬁx \ \ 0 4 » 99
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, listen des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan (siehe Begriin- 2. Loschwasserversorgung \ \ 7 I 3
- Anlagen fiir Verwaltung und fiir sportliche Zwecke, dung, Teil A-Stddtebauliche Aspekte, Kapitel 6.11) zu begriinen. Der Grundschutz zur Loschwasserversorgung im Plangebiet ist im Rah- \ \ \ WA 2 8 G T | o F.f R.u.V
- Gartenbaubetriebe, men der ErschlieBungsplanung sicherzustellen. ) R I U TH = 292 =
- Tankstellen. \>\ \(“x :::IJ " \ ‘ =
. . 8.2 Die in der Planzeichnung zum Erhalt zeichnerisch festgesetzten Be- 3. Kampfmittel . . L N /\)\ 200 0.8 @ 74 48 :
1.3 Allgemeines Wohngebiet 2 (WA 2) standsbiume sind dauerhaft zu erhalten, bei der Errichtung baulicher Die Existenz von Kampfmitteln kann im Plangebiet nicht ganzlich aus- \ k 445 > ’ Z? \
zulassig sinq: Anlagen fachgerecht zu schiitzen und bei Abgang am alten Standort gf:schlossen werd_en. _Vor Baubeginn ist der Kampfmittelbeseitigungs- \e\ \/\ ED — = = = @
- Wohngebéude, . . . durch eine Neupflanzung mit Stammumfang 20-25 cm, gemessen in 1,0 dienst zu benachrichtigen. \ % 2 W S = \ ¢ 6.0 ) TH max. 22115 | 387
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Meter Hohe gemiB der Pflanzenvorschlagsliste H, innerhalb der Fli- . ’\ Z ** ED 43,7m
- Schank- und Speisewirtschaften, chen fiir Riickhaltung und Versickerung, oder B, innerhalb der Alige- 4. Griinordnungsplan . . . . \, ’(;\,\ T =3 43 = 1II FH max. I
- nicht storende Handwerksbetriebe, meinen Wohngebiete, zu ersetzen. Zum Bebauungsplan wurde ein Griinordnungsplan erarbeitet, der die o\ 437m . D g # A i m [=) 2 Wo
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe- ! Gestaltung und die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ,\ \ e ’(‘SN il | F FH max. 2\Wo ’\6, o 77 5 500 536 |
cke, . . 8.3 Inden allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 ist je 200 Quadratmeter konkretisiert. Die unter Punkt 7 der textlichen Festsetzungen aufge- \ o\ : 202 | 482m m— T o A 0,4 8 2 147
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche ein kleinkroniger Laubbaum mit fiihrten Pflanzvorschlagslisten sind der Begriindung, Teil A-Stadtebau- ’\ C_}\\ | 7 e —— 14,0 _*t o = ’ [=)
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes. einem Stammumfang von 18-20 Zentimeter, gemessen in 1,0 Meter liche Aspekte, Kapitel 6.11 des Bebauungsplanes zu entnehmen. \_ 7373 . [ 7 b3 WA 1 II 4 ; F R Vv 18 o
. Hohe gemaB der Pflanzenvorschlagliste B zu pflanzen. i . \(‘\ 37% #20, @ \ 339 A 9 |t " -{u. V. 534 413
unzuldssig sind: 5. Dach- und Tiefgaragenbegriinung 7 | 73 -3
. ) : ) : : ) o - . \ = I 69 /
- Gartenbal_{betrlebe, o . 8.4 In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 (Kita) sind mindestens 4 mit- D"er B_egrunungsaufb.au und die vervy_endetel_1 Materlailen unc! Sub_strate: ‘_\ 9 . F.f R . 0 WA 1 4 0 8 I / f 414
- ?nlagen fiir Verwaltung sowie fiir sportliche Zwecke, telgroBkronige Laubbiume (,.Schattenbiume™) mit einem Stammum- fL_lr die Dach- und Tmfgarager_)beg_rqnur}g sn'!_d geman der jeweils bei x | . T. I\, 0 4 18 3.ﬂ0_,_, 5 T
- Tankstellen. fang von 20-25 Zentimeter, gemessen in 1,0 Meter Hohe, gemiB der Eingang des Bauantrags als Richtlinie eingefiihrten Fassung der ,FLL- 7TR | u. V. 2 0 6,0 /
Pflanzenvorschlagliste B zu pflanzen. Richtlinie fiir die Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinun- ‘\ = = S 5= cec e o S #25, # iy TH max. 43,7 m / 303
1.4 Soziale Wohnraumforderung (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) gen™ auszufiihren. (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwick- \ B —J1 ° X, o™ FH mak. 48,2 m . / /
Auf den zur Wohnraumforderung gekennzeichneten Baufeldern sind 8.5 Private Girten, die an die Flichen zur Riickhaltung und Versickerung lung Landschaftsbau e.V. Bonn). A\ 0 v \ 437 m 3¥ Th/Mmax437m _ e w ’ 397 I W
nur Wohngebé&ude zuldssig, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumfor- von Niederschlagswasser (F.f.R.u.V.) angrenzen, sind - unter Beriick- . \/X K : T I 484 m I prax 46,2 eyl g /b 265
derung geférdert werden kdnnten. sichtigung des vorhandenen Baumbestandes - entlang dieser Grund- 6. Fassadenbegriinung . . . ! \ 15 11 @ 306 =1 55 /
. stiicksgrenze mit zweireihigen Strauchhecken (3 Meter Endwuchs- Die Fassadenbegriinung, die verwendeten Rankhilfen, die Herstellung \J 359 ! = ] o | 2 |
1.5 Erweiterter Bestandschutz (§ 1 Abs. 10 BauNVO) héhe) aus bodenstindigen, heimischen Gehélzen gemiB der Pflanzen- der I:flanzstellen, die Auswah.! der KlgtterPf.lanzeq unt_l ti|le P.f.leg.e sind v : #7.0 305 1 # | i 68
l-\it:‘ng:‘:’nlittelnem erv%elzerten Bestanddzchutz gekennz:lchgetfnhFlaghe vorschlagliste E zu begriinen._Je 1,5 Quadratmeter Geh.tilzfléiche"ist ein gemaBBder FLIa-I;as:ad::bﬁgrunungsl:lchtlzjn;e:é,mfhtl|n|:n“ft_|r ‘:II: Ptl’ae: \-\ é ”n | | 18,0 #4> 14 19 / i 204
Z‘ eiterungen, Anderungen und Erneuerungen des bestehenden standortgerechter Strauch, mindestens 100 - 150 Zentimeter Hohe, zu nung, Bau und Instandhaltung von Fassadenbegriinungen™ in der bei 7 5 — D D 1 3 #1 396 Il |
ewerbebetriebes zur Produktion, Lagerung und zum Vertrieb garten- pflanzen. Einreichung des Bauantrages als Richtlinie eingefiihrten Fassung aus- -\ \ | | 4 TH max 43,7 m < #62, i ©w [T [ 7
baulicher Erzeugnisse zulissig. zufiihren. \— 43.7 ] D\FH ma o S | | 208
8.6 AuBerhalb der Vorgirten sind entlang von StraBenverkehrsflichen (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschafts- B o |l ! H # S o L | |
. B . > y "\ g | 496 max = 180 | 141
. i Verkehrsfliéichen besonderer Zweckbestimmung und zu mit Geh- und bau e.V., Bonn) \ ) = = |
2. MaB der baulichen Nutzun 18 BauNVO i.v.m. § 16 Bau NVO Fahrrecht belasteten Flichen als Einfriedung standortgerechte Hecken ‘ \ \ N | ki ‘ | ‘ m ‘
. i (drei Pflanzen pro laufenden Meter, Pflanzhohe mindestens 125 Zenti- 7. Artenschutz i A > N Y=} TH max. 43,7 m 0 \ 5 T« I f
Hohe baullchc_er Anlage_n . . meter) gemiB der Pflanzenvorschlagsliste D oder Kletterpflanzen an Entsprechend den gesetzllcher! Vorgaben d.es 8§ 39 Abfatz 5 Bundesna- A \48 495 H pfa ; H max. 4812 m | | <+ | 475
Ausnahmsweise darf die festgesetzte Traufh6he um 0,5 m und die fest- offenen Ziunen gemiB der Pflanzenvorschlagsliste F zu pflanzen. turschutzgesetz (BNatSchG) sind notwendige Baumfidllungen und Ge- R \ \ k 43 3| #10,0 374 4 | I
gesetzte Firsthohe um 1,0 m iiberschritten werden, wenn mehr als eine Eine Kombination mit offenen Ziunen ist zulissig, sofern die Hecken holzrodungen nur auBerhalb der Brutzeiten, also vom 1. Oktober bis *) A 9\ || 353 (§ 3 H pfax, X[ i 2Wo \
Wohneinheit je Gebiude vorgesehen wird. oder Kletterpflanzen auf der dem StraBenraum bzw. dem Geh- und zum 28. (29.) Februar, durchzufiihren. Unabhingig von der Jahreszeit — A 86 4 43,2 188 | |l © |l | | | |
Fahrrecht zugewandten Seite angeordnet werden. sind samtliche Batzlmhohlen r_mttels E_ndoskopkam(_ara und ggf. geeigne- \ ’ I ] \ \ ‘ < ——" 44 ‘
. . Die Gesamthohe von 180 Zentimeter darf nicht iiberschritten werden. ter Zugangstechnik (Hubsteiger, Seilklettertechnik etc.) vorab auf ei- & \— 50 189 I T ‘ 465
3. Stellpldtze und Garagen 12 BauNVO i.V.m. § 23 BauNVO nen aktuellen Besatz (Winterquartiere!) sowie auf ihr generelles Quar- e 341 w \ | ‘
. . . 8.7 Fassadenbegriinung tle__rspoten2|al (nach Paragraf 44 Absatz 1 Pkt. 3 BNatSchG) fiir Fleder- - o) [ 1 g \ | IL T | I
Stellpldtze und Garagen sind auBerhalb der iiberbaubaren Grund- Unter Beriicksichtigung der Anforderungen des vorbeugenden Brand- mause zu untersuchen. / = ol o718 ® iR b 486 j | \ \ < 459 |
stiicksflachen unzuléssig. schutzes sowie der jeweiligen Fassadenoberfliche sind AuBenwandfl- Die Gebédude sind vor Abbruch auf Vorkommen von Fledermé&usen so- P to—o— o \ 4871, . 192 i | ‘ \ ;
chen von Gebiuden, Garagen und Carports die auf einer Linge von 3,00 wie Bruten von Végeln zu untersuc.hen. Giinstigstenfalls sollten die G?- - /Q\ 333 484 o \ F § Il | I 460 II] ey |
. . Meter bis zur Traufe, Firsth6he oder Oberkante Bauwerk keine Offnun- béude auBerhalb der Vogelbrutzeit abgebrochen werden. Sollten die Sl £ 485 ¥ -ty k| \ | < |
4. Hohenlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB) gen aufweisen mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Gebdude nicht auBerhalb der allgemeinen Vogelbrutzeit abgebrochen | < ! j | l | 1 T
. . . L . . Pflanzen gemiB der FLL-Fassadenbegriinungsrichtlinie (siehe Hin- werden kdnnen, ist durch eine Gkologische Baubegleitung der Ab- = \ . #14.0 \ ° 2 ] o IEE I ‘ m435 l W T’ 136
4.1 ?le Verkehrsflachen sind mit einer Hohenlage von mindestens 37,0 m weise) der Pflanzenvorschlagliste F zu begriinen. brucharbelten durch eine facll1.kund|ge I.’.erson sucherzustellelll'l, dass ein \ ) 737, \ 27 \ 3 #14,0 o \ l " | \ | — \
. NHN anzulegen. Die Pflanzstellen sind offen mit Bodenanschluss und mit einer durch- Eintreten der_ Verbotstatbestinde gemaB § 44 BNatSchG wahrend der \ 145 3 #22,0 1 ! -l " o ‘ o 134 |
S . . . wurzelbaren Pflanzgrube von mindestens 1,0 Kubikmeter Volumen Abbrucharbeiten ausgeschlossen werden kann. \ | W393 WA 2 11 TH max. |37 495 } o |l ‘
4.2 Die Fldchen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswas- herzustellen. Auf Tiefgaragen muss die Substratstirke mindestens 0,8 Gemark \ n A 43,7m e 1) of, | I ‘
ser sind mit einer Hohenlage von maximal 36,40 m ii. NHN anzulegen. Meter betragen. 8. Artenschutzvertrigliche AuBenbeleuchtun L( g ) | F;q;::x_ —_ . %b | | 133 \
. . . . Je angefangene 2,00 Meter der zu begriinenden Fassade oder des Fas- AuBenbeleuchtungsanlagen sind zum Schutz von Végeln, Flederméu- \ 9 , . ] - r 2 | |
4.3 Die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss im Allgemeinen Wohnge- sadenabschnittes sind mindestens zwei Kletterpflanzen zu verwenden. sen und Insekten ausschiieBlich mit Leuchtmitteln mit warmweiBer \, Hamm \\ \ 392 : \0}%47@ oo e [446 ey | ‘ “
biet 1 und 1.1 ist mit einer Hohenlage von mindestens 37,20 m ii. NHN Die Rank- bzw. Kletterhilfen sind der Kletterstrategie der Pflanzenart Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin und Wellenléingen zwischen 540 FI r 1 \ o NV 3 ° 25 IL o ﬁ
anzulegen. entsprechend auszuwaihlen. und 700 Nanometern zulissig. Die Leuchtgehiuse sind gegen das Ein- u K # = j ] & |l | | 456
dringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren und diirfen \\ \ Il ‘492 453 D | | | k |_q
. 8.8 Tiefgaragenbegriinun eine Oberflaichentemperatur von 60°C nicht iiberschreiten. Eine Ab- A N
5. Geh- Fahr-und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Tiefgaragen und unterirdische Gebsudeteile sind, soweit sie nicht strahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasser- | \7 0,4 (0,8 2Wo o oy | h m 457 I : | A
L . . . u . durch Gebiude oder andere zulidssige bauliche Anlagen iiberbaut wer- flachen, Gehélze oder Griinfldchen ist unzuldssig. Die Lichtquellen sind . g 455 L
Fir die in der Planzeichnung mit GFL bezeichneten Flichen werden ein den strukturreich intensiv gemaR der FLL Dachbegrinungsrichtlinie zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fiir die Beleuchtung absolut not- \ \ . e 2% F.fR.uV. | =0 1nki ﬁ L e
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger, ein Gehrecht zugunsten L N . . . . N . : = el P \ \ . 1l AN \ J = — — < XX cecccemmmmccommocmmmmoe oo cfmm oo ==
ha . . - ” (siehe Hinweise) zu begriinen. Die Vegetationstragschicht muss eine wendige MaB zu beschrédnken. Die Lichtquellen sind nachts ab 1 Uhr \ . N L o oo j0—S=cco——=frf°— ]
der Stadt Dusseldorf und ein Leitungsrecht zugunsten der Leitungstra- Aufbauhdhe von mindestens 80 Zentimeter zuziiglich einer Drain- abzuschalten oder bewegungsabhingig zu betreiben. l : 444 N o—o—p—° LB s 240
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