Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/049/2025

Zusammenfassende Erklarung
geman § 10a BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 03/007
- Westlich Hinter der Bock -

Stadtbezirk 3 Stadtteil Hamm



Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB

haben Blirgerinnen und Blrger Anregungen zur Planung vorgebracht:

Eine Mehrheit der Blrger*innen hat sich gegen den Erhalt der gartenbaulichen
Nutzungen und flr eine Wohnbaulandentwicklung in den Blockinnenbereichen

ausgesprochen.

Von Oktober 2015 bis Januar 2016 wurde ein ergebnisoffenes Dialogverfahren fir
eine stadtebauliche Entwicklung der Blockinnenbereiche mit den Blirger*innen,
Gartenbaubetrieben und Eigentimer*innen unter Beteiligung von drei
Architekturbliros und einer Jury durchgefiihrt. Die Biliros sollten auf Grundlage eines
wettbewerblichen Verfahrens die Ideen aus dem Dialogverfahren planerisch
umsetzten. Als Siegerentwurf ging eine aufgelockerte, dérfliche Wohnbebauung,
angeordnet zu Wohnhéfen, mit maximal zwei Vollgeschossen aus dem

Dialogverfahren hervor.

Von Marz 2016 bis Juni 2016 flihrte die Stadt noch einmal Einzelgesprache mit den
Gartenbaubetrieben durch, um abzuklaren welche Flachen tatsachlich fir eine
Wohnbaulandentwicklung zur Verfligung stehen. Im Juni 2016 wurde eine
Informationsveranstaltung fir die Eigentimer*innen zum Bauleitplanverfahren und
zur Umlegung nach Baublécken geteilt durchgefihrt. Parallel flihrte die Stadt eine
Befragung der Eigentimer*innen per Fragebogen zur zukinftigen Nutzung der

Grundstlicke durch.

Darauf aufbauend wurde der Siegerentwurf auf der Grundlage der
Juryempfehlungen, der Einzelgesprache mit den Gartenbaubetrieben und sonstiger
Stellungnahmen konkretisiert. Im Marz 2017 fand nochmals eine

Informationsveranstaltung zum Umlegungsverfahren statt.

Im April 2017 wurde die 2. friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit dem
Uberarbeiteten Siegerentwurf durchgeflihrt. Im Ergebnis wurde das stadtebauliche
Konzeptes mehrheitlich von den Birgerinnen und BlUrgern abgelehnt, da die
Uberarbeitung zu einer zu hohen Verdichtung gefiihrt habe und die gewiinschte

dorfliche Struktur zu wenig erkennbar gewesen sei.

Auf Grundlage der von den Blrger*innen eingebrachten Stellungnahmen wurde das
stddtebauliche Konzept in verschiedenen Varianten mit unterschiedlicher
Flacheninanspruchnahme der Blockinnenbereiche Gberarbeitet. Die Anregungen der

Bldrger*innen wurden dabei bestmdglich bericksichtigt. Im Mai/Juni 2018 fanden
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Gesprache mit den Eigentimer*innen zu den Konzeptvarianten statt. Im Ergebnis
war flr den kleinen Baublock (westlich der StraBe Hinter der Bock) ein Konsens fir
eine Wohnbaulandentwicklung denkbar; fir den groBen Baublock (6stlich der StraBe

Hinter der Bock) zeichnete sich dieser Konsens nicht ab.

Auf der Grundlage der von den Blrger*innen eingebrachten Stellungnahmen wurde
flr den kleinen Block das stadtebauliche Konzept mit der héchsten
Flacheninanspruchnahme (vollstdndige Uberplanung des Blockinnenbereichs) im
Detail Uberarbeitet. Am 15.01.2019 fand zum kleinen Baublock ein Workshop mit
den Eigentimer*innen und der Politik statt. Im Ergebnis wurde das stadtebauliche
Konzept von den Teilnehmerinnen und Teilnehmern mehrheitlich fir gut befunden,

um als Grundlage fur die weitere Planung zu fungieren.

Im Mai 2019 wurde das urspriingliche Plangebiet Beiderseits Hinter der Béck
aufgeteilt in die Plangebiete Westlich Hinter der Béck (kleiner Baublock) und Ostlich
Hinter der Bock (groBer Baublock). Seitdem wird fur den kleinen Baublock das
Bauleitplanverfahren zur Wohnbaulandentwicklung durchgefihrt. Fir den groBen
Baublock muss sich im Weiteren zeigen, ob die Einleitung eines Bauleitplanverfahren

zur Wohnbaulandentwicklung sinnvoll erscheint.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden aufgefordert geman
§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB zur Planung Stellung zu nehmen:

Es wurden insbesondere Stellungnahmen zu immissionsschutzrechtlichen,
Okologischen, klimatischen, verkehrlichen, grinplanerischen,

entwasserungstechnischen und denkmalschutzrechtlichen Themen abgegeben.
Die geforderten Gutachten wurden erarbeitet.

Die immissionsschutzrechtlichen, ékologischen, klimatischen, verkehrlichen,
grinplanerischen und entwasserungstechnischen Themen wurden abgearbeitet
und/oder in die Planung eingearbeitet; die denkmalschutzrechtliche Stellungnahme
zum Umgebungsschutz wurde in die Abwéagung eingestellt. Die Stellungnahme kam
zu dem Urteil, dass die geplanten Gebaudehdhen und das Heranrlicken der neuen
Gebdude den Umgebungsschutz bestehender Baudenkmaler auBerhalb des
Plangebietes beeintrachtigen und die Planung daher anzupassen sei. Dieser
Beurteilung konnte insbesondere deshalb nicht gefolgt werden, da bereits das
bestehende, die Baudenkmaler umgebende Planungsrecht, gleichviel oder mehr

ermdglicht als der neue Bebauungsplan.
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Im Rahmen der Veréffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB wurden folgende Anregungen vorgebracht:

Hauptkritikpunkte waren, dass die geplante Bebauung zu hoch und zu dicht ist und
damit der aufgelockerte dorfliche Charakter nicht ausreichend berlicksichtigt wird.
Die Planung gegen klimatische und 6kologische Vorgaben verstéBt und damit
perspektivisch das Gefahrenpotenzial fur die Bevélkerung erhoht. Die
Wohnverhaltnisse der umliegenden Anwohner unverhaltnismaBig beeintrachtigt
werden. Die bestehenden verkehrlichen Probleme nicht geldst und durch die Planung

verschlechtert werden.

Samtliche relevante Stellungnahmen sind in den Abwagungsvorgang eingestellt
worden. Es konnte dargelegt werden, mit welchen Festsetzungen der aufgelockerte
dorfliche Charakter planungsrechtlich sichergestellt wird. Warum die Planung gegen
keine klimatischen und dkologischen Vorgaben verstéBt und damit auch kein
Gefahrenpotenzial fir die Bevélkerung darstellt. Warum mit der Planung keine
unverhaltnismaBige Beeintrachtigung der Wohnverhaltnisse fur die umliegenden
Anwohner einhergeht und dass die Planung aus verkehrsplanerischer Sicht

umsetzbar ist.

Um jedoch die Akzeptanz der Planung in der Blrgerschaft zu erhéhen wurden die
maximalen Trauf- und Firsthéhen um 0,5 m bzw. 1,0 m auf maximal 6,5 m bzw.
11,0 m reduziert. Hierzu erfolgte vom 06.03.2025 bis zum 31.03.2025 eine

beschrankte erneute Beteiligung der Betroffenen.

Der Bebauungsplan kann damit, ohne wesentliche Anderung und einer damit

einhergehenden erneuten o6ffentlichen Auslegung, zur Satzung beschlossen werden.

Umweltbelange
Folgende Gutachten wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellt:

- Schalltechnische Untersuchung

- Verkehrsgutachten

- Grunordnungsplan (GOP)

- Artenschutzgutachten

- Archaologische Sachverhaltsermittiung

- Versickerungsgutachten

Insbesondere durch die Festsetzung eines Versickerungs- und Begriinungskonzeptes

konnte die 6kologische Wertigkeit des Plangebietes erhdéht werden.
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Zur Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse wurden Festsetzung zum Schutz gegen

Verkehrslarm vorgenommen.
Es wurde eine naturschutzrechtliche Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung durchgefihrt.

Die Umweltbelange wurden umfassend ermittelt und im Umweltbericht dargestellt.

Priifung von Alternativen

Es wurde gepriift, ob der heutige Bestand mit einer straBenbegleitenden
Wohnbebauung und der gartenbaulichen Nutzung im Blockinnenbereich
planungsrechtlich gesichert werden soll. Eine Mehrheit der Blirger*innen hat sich
gegen diese Planungsalternative ausgesprochen. Daraufhin wurde ein
ergebnisoffenes Dialogverfahren fiir eine stadtebauliche Entwicklung des
Blockinnenbereiches mit den Blirger*innen, Gartenbaubetrieben und
Eigentimer*innen unter Beteiligung von drei Architekturbliros und einer Jury
durchgefiuhrt. Das Ergebnis des Dialogverfahrens bildet seitdem die Grundlage fir

das Bebauungsplanverfahren.
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