Anlage 1 zur Vorlage Nr. APS/049/2025

Stellungnahmen / Hinweise

aus der o6ffentlichen Auslegung

gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

vom 02.09.2024 bis 04.10.2024

und aus der beschrankten erneuten Beteiligung

gemalB § 4a Abs. 3 BauGB Satz 4

vom 06.03.2025. bis 31.03.2025

zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 03/007

— Westlich Hinter der Bock -

Stand: 12.05.2025, Anlage 1 zur Vorlage Nr. APS/049/2025



I. Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen / Hinweise
der Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Fachamter

zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 03/007 - Westlich Hinter der Bock -

1. Amt 19 - Amt fiir Umwelt- und Verbraucherschutz

Stellungnahme / Hinweis Abwdagungsvorschlag bzw. Antwort

Es wird noch einmal auf den Bedarf
einer zusatzlichen
Depotcontainerstation im offentlichen
StraBenraum hingewiesen. In Frage
kommt auch die Erneuerung/
Erweiterung der bestehenden Station
am Aderkirchweg/Auf der Bock.
Zudem werden noch einmal die
Rahmenbedingungen flr die
Errichtung einer Depotcontainerstation
benannt.

Das Thema Depotcontainerstation wird w
im Rahmen der dem Bebauungsplan N
nachgelagert ErschlieBungsplanung
konkretisiert.

2. Amt 40 - Amt fiir Schule und Bildung

Stellungnahme / Hinweis Abwagungsvorschlag bzw. Antwort

Es wird darauf hingewiesen, dass ein
Folgekostenbeitrag bezogen auf die
Erweiterung der KGS FlorensstraBBe
fallig werden kann.

Da es sich bei der Planung um einen w
Angebotsbebauungsplan ohne A
Investorenbeteiligung handelt, wird
kein stadtebaulicher Vertrag
abgeschlossen, in dem ein
Folgekostenbeitrag erhoben werden
kdnnte.

3. Amt 80 - Wirtschaftsforderungsamt

Stellungnahme / Hinweis

Abwdagungsvorschlag bzw. Antwort

Aus Sicht der Wirtschaftsforderung
wird darauf hingewiesen, dass sich im
Plangebiet Betriebsflachen,

u.a. Gewachshauser von
Gartenbaubetrieben, befinden, flr die
bei einer Umsetzung des
Bebauungsplans ggf. neue Standorte
bendtigt werden. In diesem
Zusammenhang hat das
Stadtplanungsamt mitgeteilt, dass die
ansdssigen Betriebe befragt wurden
und groBtenteils mitgeteilt

haben, dass sie in den nachsten
Jahren ihre Betriebstatigkeiten
aufgeben werden. Flir einen Betrieb,
der weiter tatig sein wird, wird ein
erweiterter Bestandsschutz

Die Belange der Gartenbaubetriebe
werden auch weiterhin bericksichtigt.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Stellungnahme / Hinweis

Abwagungsvorschlag bzw. Antwort

festgesetzt, was auch der Begriindung
zu entnehmen ist.

Insoweit ist der Hinweis der
Wirtschaftsforderung so zu verstehen,
dass auch im weiteren Verlauf des
Verfahrens die Belange der im
Plangebiet ansassigen Betriebe zu
beriicksichtigen sind.

4. Deutsche Telekom Technik GmbH

Stellungnahme / Hinweis

Abwagungsvorschlag bzw. Antwort

Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationslinien der
Telekom, die aus beigefligtem Plan
ersichtlich sind. Der Bestand und der
Betrieb der vorhandenen TK-Linien
mussen weiterhin gewahrleistet
bleiben.

Bei Planungen, die die Anlagen der
Telekom betreffen, bitten wir um
erneute Beteiligung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis r‘
genommen A

5. Netzgesellschaft Diisseldorf mbH

Stellungnahme / Hinweis

Abwagungsvorschlag bzw. Antwort

Die bereitgestellten Pléne stellen den
momentan dokumentierten
Netzzustand dar. Veranderungen im
Netz kdnnen jederzeit stattfinden.

Es wird eine Broschiire mit Hinweisen
zum Schutz von erdverlegten
Versorgunganlagen beigeflgt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis r.
genommen N

[~
Stellungnahme wird: II gefolgt teilweise gefolgt nicht gefolgt L‘A zur Kenntnis genommen
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II. A: Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen / Hinweise

der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Entwurf. 03/007 - Westlich

Hinter der Bock -

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind 119 Stellungnahmen eingegangen. Die
vorgebrachten Anregungen und Bedenken waren oftmals thematisch identisch und
teilweise sogar wortgleich. Die nachfolgende Abwagung hat daher thematisch
identische und wortgleiche Stellungnahmen zusammengefasst.

Stellungnahme / Hinweis

Abwagungsvorschlag bzw. Antwort

Es wird angemerkt, dass die
Anregungen einer Befragung der
Dorfbewohner aus 2017 und die
Ergebnisse der
Eigentimerveranstaltung vom
15.01.2019, die sich mehrheitlich fir
eine GeschoBhdhe von 1 2 bis max. 2
2 ausgesprochen haben, um dem
Gebiet eine sichtbar dérflich
gepragte Ausgestaltung zu geben,
Berlicksichtigung finden. Das
bedeutet, dass die Firsthéhen auf
max. 11 m und die Traufhéhen auf
max. 6,50 m - in Anlehnung an das
neue Baugebiet in Itter -

festzulegen sind.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird im
Blockinnenbereich grundsatzlich auf
max. 2 begrenzt. Der Bebauungsplan
ermoglicht damit Gebaude mit zwei
Vollgeschossen, einem Dachgeschoss,
dass kein Vollgeschoss ist und einem
Dachboden; also Gebaude, die flr
Hamm typisch sind und sich damit in
die Umgebung einfligen und den
doérflichen Charakter wahren.

Um die Akzeptanz der Planung in der
Bilrgerschaft zu erhdéhen, wird der
Anregung zur Reduzierung der Trauf-
und Firsthéhen auf maximal 6,5 m
und maximal 11,0 m entsprochen. Der
Bebauungsplan wird dahingehend
noch einmal geandert.

Allerdings wird zusatzlich in die
textlichen Festsetzungen eine
Ausnahmeregelung aufgenommen, die
die bisherige Trauf- und Firsthéhe von
maximal 7,0 m und maximal 12,0 m
ausnahmsweise zuldsst. Diese
Ausnahmeregelung ist an die
zukunftig vorgesehenen
Wohneinheiten je Gebaude gekoppelt.
Weitestgehend ist flir den
Blockinnenbereich eine
Einfamilienhausbebauung vorgesehen,
in der eine Wohneinheit je Gebaude
realisiert wird. Sollte jedoch ein
Einfamilienhaus mit zwei
Wohneinheiten (z.B.
Mehrgenerationenwohnen)
vorgesehen werden, kann zur
Schaffung besser nutzbarer
Wohnflache die Ausnahmeregelung
greifen. Fur die moglichen
Mehrfamilienhdauser greift ebenfalls
aus diesem Grund die
Ausnahmeregelung.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Stellungnahme / Hinweis

Abwagungsvorschlag bzw. Antwort

Es wird eine Firsthéhe zwischen
9,50 m und max. 11 m gefordert, da
die geplante Bebauung mit 12 m
Firsthéhe zu hoch ist.

Die Firsthéhe wird auf maximal 11,0
m reduziert. Allerdings gilt die o.g.
Ausnhahmeregelung.

Es wird angemerkt, dass die
Neubauten zu hoch sind.

Um die Akzeptanz der Planung in der
Bilrgerschaft zu erhdéhen, wird die
Traufhdhe auf maximal 6,5 m und die
Firsthohe auf maximal 11,0 m
reduziert. Der Bebauungsplan wird
dahingehend noch einmal geandert. Es
gilt aber die 0.g. Ausnahmeregelung

Es wird eine Begrenzung der
Wohneinheiten auf max. 100-120
gefordert.

Im Bebauungsplan kdnnen nur die
Wohneinheiten pro Gebdude begrenzt
werden. Eine pauschale Begrenzung
der max. Wohneinheiten fir das
gesamte Plangebiet ist
planungsrechtlich nicht méglich. Es
entstehen ca. 60-100 neue
Wohneinheiten

Es wird angemerkt dass die Bautiefen
von 14-18 m etwas reduziert werden
sollten.

Im Sinne der Baufreiheit und vor dem
Hintergrund die gewollte heterogene
doérfliche Bebauung zu ermdglichen,
wird die Tiefe der Baufelder nicht
reduziert.

Es wird angemerkt, dass Baustellen
entlang der StraBe Hinter der Béck,
die Uber die StraBe Hinter der Bock
abgewickelt werden, in der
Vergangenheit zu Verkehrschaos
fihrten. Als Anwohner kam man nicht
oder nur eingeschrankt durch. Hinzu
kommt die Larmbelastigung durch
Baustellenfahrzeuge, Lkws und Pkws.
Hamm und die StraBe Hinter der Béck
waren friher kinderfreundlich. Das ist
durch den zunehmenden Verkehr
vorbei. Welches Konzept besteht
diesem entgegen zu wirken.

Es wird angeregt zu prifen, ob das
innere Plangebiet Uber eine weitere
ZugangsstraBe erschlossen werden
kann.

Das im Rahmen des Bebauungsplanes
erarbeitete Verkehrsgutachten kommt
zu dem Ergebnis, dass die
zusatzlichen Verkehre des
Plangebietes Uber die bestehenden
StraBen leistungsfahig abgewickelt
werden kdénnen.

Da es sich bei dem Bebauungsplan in
erster Linie um die Entwicklung des
Innenbereichs handelt, werden
zukunftige Baustellen auch
vornehmlich im Innenbereich und
nicht entlang der Stra8e Hinter der
Bdck liegen. Fir die
Bestandsbebauung wird zudem nicht
erstmalig Baurecht geschaffen, sodass
der Bebauungsplan hier nicht zu einer
Erhéhung der Baustellenaktivitat
beitragt.

Natdrlich kdnnen Baustellenverkehre
auf der StraBe Hinter der Bock im
Rahmen der Baustellenphase nicht
vermieden werden. Da es sich aber
um eine temporare Verkehrsbelastung
handelt, ist die davon ausgehende
Mehrbelastung hinzunehmen.

Eine zusatzliche ErschlieBungsstraBe
in das Plangebiet ist aufgrund der

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Stellungnahme / Hinweis

Abwagungsvorschlag bzw. Antwort

bestehenden stadtebaulichen Struktur
und der ErschlieBungssituation nicht
maoglich.

Es wird angemerkt, dass die Planung,
auch insbesondere mit der geplanten
Firsthéhe, die klimatische Qualitat des
Gebietes stark verschlechtert. Es wird
auf die Ausfiihrungen in der
Begriindung verweisen, in der die
Bedeutung der Freiflachen flr die
Kaltluftproduktion hervorgehoben
wird. Es wird angezweifelt, dass die
geplante Bebauung keinen Einfluss auf
die vorhandene Kaltluftproduktion in
dem Gebiet und den Transport der
Kaltluft in die innerstadtischen Gebiete
hat. Auch das Amt fir Umwelt- und
Verbraucherschutz fluhrt in seiner
Stellungnahme aus, dass das
Planungsgebiet in einer sehr
relevanten Frischluftschneise liegt und
eine Bebauung die Kaltluftbildung und
die Luftstromung behindert und
deshalb zu vermeiden ist.

Grundsatzlich hat die Bebauung von
Freiflachen Auswirkungen auf die
Kaltluftproduktion und die
Luftstromung. Im Rahmen eines
Bebauungsplanverfahrens sind diese
Auswirkungen zu ermitteln und zu
beurteilen. Dieses ist auch im
vorliegenden Planverfahren
geschehen.

Die Planungshinweiskarten aus der
stadtischen Klimaanalyse (2020) zeigt
in Verbindung mit einer vertiefenden
modellgestitzten Analyse, dass im
Vergleich zwischen Ist- und
Plansituation Grinflachen mittlerer bis
hoher bioklimatischer Bedeutung
(Nachtsituation) bzw. geringer bis
sehr geringer bioklimatischer
Bedeutung, auch aufgrund der
teilweise groBflachigen Treibhduser
(Tagsituation), in Siedlungs- und
Verkehrsflachen mit glinstiger bis
mittlerer bioklimatischer Situation
umgewandelt werden.

Tagstber kommt es nach Umsetzung
der Planung insbesondere im Bereich
der Grin- und Freirdume gréBtenteils
Zu einer Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat. Grund hierfir sind
die aufgelockerten Baustrukturen und
der hohe Anteil von Flachen zur
Rickhaltung und
Niederschlagswasserversickerung mit
einer hohen Anzahl von
verschattenden Vegetationsstrukturen
und z.B. die Baumstandorte entlang
des StraBen- und Wegenetzes.

Der Transport der Kaltluft wird
insbesondere durch die bestehende,
Uberwiegend geschlossene
StraBenrandbebauung bereits heute
beeinflusst. Da es sich bei der
geplanten Neubebauung im
Blockinnenbereich um eine im
Gegensatz zur StraBenrandbebauung
aufgelockerte und niedrige
Einfamilienhausbebauung handelt, ist
eine nur unwesentliche Beeinflussung

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Stellungnahme / Hinweis

Abwagungsvorschlag bzw. Antwort

der Kaltluftstrémung durch die
Planung zu erwarten, zumal auch
heute teilweise groBflachige
Treibhauser den Kaltluftstrom
beeintrachtigen. Das Plangebiet liegt
bei hochsommerlichen Wetterlagen
nicht im Wirkungsbereich
Ubergeordneter Kaltluftbewegungen.
Die zwischen den Siedlungsbereichen
Hamm und Bilk vorliegende
nordorientierte Luftbewegung wird von
der Planung nicht beeinflusst.

In der abschlieBenden Beurteilung ist
festzuhalten, dass Auswirkungen der
Planung hinsichtlich Kaltluftproduktion
und Kaltluftstromung vertretbar und
keine wesentlichen negativen
Auswirkungen zu beflirchten sind.

Es wird auf Aussagen des
Landesumweltamt NRW verwiesen.
Um dem Klimawandel zu begegnen,
wird empfohlen, Flachen zu
entsiegeln, Grin- und Wasserflachen
anzulegen, weil das die Baugebiete
herunterkihlt und fir Einwohner
Trinkwasserbrunnen, Schatten
spendende Anlagen und klimatisierte
Gebaude bereitzustellen, die bei
Extremtemperaturen gedffnet
werden.

Daruber hinaus ist es wichtig,
unversiegelte Flachen
vorzunehmender Inanspruchnahme
zu schitzen. Nur durch den Erhalt
oder die Schaffung
vegetationsgepragter Freiflachen, die
der Frisch- und Kaltluftversorgung
hitzebelasteter Siedlungsbereiche, der
Wasserspeicherung oder der
Grundwasserneubildung dienen,
kénnen Folgen des Klimawandels, wie
das verstarkte Auftreten von
Sturzfluten auf Grund von
Starkregenereignissen oder
zunehmende stadtische
Warmeinseleffekte, abgemildert
werden.

Der Bebauungsplan verst6Bt gegen
diese Empfehlungen.

Grundsatzlich ist das Entsiegeln von
Flachen aus klimadkologischer Sicht
sinnvoll. Diese Einschatzung kann
aber nicht dazu fihren, dass ein
Bebauungsplanverfahren zur
Schaffung von Wohnungsbau nicht
mehr durchgefihrt werden kann.
Vielmehr ist in jedem Planverfahren zu
prifen, ob die Planung
klimadkologisch vertretbar ist und
welche MaBnahmen zur Begegnung
des Klimawandels getatigt werden
kdnnen. Diese Beurteilung ist im
vorliegenden Verfahren vorgenommen
worden.

Neben einem Versickerungskonzept
zur Verbesserung der
Grundwasserneubildung und der
Verdunstungseffekte ist ein
Begriinungskonzept zur Verbesserung
des Lokalklimas erarbeitet und im
Bebauungsplan festgesetzt worden.
Zudem wurden durch die
Festsetzungen von Héhenlagen der
Schutz vor Starkregenereignissen und
urbanen Sturzfluten berilcksichtigt.
Damit trifft die Planung wesentliche
MaBnahmen zur Klimaanpassung.

Es wird auf eine Studie des Prognos
Institut zur Lebensqualitat in 71
GroBstadten hingewiesen und das

Die Darstellungen werden zur
Kenntnis gekommen. Unmittelbare

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Stellungnahme / Hinweis

Abwagungsvorschlag bzw. Antwort

Abschneiden (Platzierungen) der
Stadt Dusseldorf dargestellt. Die
Stadt schneidet in fast allen Okologie-
Indikatoren eher schlecht ab.

Konsequenzen flr den Bebauungsplan
ergeben sich daraus nicht.

Es wird auf das
Klimaanpassungskonzept (KAKDUS)
verwiesen. Die weitere Steigerung der
Flachenversiegelung, die Verringerung
von Kaltluftzonen und die
Abschwachung der Frischluftschneise
durch das Planungsgebiet stehen im
Widerspruch zum
Klimaanpassungskonzept, den
Empfehlungen des Landesumweltamt
NRW und samtlicher nationaler und
europaischer Handlungsempfehlungen
in Hinblick auf den Klimawandel.

Wie bereits ausgeflhrt, steht die
Planung nicht im Widerspruch zum
Klimaanpassungskonzept, da die
Auswirkungen auf die
Kaltluftproduktion und den
Kaltluftstrom klimadkologisch
vertretbar sind und MaBnahmen zur
Klimaanpassung getroffen werden.

Es wird auf weitere negative
Auswirkungen des Klimawandels
hingewiesen (Starkregenereignisse,
Wasserknappheit, thermische
Belastung, Extremwetterereignisse,
Artenvielfalt und Biodiversitat,
Waldzustand)

Die flr das Bebauungsplanverfahren
relevanten Umweltbelange sind im
Teil B der Begrindung
(Umweltbericht) behandelt worden.
Erforderliche umweltrelevante
Regelungen, auch zum Artenschutz
und zur Biodiversitat, sind
zeichnerisch oder textlich festgesetzt.

Es wird angemerkt, dass sich im
Plangebiet teilweise 6kologisch
wertvolle Freifldachen befinden, die
durch die Planung verloren gehen.
Mit dem Planverfahren werden somit
samtliche Empfehlungen der
Umweltspezialisten von Stadt, Land
und sonstigen unabhangigen
Instituten ignoriert.

Im Bebauungsplanverfahren wurde
eine naturschutzrechtliche Eingriffs-
/Ausgleichbilanzierung vorgenommen.
Das Planverfahren stellt sicher, dass
die vorgenommenen Eingriffe
ausgeglichen werden, sodass die
O6kologische Bewertung zwischen Ist-
Situation und Planfall ausgeglichen ist.
Aus den Empfehlungen lasst sich im
Ubrigen nicht ableiten, dass ein
Bebauungsplan zur Schaffung von
Wohnraum grundsatzlich nicht mehr
aufgestellt werden kann.

Es wird bemangelt, dass die Stadt die
Bekampfung der Auswirkungen des
Klimawandels zugunsten von
Wohnraumschaffung einseitig
abgewogen hat. Als Blrger fihlt man
sich erheblich in seinen Rechten
eingeschrankt. Die Lebensqualitat und
die Zukunftsperspektive werden durch
die Vorgehensweise der Stadt stark
verschlechtert. Dieses gilt
insbesondere flr alte und schwache
Menschen. Die Planung wird die
Bewohner in sehr unzumutbarer
Weise negativ beeinflussen.

Wie bereits ausgefiihrt werden auch
die Belange des Klimawandels
berlicksichtigt. Eine einseitige
Abwagung zugunsten der
Wohnraumschaffung findet nicht statt.
Aus klimatischer Sicht ist nicht
erkennbar, dass der Bebauungsplan
die Lebensqualitat und die
Zukunftsperspektive der Blirger*innen
verschlechtert oder negativ
beeinflusst. Dieses schlieBt alte und
schwache Menschen ein. Auch geht
der Bebauungsplan nicht mit einer
Einschrankung der Rechte einher.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Stellungnahme / Hinweis

Abwagungsvorschlag bzw. Antwort

Es wird bemangelt, dass bestehende
Baume gefallt und dann wieder neu
gepflanzt werden. Dieses geht zu
Lasten vieler Végel und anderer Tiere,
die vertrieben werden.

Um die Neuplanung realisieren zu
kdnnen, missen zwangslaufig auch
Baume gefallt werden. Im Rahmen der
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
wurde eine Baumbilanzierung
vorgenommen. Der Ausgleich wird im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
sichergestellt. Grundsatzlich wurde flr
den Bebauungsplan ein
Begriinungskonzept erarbeitet, das
den Tieren insgesamt zu Gute kommt.

Durch die Planung geht der Blick ins
Grine verloren und damit auch vieles
vom Wohlfthlfaktor.

Auf Grund des Begriinungskonzeptes
wird auch zuklinftig der Blick ins
Grine gehen und damit der
Wohlfuhlfaktor erhalten bleiben.

Es wird angeflihrt, dass mit den
Baustellen eine Beeintrachtigung
einhergeht.

Eine Beeintrachtigung durch
Baustellen kann grundsatzlich nicht
ausgeschlossen werden, ist aber von
den Anwohnern im Rahmen der
gesetzlichen Vorgaben hinzunehmen.

Es wird die Frage nach der
Hochwassergefahr aufgrund der Nahe
zum Rhein aber auch im
Zusammenhang mit der Versickerung
des Niederschlagswassers gestellt.

Das Plangebiet ist durch die
Deichschutzanlagen des Rheins vor
Hochwasser geschitzt. Die
ausreichende Dimensionierung der
Versickerungsflachen wurde Uber eine
Machbarkeitsstudie sichergestellt. Im
Rahmen der zukinftigen
Baugenehmigungsverfahren ist flr
jedes Gebaude ein
Entwasserungsantrag zu stellen.

Die Planung bertcksichtigt damit
sowohl den Hochwasserschutz als
auch den Uberflutungsschutz.

Es wird bezweifelt, dass der Verkehr
inkl. Baustellen- und
Schwerlastverkehr Gber die Stral3e
Hinter der Béck abgewickelt werden
kann.

Das Verkehrsgutachten kommt zu der
Beurteilung, dass die Verkehre Uber
die StraBe Hinter der Béck abgewickelt
werden kdénnen.

Es wird angemerkt, dass die Planung
grundsatzlich beflirwortet wird, dass
aber die vorgestellte Zeitachse zur
Realisierung der ErschlieBungsplanung
von 5 Jahren und dem damit
verbundenen mdglichen Baubeginn
der ersten Gebaude, kritisch gesehen
wird.

Von Seiten der Stadt wird versucht die
Zeitplanung zur Realisierung der
ErschlieBung zu beschleunigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der
Blockinnenbereich seit zwoélf Jahren
nicht mehr gepflegt wird und immer
weiter verwildert und verfallt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Konsequenzen flr das
Planverfahren ergeben sich daraus
nicht.

Stellungnahme wird: II gefolgt
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Stellungnahme / Hinweis

Abwagungsvorschlag bzw. Antwort

Es wird kritisiert, dass der sozial
geférderte Wohnungsbau zwangsweise
in die Wertermittlung der Grundstiicke
einberechnet wird. Der sozial
geférderte Wohnungsbau kdnnte an
anderer Stelle wirtschaftlicher
abgebildet werden.

Grundsatzlich wird in jedem
Bebauungsplan der Stadt Dusseldorf,
in dem Wohnungsbau festgesetzt
wird, auf der Grundlage des
Dusseldorfer Baulandmodells auch
sozial geforderter Wohnungsbau
berlicksichtigt. Die wirtschaftliche
Abbildbarkeit ist auch flr dieses
Plangebiet gegeben.

Es wird angemerkt, dass neben sozial
geférderten Wohnungsbau auch
ansassige Familien, die bislang zur
Miete wohnen, die Mdglichkeit
bekommen, Eigentum zu
erschwinglichen Preisen zu erwerben.

Baulandpreise oder Baukosten kénnen
im Zusammenhang mit
Eigentumsbildung im Bebauungsplan
nicht geregelt werden. Letztendlich
bestimmen Angebot und Nachfrage
den Preis.

Es wird angemerkt, dass die heute
schon desolate Verkehrssituation sich
durch die Planung noch erheblich
verscharfen wirde und Belastungen
durch zusatzlichen
Ortsdurchgangsverkehr unvermeidbar
waren. Auch auf der FahrstraBBe staut
sich der Berufsverkehr Richtung
Volklinger StraBe schon heute.
Zudem verursacht rechtswidriges
Parken im StraBenraum erhebliches
Verkehrschaos.

Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wurde ein
Verkehrsgutachten erarbeitet. Dieses
bestatigt, dass Uber die vorhandenen
StraBen die zusatzlichen Verkehre
abgewickelt werden kénnen. Einzig
der Knotenpunkt FahrstraBe/Vdlklinger
StraBe weist eine fehlende
Leistungsfahigkeit auf. Hierflir ist aber
nicht die Planung ursachlich
verantwortlich; dieses Defizit besteht
bereits heute und wird durch das hohe
Verkehrsaufkommen auf der
Voélklinger StraBe zur
Berufsverkehrszeit verursacht. Die
Planung tragt hier nicht zu einer
wahrnehmbaren Verschlechterung der
Situation bei.

Zusatzliche Durchgangsverkehre
verursacht die Planung nicht, da es
sich bei den plangebietsbezogenen
Verkehren um Ziel- und Quellverkehre
handelt. Zur Verringerung der heute
schon bestehenden
Durchgangsverkehre schlagt das
Verkehrsgutachten den
verkehrsberuhigten Umbau des
Aderkirchweges vor. Diese
VerkehrsmaBnahme ist aber fiir die
Umsetzung des Bebauungsplanes
nicht erforderlich.

Rechtswidriges Verkehrsverhalten ist
keine Bebauungsplan relevante
Thematik.

Es wird angemerkt, dass der heute
bereits véllig unzureichende Parkraum
in Hamm noch weiter vermindert

Die erforderlichen Stellplatze eines
Bauvorhabens werden im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nach den
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wirde. Der Einwand, dass im gesetzlichen Vorgaben der
Bebauungsplan Parkplatze vorgesehen | Bauordnung NRW und der
sind, ist insofern nicht Stellplatzsatzung der Stadt Dusseldorf

stichhaltig, als bekanntlich 1 Parkplatz | bestimmt. Der Stellplatznachweis

pro Wohneinheit nicht ausreicht und erfolgt auf dem Baugrundstiick.
vielmehr mindestens 2 Parkplatze Dariberhinausgehende Forderungen
vorgesehen werden miussen. kdnnen aufgrund fehlender
Rechtsgrundlagen nicht getatigt
werden. Allerdings werden im Rahmen
der Verkehrsplanung zusatzliche
Stellplatze im oOffentlichen
StraBenraum der PlanstraBen
hergestellt. Die genaue Anzahl wird im
Rahmen der weiteren StraBenplanung
konkretisiert. Vor diesem Hintergrund
ist nicht davon auszugehen, dass sich
die Parkplatzsituation in den
bestehenden StraBen durch die
Planung verschlechtern wird.

Es wird angemerkt, dass durch Im Rahmen des r.
weitere Verdichtung Starkregen Bebauungsplanverfahrens ist fir die A
weniger Moéglichkeiten hat versiegelten privaten Flachen ein
aufgenommen zu werden. Versickerungskonzept zur

Entwasserung des
Niederschlagswassers erarbeitet
worden.

Durch die Zunahme der Einwohnerzahl | Im Rahmen des

ist Ldrmbelastung zu erwarten. Bebauungsplanverfahrens wurde ein
Schallgutachten erstellt. Relevante
Immissionsbelastungen durch die
Planung sind nicht gegeben.

Der Bebauungsplan lasst keinen Im Rahmen des
ausreichenden Raum fir Grinflachen | Bebauungsplanverfahrens wurde ein
und Baumpflanzungen erkennen. Begrinungskonzept erarbeitet und ist

mittels zeichnerischer und textlicher
Festsetzung in den Bebauungsplan
rechtlich verbindlich aufgenommen

worden.
Es wird angemerkt, dass das Das Plangebiet liegt bei
Plangebiet ein wichtiges hochsommerlichen Wetterlagen nicht
Frischluftgebiet fur Dlsseldorf ist und | im Wirkungsbereich tUbergeordneter
deshalb eine Reduzierung der Kaltluftbewegungen. Die Freiflachen
Firsthohe auf 10 m und eine im Plangebiet weisen gemaf den
Verringerung auf max. 50 Planungshinweiskarten aus der
Wohneinheiten sinnvoll ist. stadtischen Klimaanalyse (2020) bei

hochsommerlichen Wetterlagen
weitgehend nur eine lokale Bedeutung
flr das Gebiet selbst und die direkte
bebaute Umgebung auf.

Eine Reduzierung der Firsthéhe auf
10 m hat keine relevanten

[~
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Auswirkungen auf die
Kaltluftstrémung.

Auch eine Reduzierung der
Wohneinheiten ist im Hinblick auf die
Kaltluftproduktion und
Kaltluftstromung nicht erforderlich, da
durch die Planung keine wesentlichen
Auswirkungen zu erwarten sind.

Es wird angemerkt, dass eine doppelte
Anzahl von Besucherstellplatzen
notwendig ist.

Besucherstellplatze werden im
Bebauungsplan nicht festgesetzt. Die
Anzahl der Besucherstellplatze wird im
Rahmen der nachfolgenden
Verkehrsplanung konkretisiert.
Grundsatzlich gibt es auf die
Herstellung von Besucherstellplatzen
keinen Rechtsanspruch.

Es wird angemerkt, dass die max.
Anzahl der Wohneinheiten auf 1,5
reduziert werden soll, um damit eine
aufgelockerte Bebauung zu erzielen.

Die Reduzierung der Wohneinheiten
pro Gebaude von 2 auf 1,5 ist nicht
maglich, weil halbe Wohneinheiten
nicht festgesetzt werden kdénnen.
Grundsatzlich sieht der
Bebauungsplan eine aufgelockerte
dorfliche Einfamilienhausbebauung
vor.

Es wird angemerkt, dass alle StraBen
im Umfeld des Plangebietes keinesfalls
die erforderlichen Kriterien fir eine
zusatzliche Verkehrsbelastung
erfullen. Sowohl die StraBe ,Hinter der
Bock", ,,Auf der Bock", ,,Auf den
Steinen" und FahrstraBe sind aufgrund
der problematischen Parksituation
nicht durchgangig zweispurig
befahrbar. An vielen Engstellen
kommt es bereits heute regelmaBig zu
starken, und teilweise fur
Verkehrsteilnehmer sehr gefahrlichen,
Verkehrsproblemen.

Die Kreuzungen ,Hinter der
Bock"/FahrstraBe und , Hinter der
Bock"/,,Auf der Bock" sind nicht leicht
einsehbar, da die vorhandenen
Bebauungen und parkende Autos
einen Einblick in die Kreuzung meist
unterbinden.

Bei dem Stadtteil Hamm handelt es
sich um ein seit Jahrhunderten
gewachsenes Dorf. Dieses spiegelt
sich im Besonderen in den
vorhandenen gewachsenen
historischen StraBenziigen, mit dem
typischen Parkplatzdruck aufgrund des
zum Teil fehlenden
Stellplatznachweises auf den
Privatgrundstlicken, wieder.

Die vorhandene Bebauung macht
Eingriffe in den jeweiligen
StraBenquerschnitt zur Verbesserung
der Leistungsfahigkeit schwierig.
Daher muss die stadtebauliche
Planung die vorhandenen historischen
StraBenzlige als Rahmenbedingung
berlcksichtigen und dafiir sorgen,
dass sich die Parkplatzsituation im
Plangebiet nicht verschlechtert.

Das im Rahmen des Bebauungsplanes
erarbeitete Verkehrsgutachten kommt
zu dem Ergebnis, dass die
zusatzlichen Verkehre des
Plangebietes Uber die bestehenden
StraBen leistungsfahig abgewickelt
werden kdénnen. Dariliber hinaus
schlagt das Verkehrsgutachten
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MaBnahmen zur Verbesserung der
Leistungsfahigkeit der StraBen vor.
Die Umsetzung der MaBBnahmen ist
aber keine Voraussetzung fir die
Realisierung der Planung.

Es wird angemerkt, dass auch die
Gehwege in keiner der StraBen
ausreichend vorhanden sind. Teilweise
sind sie gar nicht vorhanden oder nur
sehr schmal. Eine mindestens
nutzbare Gehwegbreite von 1,8 m,
wie sie flr eine barrierefreie Nutzung
notwendig ist, ist rund um das Gebiet
nirgendwo gegeben. Somit wird auch
die Mindestvorgabe der StVO von

2,5 m nicht erfillt.

Die StraBen- und Gehwegsituation in
diesem Gebiet, ist bereits heute als
auBerst kritisch anzusehen und nicht
akzeptabel.

Es handelt sich hierbei um historisch
gewachsene StraBenzige, die
natdrlich nicht den Vorgaben heutiger
Regelwerte fir StraBenplanungen
entsprechen. Das ist aber kein
Ausschlusskriterium fir ein
Bebauungsplanverfahren in Hamm.
Entscheidend ist, dass die
ErschlieBung sichergestellt werden
kann. Dieses hat das
Verkehrsgutachten bestatigt.

Es wird angemerkt, dass die im
Plangebiet vorgesehene Kita,
voraussichtlich sehr viel zusatzlichen
Verkehr und héhere Immissionen
auslost. Die schmalen StraBen ohne
Wende- und Haltemdglichkeiten
werden bei den typischen Hol- und
Bringzeiten voraussichtlich noch
haufiger blockiert als jetzt schon.

Die Kita wird in erster Linie aufgrund
der neuen Bevoélkerung im Plangebiet
vorgesehen. Es ist davon auszugehen,
dass die Mehrzahl der Kinder aus dem
Plangebiet oder den angrenzenden
StraBen kommen werden und damit
die Kita fuBlaufig erreichen. Es ist
daher nicht zu erwarten, dass die Kita
zu einem signifikanten Anstieg der
Verkehrsbelastung beitragen wird.

Es wird angemerkt, dass eine weitere
Belastung dieser ohnehin
problematischen Verkehrsinfrastruktur
nicht zumutbar ist.

Das Verkehrsgutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass die zusatzlichen
Verkehre des Plangebietes Uber die
bestehenden StraBen leistungsfahig
abgewickelt werden kénnen.

Es wird angemerkt, dass die
persodnliche Lebensqualitat durch die
Auswirkungen des Plangebietes stark
verschlechtert wird. Die
Verkehrssicherheit ist nicht
gewahrleistet. Interessen und Belange
der Anwohner wurden im
Planungsverfahren nicht ausreichend
bericksichtigt.

Die Themen Luft, Klima, Larm, Boden,
Natur und Freiraum wurden
betrachtet. Im Ergebnis gehen mit der
Planung objektiv keine unzumutbaren
Beeintrachtigungen flr die heute
schon im Plangebiet lebenden
Anwohner einher. Das subjektive
Empfinden des Einzelnen spielt in
diesem Zusammenhang keine Rolle.
Das Verkehrsgutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass die zusatzlichen
Verkehre des Plangebietes Uber die
bestehenden StraBen leistungsfahig
und vertraglich abgewickelt werden
kdnnen. Die Interessen und Belange
der Anwohner wurden im
Planverfahren ausreichend gewlirdigt,
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auch wenn im Rahmen des
Abwagungsprozesses nicht allen
Forderungen nachgekommen werden
kann.

Es wird angemerkt, dass bereits heute | Verbotswidriges Parken ist kein
insbesondere in den Sommermonaten | relevantes Thema flr das

und an den Wochenenden viele Bebauungsplanverfahren.
ortsfremde Besucher der
Rheinpromenade und Rheinstrande
(diese sind per Definition keine
Anlieger) verbotswidrig in die
AnwohnerstraBen ,Auf der Bock", ,,Auf
den Steinen" und , Hinter der B6ck"
fahren. Sie erhéhen bereits
kontinuierlich hier den Parkdruck

massiv.

Es wird angemerkt, dass im Rahmen Verbotswidriges Parken ist kein
der schon bisher intensiven relevantes Thema filr das
Bautatigkeit durch SchlieBen von Bebauungsplanverfahren.

Baullicken, die schmalen StraBe
regelmaBig zur Gewerbeflache genutzt
werden. Parkmadglichkeiten fir
Handwerker existieren nicht und bei
Anlieferungen wird kurzerhand die
Durchfahrt fur langere Zeitrdume ohne
jegliche Beschilderung blockiert. Das
daraus resultierende Wendechaos in
den schmalen StraB3en ist eine sehr
groBe Zumutung und kann oftmals nur
durch die Nutzung von privaten
Flachen an den StraBen geldst
werden.

Es wird angemerkt, dass die Es wird nicht klar was mit
Bewegungsfreiheit durch die Planung | verschlechterter Bewegungsfreiheit
stark verschlechtert wird. gemeint ist.

Wenn hiermit die fehlende
Leistungsfahigkeit der StraBen
gemeint ist, so trifft das
Verkehrsgutachten hier eine
anderslautende Aussage. Wenn
hiermit das Plangebiet gemeint sein
soll, so kann festgehalten werden,
dass erst durch die Planung der heute
brachliegende, verfallende und
verwildernde Blockinnenbereich
nutzbar und damit begehbar gemacht
wird. Damit starkt die Planung die
Bewegungsfreiheit.

Es wird angemerkt, dass das Im Rahmen des

Plangebiet vollstéandig in einem Bebauungsplanverfahrens wurde eine
Risikogebiet gemaB §78b Risikobewertung zum Thema extremes
Hochwasserereignis vorgenommen.

[~
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG) liegt
und bei einem extremen
Hochwasserereignis (HQextrem)
vollstéandig Uberflutet wird. Bei
Versagen der
Hochwasserschutzanlagen kénnen
Teile des Anderungsbereiches auch
bereits bei einem mittleren (HQ100)
Hochwasser Uberflutet werden. Bei
einem solchen Ereignis ist mit
erheblichen Sachschaden zu rechnen
und eine Gefahr von Leben und
Gesundheit nicht auszuschlieBen.

Im Ergebnis wurde das Risiko als
gering bewertet, da das Plangebiet
grundsatzlich durch die
Deichschutzanlage geschitzt ist und
die Wahrscheinlichkeit eines
Versagens der Schutzanlage als gering
einzustufen ist. Zudem sind
Hochwasserereignisse am Rhein
immer mit einer deutlichen Vorlaufzeit
und damit auch Vorwarnzeit
verbunden.

Vor dem Hintergrund des geringen
Risikos ist die Planung als vertretbar
einzustufen.

Es wird angemerkt das die
Stadtentwasserungsbetriebe in ihrer
Stellungnahme vom 18.12.2019
fordern, dass zur Sicherstellung einer
funktionsfahigen Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers das
Geléande anzuheben ist.

Das Versickerungsgutachten vom
31.1.2017 kommt zu der Erkenntnis,
dass aufgrund der relativen hohen
Grundwasserstande und dem
Grundwasserschutz eine Versickerung
des anfallenden Regenwassers
ausschlieBlich in die
Decklehmschichten empfohlen ist.
Diese reichen nur bis maximal -1 m
Bodentiefe. Darunter befinden sich
bereits Sand-und Kiesschichten.
Daraus kann geschlossen werden,
dass eine Ableitung des
Niederschlagswassers zu einer
funktionsfahigen Versickerung durch
eine Muldenentwasserung nur durch
eine Anhebung des Plangebietes
umzusetzen ist. Eine
Gefalleausbildung in das heutige
Gelande hinein anzulegen, wirde den
Grundwasserschutz torpedieren, da
die Decklehmschichten teilweise
abgetragen werden miussten.

Da bekanntlich Lehmschichten nur
eine sehr geringe Wasseraufnahme
haben und man diese genau aus
diesem Grund im Deichbau einsetzt,
kann eine Entwasserung von
anfallendem Regenwasser nur in sehr
begrenztem Umfang in eine
Muldenentwasserung mit darunter
befindlicher Lehmschicht realisiert

Zur Entwasserung des
Blockinnenbereichs muss das Gelande
in Teilen angehoben werden. Dieses
betrifft insbesondere die Bereiche der
PlanstraBen und die Bereiche der neu
geplanten Gebaude. Die Gartenflachen
kdnnen auf dem heutigen
Gelandeniveau bleiben. Grundsatzlich
kommt das Versickerungsgutachten zu
dem Ergebnis, dass der Boden fir die
Versickerung von Niederschlagswasser
geeignet ist. Die Herstellung der
Versickerungsmulden wird in einer
nachgelagerten
Entwasserungsplanung konkretisiert.
Ggf. liegt die Sole der Mulde auf dem
heutigen Geldndeniveau. In jedem Fall
wird der Uberflutungsschutz,
insbesondere auch der umgebenden
Bestandsbebauung, im Rahmen dieser
Planung sichergestellt.

Ein erhebliches Risiko fur die
Bestandsbebauung besteht daher
nicht, zumal in den Mulden nur das
nicht verschmutzte
Niederschlagswasser der Dachflachen
der Neubebauung versickert wird und
die Dimensionierung der Mulden sehr
groBzligig bemessen wurde.
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werden. Daraus resultiert nicht nur ein
erhebliches Risiko flir das Plangebiet,
sondern durch den erheblichen
Rickstau, auch flr die darum
befindliche Bestandsbebauung.

Es wird angemerkt, dass im Rahmen
des Versickerungsgutachtens nur die
Versickerungsrate im ungesattigtem
Boden untersucht wurde. Die daraus
resultierenden Ergebnisse sind jedoch
flr den Untergrund mit hohem
Lehmanteil nicht relevant. Erst eine
Versuchsanordnung, die bei
gesattigtem Boden die
Versickerungsrate bestimmt, ist flr
eine Bewertung des Planungsgebietes
relevant.

Die Beurteilung der
Versickerungsfahigkeit des Bodens ist
durch einen Fachplaner in
Abstimmung mit dem zustandigen
Fachamt vorgenommen worden. An
der Richtigkeit der Aussage des
Versickerungsgutachtens, dass der
Boden flr die Versickerung geeignet
ist, bestehen aus fachlicher Sicht
keine Zweifel.

Es wird angemerkt, dass neben der
geschilderten Einschrankung durch die
typische Bodenstruktur das Plangebiet
aktuell eine sehr groBe Senke ist und
damit eine ideale Uberflutungsflache
bei Starkregen und Hochwasser. Diese
groBe Senke kann heute ohne
Berlicksichtigung ihrer spezifischen
Versickerungsrate selbst bei
gesattigtem Boden ca. 50.000
Kubikmeter Regenwasser sofort
aufnehmen (10 Hektar Flache x 0,5m
durchschnittlicher Hé6henunterschied
zwischen Bodenniveau
Bestandsbebauung und Bodenniveau
Plangebiet), ohne aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung gréBere
Sachschdden zu verursachen. Diese
dadurch flr den Hochwasser- und
Starkregenschutz sehr relevante
Senke sorgt heute flr eine erhebliche
Risikominimierung von Sach- und
Personenschaden der
Bestandsbebauung, insbesondere in
Hinblick auf die stark ansteigende
Anzahl und Intensitat von
Hochwasser- und
Starkregenereignissen.

Die Planung soll ja gerade durch das
erarbeitete Versickerungskonzept
daflir Sorge tragen, dass die
Versickerungsfahigkeit des Bodens
erhalten und wenn mdglich sogar
verbessert wird. Da jedes
Neubauvorhaben im Blockinnenbereich
eine Entwasserungsplanung vorlegen
muss, wird der Uberflutungsschutz
sichergestellt.

Die festgesetzten Hoéhenlagen fur die
PlanstraBen und die
ErdgeschossfuBbdden sind raumlich so
stark begrenzt und so weit von der
Bestandsbebauung entfernt, dass
Uberflutungsrisiken fiir den Bestand
auszuschlieBen sind. Gleichzeitig wird
aber auch sichergestellt, dass die
Neubauten vor Uberflutung geschiitzt
werden.

Es wird angemerkt, dass bei einem
zum Beispiel nur einstindigen
Starkregenereignis mit 350 |/m?2
Niederschlag im Plangebiet 35 Mio.
Liter Wasser anfallen (10 Hektar
Flache x 350 1/m?2). Diese sehr
erhebliche Wassermenge kann

Nicht das gesamte Plangebiet wird
Uber die Versickerungsmulden
entwassert. Nur das von den
Dachflachen anfallende
Niederschlagswasser wird den
Versickerungsmulden zugeftihrt. Auf
den unversiegelten Flachen findet die
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niemals auch nur annahernd Uber eine
Muldenentwasserung und eine
darunter befindliche Lehmschicht
abgeleitet werden. Es ist daher nicht
nur sehr wahrscheinlich, sondern
vorhersehbar, dass diese sehr
erhebliche Wassermenge nicht nur das
Plangebiet Uberfluten wird, sondern
auch die Bestandsbebauung rund um
das Plangebiet. Besonders extrem
wird dies die Anwohner von ,Auf der
Bock" und ,Auf den Steinen" im
Umfeld der Hochwasserschutzmauer
treffen. Die Anwohner leben dort in
einem gegenliber dem Plangebiet
besonders tiefen Bereich von ca.
35,6m U.NN und das Wasser kann
durch die Hochwasserschutzmauer
nicht in Richtung Rheinwiesen
abflieBen. Die Anwohner kénnten
daher bei Starkregenereignissen von
einer regelrechten Wasserwelle aus
dem Plangebiet Uberrollt und die
Hauser bis zur Hohe der
Hochwasserschutzmauer geflutet
werden.

Aber auch alle anderen Anwohner
rund um das Plangebiet werden von
diesem im Plangebiet nicht schnell
genug abflieBenden Wassermassen
sehr stark betroffen werden, wenn das
Plangebiet um z.B. 0,5m angehoben
wird.

Ist sichergestellt, dass der Kanal in
der StraBe Auf den Steinen das
zusatzliche Wasser aufnehmen kann?

natdrliche Versickerung vor Ort statt.
Das anfallende Niederschlagswasser
auf den StraBen wird der Kanalisation
zugefiuhrt.

In einer durchgefiihrten
Machbarkeitsstudie konnte
nachgewiesen werden, dass Lage und
Dimensionierung der
Versickerungsflachen eine
leistungsfahige Versickerung
ermadglichen.

Ein unkontrollierter Abfluss des
Niederschlagwassers aus dem
Blockinnenbereich in Richtung
Bestandsbebauung kann auch
zuklnftig ausgeschlossen werden, da
es flr Neubauvorhaben,
Versickerungsflachen und
Verkehrsflachen eine jeweilige
Entwasserungsplanung geben wird,
die eine Beeintrachtigung der
umgebenden Bestandsbebauung
ausschlieBen wird. Die Hohenlage der
Bestandsbebauung spielt in diesem
Zusammenhang keine Rolle; gleiches
gilt fur die Mauer.

Das Plangebiet wird nicht in Ganze
angehoben, vielmehr werden die
Hbéhenlagen der ErdgeschossfuBbdden
und der Verkehrsflachen festgesetzt.
Die Gartenbereiche bleiben auf dem
heutigen Héhenniveau bestehen.

Die Neuplanung wird an den Kanal
Hinter der Bdock angeschlossen. Ein
Anschluss an den Kanal Auf den
Steinen ist nicht vorgesehen. Daher
fallen hier keine zusatzlichen
Wassermengen an.

Es wird angemerkt, dass das
Plangebiet das Gegenteil von der
mittlerweile verbreiteten
Renaturierung von Flussverlaufen und
der Schaffung von Uberflutungsflachen
ist, da eine sehr relevante
Uberflutungsflache fiir Hochwasser
und Starkregen massiv minimiert
wird.

Das Plangebiet ist keine relevante
Uberflutungsfléche bei Hochwasser.
Dann ware das Plangebiet als
Uberschwemmungsgebiet festgesetzt,
was es nicht ist. Grundsatzlich ist das
Plangebiet durch die
Deichschutzanlagen des Rheins vor
Hochwasser geschitzt. Eine
Renaturierung des Rheins im Bereich
von Hamm wirde dazu fihren, dass
der Hochwasserschutz nicht mehr
gewahrleistet ware.

Es wird angemerkt, dass die Nachteile,
der zwingend erforderlichen
Gelandeanhebung, auf die vorhandene

Grundsatzlich werden nur unkritische
Teilbereiche des Plangebietes in
relevanter Weise angehoben. Der
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Bestandsbebauung erheblich sind.
Diese begriindet sich nicht nur auf die

Aufflillung der sehr groBen Senke bzw.

Uberflutungsfléche, sondern auch auf
die sehr begrenzte Versickerungsrate
der Muldenentwasserung bei
gesattigtem Boden in eine
Lehmschicht. Dies bedeutet fir die
vorhandene Bestandsbebauung eine
doppelte Erhéhung des Risikos fir
erhebliche Sach- und
Personenschaden durch
Starkregenereignisse.

Boden wurde, einschlieBlich der
Decklehme, durch das Gutachten als
versickerungsfahig eingestuft.
Aufgrund nachfolgender
Entwasserungsplanungen wird der
Uberflutungsschutz sichergestellt,
sodass kein erhdhtes Risiko fir die
Bestandsbebauung besteht.

Es wird Widerspruch gegen die
Planung geauBert.

In der Stadt gibt es genligend freie
Blrokomplexe. Es sollte diese Oase,
die fur das Klima Dusseldorfs wichtig
ist, erhalten werden.

Eine Begrinung, eine parkahnliche
Bepflanzung wirde ich mir flir Hamm
wilnschen, damit auch der
Dorfcharakter fir Hamm erhalten
bleibt.

Das Vorhandensein von freien
Burokomplexen fuhrt in der
Bewertung nicht dazu, dass diese
Planung nicht durchgeflihrt werden
kann. Vielmehr handelt es sich bei
dem Blockinnenbereich um eine brach
gefallene Flache, die einer neuen
Nutzung zugefihrt wird. Damit hat die
Planung eine klare stadtebauliche
Begriindung. Die geplante
aufgelockerte Bebauung im
Zusammenspiel mit dem
Begriinungskonzept, steht im Einklang
mit dem dorflichen Charakter von
Hamm.

Es wird angemerkt, dass die
FahrstraBe zugeparkt wird. Wie wird
auf diese Situation reagiert?

Es handelt sich bei der FahrstraBe um
einen historisch gewachsenen
StraBenzug. Fehlenden Stellplatzen
auf den Privatgrundstiicken wird durch
Parken im StraBenraum begegnet. An
dieser gewachsenen Situation kann
der Bebauungsplan nichts dndern,
zumal die FahrstraBe auch nicht Teil
des Bebauungsplanverfahrens ist. Der
Abschnitt der FahrstralBe, der
besonders eng ist, wird im Ubrigen
nicht durch zusatzliche Verkehre aus
dem Plangebiet weiter belastet. Damit
verschlechtert die Planung die
vorhandene Situation nicht.

Es wird angefragt, ob Radwege
realisiert werden?

Es werden zwei neue Rad- und
FuBwege aus dem Plangebiet Richtung
Westen und Norden geschaffen.

Es wird angeregt den Versorgungsweg
zur sudlichen Versickerungsflache zu
begradigen oder noch besser von der
sudlichen Wendeanlage zur
Versickerungsflache zu fihren.

Der Begradigung kann insoweit
zugestimmt werden als das die
Einhaltung der Abstandsflachen
(mindestens 3 m) zur stdlichen
Baugrenze gewahrleistet wird. Eine
Verlegung nach Siden kommt nicht in
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Frage, da Uber diesen
Versorgungsweg auch die ndrdlich
gelegenen Hauser an die
Versickerungsmulde angeschlossen
werden.

Es wird angemerkt, dass die
Bekampfung der Auswirkungen

des Klimawandels zur Bewahrung von
Lebensqualitat und Vermeidung von
lebensbedrohlichen

Situationen durch Hitze, Starkregen
und Hochwasser insbesondere in
einem bereits so hoch

verdichteten Stadtgebiet wie
Disseldorf als viel héher
einzuschatzen ist als das von der
Stadt angeflihrte Ubergeordnete
Interesse der Wohnraumschaffung fir
die Bevdlkerung.

Dass das “ubergeordnete Interesse”
ein rein monetares ist, ist jedem klar
- dass hier lebenswerte Zukunft flr
viele verramscht wird fur die Gier
einiger weniger, zeichnet sich schon
dadurch ab, dass eine nachhaltige
Argumentation als Hintergerausch
abgetan wird. Die so vorrangige
Wohnbebauung scheint auch nicht
unter Aspekten der Lebensqualitat zu
erfolgen: Eine dichte Bebauung, bei
der die Privatsphare sich verliert, und
der Weg zur Arbeit bzw. Die
allabendliche Parkparksuche zu
zeitraubenden Ritualen werden, sowie
das Prinzip, méglichst viele
Menschen auf wenig Raum
unterbringen, erwecken wohl eher an
den Charme und den Stress einer
Hahnerfarm.

Im Rahmen eines
Bebauungsplanverfahrens sind
samtliche relevante Belange zu
betrachten und abzuwdagen. Bei der
vorliegenden Planung stellt sich nicht
die Frage, ob dem Klimawandel oder
dem Wohnungsbau eine hdhere
Gewichtung zugesprochen wird,
sondern wie Wohnungsbau in diesem
Bereich mit den Herausforderungen
des Klimawandels in Einklang gebracht
werden kann.

Grundsatzlich besteht ein berechtigtes
stadtebauliches Interesse eine brach
gefallene Fléche in integrierter Lage
einer neuen sinnvollen Nutzung, wie
dem Wohnungsbau, zuzufthren. Aus
Sicht der Stadt tragt die aufgelockerte
dorfliche Bebauung, das Anlegen der
Versickerungsflachen und das
generelle Begriinungskonzept
wesentlich dazu bei eine maBvolle
Wohnbaulandentwicklung mit den
Belangen des Klimawandels in
Einklang zu bringen.

Von einer dichten Bebauung ohne
Privatsphare und Lebensqualitat kann
nicht die Rede sein. Auch der
bestehende Parkplatzsuchverkehr wird
durch die Neuplanung nicht verscharft,
da fir die Neubauvorhaben
ausreichend neue Stellplatze
geschaffen werden.

Statt der Entwicklung einer
Wohnbebauung wird das Anlegen
eines Dorfparks fiir den
Blockinnenbereich gefordert. Dieses
wird in erster Linie aus klimatischen
Grinden gefordert, aber auch um die
Biodiversitat und die Lebensqualitat
der Burger*innen zu schitzen. Zudem
kann den Auswirkungen des
Klimawandels zum Beispiel vor
Starkregenereignissen besser
begegnet werden.

Urspringlich hatte die Stadt vor, den
Status quo mit einer
StraBenrandbebauung und
gartenbaulich genutzten Flachen im
Blockinnenbereich planungsrechtlich
zu sichern. Diese Planung wurde
mehrheitlich, auch im Rahmen eines
offentlichen Dialogverfahrens aufgrund
der fehlenden Zukunftsfahigkeit
abgelehnt. Stattdessen wurde eine
aufgelockerte dorfliche
Wohnbebauung gefordert. Diese
Zielrichtung ist aus stadtebaulicher
Sicht sinnvoll, da in Dlsseldorf auch
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eine deutliche Nachfrage nach
Einfamilienhdausern besteht und das
Angebot bislang relativ begrenzt ist.
Daher wird mit dieser Zielrichtung
seitdem das Bebauungsplanverfahren
durchgefuhrt. Ein Dorfpark war bislang
nicht gefordert und macht auch
stadtebaulich keinen Sinn, da es dem
Stadtteil Hamm aufgrund der
groBzligigen Privatgarten, dem Rhein
und den umgebenden
landwirtschaftlichen Flachen nicht an
Grin- und Freiflachen mangelt.

Die umweltrelevanten Belange sind im
Umweltbericht, Teil B der Begriindung,
und in diversen Gutachten, wie z.B.
einem Artenschutzgutachten oder dem
Grinordnungsplan behandelt worden.
Insgesamt tragt der Bebauungsplan
durch umweltrelevante Festsetzungen
daflr Sorge, dass mit der Planung
keine unverhaltnismaBigen
Auswirkungen auf umweltrelevante
Schutzgiter bestehen. Das schlieBt
die Biodiversitat und die
Lebensqualitat mit ein.

Mit der Planung geht ein massiver
Anstieg der Einwohnerzahl einher, was
das soziale Miteinander im Dorfleben
erheblich verdndern wird. Bereits
heute gibt es Konflikte zwischen neu
zugezogenen und alt eingesessenen
Hammer Blrger*innen.

Auf das soziale Miteinander hat der
Bebauungsplan keinen Einfluss.
Allerdings wird die soziale
Infrastruktur z.B. durch die
Festsetzung einer neuen Kita im
Plangebiet ertiichtigt.

Mit der Planung eines Dorfparks wird
eine nachhaltigere Stadtentwicklung
gefordert als mit der geplanten
Wohnbebauung.

Die Planung einer Wohnnutzung als
Nachnutzung einer GrofBteils
brachliegenden innerstadtischen
Flache stellt eine nachhaltige
Stadtentwicklung dar.

Mit der Planung wird das historische
Erbe von Hamm gefahrdet.

Es ist nicht ersichtlich, wie die
Nachnutzung einer brachliegenden
Flache das historische Erbe von Hamm
gefahrden kénnte, zumal in den
Bestand nicht eingegriffen wird.

Es ist zu beflirchten, dass durch die
steigenden Immobilienpreise viele
alteingesessene Bewohner verdrangt
werden und sich der Stadtteil negativ
verandert.

Mit dem Bebauungsplan steigen erst
einmal nur die Grundstuckpreise im
Blockinnenbereich, also flr die
Grundstlcke, die erstmalig Baurecht
bekommen. Die Preise steigen hier
aufgrund der Entwicklung von
Ackerland zu Wohnbauland.

Ein allgemeiner Anstieg der
Immobilienpreise in Hamm geht mit
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der Planung nicht einher. Hier spielen
andere Faktoren eine Rolle, wie z.B.
Angebot und Nachfrage.

Es wird angemerkt, dass mit der
Zerstorung der griinen Freiflachen, ein
bisher wichtigen Erholungsraum flr
die Anwohner verloren geht.

Bei den Flachen im Blockinnenbereich
handelt es sich um ehemals
gartenbaulich genutzte Flachen mit
teilweise groBflachigen Treibhdusern.
Diese wurden also wirtschaftlich
genutzt und standen damit den
Blrger*innen von Hamm als
Erholungsraum nicht zur Verfiigung.
Auch derzeit, mit dem Brachliegen
groBer Teile der Flache, steht diese
aufgrund der zunehmenden
Verwilderung als Erholungsraum nicht
zur Verfiigung. Von einem Verlust des
Erholungsraumes kann also nicht die
Rede sein.

Es wird bemangelt, dass kein
Verkehrskonzept vorliegt.

Es liegt ein Verkehrsgutachten vor,
dass auch optionale MaBnahmen zur
Verbesserung der Verkehrssituation
enthalt.

Es wird bemangelt, dass mit der
Planung der doérfliche Charakter von
Hamm zerstért wird.

Mit der Planung wird flr den
Blockinnenbereich eine aufgelockerte
dorfliche Bebauung festgesetzt. Damit
flgt sich die Planung in die
staddtebauliche Umgebung von Hamm
ein. Eine Zerstérung des dérflichen
Charakters geht daher mit der
Planung nicht einher.

Es wird bemangelt, dass mit der
Planung eine erhebliche Steigerung
des Verkehrslarms in der Umgebung
einhergeht, was zu einer
Verschlechterung der Lebensqualitat
der heutigen Bewohner*innen flihrt.

Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ist ein
Schallgutachten erarbeitet worden.
Die zusatzlichen Verkehre der
Neuplanung fihren nicht zu einer
wesentlichen Erhéhung der
Beurteilungspegel in der Umgebung
des Plangebietes. Die maBgeblichen
Immissionsrichtwerte werden
eingehalten. Damit sind auch
zukunftig gesunde Wohnverhaltnisse
gegeben.

Es wird beflirchtet, dass sich durch die
Planung die Versorgungslage in Hamm
verschlechtert.

Zudem ist die Infrastruktur flr diese
Planung nicht ausgelegt.

Von einer Verschlechterung der
Versorgungslage kann nicht
ausgegangen werden. Vielmehr wird
der Stadtteil Hamm bei steigender
Bevdlkerung z.B. flr Betriebe des
Lebensmitteleinzelhandels interessant,
hier einen neuen Lebensmittelmarkt
anzusiedeln. Perspektivisch ist daher
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eher von einer Verbesserung der
Versorgungslage auszugehen.

Wo erforderlich wird die Infrastruktur
im Zuge der Realisierung ausgebaut -
so z.B. die soziale Infrastruktur durch
die Festsetzung einer neuen Kita im
Plangebiet.

Es wird angemerkt, dass in DUsseldorf
36.000 Wohnungen aus verschiedenen
Grinden leer stehen. Diesbeziiglich
sollten erstmal MaBnahmen

ergriffen werden, bevor ricksichtslos
gebaut wird.

Andere Stadte bekampfen den
Leerstand durch eine Leerstandssteuer
und fuhren damit viele Wohnungen
zurick in den Wohnungsmarkt.
Weiterhin stehen viele Wohnungen die
aus Spekulationszwecken gekauft
wurden leer.

Auch die Umnutzung leerstehender
Blroflachen sollte zur Schaffung von
Wohnraum genutzt werden.

Ich fihle ich mich als Burger erheblich
in meinen Rechten eingeschrankt,
wenn hier die sehr

relevanten Méglichkeiten zur
Schaffung von Wohnraum ohne
weitere Flachenversiegelung

in keinster Weise genutzt werden.
Zudem werden diverse
Alternativstandorte flir eine
Wohnbaulandentwicklung benannt, die
sich besser eigenen als das
vorliegende Plangebiet.

Die Aktivierung von Wohnraum wird
von Seiten der Stadt nach den
rechtlichen Mdglichkeiten ganzheitlich
betrachtet. Hierbei geht es um die
Umnutzung von Bestandsgebduden,
um BaulilickenschlieBung und, wie bei
der vorliegenden Planung, um die
Reaktivierung von innerstadtischen
Brachflachen. Nur weil in Hamm jetzt
dieses Bebauungsplanverfahren lauft
bedeutet das nicht, dass in anderen
Stadtteilen die Planung eingestellt
wurde. Auch hier werden Planungen
im Sinne einer gesamtstadtischen
Stadtentwicklung vorangebracht.
Eingriffe in das Eigentum sind
allerdings rechtlich problematisch.
Die Rechte der Blrger*innen werden
durch das Handeln der Stadt zur
Wohnraumschaffung nicht
eingeschrankt.

Es wird angemerkt, dass in Dlsseldorf
an vielen anderen Stellen bessere
Planungen nétig sind! Schulen,
Verkehr, Radwege (incl. Freier
Radabstellmdglichleiten)
Verkehrsplanung Kdnigsallee.... Usw.

Auch wenn es in Dusseldorf noch
andere Planungsthemen gibt, schlieBt
das die vorliegende Planung nicht aus.

Es wird angemerkt, dass schon genug
Hochhauser und Betonwdnde
vorhanden sind.

Zudem dient so eine
Hochhaussiedlung nur einem, namlich
denen die es bauen und diese bauen
nur um sich an daran zu bereichern.
Vom Rhein aus wirken die Hauser wie
ein Bunkerviertel.

Der Bebauungsplan sieht eine
aufgelockerte Bebauung, Uberwiegend
aus Einzel-und Doppelhdusern mit
max. 2 Vollgeschossen, Satteldach
und einer Begrenzung von Trauf- und
Firsthohen vor. Das entspricht nicht
dem Charakter einer
Hochhaussiedlung oder einem
Bunkerviertel, sondern einer
aufgelockerten dorflichen Bebauung.
Vom Rhein aus ist die Neuplanung
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kaum wahrzunehmen, da diese hinter
der Bestandbebauung verborgen liegt.
Es geht bei der Planung nicht um
Bereicherung, sondern darum
brachliegende Flachen stadtebaulich
sinnvoll zu reaktivieren.

Es wird angemerkt, dass die Fallung
alle Baume am Hammer-Deich eine
groBe Umweltsiinde ware.

Evtl. Fallungen von Baumen am
Hammer Deich stehen nicht im
Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan.

Es wird bemangelt, dass aufgrund des
Baubooms in Hamm bereits viele
Gemusefelder und alter Baumbestand
weichen mussten. Damit geht auch
Lebensraum flur Vdgel, Eichhérnchen
und Insekten verloren.

In Hamm werden keine
Bebauungsplanverfahren gegen die
Interessen der Gartenbaubetriebe
durchgefihrt. Deshalb wird z.B. flr
den ostlichen Baublock, zwischen
Hinter der Bdck und Aderkirchweg,
derzeit kein Bebauungsplan
aufgestellt.

Dort wo auf Gemusefeldern
straBenbegleitend gebaut wird,
besteht bereits Baurecht und es kann
davon ausgegangen werden, dass die
Gemlsefelder zuvor aufgegeben
wurden. Ein alter Baumbestand fallt
entweder unter die
Baumschutzsatzung der Stadt
Disseldorf oder die
naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung. Dieser muss bei
Verlust ausgeglichen werden. Der
Verlust von Lebensraum fir Tiere und
der Umgang damit spielt im Rahmen
eines Bebauungsplanverfahrens eine
wichtige Rolle und wird, wie auch im
vorliegenden Verfahren, gewissenhaft
behandelt.

Viele Bauvorhaben in Hamm scheinen
ohne die notwendige dkologische,
gestalterische und stadtebauliche
Weitsichtigkeit geplant zu werden.
Neue Wohnungen, gerade hier sind
wichtig, aber sollten Hand in Hand mit
den Bedirfnissen der Zukunft gehen.

Das liegt daran, dass in Hamm haufig
Baurecht nach §34 Baugesetzbuch
besteht, dem sogenannten
~unbeplanten Innenbereich®. Es liegt
also kein Bebauungsplan vor, sondern
die Zulassigkeit eines Bauvorhabens
richtet sich nach der Vorgabe der
vorhandenen Bebauung. Die
Steuerungsmoéglichkeiten sind nach
§34 Baugesetzbuch stark begrenzt.
Mit einem Bebauungsplan kdénnen die
notwendigen dkologischen und
gestalterischen Regelegungen
getroffen werden. Dieses Ziel verfolgt
der Bebauungsplan.
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Es wird angemerkt, dass
Naherholungsgebiete erhalten bleiben
massen.

Dem wird zugestimmt. Die Planung
greift in kein Naherholungsgebiet ein.

Es wird angemerkt, dass Dlisseldorf
mehr Grinflachen braucht.

Dieser Aussage wird grundsatzlich
zugestimmt. Es muss dabei aber
verhaltnismaBig zwischen der
Schaffung von Grinflachen und der
Schaffung neuer Bebauung
abgewogen werden. Das ist die
Aufgabe von Stadtplanung.
Grundsatzlich kommt es bei
stddtebaulichen Planungen immer
starker darauf an z.B. das Thema
Blau-Grune Infrastruktur in die
Planung zu integrieren. Das wird bei
der vorliegenden Planung z.B. durch
das Versickerungs- und
Begrinungskonzept erreicht. Mit
diesen Konzepten wird ein wichtiger
Beitrag geleistet dem Klimawandel zu
begegnen.

Es wird angemerkt, dass es schon im
Rahmen der Birgerbeteiligung keine
Bereitschaft gab, die maximale
Bauhdhe mit konkreter Hohenangabe
zu beschranken.

Jeder, zumindest jeder ortsfremde
Bauherr wird also aus rein
wirtschaftlichen Erwagungen die
maximale Héhe ausreizen, so dass
Hamm noch mehr verbaut wird und
den dorflichen Charakter verliert.

Der Bebauungsplan enthalt
Festsetzungen zur maximal zuldssigen
Trauf- und Firsthdéhe und zu der
zulassigen Anzahl der Vollgeschosse.
Selbst bei maximal Ausnutzung dieser
Hoéhen bleibt der dérfliche Charakter
gewahrt.

Es wird angemerkt, dass von einem
Dorfpark mit diversen Baumen,
Strauchern, Wiesen und am besten
einer Wasserflache nicht nur die
Einwohner von Hamm, sondern als
Kaltluft-Lieferant auch andere
Stadtteile profitieren. Der Klimawandel
macht solche MaBnahmen
unumganglich.

Ein Dorfpark an dieser Stelle hat
keinen messbaren Einfluss auf die
Kaltluftstrémung Richtung Unterbilk
und Bilk.

Natlrlich fordert ein Park die
Kaltluftproduktion mehr als dies in
einem Baugebiet der Fall ist. Das
bedeutet aber nicht, dass deshalb die
vorliegende Planung nicht
durchgefihrt werden kann. Vielmehr
gilt es im Bebauungsplanverfahren zu
beurteilen, ob die Planung
verhaltnismaBig ist und einen
Ausgleich zwischen den Belangen des
Umweltschutzes und der Schaffung
von neuem Wohnraum schafft. Diese
Abwagung ist im vorliegenden
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt
worden, mit dem Ergebnis, dass die
Planung keinen wesentlichen Einfluss
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auf die bestehende Kaltluftstrémung
hat.

Es wird angemerkt, dass aufgrund der
Verkehrs- und Parksituation
Rettungsfahrzeuge teilweise nur unter
erschwerten Bedingungen zum
Rettungsort kommen.

Das Zuparken von Rettungswegen ist
grundsatzlich unzuldssig. Bei
Rettungsfahrten ist den
Einsatzfahrzeugen grundsatzlich Platz
zu machen. Das
Bebauungsplanverfahren hat keinen
Einfluss auf das Verhalten der
Verkehrsteilnehmer.

Es wird angemerkt, dass durch immer
mehr Versiegelung und Bebauung die
stadtischen Hitzeinseln sich immer
mehr verstarken. Diesem Trend muss
mit mehr Griunflachen begegnet
werden. Die Planung wiederspricht
diesem Gedanken.

Stadtische Hitzeinseln treten
insbesondere in den hochverdichteten
innerstadtischen Lagen auf. Hier wird
es zukulinftig vermehrt darauf
ankommen durch die Realisierung von
Blau-/Griinen
InfrastrukturmaBnahmen den
klimawandelbedingten Hitzeperioden
Zu begegnen.

Der Stadtteil Hamm hat hier aufgrund
der geringeren baulichen Dichte und
seiner Randlage zur offenen
Landschaft weniger Probleme.
Dennoch trifft der Bebauungsplan
MaBnahmen um dem Entstehen einer
Hitzeinsel entgegenzuwirken. Zu
nennen ist hier das Anlegen von
Versickerungsflachen, die Festsetzung
einer aufgelockerten Bebauung und
die Umsetzung eines
Begriinungskonzeptes.

Es wird angemerkt, dass Hamm nicht
zu einer Kleinstadt heranwachsen soll.

Der Bebauungsplan begrenzt die Zahl
der Wohneinheiten pro Gebaude auf 2,
bis auf die drei Mehrfamilienhauser
und die Kita. Die daraus
resultierenden ca. 60-100 neuen
Wohneinheiten stellen also ein nur
sehr begrenztes
Bevdlkerungswachstum dar.

Es wird angemerkt, dass die geplante
Ausweitung des Stadtteils um das
Doppelte den dorflichen Charakter
nachhaltig zerstéren wird.

Der Stadtteil Hamm wird mit der
vorliegenden Planung nicht um das
Doppelte erweitert.

Es wird angemerkt, dass Wohnqualitat
verloren geht, weniger Licht ins Haus
und keine Sonne mehr in den Garten
kommt,

Objektiv wird die Wohnqualitat der
umgebenden Bebauung durch die
Neuplanung im Blockinnenbereich
nicht beeintrachtigt. Aufgrund der
Gebdudeabstande, und der geringen
baulichen Dichte und Héhe sind
negative Auswirkungen hinsichtlich
der Belichtung auszuschlieBen.

Stellungnahme wird: II gefolgt

Seite 25 von 73

teilweise gefolgt

7.1
nicht gefolgt L4 zur Kenntnis genommen

Stand: 12.05.2025, Anlage 1 zur Vorlage Nr. APS/049/2025



Stellungnahme / Hinweis

Abwagungsvorschlag bzw. Antwort

Es wird angemerkt, dass es im
Ballungsraum Diusseldorf alte
Industrieflachen gibt, die bebaubar
sind. Die Hammer
Landwirtschaftsflache ist
erhaltenswert und sollte nicht
Bauléwen geopfert werden

Die Reaktivierung von
Industriebrachen ist ein wichtiger
Baustein in der
Stadtentwicklungsplanung und wurde
und wird von der Stadt weiter
vorangetrieben.

Das urspringliche Planungskonzept
der Stadt sah die Sicherung der
ehemals gartenbaulich genutzten
Flachen des Blockinnenbereichs vor.
Dieses wurde aber mehrheitlich von
den Eigentimer*innen und
Gartenbaubetrieben aufgrund der
fehlenden Zukunftsfahigkeit
abgelehnt.

Es wird angemerkt, dass der
Bauvorschlag absolut nicht nach
Hamm passt und die Hammer Blrger
keineswegs gefragt wurden, was eine
Frechheit ist

Von den Bilrger*innen wurde in
mehreren Beteiligungsschritten
mehrheitlich eine aufgelockerte
dorfliche Bebauung gewiinscht. Dieser
Wunsch wird mit der vorliegenden
Planung planungsrechtlich gesichert.

Es wird angemerkt, dass die beiden
bevoélkerungsreichsten Stadtteile Bilk
und Friedrichstadt von einem Dorfpark
als Naherholungsgebiet profitieren
wirden.

Ein solcher Park kénnte fir die
Bewohner von Bilk und Friedrichstadt
die Aufgabe eines Nahholungsgebietes
nicht erflllen, da er zu weit entfernt
liegen wirde.

Dusseldorf sollte mehr in bezahlbaren
Wohnungsbau investieren und bereits
bebaute Flachen sinnvoll
nutzen/nachverdichten. Der
Leerstand an unbezahlbaren
Spekulationsobjekten ist zu hoch und
der Weg in die falsche Richtung.
Wichtigstes Argument: Dlisseldorf
braucht seine griine Lunge Hamm!

Weil bezahlbarer Wohnungsbau
wichtig ist, wird auch im
Bebauungsplan in Teilen festgesetzt,
dass sozial férderbare Wohnungen
gebaut werden. Der Bebauungsplan
kann aber keine direkten Regelungen
zu Mieten, wie z.B. Obergrenzen,
festsetzen.

Die angesprochene sinnvolle
Nutzung/Nachverdichtung von Flachen
wird mit der Planung vorgenommen.
Auch die Stadt hat kein Interesse an
brachliegenden Spekulationsobjekten.
Bei der Planung handelt es sich um
einen Angebotsbebauungsplan. Ob
und wie die Eigentimer die
Grundsticke nutzen bleibt jedem
selbst Uberlassen. Ein Baugebot wird
es nicht geben.

Das Plangebiet liegt bei
hochsommerlichen Wetterlagen nicht
im Wirkungsbereich Ubergeordneter
Kaltluftbewegungen. Die zwischen den
Siedlungsbereichen Hamm und Bilk
vorliegende nordorientierte
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Luftbewegung wird von der Planung
nicht beeinflusst.

Es wird erklart, dass die Petition
"Rettet Hamm" unterstitzt wird, weil
das Planungsamt mit dem aktuellen
Bebauungsplan-Entwurf den mit den
Blrgern seit 2015 in vielen
Gesprachen muhsam erarbeiteten
Kompromiss (= aufgelockerte,
doérfliche Wohnbebauung, angeordnet
zu Wohnhofen

mit maximal ZWEI Vollgeschossen)
mit der nun festgelegten
Gebaudehdhe und Baudichte klar
untergrabt bzw. ignoriert. Bei der
jungsten Vorstellung des Entwurfs
wurde die Gebaudehdhe den
Eigentimern nicht hinreichend erklart
und erst nach Priifung durch

einen Fachmann wird nun deutlich,
dass mit den Vorgaben First- und
Traufhéhe 2 Vollgeschosse und ZWEI
Teilgeschosse im Dach

maglich sind und die Gebaude damit
die bestehende StraBenrandbebauung
z. T. Uberragen. Bei der Baudichte
werden nun anstatt

mehrheitlich Doppelhdausern auch
Reihen-, Ketten- und insbesondere
Mehrfamilienhdauser geplant, was zu
erheblich mehr

Wohneinheiten als abgestimmt fihrt.
Dies ist ein absoluter Vertrauensbruch
und nicht zu akzeptieren! Nicht zuletzt
auch mit Blick auf

die klUnftige Flache "6stlich Hinter der
Bock".

Der Bebauungsplan sieht eine
aufgelockerte Bebauung, Uberwiegend
aus Einzel-und Doppelhdusern vor.
Lediglich die beiden nérdlichen
Wohnhofe kdnnten optional auch mit
Kettenhdusern oder Reihenhdusern
bebaut werden, da diese Bauformen
zu dem angedachten kleinrdumigen,
introvertierten Wohnhof stadtebaulich
passen. Zudem sind in zentraler Lage
drei kleinteilige Mehrfamilienhauser
vorgesehen, in denen sozial
geférderter Wohnungsbau realisiert
werden soll. Das ist im Hinblick auf
den bendtigten Wohnungsmix im
Plangebiet notwendig und sinnvoll.
Die Gebdudehbéhen werden
grundsatzlich begrenzt auf max. 2
Vollgeschosse. Um die Akzeptanz der
Planung in der Bevélkerung zu
erhdhen werden zudem die Trauf- und
Firsthéhe, unter Beachtung der o.g.
Ausnahmeregelung, auf maximal 6,5
m und maximal 11 m reduziert.

Der Bebauungsplan ermdglicht damit
Gebdude mit zwei Vollgeschossen,
einem Dachgeschoss, dass kein
Vollgeschoss ist und einem
Dachboden; also Gebaude die flr
Hamm typisch sind und sich damit in
die Umgebung einfiigen. Die
Neubebauung ist sogar tendenziell
etwas niedriger als die
straBenbegleitende
Bestandsbebauung. Darlber hinaus
werden je Gebaude, ausgenommen
die Mehrfamilienhauser, die
Wohneinheiten auf 2 begrenzt. Damit
werden auch nicht mehr
Wohneinheiten gebaut als bislang
kommuniziert.

Grundsatzlich spiegelt die
stadtebauliche Konzeption des
Bebauungsplanes das wieder, was
mehrheitlich von den Blrger*innen
gewinscht wurde.

Es wird angemerkt, dass eine
Anderung der urspriinglichen Pléne
ohne weitere Einbeziehung der
Bevdlkerung hintenrum durchzufihren
doch nicht rechtens sein kann.

Die Plane wurden im Laufe des
Planungsprozesses, insbesondere
aufgrund der Anregungen aus der
Bevdlkerung im Rahmen der
durchgefiihrten
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Offentlichkeitsbeteiligungen, mehrfach
gedndert und angepasst und der
Offentlichkeit, entsprechend den
Regelungen des Baugesetzbuches,
wieder vorgestelit.

Es wird angemerkt, dass auf Dauer die
Bevodlkerung schrumpfen wird und
dann haben wir alles

zugebaut, statt Luftschneisen und
Grin zu erhalten.

Dusseldorf hat einen angespannten
Wohnungsmarkt. Das bestehende
Angebot von Einfamilienhdusern ist
relativ Gberschaubar. Die Nachfrage
besteht aber. Das Plangebiet ist
stadtebaulich gut daflir geeignet ein
entsprechendes Angebot unter
Berlicksichtigung der klimarelevanten
Belange vorzusehen.

Es wird angenommen, dass mit der
Planung der komplette Garten
verschwindet und damit nicht mehr
genutzt werden kann.

Die Neuplanung liegt in einem Bereich
der planungsrechtlich als
AuBenbereich nach § 35
Baugesetzbuch beurteilt wird. In
diesem Bereich sind Privatgéarten
eigentlich planungsrechtlich
unzulassig.

Im Rahmen des Planverfahrens wurde
mit den Eigentimern
grundstiickbezogen besprochen,
welche rickwartigen
Grundstuckteilbereiche in die
Neuplanung mit einbezogen werden
sollen. Das Ergebnis dieser Gesprache
bildet auch die Grundlage des
Umlegungsverfahrens.

Eine vollstdndige Uberplanung eines
Privatgartens hat es nicht gegeben.

Es wird angemerkt, dass keine
weiteren Burogebdude und Hotels
bendtigt werden.

Es sollen auch keine
Eigentumswohnungen entstehen, die
Uber Airbnb an Touristen vermietet
werden.

Die Planung sieht weder Blrogebaude
noch Hotels vor.

Der Bebauungsplan hat keinen
Einfluss darauf, wie mit dem neuen
Wohnraum umgegangen wird.

Es wird angemerkt, dass jeder Neubau
schon langst mdglichst CO2 neutral
und nachhaltig erfolgen sollte.
Verpflichtende Fassadenbegriinung,
entsiegelte Freiflachen, Warmepumpe
und Solarflachen, bestenfalls autofrei.
Eine Nachfrage nach einer autofreien,
nachhaltig gebaut und betriebenen
Wohnbebauung ware sicher sehr hoch
und wirde den Stadtteil

auch deutlich weniger belasten.

Grundsatzlich sind das die richtigen
Themen fir eine Quartiersentwicklung.
Nicht alles kann allerdings im
Bebauungsplan abschlieBend geregelt
werden, wie z.B. der CO2 neutrale
Neubau. BegrinungsmaBnahmen, wie
auch die Fassadenbegriinung, sind im
Bebauungsplan festgesetzt. Auch sind
nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
und Versickerungsflachen, also
Freiflachen, festgesetzt.

Flr ein autofreies Quartier bedarf es
einer guten Anbindung an den
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offentlichen Nahverkehr. Die ist in
Hamm leider bisher nicht geben. Von
daher kommt ein solches Quartier in
Hamm bislang nicht in Frage.

Es wird angemerkt, dass ein Dorfpark
als Ort der Begegnung, die
Dorfgemeinschaft und ein schénes
Miteinander starkt.

Das kann die Planung auch leisten.
Der groBe Anger im zentralen Bereich
eignet sich daflir im Besonderen.

sei eine Einkaufsmadglichkeit zu
schaffen als einen Wohnpark zu
errichten.

Es wird angemerkt, dass der Zustand | Das Plangebiet wird Uber keine Brlicke w
der Brlicken die Planung nicht zuldsst. | erschlossen. Hinweis: Die Uberoértliche 4
ErschlieBung der Rheinbricken ist in
gesonderten Verfahren behandelt.
Es wird angemerkt, dass Duisseldorf Die Luftqualitat wird durch die Planung
schon eine schlechte Luftqualitat hat nicht verschlechtert. Die zusatzlichen
und diese durch die Planung weiter Immissionen durch den Mehrverkehr
verschlechtert wird. sind irrelevant.
Daruber hinaus sorgen offene Feuer Die maBgebliche Immissionsbelastung
am Rhein und die Schifffahrt auf dem | fir Hamm resultiert aus der
Rhein flr erhdhte stadtischen Hintergrundbelastung.
Emissionsbelastungen im Plangebiet. Offene Feuer am Rhein und die
Schifffahrt sorgen nicht flir derartige
Immissionen, dass gesunde
Wohnverhaltnisse nicht gegeben sind.
Es wird angemerkt, dass man aus Die vorgeschlagene
Klimaschutzgrinden gegen den Bau Bebauungsstruktur wurde mehrheitlich
weiterer Ein-/Zweifamilienhduser sei. | von den Blrger*innen in diversen
Energetisch nicht sinnvoll und Offentlichkeitsbeteiligungen
uneffiziente Bodennutzung. Wenn Bau, | abgelehnt.
dann 6-Familienhduser, dafir weniger.
Es wird angemerkt, dass die neue Wenn beispielsweise 100 neue
Bebauung auf weitere 1000 Einwohner | Wohneinheiten entstehen und jede
schlieBen lasst. Wohneinheit aus 3,5 Personen
besteht, kann eher von 355
zusatzlichen Einwohnern ausgegangen
werden.
Es wird angemerkt, dass es wichtiger | Derzeit wird die Ansiedlung eines [']

Lebensmittelgeschaftes mittels eines
Bieterverfahrens in zentraler Lage von
Hamm vorangetrieben.

Es wird angemerkt, dass der
Stadtentwasserungsbetrieb im
Rahmen der Behérdenbeteiligung in
seiner Stellunghahme den fehlenden
rechnerischen Nachweis hinsichtlich
der ausreichenden Dimensionierung
der Versickerungsflachen anmahnt. Es
ist nicht ersichtlich, ob dieser
Nachweis in der Zwischenzeit erbracht
wurde.

Die Stellungnahme des
Stadtentwasserungsbetriebes wurde
zur Behdrdenbeteiligung im Rahmen
des Planungsprozesses abgegeben
und gibt eine Momentaufhahme
wieder.

Das Versickerungskonzept wurde im
Rahmen einer Machbarkeitsstudie
parallel zum Bebauungsplanverfahren
konkretisiert. Nach der
Behdrdenbeteiligung wurde im
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weiteren Planungsprozess der
abschlieBende rechnerische Nachweis
hinsichtlich der ausreichenden
Dimensionierung der
Versickerungsflachen erbracht.

In der Begrindung wird der Da sich die Neuplanung in einer
Uberflutungsschutz der Neubebauung | leichten Senke befindet, muss der
héher gewichtet als der Schutz der Bebauungsplan sicherstellen, dass die
umgebenden Bestandsbebauung Neubauten bei Starkregen nicht

Uberflutet werden. Deshalb werden fir
die Erdgeschosse der Neubauten
Festsetzungen zur Héhenlage
getroffen. Festsetzungen zur
Hoéhenlage fir die Bestandsbebauung
machen nachtraglich keinen Sinn
zumal die Bebauung auch nicht in
einer Senke liegt. Eine Gefahrdung flr
die Bestandsbebauung durch die
teilweise Aufschittung kann
ausgeschlossen werden.

Es wird angemerkt, dass die Natdrlich hat die Planung
Wechselwirkungen zwischen den Auswirkungen auf die im
Schutzgutern, hier die Wirkung Umweltbericht beschriebenen

Mensch auf die anderen Schutzgliter, |Schutzgiter. Der Mensch greift hier in
im Umweltbericht fast durchweg ein vorhandenes Okosystem ein,
negativ bewertet wurden und dennoch | indem neuer Wohnraum geschaffen
die Planung weiterverfolgt wird. wird. Von daher ist es nicht

Das Defizit zwischen der dkologischen | verwunderlich, dass der Eingriff des
Wertigkeit des Bestandes und der Menschen fiir die Gbrigen Schutzglter
Planung zu Lasten des Bestandes wird | eher negativ zu bewerten ist. Das
kritisch gesehen. heiBt dann aber nicht automatisch das

mit diesem Ergebnis das
Bebauungsplanverfahren einzustellen
ist. Aufgabe der Stadtplanung ist es,
die unterschiedlichen Planungsbelange
untereinander und gegeneinander
abzuwagen. Es ist insbesondere zu
beurteilen, ob die Auswirkungen der
Planung die Erheblichkeitsschwelle
Uberschreitet und welche MaBnahmen
im Bebauungsplan getroffen werden,
um den Auswirkungen
entgegenzuwirken.

Bei der vorliegenden Planung kann
festgehalten werden, dass die
Erheblichkeitsschwellen nicht
Uberschritten werden und zusatzliche
MaBnahmen zur Kompensation, wie
z.B. mit dem Versickerungs- und
Begriinungskonzept, vorgenommen
werden.

Zudem wurde im Hinblick auf den
Okologischen Eingriff eine

[~
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naturschutzrechtliche Eingriffs-
/Ausgleichbilanzierung vorgenommen,
um die Eingriffe der Planung
auszugleichen.

Es wird ein Baugebot gefordert, um
die Auswirkungen der Bauphase filr
die Anwohner zu verklrzen. Es wird
ein Zeitraum von drei Jahren
vorgeschlagen. Dieses ist umso mehr
geboten als das die Stadt ja die
Schaffung des Wohnraums fir
erforderlich halt.

Ein Baugebot wlirde zudem der
Grundstlcksspekulation
entgegenwirken.

Ein Baugebot stellt einen erheblichen
Eingriff in das Eigentumsrecht dar. Da
es sich hier um einen
Angebotsbebauungsplan handelt und
die Grundstlicke sich Uberwiegend in
Privatbesitz befinden, ist diese
MaBnahme nicht verhaltnismaBig.
Grundsatzlich handelt es sich hier um
Baustellen flur Einfamilienhauser, also
nicht um GroBbaustellen. Die
negativen Auswirkungen fur die
Anwohner sind daher begrenzt.

Die Gefahr der
Grundsticksspekulation ist aufgrund
der Eigentumssituation relativ gering.

Es wird bemangelt, dass die Anzahl
der geplanten Wohneinheiten unklar
ist und das diverse Zahlen in der
Offentlichkeit diskutiert werden. Auch
die Anzahl der sozial geférderten
Wohneinheiten ist unklar.

Die genaue Anzahl der Wohneinheiten
steht noch nicht fest, da die
Neuordnung der Grundstiicke noch
nicht abgeschlossen ist und damit
auch die Anzahl der Grundstlicke noch
nicht feststeht. Es wird von 60-100
Wohneinheiten ausgegangen. Der
stadtebauliche Entwurf, der dem
Bebauungsplan zugrunde liegt, sieht
ca. 85 Wohneinheiten vor.

Auf den Flachen, fur die der
Bebauungsplan den sozial geférderten
Wohnungsbau vorsieht, kdnnen bis zu
40 Wohneinheiten realisiert werden.

Es wird angemerkt, dass das
Verkehrsgutachten von 100
Wohneinheiten fiir das Plangebiet
ausgeht. Tatsachlich sieht die Planung
aber ca. 140 Wohneinheiten vor. Die
Aussagen des Gutachtens sind daher
wenig belastbar.

Im Gutachten ist mit 100
Wohneinheiten flir das Plangebiet eine
realistische Annahme getroffen
worden.

Die Aussage des Gutachtens ist, dass
selbst bei einer
Wohnbaulandentwicklung im &stlichen
Baublock mit zusatzlichen 200
Wohneinheiten (insgesamt also 300
Wohneinheiten), die Verkehre Uber die
bestehenden StraBen leistungsfahig
abgewickelt werden kénnen.

Es wird bemangelt, dass die
Umsetzung der im Verkehrsgutachten
vorgeschlagenen Verbesserungen der
Verkehrsflihrungen erst in Betracht
kommen, wenn auch der dstliche
Baublock entwickelt wird. Wieso

Es handelt sich hierbei um optionale
MaBnahmen, die fir die
Wohnbaulandentwicklung beider
Baublécke keine zwingende Vorgabe
sind. Perspektivisch wird gepriift
inwieweit die Umsetzung einzelner
MaBnahmen sinnvoll ist.
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werden die MaBnahmen nicht schon
heute vorgenommen?

Es wird angezweifelt, dass die
Besucherstellplatze im StraBenraum
nachgewiesen werden kénnen. Bereits
heute besteht ein Parkchaos. Die
angedachten 20 Besucherstellplatze
im offentlichen StraBenraum sind nicht
ausreichend.

In den neuen PlanstraBen werden in
der nachfolgenden StraBenplanung
ausreichende Besucherstellplatze flr
die Neubebauung eingeplant.

Es wird die RechtmaBigkeit der
Schaffung eines Oko-Ausgleichskontos
bezweifelt. Dieses zeigt das
Unvermogen der Gesetzgebenden, die
offensichtlich und allen Ernstes der
Ansicht sind, dass eine negative
Umweltbeeinflussung (z.B. zusatzliche
Bodenversiegelung wie in Hamm
vorgesehen) durch eine ohnehin
bereits vorhandene
Versickerungsflache z.B. auf einem
Acker irgendwo (Fuhrkamp-Ost), das
Schutzgut ,Natur als Ganzes"
aufrechterhalt. Stringent kénnte es
nur sein, wenn wegen Neu-
Versiegelung zeitgleich Alt-
Versiegelungen entfernt bzw.
renaturiert wird.

Oberstes Ziel ist es, die Eingriffe
bereits im Plangebiet durch geeignete
MaBnahmen, wie z.B. das Anlegen von
Versickerungsflachen, auszugleichen.
Allerdings ist dieses nicht immer
vollstandig mdglich. Im Sinne des
Umweltschutzes wird dann die
fehlende 6kologische Wertigkeit
auBerhalb des Plangebietes
ausgeglichen. In diesem Fall wird far
die dkologische Aufwertung auf das
Okokonto Fuhrkamp-Ost
zuriickgegriffen. Die Entsiegelung und
die Renaturierung von Flachen sind
grundsatzlich geeignete MaBnahmen.
In welcher Form der Ausgleich
geschaffen wird ist nicht vorgegeben.

Der Eingriff in die Natur wird
beméangelt. Dieser ist vermeidbar,
wenn die Planung nicht fortgefihrt
wird und stattdessen andere
Alternativflachen Uberplant werden.

Die Schaffung von neuem
Wohnbauland geht in der Regel mit
Eingriffen in die Natur einher. Auch
auf Alternativflachen ware dieser
Eingriff gegeben. Es geht in der
Stadtplanung darum in einem
Abwagungsprozess zu beurteilen, ob
die Planung grundsatzlich sinnfallig
und auch unter
Umweltgesichtspunkten
verhaltnismaBig und vertretbar ist.
Dieser Abwagungsprozess wurde mit
einem positiven Ergebnis
durchgefihrt.

Es wird angemerkt, dass die Aussage
im Umweltbericht, es handele sich bei
den intensiv genutzten
gartenbaulichen Flachen um Flachen
mit geringer 6kologischer Wertigkeit,
falsch ist. Die Eingriffs-
Ausgleichsbilanziere zeigt ja, dass die
O6kologische Wertigkeit der Ist-
Situation héher liegt als die der
Planung.

Die Aussage des Umweltberichtes ist
zutreffend. Es handelt sich hier um
Flachen mit geringer 6kologischer
Wertigkeit. Die 6kologische Wertigkeit
von intensiv genutzten Privatgarten
weist nur eine noch geringere
Wertigkeit auf.
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Es wird angemerkt, dass die
Versickerungsflachen aufgrund damit
einhergehender Micken- und
Geruchsbelastigung entfallen sollten.

Die Stadt ist gesetzlich verpflichtet bei
erstmaliger Baurechtschaffung das
Niederschlagswasser ortsnahe dem
Wasserkreislauf zuzufihren. Dieses
wird Uber die Versickerungsflachen
sichergestellt. Mlicken- und
Geruchsbelastungen kénnen
ausgeschlossen werden, da es sich
hierbei nicht um Wasserflachen
handelt.

Es wird angemerkt, dass die
Grundstiicke Uber die Stadt verkauft
werden sollen, damit jedem der
Erwerb eines Grundstiicks ermdglicht
wird.

Die Grundstiicke befinden sich
Uberwiegend in Privatbesitz. Im
Rahmen des Umlegungsverfahrens
wird den Eigentimern auch angeboten
Grundsticke an die Stadt zu
verkaufen. Enteignungen sind nicht
vorgesehen. Inwieweit die Stadt
zukinftig Grundstlicke anbieten kann,
zeigt sich nach Abschluss des
Umlegungsverfahrens.

Es wird gefordert, dass keine
EinbahnstraBe Auf der Bock als
Ausfahrt aus dem Plangebiet
vorgesehen wird.

Bislang ist eine solche MaBnahme
nicht vorgesehen.

Eine EinbahnstraBenregelung flr den
Aderkirchweg wird abgelehnt, da dies
zu einem Verkehrskollaps in Hamm
fihren wiirde. Dann stiinde nur noch
die FahrstraBe als Zufahrt nach Hamm
zur Verfugung.

Eine EinbahnstraBenregelung fir den
Aderkirchweg ist bislang nicht
vorgesehen.

Es wird angemerkt, dass besser in den
Stadtteilen gebaut werden sollte in
denen hdéhere Hochhdauser gewohnt
und erlaubt sind. Damit einher gehen
glnstigere Mieten und weniger
Flachenverbrauch, was gut fur das
Klima ist

Eine stadtebauliche Entwicklung findet
auch in anderen Stadtteilen statt. Dort
werden u.a. auch Hochhauser gebaut.
Das bedeutet aber nicht, dass in
Hamm nicht gebaut werden darf. In
Dusseldorf muss auch, in einem
vertretbaren Rahmen, ein Angebot flr
Einfamilienhauser gemacht werden.
Daflir eignet sich der Stadtteil Hamm
und insbesondere das Plangebiet sehr
gut.

Es wird angefragt, ob es beziiglich des
Bebauungsplanes Westlich Hinter der
Bdck (03/007) auch eine
Hochrechnung bzw. eine Prognose, die
Bevdlkerungsdichte (Einwohnerzahl in
Disseldorf) betreffend gibt? In
Deutschland wird die
Bevdlkerungszahl bis zum Jahr 2050
auf knapp 69 Millionen zuriickgehen.

Wie sich die Einwohnerzahl in
Deutschland und Dusseldorf
entwickeln wird, ist offen. Wenn es
keinen Zuzug von auBen geben wird,
ist ein deutlicher
Bevdlkerungsrickgang sicher. Dieser
Rickgang wird sich in den
verschiedenen Regionen Deutschlands
unterschiedlich niederschlagen.
Dusseldorf als attraktiver Wohn- und

Stellungnahme wird: II gefolgt

Seite 33 von 73

teilweise gefolgt

7.1
nicht gefolgt L4 zur Kenntnis genommen

Stand: 12.05.2025, Anlage 1 zur Vorlage Nr. APS/049/2025



Stellungnahme / Hinweis

Abwagungsvorschlag bzw. Antwort

Damit wird sie etwa 14 Millionen unter
dem heutigen Stand liegen, das wird
sich auch in

Dusseldorf/Hamm bemerkbar machen.
Inwiefern ist diese Tatsache bei dieser
groBen Bebauung bertlicksichtigt?

Arbeitsstandort wird hiervon weniger
stark betroffen sein. Bei einer
Zuwanderung aus dem Ausland wird
Disseldorf aufgrund der Attraktivitat
mehr profitieren als andere Regionen.
Aus demographischen Grinden auf
das Plangebiet zu verzichten macht
vor diesem Hintergrund keinen Sinn.
Da flr Einfamilienhauser in DUsseldorf
eine Nachfrage besteht und das
Angebot begrenzt ist, hat der
Bebauungsplan seine stadtebauliche
Berechtigung.

Es wird angemerkt, dass in der
Begriindung vom 25.04.2024 zum
Bebauungsplan-Entwurf Nr. 03/007
~Westlich Hinter der Bock" die
Betrachtung und Bewertung von
Auswirkungen des Bebauungsplans
auf den Bestand und die Anwohner
der eng bebauten FahrstraBe dstlich
des Aderkirchwegs fehlt und der
dortigen ortlichen Verhaltnisse. Dies
ist noch zu prifen.

Das Verkehrsgutachten und das
Schallgutachten haben die
Auswirkungen der Planung auf die
Umgebung geprift und bewertet mit
dem Ergebnis, dass aufgrund des
geringen Mehrverkehres keine
wesentlichen Auswirkungen fir die
Umgebung zu erwarten sind.

Schlicht falsch ist die Behauptung,
dass durch die Abpollerung des
heutigen Stichwegs Auf den Steinen
die Fahrstra8e nicht durch zusatzliche
Verkehre belastet werde (S. 14,

Abs. 1). Ein Blick auf die Karte des
Verkehrskonzepts (Bild 7, IGS
Ingenieurgesellschaft

Stolz mbH, 2021) beweist das
Gegenteil: Zusatzliche Verkehre,
ausgeldst durch die geplante
Bebauung, entstehen via ,Hinter der
Bock" auf die FahrstraBe 6stlich
~Hinter der Bock" und auf die
FahrstraBe 6stlich des Aderkirchwegs.

Die FahrstraBe weist auf dem
Abschnitt westlich Hinter der Béck bis
Hammer DorfstraBe / Auf den Steinen
im Vergleich zum Bereich 6stlich
Hinter der Béck sowie Aderkirchweg
einen engeren StraBenquerschnitt auf.
Dieser Abschnitt der FahrstraBe muss
mit Realisierung des Baugebietes
insgesamt nur eine auBerst geringe
Menge an Neuverkehren aufnehmen.
Durch die Abpollerung wird darliber
hinaus vermieden, dass zusatzlicher
Gegenverkehr auf der FahrstraB3e,
zwischen Hammer DorfstraBe und
westlich Hinter der Bock, entsteht.
Grundsatzlich handelt es sich hierbei
um eine verkehrliche MaBnahme, die
nicht Gegenstand der Festsetzungen
des Bebauungsplanes ist.

In der Begriindung vom 25.04.2024
zum Bebauungsplan-Entwurf Nr.
03/007 wird darauf hingewiesen, dass
diese sich auf das vorliegende
Verkehrsgutachten aus dem Jahre
2021 (IGS Ingenieurgesellschaft Stolz
mbH) beziehe. Das Verkehrsgutachten
jedoch arbeitet u.a. mit veralteten
Daten aus dem Jahr 2017 fir den

Die Verkehrszdhlungen sind in 2017
nach den Vorgaben der
Landeshauptstadt Disseldorf auf Basis
der Empfehlungen fir
Verkehrserhebungen der
Forschungsgesellschaft flir StraBen-
und Verkehrswesen innerhalb der
reprasentativen Zahlzeitraume erfolgt.
Ab 2020 ist infolge der Auswirkungen
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Durchgangsverkehr und teilweise mit
nicht belegten Daten. Die angefihrte
Erhebung der Verkehrsmengen, die
nach Angabe des Gutachtens von
Seiten der Stadt Dusseldorf zur
Verfiigung gestellt wurde, wird nicht
konkretisiert. Die Daten und darauf
basierenden Empfehlungen sind daher
nicht nachvollziehbar; neben der
fehlenden Quellenangabe fehlen u.a.
auch Angaben zum
Datum/Zeitraum/Zeitpunkte etc. der
ggf. durchgeflihrten Messungen der
Erhebung. Insofern ist insgesamt nicht
nachvollziehbar, dass in der
Begriindung zum B-Plan Entwurf Nr.
03/007 derartige Daten einfach
Ubernommen und zur Grundlage von
Argumentationen und Entscheidungen
gemacht werden.

der Corona-Pandemie eine Abnahme
der Verkehrsmengen eingetreten.
Aktuelle Vergleichszahlen des
umliegenden Verkehrsnetzes zeigen
auf, dass die Verkehrsmengen heute
insgesamt immer noch unter dem Vor-
Corona-Niveau liegen.

Die von coronabedingten Faktoren
noch unbeeinflussten Verkehrszahlen
aus 2017 sind daher weiterhin als
Grundlage geeignet, das zu
erwartende Verkehrsaufkommen im
Zuge des Bebauungsplanes
hinreichend genau abzubilden.

In der Begriindung zum
Bebauungsplan-Entwurf Nr. 03/007
wird mitgeteilt, eine Verbesserung der
Verkehrsabwicklung auf dem
umliegenden bestehenden
StraBennetz kénne durch neue
Verkehrsflihrungen erzielt werden.
Diese MaBnahmen seien aber , erst
dann sinnvoll, wenn auch der
Blockinnenbereich 6stlich der StraBe
Hinter der Bock zu Wohnbauland
entwickelt worden ist" (Kapitel 6.5,
letzter Absatz). Das ist nicht plausibel.
Hier erfolgt eine zeitliche
Verschiebung der Entscheidung mit
der Folge eines Abwagungsdefizits.
Das Verkehrsgutachten dagegen
spricht eine Variantenempfehlung aus
(S. 23). Diese ist jedoch nicht
schlissig.

Es handelt sich hierbei um optionale,
verkehrliche MaBnahmen, die fir die
Realisierung des Plangebietes und eine
umfeldvertragliche Aufnahme der
Neuverkehrsmengen nicht zwingend
erforderlich sind. Ob und welche
optionalen MaBnahmen zu welchem
Zeitpunkt umgesetzt werden, ist zum
jetzigen Zeitpunkt offen und flr das
Bebauungsplanverfahren nicht
relevant.

Far die im Kapitel 5.3 auf gefuhrte
Behauptung, dass ,Verkehre, inklusive
der Neuverkehre, Uber das
bestehende StraBennetz leistungsfahig
abgewickelt" werden kdénnen, fehlt ein
Nachweis. Dem Begegnungsfall zweier
Linienbusse oder Linienbus/LKW -
aber teilweise auch Linienbus / PKW -
ist jedenfalls auf der dicht bebauten
FahrstraBe (6stlich des
Aderkirchwegs) nicht Rechnung
getragen. Auf der FahrstraBBe westlich
des Aderkirchwegs existiert keine

Die FahrstraBe weist auf dem
Abschnitt 6stlich Aderkirchweg bis
zum Ende der zusammenhangenden
Bebauung eine ausreichende
Fahrbahnbreite auf, um die nach den
Richtlinien fur die Anlage von
StadtstraBen erforderlichen
Begegnungsfalle, unter
Bericksichtigung des
Linienbusverkehres, zu gewahrleisten.
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Buslinie. Aufgrund der
Verkehrsmengen von der Mittelinsel
der FahrstraBe bis zum Aderkirchweg
kdénnen diese nur durch Anhalten und
damit verbundenem Ausweichen
aneinander vorbeifahren. Die
negativen Auswirkungen auf die
Anwohner sowie die Belange des
FuBverkehrs und OPNV wurden nicht
betrachtet.

Es wird angemerkt, dass die
Verkehrszahlen zum
Durchgangsverkehr aus 2017
stammen und damit veraltet sind.
Der Verkehr in Hamm hat nach 2017
deutlich zugenommen, teilweise
wegen zusatzlicher Bebauung
(Nachverdichtung Baullicken, darunter
Mehrfamilienhduser und 2. Reihe) in
Hamm, aber auch wegen des
vermehrten Schleichwegverkehrs
ausgehend vom Sidring (B1) Uber
den Aderkirchweg und die FahrstraBe
Ostlich des Aderkirchwegs zur
Volklinger StraBe sowie umgekehrt.
Hier wird seit der Anderung der
Beschilderung an der Abfahrt von der
Sudbriicke bzw. Batterieweg das
Durchfahrtsverbot nicht mehr
beachtet. U.a. wurde in diesem
Zusammenhang ein auffalliges
Wechselverkehrszeichen (Tafel mit
Prismentechnik zur Anzeige des
Durchfahrtsverbots) entfernt, das
offensichtlich mehr Wirkung zeigte als
die jetzige unauffallige Beschilderung.
Die Anderung der Beschilderung
erfolgte erst nach 2017. Der Presse
nach fehlt der Polizei das Personal fir
Kontrollen. Dies alles hat
Auswirkungen auf den dicht bebauten
Teil der FahrstraBBe &stlich des
Aderkirchwegs.

Die Verkehrszahlen aus 2017 sind
weiterhin als Grundlage geeignet, das
zu erwartende kiinftige
Verkehrsaufkommen im StraBennetz
nach Realisierung des Plangebietes
hinreichend genau abzubilden. Die
unzureichende Wirkung des
bestehenden, temporaren
Durchfahrtsverbotes im Bereich
Aderkirchweg / Rampe Sidring wurde
bereits im Gutachten basierend auf
der Verkehrserhebung 2017
festgestellt. Zur Reduktion der
Durchgangsverkehre werden daher
unabhangig vom
Bebauungsplanverfahren geeignete,
verkehrliche MaBnahmen gepriift.
Diese sind jedoch nicht Voraussetzung
fur die Umsetzung des
Bebauungsplanes.

Es wird angemerkt, dass die
Bewertung des StraBenquerschnitts
der FahrstraBBe 6stlich des
Aderkirchwegs fehlerhaft ist
(Kap.3.4.1). Mit Bezug auf Bild 12
erfolgt die Klassifizierung der
FahrstraBe zwischen Vdélklinger StraBe
und Aderkirchweg als ,6rtliche
Einfahrtsstra3e™, deren

Ortliche EinfahrtsstraBen bzw.
dorfliche HauptstraBen kénnen nach
den Richtlinien fir die Anlage von
StadtstraBen auch durch geschlossene
Bebauung charakterisiert sein. Die
FahrstraBe bildet zwischen Vélklinger
StraBe und Aderkirchweg eine
HauptverkehrsstraBe mit
Linienbusverkehr. Zur Anzeige der
Ortseingangssituation und
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Querschnitt entsprechend dem
Trennungsprinzip gestaltet sei und
einen Schutzstreifen flir den
Radverkehr aufweise. Das Foto ist
irrefiihrend. Es zeigt nur den
unbebauten Abschnitt der FéhrstraBe.
Der bebaute Abschnitt wird weder
fotografisch dargestellt noch inhaltlich
behandelt. Dieser ca. 260 m lange,
beidseitig bebaute Abschnitt der
FahrstraBe bindet dstlich an die
Kreuzung mit dem Aderkirchweg an.
Hier liegt eine dichte geschlossene
Bebauung vor, die dem Wohnen dient.
Die Klassifizierung dieses Abschnitts
als ,6rtliche EinfahrtsstraBe"

ist nicht nachvollziehbar.

Geschwindigkeitsdampfung gilt auf
dem Abschnitt mit geschlossener
Bebauung ab der Mittelinsel vor Haus-
Nr. 154 / 161 Tempo 30. Aufgrund der
Tempo-30-Regelung wird der
Radverkehr auf dem bebauten
Abschnitt im Mischverkehr ohne
Schutzstreifen geflihrt. Die zu
erwartenden Verkehrsmengen kénnen
sowohl auf dem unbebauten, als auch
auf dem angebauten Abschnitt der
FahrstraBe mit geschlossener
Bebauung umfeldvertraglich
aufgenommen werden. Es ist richtig,
dass fir den bebauten Teil im Bericht
zur Verkehrsuntersuchung kein
separates Foto aufgenommen wurde.
Dieses Detail hat auf die Aussagekraft
des Gutachtens jedoch keine
Auswirkung.

Es wird angemerkt, dass der dstlich
des Aderkirchweg anbindende,
beidseitig bebauten Abschnitt der
FahrstraBe bereits im Bestand" eine
Verkehrsbelastung von rd. 4.100
Kfz/24h auf (Tab. 1) aufweist.
Zukinftig soll sich das
Verkehrsaufkommen um 25% auf rd.
5.100 Kfz/24h erhéhen (Tab.7).

Ob dieses Verkehrsaufkommen bei
diesem - neben der dichten Bebauung
- zudem durch eine Vielzahl von
Grundstickszufahrten (Stellplatze I
Garagen) sowie Parkplatznot

im Ubrigen geprégten Abschnitt mit
ausreichender Verkehrsqualitat
,,abgewickelt" werden kann, wurde
nicht untersucht. Somit fehlt es zu den
Auswirkungen der Bebauungsplanung
auf diesen Abschnitt

an einer Abwagungsgrundlage.

Auch wenn lediglich die Auswirkung
der Realisierungsstufe 1 mit 317
Kfz/24h (s. u.) zusatzlich

auf rd. 4.400 Kfz/24h (Tab. 6)
zugrunde gelegt wird, fehlt die
Betrachtung zu

den Auswirkungen.

Dieser StraBenabschnitt wurde im
Gutachten in Kapitel 3.2 untersucht.
Nach den Richtlinien fir die Anlage
von StadtstraBen kénnen die
erwarteten Verkehrsmengen von der
FahrstraBe umfeldvertraglich
aufgenommen werden.

Es wird angemerkt, dass die
Ermittlung des
Neuverkehrsaufkommens unplausibel
ist. Die Annahmen zur Verteilung der
(Neu-)Verkehre des Baugebiets West

Der Verkehrsgutachter hat in
Abstimmung mit dem Amt fur
Verkehrsmanagement die Verteilung
der Neuverkehre auf der Grundlage
vorhandener
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im derzeitigen StraBennetz geman Bild
7 (Kap. 3.2) sind nicht plausibel. Der
Schwerpunkt der Verkehre
(Gberwiegend PKW, vgl. Tab 2) erfolgt
zu den Hauptverkehrszeiten.

Der Anteil der Kfz, der morgens den
Weg zunachst nach Studen und dann
westwarts Richtung Neuss auf die
Sudbricke nehmen wird, dirfte
marginal sein (max. 10% des
Quellverkehrs). Die tbrigen Kfz, die
morgens nach Sidden oder Osten
fahren, werden die Rampe
~Batterieweg" zum Sidring (B 1)
meiden, da diese unmittelbar in den
hier bestehenden morgendlichen Stau
stadteinwarts flhrt. Schneller ist hier
der Weg Uber die FahrstraBe und die
Voélklinger Strae zu deren groB3er
Kreuzung mit dem Sidring. Somit
wird der Verkehrsanteil Gber die
FahrstraBe in der Realisierungsstufe 1
deutlich Gber den in Tab. 3,
Querschnitt 2 und 3, V 1.0
ausgewiesenen 317 Kfz/24h liegen.
Der Verkehrsanteil liber die Fahrstral3e
bei Realisierung der Varianten V 1.1, V
1.1a und V 1.2 der Realisierungsstufe
1 des ErschlieBungskonzeptes (Kap. 4)
wird gegenilber der Bestandnetz-
Variante V 1.0 noch weiter ansteigen.
Eine Nutzung des kinftig
verkehrsberuhigten Aderkirchweges (5
Engpasse) durch morgendlichen
Quellverkehr aus dem Baugebiet West
zum verstauten Sidring ist
schlichtweg abwegig. Von den
kalkulierten 143 Kfz/24h (nur
Quellverkehr!) Uber die Querschnitte 7
und 8 des Aderkirchweges

(Tab. 4) werden mehr als 100
stattdessen den Weg Uber FahrstraBe
und Volklinger StraBe nehmen.

Das Neuverkehrsaufkommen auf der
FahrstraBe Ostlich des Aderkirchwegs
aus dem Baugebiet West wird somit
deutlich Gber 400 Kfz/24h liegen,
nicht - wie im Gutachten

aufgefuhrt - bei 317 Kfz/24h.

Verkehrserhebungsergebnisse sowie
auf Erfahrungswerte ahnlich
gelagerter Projektgebiete
vorgenommen. Vor diesem
Hintergrund ist nicht zu befiirchten,
dass die Annahmen des Gutachtens
unrealistisch sind. Zudem ist das zu
erwartende Neuverkehrsaufkommen
im Rahmen des Bebauungsplanes
insgesamt gering, sodass selbst eine
Verschiebung der angesetzten
Verteilung zu keiner Anderung der
gutachterlichen Kernaussage flr die
FahrstraBe fihren wird.

Das im Verkehrsgutachten ermittelte,
prognostizierte zukinftige
Verkehrsaufkommen ist nicht
nachvollziehbar. Im Gutachten wird

Die zur Abschatzung des zuklinftigen
Verkehrsaufkommens verwendeten,
spezifischen Ansatze sind der fir diese
Verfahren gangigen und anerkannten
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ohne weitere konkrete Angaben
verwiesen auf das Literaturverzeichnis
[1] und [2]. Angaben, welche dieser
Quellen welchen Ermittlungen
zugrunde gelegt wurde, fehlen;
ebenso die Angabe von z.B.
Seitenzahlen der Quellen. Unabhangig
davon sind die ,Hinweise zur
Schatzung des Verkehrsaufkommens
von Gebietstypen" aus dem Jahre
2010, mithin bereits 14 Jahre alt. Es
erschlieBt sich auch nicht, wie es zu
dem Ansatz von 3,8 Wegen je
Einwohner und Tag kommt. Der Anteil
der KFz-Nutzung wurde mit 60%
~abgeschatzt" und ist ebenfalls nicht
plausibel nachvollziehbar.

Fachliteratur sowie reprasentativen,
statistischen Daten enthommen. Flr
den Anteil der Kfz-Nutzung wurde ein
im Vergleich zu zentrumsnaheren
Stadtteilen erhéhter Ansatz von 60 %
zugrunde gelegt.

Das Verkehrsgutachten verwendet
Daten zu ,Derzeitigen
Verkehrsbelastungen" (S. 2ft) als
Basis flr darauf aufbauende
Untersuchungen, ohne hierflr eine
exakte Quelle anzugeben. Der Hinweis
»~von Seiten der Stadt Disseldorf' ist
unzureichend. Insofern sind die von
der IGS hier ermittelten
Hochrechnungen (Tabelle 1) und Lage
der Knotenpunkte und Querschnitte
(Bild 3) nicht nachvollziehbar und
nicht Gberprifbar.

Die Verkehrszdhlungen sind in 2017
nach den Vorgaben der
Landeshauptstadt Disseldorf auf Basis
der Empfehlungen fir
Verkehrserhebungen der
Forschungsgesellschaft flir StraBen-
und Verkehrswesen erfolgt. In
Dusseldorf wird der tagliche Verkehr
als 16-Stunden-Wert von 06 Uhr bis
22 Uhr erhoben. Flr die Verarbeitung
der Zahlen im Gutachten wird dann
eine Umrechnung in die Einheit
Kfz/24h vorgenommen. Dies
entspricht der Ublichen
Vorgehensweise bei
verkehrstechnischen Untersuchungen.

Der Knotenpunkt Vélklinger
StraBBe/FahrstraBe wurde nicht konkret
betrachtet und auch in der
Begriindung zum Bebauungsplan nicht
bericksichtigt.

Der Knotenpunkt wurde im
Verkehrsgutachten ausfihrlich
betrachtet und auch in der
Begriindung berUlcksichtigt.

Es wird angemerkt, dass eine
Betrachtung und Bewertung der
Verkehrsbelastung in den
Hauptverkehrszeiten nicht erfolgt ist.
Lediglich bei der - nach Quell- und
Zielverkehr differenzierten

- Betrachtung des
Durchgangsverkehrs wird auf die 4
Spitzenstunden referenziert

(Bild 4, ,,Kfz/24h"), allerdings auf
Basis veralteter Daten aus dem Jahr
2017. Das Neuverkehrsaufkommen
hingegen wird gleichmaBig Uber 24
Stunden gemittelt (Kfz/24h). Auch

Die dem Gutachten zugrunde
liegenden Verkehrszahlen wurden im
Auftrag der Stadt, s.o., erhoben und
sind als Grundlage fir das Gutachten
geeignet. Die Verkehrsbelastung im
Gutachten als Tagesverkehrsmenge
anzugeben, ist eine gangige
Vorgehensweise. Fur die Beurteilung
der Leistungsfahigkeit der betroffenen
Knotenpunkte wird dartber hinaus die
mafBgebliche Spitzenstundenbelastung
herangezogen, die auch erhoben und
flr das zukiinftige
Verkehrsaufkommen jeweils berechnet
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die Angabe zur ,,derzeitigen”
Verkehrsbelastung erfolgt gleichmaBig
Uber 24 Stunden gemittelt (Tab. 1 -
Kfz/24h). Besonders belastend fur
Anwohner ist der Verkehr in den
Hauptverkehrszeiten. Dennoch
erfolgt hierzu weder eine Betrachtung
zum ,derzeitigen"
Verkehrsaufkommen in diesen
Spitzenzeiten noch zum
Neuverkehrsaufkommen. Somit fehlt
es auch hier an einer
Abwdagungsgrundlage zu den
Auswirkungen der Bebauungsplanung.
Wann die in Bezug genommene
Erhebung der Verkehrsmengen
erfolgte, ist nicht nachvollziehbar,

da eine Quellenangabe fehlt. Ob diese
Erhebungen lediglich stichprobenhaft
oder reprasentativ tUber einen
langeren Zeitraum erfolgt sind, bleibt
offen. Anzumerken ist, dass in den
letzten sieben Jahren eine
umfangreiche Nachverdichtung

der Wohnbebauung (Baullicken /
zweite Reihe) im Ortsteil Hamm
erfolgt ist, die zusatzliche

Quell- und Zielverkehre zur Folge
hatte.

wurde (vgl. Kapitel 5 des Gutachtens).
Mégliche BaullckenschlieBungen
haben aufgrund der geringen neuen
Wohneinheiten keinen relevanten
Einfluss auf die Aussagen des
Gutachtens.

Das Verkehrsgutachten empfiehlt bei
allen Varianten und selbst unabhangig
davon eine verkehrsberuhigte
Gestaltung des Aderkirchwegs. Dies
vorausgesetzt, wird das
Verkehrsaufkommen 6stlich des
Aderkirchwegs auf dem bebauten Teil
der FahrstraBe in jedem Fall groBer
sein als in den Tabellen angegeben.
Jede(r) KFZ-Fahrer(in) wird
vermeiden, Gber den
verkehrsberuhigten Aderkirchweg in
den Stau auf den Sidring (B1) zu
fahren. Diese Verkehre (Neu und
aktueller Bestand) sind der FahrstraB3e
zuzuschlagen. Diese Betrachtung
fehlt. So ist die H6he des
Verkehrsaufkommens schlieBlich auch
im ,Fazit" (S. 43) des Gutachtens
nicht bestimmt. Es wird eingerdaumt,
dass bei Realisierung der Baugebiete
sich auf den StraBenziigen ein
LunverhaltnismaBig hohes
Verkehrsaufkommen" ergeben kénne

Das Gutachten halt fest, dass das
bestehende StraBennetz grundsatzlich
eine ausreichende Leistungsfahigkeit
aufweist, um die im Zusammenhang
mit dem Bebauungsplan entstehenden
Neuverkehre aufzunehmen. Die
daneben entwickelten Varianten
kénnen optional dazu beitragen, die
Verteilung der Verkehre zu
verbessern, sie stellen jedoch keine
Voraussetzung flr die Realisierung des
Baugebietes dar.

Das Gutachten hat dariber hinaus
festgestellt, dass im Bestand
vorwiegend am Aderkirchweg zu den
Spitzenstunden ein nicht zu
vernachlassigender Anteil an
Durchgangsverkehren auftritt, dem
mit einer verkehrsberuhigten
Gestaltung des StraBenabschnittes
entgegengewirkt werden kénnte. Eine
Entlastung des Aderkirchweges vom
Durchgangsverkehr wirde gleichzeitig
zu einer verkehrlichen Entlastung der
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(S. 43) und sodann die Varianten 1 a
(Realisierungsstufe 1) bzw. 2.2 oder
2.3 (Realisierungsstufe 2) empfohlen.
Dies hilft jedoch wegen der
Uberproportionalen Verkehrsfiihrung
auf die FahrstraBe ostlich des
Aderkirchwegs nicht weiter.

Zugleich wird darauf verwiesen, dass
sich gegebenenfalls ,bereits nach
Realisierung des westlichen
Baugebiets weitere Erkenntnisse
hinsichtlich der Verteilung des
Verkehrsaufkommens" ergeben. Eine
Verkehrsberuhigung auf dem
Aderkirchweg wird jedoch in jedem
Fall empfohlen. Derartige Aussagen
erscheinen fir die geplante zuklinftige
Realisierung des Bebauungsplans sehr
vage.

FahrstraBe dstlich Aderkirchweg
fihren. Eine verkehrliche Optimierung
wird zur Entlastung der Anlieger in
Hamm geprift, diese Prifung steht
jedoch nicht im unmittelbaren
Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan.

Es wird angezweifelt, dass das
Verkehrsgutachten eine ausreichende
Abwdagungsgrundlage flr die
Auswirkungen der Planung auf die
Umgebung bietet.

Es ist nicht ersichtlich, dass das
Verkehrsgutachten zur Bewertung der
Verkehrssituation und den
Auswirkungen der Planung nicht
geeignet ist.

Es wird angemerkt, dass laut
Verkehrsgutachten die StraBe Hinter
der Bock ungeeignet flr die
zusatzliche Nutzung durch das
Plangebiet ist und ausgebaut werden
muss, wozu in vielen Bereich kein
Platz ist. Alternativ kdnnen die
Verkehrswege nur durch ein
EinbahnstraBenkonzept umgewandelt
werden. Dieses bringt aber noch ganz
andere Probleme mit sich.
Insbesondere wenn irgendwo

in den anderen schmalen StraBen
wieder einmal eine Durchfahrt
blockiert ist, steht keine
Ausweichroute zur Verfligung.

Es liegt kein konkretes Konzept flr
den Ausbau der StraBe vor. Missen
dazu Grundstiicke angekauft bzw.
ggfs. enteignet werden? Wird ein
EinbahnstraBensystem etabliert? Diese
Punkte hatten seit Beginn des
Verfahrens im Jahr 2013 problemlos
geklart und ausgearbeitet werden
kdénnen. Diese Chance wurde aber
trotz fortwahrender Nachfragen der
Blrgerschaft zu einem
Verkehrskonzept nicht genutzt. Es
wurde immer wieder auf das

Das Verkehrsgutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass die
prognostizierte, zusatzliche
Verkehrsmenge von der Stral3e Hinter
der Bock aufgenommen werden kann.
Das prognostizierte
Verkehrsaufkommen ist in der
Realisierungsstufe 1 (Baugebiet
Westlich Hinter der Bock) fur eine
WohnstraBe als sehr gering und
perspektivisch in der
Realisierungsstufe 2 (Baugebiet
Beiderseits Hinter der Bock) mit
maximal 1750 Kfz/24 h immer noch
als gering einzustufen. Optional
werden im Gutachten maégliche,
verkehrsregelnde MaBnahmen
behandelt, um die Aufenthaltsfunktion
der StraBBe zu férdern und die
Verteilung der Verkehre zu
optimieren. Daneben wird seitens der
Stadt Dusseldorf entlang der StraBe
Hinter der Béck im Rahmen von
Neubauvorhaben eine punktuelle
Aufweitung des StraBenquerschnittes
zugunsten zusatzlicher, 6ffentlicher
Besucherparkstande sowie flr das
Anlegen eines Gehweges geprift. Auf
diese Weise soll zum einen ein Beitrag
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anstehende Verkehrsgutachten
hingewiesen, aber das ist nur eine
Bestandsaufnahme. Eine daraus
resultierende Planung mit allen
Informationen zu den benétigen
Flachen existiert bisher nicht. Somit
haben die Blirger keinen
transparenten und vollumfanglichen
Einblick, welche ganzheitlichen
Auswirkungen das Plangebiet flr sie
bedeutet.

zur Sortierung des ruhenden
Verkehrs, zum anderen die
Verkehrsverhaltnisse flir FuBganger
verbessert werden.

Es wird angemerkt, dass die
Larmwerte im Bereich des
Plangebietes tagsiber nicht den flr
Wohngebiete typischen und
erforderlichen Werten entsprechen,
sondern denen eines
Gewerbegebietes. Nachts sieht es
nicht viel besser aus. Der Larm von
Gewerbe, Freizeit und Schifffahrt ist
dafur verantwortlich. Bei diesen
Rahmenbedingungen kann heute kein
Wohngebiet mehr geplant werden.
Die Larmbelastigung durch die
Bricke/BundesstraBe wurde in Ihrer
Planung nicht bertcksichtigt. Der
Verkehr larmt den ganzen Tag. Nachts
kdénnen Fenster nicht gedffnet werden
da die StraBenbahn ab 5 Uhr morgens
den Schlaf stort.

Das flr den Bebauungsplan
erarbeitete Schallgutachten hat alle
flr das Plangebiet relevanten
Larmarten (Verkehrslarm,
Gewerbeldarm, Schiffslarm) untersucht.
Als Konflikt wurden die
Verkehrslarmimmissionen vom
Sudring beurteilt. Daher wurden bei
der Bestandsbebauung im stidlichen
Teilbereich Festsetzungen zum
Schallschutz gegen Verkehrslarm
getroffen. Fur die Neuplanung sind
keine Uberschreitungen ermittelt
worden.

Weitere Regelungsbedarfe zum Larm
bestehen nicht. Die Planung eines
Allgemeinen Wohngebietes ist aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht
verhaltnismaBig.

Es wird angemerkt, dass eine im
Dialogverfahren und in jeder
Befragung unter den Hammer Blrgern
immer wieder mit sehr groB3er
Mehrheit geforderte maximal 1,5
geschossigen
Einfamilienhausbebauung im
Planungsverfahren weitestgehend
ignoriert wurde.

Selbst eine flr eine 2,5 geschossige
Bebauung erforderliche Gebaudehdhe
von ca. 9,5 m war den Planern nicht
ausreichend und es wurde gegen alle
Widerstande der Blirgerschaft eine
maximal 12 m hohe Firsthéhe
definiert.

Auch Gebaudetiefen von bis zu 18 m
sind in Hamm nicht typisch und
widersprechen dem Wunsch einer sehr
groBen Mehrheit der Hammer Birger.
Die Akzeptanz des Planungsentwurfs
in der Hammer Bevdlkerung ist daher

In den Offentlichkeitsbeteiligungen
wurde mehrheitlich eine 1,5 bis max.
2,5 geschossige Bebauung gefordert.
Dieser Forderung kommt der
Bebauungsplan nach. Es ist max. eine
2,5 geschossige Bebauung mdglich,
1,5 geschossige Gebaude kdénnen auch
errichtet werden.

Grundsatzlich wurde in den
Offentlichkeitsbeteiligungen
mehrheitlich eine individuelle
Bebauung gefordert. Fir eine
individuelle Bebauung sind aber auch
Baufreiheiten erforderlich. Diesen
baulichen Freiheiten wird mit 2
Vollgeschossen und Baufelder von
teilweise 18 m Tiefe entsprochen. Das
im Dialogverfahren thematisierte
,Fischerhaus" als Gebaudetyp ist
damit z.B. mdglich.

Um die Akzeptanz der Planung in der
Bevdlkerung zu erhéhen werden die
Trauf- und Firsthéhe, unter Beachtung
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sehr gering und der soziale Frieden
gerat in Gefahr.

Eine derart massive
Innenraumbebauung ist flir mich nicht
akzeptabel und verschlechtert meine
persdnliche Lebensqualitat in
erheblichem Masse. Die Interessen
und Belange der Anwohner wurden im
Planungsverfahren nicht ausreichend
bericksichtigt.

der 0.g. Ausnahmeregelung, auf
maximal 6,5 m und maximal 11,0 m
reduziert.

Es wird angemerkt, dass auch die
Karten zur allgemeinen
Stadtklimaanalyse nur bis zu einer
raumlichen Analyse von 10 m erstellt
wurden. Die Gebaude im Plangebiet
sind aber 2 m hdher zulassig.

Die 10 m beziehen sich nicht auf die
untersuchte Gebdaudehdéhe. Vielmehr
betragt die horizontale raumliche
Auflésung der Analysekarte 10 m. Es
handelt sich hierbei also um eine
Angabe zur Genauigkeit der
Kartendarstellung.
Zulassige/unzulassige Gebaudehdhen
lassen sich hieraus nicht ableiten.

Es wird angemerkt, dass die
Grinflachen hinter den
Bestandsgebauden sehr unregelmaBig
verteilt sind. Teilweise sind die
Neubauten sehr dicht an den Bestand
Hinter der Bdck geplant. Es wird eine
gerechtere Verteilung der Grin- und
Freiflachen gefordert.

Ein ausreichender Abstand zwischen
der neuen und der bestehenden
Bebauung ist zwingend erforderlich.
Ein Mindestabstand von 40 Metern,
wie im urspringlichen Kompromiss
vorgesehen, sollte eingehalten
werden, um die Privatsphare der
Anwohner zu wahren und die
negativen Auswirkungen der neuen
Bebauung auf die umliegenden
Wohnhauser zu minimieren. Die
derzeitige Planung lasst dies jedoch
vollig auBer Acht.

Dieser Umstand liegt in der Tatsache
begriindet, dass die
Bestandsgrundstlicke im Bereich
Hinter der Bdéck eine geringere Tiefe
aufweisen als beispielsweise die
Bestandsgrundstiicke im Bereich Auf
der Bock. Daran kann der
Bebauungsplan nichts andern.
Planungsrechtlich relevante
Auswirkungen der heranriickenden
Neubebauung auf die
Bestandsbebauung Hinter der Bock
sind aufgrund der geringen baulichen
Hoéhe und Dichte der Neubauten und
der groBziigigen Abstande zwischen
den Gebduden nicht gegeben.

Eine VergréBerung der Abstéande
zwischen den Gebduden ist auch vor
dem Hintergrund einer stadtebaulich
sinnvollen Nutzung der
Neubaugrundstiicke nicht zielflihrend,
zumal die Grundstlicke dann deutlich
tiefer und damit auch teuer werden
wirden. Auch das stadtebauliche
Konzept aus dem Dialogverfahren sah
eine Bebauung entlang der
Grundsticksgrenzen der
Bestandbebauung vor. Der jetzige
Entwurf stellt hinsichtlich der
subjektiven Beeintrachtigungen keine
Verschlechterung dar.

Im Bereich Hinter der Bock sind
Wohnhauser geplant, die mit ihrer

Die hier angesprochenen
Bestandsgebdude haben eine
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Firsthéhe die Hauser an der StraBe
Uberragen werden. Dies flihrt nicht
nur zu einer unverhaltnismaBigen
Verdichtung, sondern auch zu einem
massiven Eingriff in die optische und
raumliche Struktur des Stadtteils.

Firsthéhe von 12,50 m bis 12,80 m.
Damit weisen die Neubauten mit
bislang maximal 12,0 m (jetzt
maximal 11,0 m) sogar eine etwas
geringere Firsthéhe auf.

Es wird angemerkt dass kleine
Einfamilienhduser mit Flachdach
einem Dorfcharakter entsprechen
nicht aber 12 m Hochhduser

In den Offentlichkeitsbeteiligungen
wurde mehrheitlich das Satteldach als
Dachform gewinscht und das
Flachdach abgelehnt.

Gebaude mit 12 m hohem First sind
fir Hamm sehr typisch. Damit fligen
sich auch die Neubauten in die
stadtebauliche Umgebung ein.

Es wird angemerkt, dass sowohl das
stadtische Amt flir Umwelt- und
Verbraucherschutz, wie auch das
LANUV das Planungsgebiet als
schitzenswert bewertet. Beide
Behoérden empfehlen: ,Das
Planungsgebiet liegt in einer sehr
relevanten Frischluftschneise und eine
Bebauung behindert die
Kaltluftbildung und die Luftstrémung
und ist deshalb zu vermeiden.”

Das LANUV hat im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens keine
Stellungnahme abgegeben. Daher ist
eine solche Aussage auch nicht
getatigt worden. Die Bezirksregierung
hat eine Stellungnahme abgegeben
und keine Bedenken geduBert. Auch
das Amt fir Umwelt- und
Verbraucherschutz hat in seinen
Stellungnahmen nicht gefordert, dass
eine Bebauung des Plangebietes zu
vermeiden ist. Vielmehr zielt die
Aussage der Vermeidung einer
Bebauung auf die stdoéstlich von
Hamm liegenden landwirtschaftlichen
Freiflachen ab, die sich zwischen
Hamm und Volmerswerth/Flehe
erstrecken. Auf diesen Flachen soll
eine Ausweitung der Siedlungsflache
zugunsten der Kaltluftproduktion und
der Kaltluftverteilung vermieden
werden. Zu diesen Flachen gehort das
Plangebiet aber gerade nicht, da es
sich bei dem Plangebiet um eine
integrierte Flache des Stadtteils
Hamm handelt.

Es wird eine gesetzeskonforme
Ausfuhrung und Gleichbehandlung in
der Planung und Ausflihrung
gefordert. Es wird bemangelt, dass die
gefundenen Kompromisse im Bauplan
nicht zu finden sind, da man in der
letzten Phase nur noch mit den
Grundstlckseigentimern des
Baugebiets kommunizierte und deren
Interesse verfolgt hat. Das
Planungsamt hat sich in den letzten

Der Bebauungsplan wird
gesetzeskonform aufgestellt. Dieses
gilt insbesondere fir die gesetzlichen
Anforderungen zur Beteiligung der
Offentlichkeit.

Fir den Bereich der Neuplanung
bedarf es eines intensiveren
Abstimmungsprozesses als flir den
Bereich der Bestandsbebauung.
Deshalb hat es in der Vergangenheit
mit den Eigentimer*innen des
Blockinnenbereichs einen noch
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Monaten laut den Aussagen der
Verwaltung und

mehrerer Grundstickseigentiimer
intensiv mit ca. 31
Grundstuckseigentimern zu dem
Planungsgebiet abgestimmt und so
deren Wunschldsung erarbeitet.

Als direkter Anlieger wurde ich nicht
kontaktiert und sehe so das
Gleichbehandlungsprinzip verletzt.

intensiveren Austausch gegeben, als
mit den Anwohnern der
Bestandsbebauung. Im Ubrigen sind
teilweise die Anwohner der
Bestandsbebauung auch
Eigentimer*in im Blockinnenbereich.
Der gefundene Kompromiss einer
aufgelockerten dorflichen Bebauung
mit max. 2,5 Geschossen und
Satteldach wird im Bebauungsplan
planungsrechtlich gesichert.

Die unterschiedlichen Planungsstande
wurden in diversen
Offentlichkeitsformaten den
Blrger*innen vorgestellt. Eine
Verletzung des
Gleichbehandlungsprinzips ist damit
nicht gegeben. Vielmehr gingen die
Beteiligungsformate fiir die
Offentlichkeit deutlich tGber die
gesetzlichen Anforderungen hinaus.

Der Bedarf an neuen Wohnungen wird
in Frage gestellt da laut Bericht in der
Rheinischen Post vom 27.06.24 die
Bevodlkerungszahl schrumpft. Laut
zitiertem Gutachten in NRW um
260.000 Einwohner und in Dlsseldorf
um 0,4 % auf 618 000 Einwohner.
Damit geht auch die
Wohnungsnachfrage entsprechend
zurick.

Wie sich die Einwohnerzahl tatsachlich
entwickelt, ist nicht abschlieBend klar.
Neben der Uberalterung der
Bevdlkerung haben Zuwanderung und
HaushaltsgréBen einen wesentlichen
Einfluss auf die Wohnungsnachfrage.
Bislang ist eher von einem steigenden
Wohnungsbedarf auszugehen. Dieses
gilt insbesondere auch fiir das
Einfamilienhaus, flir das in DUsseldorf
nur ein geringes Angebot aber eine
deutliche Nachfrage besteht.

Es wird angemerkt, dass kurz- bis
mittelfristig unverhaltnismaBig wenig
Wohnraum zu unverhaltnismaBig
hohen Kosten aufgrund der
mangelnden Eignung und
Infrastruktur entstehen.

Die Planung stellt den Konsens dar,
der mit den Blrger*innen vereinbart
wurde. Naturlich wird mit einem
Einfamilienhausgebiet relativ wenig
Wohnraum auf einer relativ groBen
Flache generiert. Daher muss im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
die VerhaltnismaBigkeit abgewogen
werden. Dieses ist im vorliegenden
Bebauungsplanverfahren geschehen.
Da eine Nachfrage nach
Einfamilienhdusern in DUsseldorf
besteht, aber nur begrenzte Angebote
vorhanden sind, wird der bestehende
Bedarf mit dem Bebauungsplan
bedient.

Die sehr hohe Verkehrs- und
Immissionsbelastung wird durch den
angedachten Weg aus dem

Es handelt sich hierbei um einen FuB3-
und Radweg, der den
Blockinnenbereich mit dem Rhein
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Planungsgebiet auf die StraBe , Auf der
Bdck™ weiter gesteigert. Der Weg
kreuzt die StraBe Auf der Bock die
teilweise sehr schmal ist, nur 320 cm
- trotzdem Gegenverkehr
Fahrradverkehr in beiden Richtungen
sowie FuBganger aufnehmen muss -
ohne Gehweg oder Radweg. Gerade
die Stelle wo der neue Weg
einmunden soll ist ein standiger
Gefahrenherd. Der Weg wird eine
weitere nachtliche Immissionsquelle
werden, vor allem durch
herumlungernde Personen, die heute
schon sehr viel im Bereich des
Hammer Deiches vorhanden sind. Die
Stelle wird auch haufig genutzt zu
Liebes Treffen in Fahrzeugen. Wir
mussen haufig am Morgen die Spuren
beseitigen.

Der Hauptgrund flir diese Verbindung
ist, dass die Kinder der Bewohner des
Planungsgebietes leicht an den Rhein
und in Kontakt mit den Kindern

der Bestandsbewohner kommen
sollen.

Aus Sicht von Eltern gibt es kein
groBeres Risiko, als wenn Kinder
durch nicht einsehbare Nebenwege
einfach und unbeaufsichtigt an den
Rhein kommen kénnen. Fir die
Kinder, der mir in Hamm bekannten
Familien war der Rhein stets eine No-
Go Area aufgrund der groBen
Anziehungskraft des Wassers und der
lebensgefahrlichen Strémung.

verbindet. Erhohte
Immissionsbelastungen verursacht ein
derartiger Weg nicht.

Der Hauptgrund fiir den Weg ist nicht,
dass Kinder der Neuplanung mit
Kindern der Bestandsplanung
schneller in Kontakt kommen kénnen.
Die Schaffung von Wegeverbindungen
zur Vernetzung eines Plangebietes mit
der Umgebung ist grundsatzlich eine
wichtige stadtebauliche Aufgabe und
wird auch in der vorliegenden Planung
durch zwei FuB- und Radwege
umgesetzt.

Grundsatzlich kann der Weg an den
Rhein so gestaltet werden, dass eine
Gefahrenstelle im
Einmindungsbereich Auf der Béck
ausgeschlossen werden kann.

Das Kinder lber diesen Weg schneller
an den Rhein und damit einer
Gefahrenquelle ausgesetzt werden, ist
kein Argument gegen den Weg.
Vielmehr ist hier die Aufsichtspflicht
der Eltern gefragt.

Da das Baugebiet Westlich Hinter der
Bdck nur einen kleinen Teil der
zukunftigen Planung ausmacht wird
eine Vorlage oder Diskussion lber das
gesamte Gebiet von Volklinger StraBe
bis zum Rhein bzw. PlockstraBe bis
Brickenauffahrt gefordert.

Es geht bei diesem Planverfahren nur
um den in der Planzeichnung
dargestellten Geltungsbereich.
Darliberhinausgehende Planungen
sind derzeit nicht vorgesehen und
kénnen daher auch nicht diskutiert
werden.

Es wird 20% sozial geférderter und
20% preisgedampfter Wohnungsbau
gefordert.

Die geforderten Prozentwerte
stammen aus einer alten Fassung des
Handlungskonzeptes Wohnen und sind
nicht mehr maBgebend. Die hier
getroffenen Festsetzungen zum sozial
geférderten Wohnungsbau basieren
auf der Grundlage des Dlisseldorfer
Baulandmodells.
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Es wird angemerkt, dass der Zur Umsetzung der Bauleitplanung
Aderkirchweg und andere StraBen sind keine verkehrlichen MaBnahmen
nicht gesperrt oder geandert werden. |im BestandsstraBennetz erforderlich.
Stattdessen sollen vor der Unabhangig vom

Unterflihrung sowie Auffahrt auf den Bebauungsplanverfahren werden
Sidring ,,Blitzer" aufgestellt werden. jedoch verkehrliche MaBnahmen

Die Fahrrechte (6-10 Uhr / 15-19 Uhr) | geprift, die zu einer Reduzierung des
sind ohne Ausnahme fir Anlieger, Durchgangsverkehrsaufkommens
sodass dies problemlos machbar ist. beitragen kdnnen. Welche MaBnahmen

konkret zu welchem Zeitpunkt
umgesetzt werden, steht noch nicht

fest.
Es wird gefragt, inwiefern bei dem Das Verkehrsgutachten berlicksichtigt
derzeitigen Verkehrskonzept die auch schon eine mogliche Bebauung
madgliche Bebauung des dstlichen des dstlichen Baublocks.
Baublocks bertcksichtigt wurde. Die Die Verkehrszahlen stammen nicht
dem Verkehrsgutachten aus 2013. Vielmehr sind die
zugrundeliegenden Verkehrszahlen Verkehrszahlungen in 2017 nach den
aus 2013 sind veraltet. Der Vorgaben der Landeshauptstadt
Planungshorizont fir die Stdbriicke Disseldorf auf Basis der
lduft parallel zur Neubebauung. Empfehlungen flr

Verkehrserhebungen der
Forschungsgesellschaft flir StraBen-
und Verkehrswesen erfolgt. Ab 2020
ist infolge der Auswirkungen der
Corona-Pandemie eine Abnahme der
Verkehrsmengen eingetreten. Aktuelle
Vergleichszahlen des umliegenden
Verkehrsnetzes zeigen auf, dass die
Verkehrsmengen heute insgesamt
immer noch unter dem Vor-Corona-
Niveau liegen. Die von
coronabedingten Faktoren noch
unbeeinflussten Verkehrszahlen aus
2017 sind daher weiterhin als
Grundlage geeignet, das zu
erwartende Verkehrsaufkommen im
Zuge des B-Plangebietes Hinter der
Bbck hinreichend genau abzubilden.
Der Planungshorizont der Siddbricke
ist fir das Planverfahren nicht

relevant.
Es wird angefragt, ob wegen des Um die Kanale der PlanstraBen an den F‘
Kanalanschlusses noch immer die Kanal in der StraBe Hinter der Béck A
Absicht besteht, dass Gelande um 1 anschlieBen zu kdnnen, missen die
Meter anzuheben. PlanstraBen eine Héhenlage von 37,0

m 0. NHN aufweisen. Das gesamte
Plangebiet muss nicht angehoben
werden. Die Gartenbereiche kénnen
auf dem heutigen Héhenniveau
verbleiben.

[~
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Es wird die in Teilen vorgesehene
Verbreiterung der StraBe Hinter der
Bdck kritisiert, die einen Eingriff in die
anliegenden Grundstiicksverhaltnisse
darstellt. Es wird auf eine spezielle
Einfahrt verweisen, die nur aus einer
Fahrtrichtung fir LKW und Anhanger
nutzbar ist. Eine Verbreiterung der
Fahrbahn wirde diese Situation
verscharfen und die
Zufahrtsmadglichkeiten weiter
einschranken.

Die in Teilen vorgesehene
Verbreiterung der StraBe Hinter der
Bdck soll gerade perspektivisch dazu
beitragen die Verkehrssituation zu
verbessern. Eine damit einhergehende
Einschréankung von Zufahrten auf die
Grundstlcke kann ausgeschlossen
werden.

Es wird angemerkt, dass insbesondere
samstags und abends diese Einfahrt
haufig von Falschparkern von der
gegenilberliegenden StraBenseite
zugeparkt wird. Dies liegt daran, dass
viele Besucher des nahegelegenen
Naherholungsgebiets am Rhein ihre
Fahrzeuge unrechtmaBig abstellen. In
solchen Fallen wird die betroffene
Grundsticksflache zur LKW Abstellung
genutzt, bis das Ordnungsamt
eingreift. Andernfalls wiirde die
blockierte Einfahrt zu erheblichen
Verzégerungen flihren und die StraBe
unnotig blockieren.

Es ist nicht ersichtlich, wie sich eine
Verbreiterung der Verkehrsflache
negativ auf die Verkehrssituation
auswirken soll. Mit der Verbreiterung
entsteht vielmehr zusatzliche Flache
fur die Verkehrsteilnehmer, was zu
einer verbesserten Verkehrssituation
fuhrt. Die Falschparker Problematik ist
nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

Es wird angemerkt, dass eine
Verbreiterung der Fahrbahn zudem
sinnlos erscheint, da in der neu
entstehenden StraBe sofort Parkraum
geplant ist. Diese Planung wirde den
Verkehrsfluss nicht verbessern,
sondern durch die zusatzlichen
Parkplatze eher behindern.

Die in Teilen vorgesehene
Verbreiterung der StraBe Hinter der
Bdck soll gerade perspektivisch dazu
beitragen die Verkehrssituation zu
verbessern.

Es wird angemerkt, dass die
neureichen Mitblrger die alten Blrger
verdrangen, die sich die horrenden
Mieten nicht mehr leisten

Koénnen.

Ein Bebauungsplan hat keinen Einfluss
auf die Hohe der Mieten. Ein Faktor flur
hohe Mieten ist das Missverhaltnis
zwischen Angebot und Nachfrage. Mit
der Schaffung von neuem
Wohnbauland kann diesem
Missverhaltnis begegnet werden.

Es wird angemerkt, dass nach
Aktenlage bislang nicht ermittelt
wurde, welche Auswirkungen die
Bauleitplanung auf die gegenwartige
bauliche Nutzung des Grundstiicks,
namentlich die Wohnnutzung im
nérdlichen Grundsticksbereich und die
landwirtschaftliche Nutzung im
sudlichen Grundstucksbereich hat.

Die Auswirkungen der Planung auf das
fragliche Grundstiick sind bekannt. Die
Planung flhrt nicht zu einer
unverhaltnismaBigen Beeintrachtigung
der nérdlichen Wohnnutzung, da die
Planung nicht in den Geltungsbereich
des nérdlich angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 5174/014
eingreift, in dem die Wohnnutzung
liegt. Die sudliche gartenbauliche
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Nutzung muss im Zuge der
Realisierung des Bebauungsplanes
eingestellt werden. Die Aufgabe ist
verhaltnismaBig, da an der Nutzung
keine wirtschaftlichen Existenzen
hangen.

Es wird die weitere Nutzung der
Wohnungen im nérdlichen Bereich des
Grundstiicks gefahrdet gesehen, sollte
der Bebauungsplan in der
vorliegenden Form beschlossen und
die Umlegung wie beabsichtigt
durchgefihrt werden. Denn die
nérdliche Grenze des Plan- und
Umlegungsgebietes verlauft mitten
durch die vorhandene
Stellplatzanlage. Von heute neun Pkw-
Stellplatzen blieben kiinftig bestenfalls
noch drei Pkw-Stellplatze Ubrig. Nach
der Satzung der Landeshauptstadt
Disseldorf iber die Herstellung von
Stellplatzen und Garagen sowie von
Abstellplatzen fur Fahrrader nach § 48
Bauordnung NRW (Stellplatzsatzung)
vom 28.08.2019 ist fur die insgesamt
finf Wohnungen mit einer Wohnflache
von jeweils mehr als 40 m2 und
mittlerer OPNV-Lagegunst indes
mindestens ein Stellplatz je
Wohneinheit bauordnungsrechtlich
notwendig.

Es fehlen also perspektivisch
mindestens zwei Stellplatze, mit der
Folge, dass flir mindestens zwei
Wohnungen ein
genehmigungskonformer Zustand
nicht mehr gewahrleistet werden kann
und Uberdies die
bauordnungsrechtlichen
Anforderungen nicht mehr eingehalten
werden kénnen. Die fehlenden
Stellplatze kénnen auch nicht
anderweitig auf dem Grundstiick
unseres Mandanten hergestellt und
nachgewiesen werden. Insoweit ist zu
bedenken, dass je Wohnung auch
mindestens zwei Fahrradabstellplatze
mit einer GréBe von jeweils
mindestens 1,5 m2 nachweisen muss.
Die Flache zwischen dem Hofgebaude
und dem ersten Pkw-Stellplatz ist aber
gerade einmal etwa 40 m=2 grof3,
mithin also nicht ausreichend

Grundsatzlich greift die Planung nicht
in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 5174/014 ein,
der die Rechtsgrundlage flr die
Wohnnutzung bildet. Der Bereich der
Neuplanung ist derzeit nach § 35
Baugesetzbuch zu beurteilen. Hier
sind nur privilegierte Nutzung
zuldssig, nicht aber Stellplatze fur eine
Wohnnutzung. Dementsprechend sind
die erforderlichen finf Stellplatze
innerhalb des Bebauungsplanes Nr.
5174/014 nachzuweisen. Dieser
Nachweis kann aufgrund der
vorhandenen Platzverhadltnisse auch
dort erfolgen. Fur die Herstellung der
beiden Stellplatze sind nicht einmal
zusatzliche Kosten verbunden, da der
gesamte Hofbereich bereits asphaltiert
ist. Gleiches gilt fir evtl.
erforderlichen Fahrradstellplatze.
Damit ist die Gefahr einer
Nutzungsuntersagung wegen des
fehlenden Stellplatznachweises nicht
gegeben. Die Satzung der
Landeshauptstadt Disseldorf Giber die
Herstellung von Stellplatzen und
Garagen sowie von Abstellplatzen fur
Fahrréader nach § 48 Bauordnung NRW
(Stellplatzsatzung) ist allerdings
anzuwenden bei Errichtung,
Nutzungsénderung und Anderung von
baulichen Anlagen, die einen
Stellplatzbedarf ausldsen.

Ein Verschieben der Plangebietsgrenze
um 15 m nach Sidden ist nicht
erforderlich.
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dimensioniert um neben den
Fahrradabstellplatzen auch noch zwei
Pkw-Stellplatze a 5,00 m x 2,45 m
unterzubringen.

Es muss bei einem Vollzug des
Bebauungs- und Umlegungsplanes
also ganz konkret mit einer
Nutzungsuntersagung gerechnet
werden.

Es wird die Auffassung vertreten, dass
sich dieser planbedingte Konflikt
sachgerecht letztlich nur dadurch
I6sen lasst, dass die Plangebietsgrenze
um mindestens 15 m weiter nach
Sitden verschoben wird.

Es wird angemerkt, dass der Entwurf
des Bebauungsplanes eine
sachgerechte Bewaltigung des
Konflikts zwischen den
stadtebaulichen Zielen einerseits und
dem Interesse am Erhalt des
bestandsgeschiitzten Gewachshauses
vermissen lasst. Das Gewdachshaus ist
vollig intakt, langfristig verpachtet und
erzielt entsprechende Einnahmen, die
verlorengingen, sollte der
Bebauungsplan in der vorliegenden
Form als Satzung beschlossen und
vollzogen werden. In diesem
Zusammenhang wird fir die
Abwagung auch zu bericksichtigen
sein, dass perspektivisch der
Eigentimer die landwirtschaftliche
Flache, ggf. im Nebenerwerb, nutzen
kdénnte. Bei seinen dahingehenden
Uberlegungen spielt auch der Umstand
eine Rolle, dass die Landeshauptstadt
Disseldorf beschlossen hat, den
GroBmarkt als 6ffentliche Einrichtung
zum Ende dieses Jahres aufzulésen. Es
ist zum gegenwartigen Zeitpunkt
voéllig unklar, wie sichergestellt werden
soll, dass die bestandsgeschiitzte
landwirtschaftliche bzw.
erwerbsgartnerische Nutzung des
Gewachshauses bzw. der stdlichen
Grundsticksflachen auch in Zukunft
fortgefihrt werden kann - und wo.
Ganz offensichtlich geht die
Landeshauptstadt Disseldorf davon
aus, dass diese Nutzung nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes
und Bestandskraft des

Bei dem fraglichen Grundstlick handelt
es sich um eine relativ schmale und
lange Grundstlicksparzelle, auf der im
sudlichen Teilbereich ein langes
schmales Gewachshaus steht. Dieses
wird nicht vom Eigentimer genutzt,
sondern ist an einen externen
Gartenbaubetrieb verpachtet.

In den vergangenen
Offentlichkeitsbeteiligungen und auch
bei den Gesprachen mit
Grundstickseigentimern und
Gartenbaubetrieben wurde wiederholt
die Aussage getatigt, dass die
gartenbauliche/landwirtschaftliche
Nutzung im diesem Blockinnenbereich
aufgrund der Kleinteiligkeit keine
Zukunft hat. Der Bebauungsplan sieht
flr den Blockinnenbereich eine
sinnfallige stadtebauliche
Wohnbaulandentwicklung vor, die fast
ausnahmslos von den Eigentimern
mitgetragen wird. Nur flr das
fragliche Grundstiick besteht vom
Eigentimer eine abweichende
Meinung. Dieses Grundstlick ist aber
flr eine sinnvolle
Wohnbaulandentwicklung wichtig und
wurde deshalb auch in die Planung
einbezogen. Aus folgenden Grlinden
ist eine fehlerhafte Abwagung nicht
festzustellen:

1. Die Bereitstellung von
Wohnungsbau hat ein hohes Gewicht
angesichts des angespannten
Wohnungsmarktes, in der Umsetzung
werden Eigentumsrechte
berlcksichtigt.
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Umlegungsplanes eingestellt wird.
Jedenfalls lasst sich dem
stadtebaulichen Konzept nichts daftr
entnehmen, dass es im
Umlegungsgebiet auch kinftig fir eine
erwerbsgartnerische bzw.
landwirtschaftliche Nutzung geeignete
Flache geben wird, die unserem
Mandanten ersatzweise zugeteilt
werden kdénnte. Dass dies nicht das
Ergebnis einer gerechten Abwagung
der widerstreitenden offentlichen wie
privaten Belange sein kann, durfte auf
der Hand liegen. Die Bauleitplanung
blendet das schutzwlirdige Interesse
am Erhalt des Gewachshauses und der
landwirtschaftlich nutzbaren Flachen
vollig aus.

2. Es liegt kein Hartefall vor, da von
der Nutzung des Gewachshauses
keine Existenzen abhangen. Dieses
gilt sowohl fur den Eigentimer als
auch fur den Pachter.

3. Eine wirtschaftliche
Verschlechterung tritt fir den
Eigentimer durch die Planung nicht
ein, da der sudliche Grundstiicksteil
von Ackerland zu Bauland
umgewandelt wird.

Es ist daher vor diesem Hintergrund
geboten, das Grundstlick insgesamt
aus dem Plan- und auch dem
Umlegungsgebiet herauszunehmen.
Im Hinblick auf die ausgeibte bauliche
Nutzung und die Integration dieses
Grundstlicks in den Betrieb der
Pachterin erscheint es evident
sachwidrig, die Grenzen des
Grundstiicks zu verandern und ihm die
Maoglichkeit einer landwirtschaftlichen
Nutzung ganzlich zu entziehen. Da die
Bauleitplanung flir das Gebiet
+Westlich Hinter der Bock™ auf den
gewachsenen und vor allem
genehmigten Bestand Riicksicht
nehmen muss, kann erwartet werden,
dass die klnftigen Festsetzungen
dieses Bebauungsplans die bereits
vorhandene bauliche bzw. betriebliche
Nutzung unverandert lassen. Alles
andere ware offensichtlich
abwagungsfehlerhaft, zumal keinerlei
Absicht besteht, die
landwirtschaftliche bzw.
erwerbsgartnerische Nutzung
einzustellen.

Die Herausnahme des Grundstlicks
aus der Planung ist nach Abwagung
aller relevanten Belange nicht
geboten. Der Betrieb des Pachters ist
mit der Aufgabe des Gewachshauses
nicht gefahrdet.

Es wird angemerkt, dass aufgrund der
Teilung des Plangebiet "Beiderseits
Hinter der Bock" in 2018, formell ein
neues Plangebiet "Westlich Hinter der
Bdck" entstanden ist. Fur dieses
Plangebiet wurde jedoch nie eine
Beteiligung der Offentlichkeit gemé&B
§3 (1) BauGB durchgefihrt Der

Fir den Bereich des Plangebietes
wurden in der Vergangenheit zwei
frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligungen und ein
offentliches Dialogverfahren
durchgefihrt, um die Meinung der
Blrger*innen abzufragen. Dass sich
im Laufe eines
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Beschluss der Bezirksvertretung 03 im
August 2024 zum Ausschluss einer
frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit war somit nicht zul&ssig.
Durch dieses nicht BauGB konforme
Verfahren, ist die rechtliche Grundlage
flir den moglichen Beschluss des
Plangebietes durch die Stadtflihrung
entfallen und das Verfahren kann so
nicht weiterverfolgt werden.

Bebauungsplanverfahrens
Geltungsbereiche andern oder auch
erst definiert werden, ist in einem
Planverfahren normal. Zum Zeitpunkt
einer frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung ist die
Abgrenzung des Geltungsbereiches
nicht erforderlich. Wichtig ist nur, dass
flr den Bereich des heutigen
Plangebietes frithzeitig die Meinung
der Offentlichkeit abgefragt wurde.
Das ist hier mehrfach geschehen.
Grundsatzlich muss die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung keine
formellen Kriterien erfillen. Ein
VerstoB3 gegen die Vorgaben des
Baugesetzbuches zum
Bebauungsplanverfahren ist nicht
vorhanden.

Es wird angemerkt, dass umliegende
StraBen ausgebaut und die Kanale und
sonstige technische Infrastruktur
ertlichtigt werden miussen. Diese
BaumaBnahmen fihren zu enormen
Kosten und zu erheblichen
Beeintrachtigungen fir die Anwohner
und ist insgesamt nicht tragbar.
Dartber hinaus fuhren die
BaumaBnahmen zu weiterer
Larmbelastigung und
StraBensperrungen, was fir die
Gewerbebetriebe dort nicht zumutbar
ist.

Die Kanale und die sonstige
Infrastruktur in den umliegenden
StraBen miussen nicht ertichtigt
werden. Auch steht im Rahmen der
Realisierung des Neubaugebietes kein
Ausbau der umliegenden StraBen an.
Daher fallen hier auch keine
zusatzlichen Kosten an. Nur die
PlanstraBen werden zur ErschlieBung
des Blockinnenbereichs neu gebaut.
Die Kosten daflir werden auf die
dortigen Grundstlckseigentimer
umgelegt.

Es wird angemerkt, dass durch die
Umlegung im Rahmen des
Bebauungsplanes die ErschlieBung des
Grundsticks nicht mehr méglich sein
wird.

Die ErschlieBung des Grundstiicks
erfolgt bisher Uber ein Flurstlick, dass
im Rahmen der Umlegung zu einem
bebaubaren Grundstiick wird.
Insbesondere die Wasserversorgung,
die Stromversorgung und
Telekommunikationsversorgung des
Grundstiickes erfolgte bislang liber die
betroffene Wegeparzelle.

Da im Rahmen der Umlegung die
Wegeparzelle dem neu geschaffenen
und bebaubaren Grundstick
zugeschlagen wird, ist die Versorgung
des Grundstilicks nicht mehr gegeben
und gesichert. Die ErschlieBung des

Der Bebauungsplan sichert lber ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht die
ErschlieBung des fraglichen
Grundstickes. Im Rahmen des
Umlegungsverfahrens und der
nachfolgenden ErschlieBungsplanung
ist auch zuklnftig die ErschlieBung des
Grundstlickes sichergestelit.
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Bestandsgebaudes und des
Grundstiicks ist damit nicht mehr
gesichert.

Dieser Sachverhalt ist zu wirdigen.

Es wird angemerkt, dass die von der
Verwaltung bereitgestellten 3D-
Visualisierungen unzureichend sind, da
sie stark optimiert wurden, um ein
glnstigeres Bild des Bauvorhabens zu
vermitteln. Die Realitét der Bebauung
kdénnte erheblich von diesen
Darstellungen abweichen. Eine
umfassende Rundflug-Visualisierung,
wie sie von der Blirgerinitiative ,Rettet
Hamm flr Dusseldorf® bereitgestellt
wurde, bietet ein realistisches Bild der
madglichen Auswirkungen und sollte in
die Entscheidungsfindung einflieBen.

Die Visualisierungen der Stadt geben
ein realistisches Bild hinsichtlich der
planungsrechtlich zulassigen
Gebaudehohen und der Gebaudetypen
wieder.

Es ist gerade die Visulisierung der
Blrgerinitiative ,Rettet Hamm" die
eine falsche Darstellung des
planungsrechtlich zulassigen
wiedergibt. Die hier gezeigte
geschlossene Bebauung ist z.B.
planungsrechtlich unzuldssig. Und
auch die Gebaudehdhen der geplanten
Bebauung, die weitgehend unter den
Hbéhen der Bestandsgebdude liegen,
sind nicht korrekt dargestellt.

Stellungnahme / Hinweis

Abwdagungsvorschlag bzw. Antwort

Es wird angefragt wie, wo und wann
das Plangebiet erschlossen werden
soll.

Die Neuplanung wird Uber eine
Hauptzufahrt von der Stral3e Hinter
der Bdck erschlossen. Wann mit der
ErschlieBung begonnen wird, ist zum
heutigen Stand noch nicht
abschlieBend klar.

Es wird angemerkt, dass durch die
erforderliche Bodenanhebung
erhebliche Immissionen verursacht
werden. Selbst bei der nur halftigen
Anhebung des Plangebietes um 50 cm
entsteht ein Bedarf von ca. 25.000
Kubikmeter Erde. Bei 30 t Sattelzligen
kénnen von diesen pro Fahrt ca. 15
Kubikmeter Erde transportiert werden.
Dies entspricht ca. 1.700 LKW-
Fahrten. Dies steht damit Gberhaupt
nicht im Verhaltnis zu den von der
Verwaltung immer genannten 80
Wohneinheiten. Was diese Menge an
LKW-Fahrten fir eine so schmale
StraBe mit kaum vorhandenen
Gehwegen, an gefahrlichen
Verkehrssituationen und Dreck,
bedeutet kann sich sicherlich jeder
vorstellen.

Es werden nur die StraBenflachen und
die Erdgeschossbereiche angehoben.
Die Gartenbereiche bleiben auf dem
heutigen Niveau.

Grundsatzlich sind Baustellenverkehre
im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben
als temporare Beeintrachtigung
hinzunehmen.

Es wird angemerkt, dass die aktuelle
Planung eine deutliche Diskrepanz
zum Ergebnis des Dialogverfahrens

Das Kernergebnis des
Dialogverfahrens war, dass sich eine
Mehrheit der Blirger*innen eine
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zeigt, dessen Kernforderungen nur
auBerst unzureichend bzw. gar nicht
umgesetzt wurden.

Es ist fUr uns als Blirger nicht
nachvollziehbar, warum die
Blrgerbeteiligung einfach ignoriert
wird. Dies schrankt uns als Blrger
schon massiv in unseren Rechten ein.
Der Souverdn unseres Landes ist das
Volk (der Burger), welcher hier seitens
der Stadtverwaltung wohl bewusst
Ubergangen werden soll.

aufgelockerte dorfliche
Wohnbebauung, angeordnet als
Hofbebauung, mit 1,5 bis max. 2,5
Geschossen vorstellen kann. Der
Siegerentwurf hat hierzu ein Beispiel
geliefert. Im weiteren Verfahren
musste dieser stadtebauliche Entwurf
aber aufgrund geanderter
Flachenverfligbarkeiten und
Flachenanforderungen Uberarbeitet
werden. Das aktuell vorliegende
staddtebauliche Konzept berticksichtigt
aber die oben genannten
Rahmenbedingungen und nimmt
damit den Willen der Birger*innen
auf.

Es wird angeregt die Verkehrsfiihrung
nicht wie im Verkehrsgutachten
dargestellt zu andern. EinbahnstraBen
wirden stets einige Hammer
benachteiligen. Und

Verkehrsinseln in kurzen Abstanden
auf dem Aderkirchweg sind eine
Zumutung flr jeden Anwohner,
Autofahrer und die Umwelt. Der
induzierte Verkehr der neuen
Bebauung lieBe sich - nach Ihren
eigenen Berechnungen - problemlos
mit dem aktuellen StraBenkonzept
bewaltigen.

Ob oder welche VerkehrsmaBnahmen
zuklnftig im Zusammenhang mit einer
maoglichen Entwicklung des 6stlichen
Baublocks umgesetzt werden, ist zum
derzeitigen Stand offen.

Es werden die rechtswidrigen
Durchgangsverkehre vom Sudring
Uber den Aderkirchweg Richtung
FahrstraBe, Vélklinger Strae und
Hafen angemerkt. Zur Verringerung
der Durchgangsverkehre sollten keine
Verbotsschilder aufgestellt werden, an
die sich keiner halt, sondern es sollten
bewegliche EinbahnstraBenschilder
oder Blitzanlagen realisiert werden. Im
letzteren Fall ergaben

sich sogar Einnahmepotentiale fir die
Hammer Gemeindekasse. Und diese
MaBnahmen bedeuteten

keine Kollateralschaden fir Hammer
Blrger.

Mdgliche VerkehrsmaBnahmen zur
Verminderung des
Durchgangsverkehres sind nicht
relevant fur das Planverfahren.

Es wird angemerkt, dass auch
Reihenhduser gebaut werden sollen.

Der Bau von Reihenhdusern ist in den
beiden ndrdlichen Wohnhdfen maéglich
aber nicht vorgegeben.

Es wird angefragt, wo Stellplatze und
Garagen vorgesehen sind.

Der Stellplatznachweis fir die
Wohneinheiten erfolgt auf den
privaten Grundstlickflachen innerhalb
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der Uberbaubaren Grundsticksflachen.
Die Besucherstellplatze werden im
offentlichen StraBenraum
(PlanstraBen) hergestellt.

bestehenden StraBen im Zuge der
Planung verandert und befestigt
werden.

Es wird angemerkt, dass aufgrund der | Grundsatzlich ist eine Verbesserung w
problematischen Verkehrssituation der offentlichen N
eine Erweiterung des offentlichen Nahverkehrsanbindung sinnvoll.
Personennahverkehrs im Allerdings wird die 6ffentliche
Bebauungsplan bertcksichtigt werden | Nahverkehrsplanung nicht in einem
sollte. Bebauungsplan betrieben. Der
Bebauungsplan kann lediglich Flachen
vorsehen (z.B. Verkehrsflachen), die
vom oOffentlichen Nahverkehr genutzt
werden kdénnen.
Es wird angefragt, wie die gewaltige Die Verkehrsflache der Hauptzufahrt w
Hauptzufahrt in das Plangebiet an die |ist deshalb so breit, weil hier neben N
wesentlich kleineren bestehenden Fahrbahn und Gehwegen auch
StraBen angebunden werden kann. ausreichende Besucherstellplatze
realisiert werden sollen. Die
eigentliche Fahrbahn wird
dementsprechend deutlich schmaler
ausfallen. Die Anbindung dieser StraB3e
an das bestehende StraBennetz ist
unproblematisch.
Es wird angefragt, wie die Die StraBe Hinter der Bock wird im [‘]

Bebauungsplan in Teilen etwas breiter
festgesetzt. Perspektivisch werden
hier sukzessive neue
Besucherstellplatze hergestellt. Diese
MaBnahme ist aber keine zwingende
Voraussetzung flr die Umsetzung der
Planung. Ansonsten werden die
bestehenden StraBen erst einmal nicht
verandert.

Es wird angefragt, ob es Planungen fir
einen sicheren Schulweg gibt.

Die Voraussetzungen flr einen
sicheren Schulweg sind innerhalb der
festgesetzten Verkehrsflachen
darstellbar (Hinweis: die eigentliche
Schule befindet sich auBerhalb des
Plangebiets, Die Konkretisierung der
Oberflachenplanung erfolgt im
Nachgang zur Baurechtschaffung, es
ist mit Zwischenzustanden wie
BaustraBe etc zu rechnen)

Es wird angemerkt, dass die
bestehende Bebauung im Bereich
Hinter der Béck unzureichend
bericksichtigt wird, was zu
unverhaltnismaBigen Eingriffen in die
bestehenden Grundstlcksnutzungen
flhrt.

Der Bebauungsplan berlcksichtigt die
Bestandbebauung. Es ist nicht
ersichtlich, wo die
unverhaltnismaBigen Eingriffe in die
bestehenden Grundstlicksnutzungen
liegen sollen.
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Es wird angemerkt, dass bei einer
zulassigen Firsthéhe von 12 m die
festgesetzte Bezugshoéhe von 49,20m
Uber NHN aufgrund der notwendigen
Gelandeanhebung nur bedingt
einhaltbar ist.

Der Bebauungsplan setzt fir das
Erdgeschoss eine Hoéhe von 37,20 m
Uber NHN fest. Wenn die max.
Firsthohe mit 49,20 m Uber NHN
festgesetzt ist, lassen sich Gebaude
mit maximal 12 m hohem First
realisieren.

Es wird eine schriftliche Bestatigung
gefordert, dass eine Beteiligung der
Grundstickseigentimer an samtlichen
ErschlieBungskosten nach § 35 KAG,
sowie an den Kosten flr
heranfihrende wie auch an den nach
Abschluss von ErschlieBung und
Wohnbebauung regulierenden bzw.
wiederherstellenden MaBBhahmen nicht
stattfinden wird.

ErschlieBungsbeitrage fallen nur fur
die Grundstiicke/Grundstlicksteile an,
die durch die Planung erstmalig fur
eine Wohnbebauung neu erschlossen
werden. Das sind also die
Grundstlicke, die im Blockinnenbereich
neu gebildet werden. Flr die heute
schon bebauten
Grundsticke/Grundstiicksteile fallen
keine ErschlieBungsbeitrage an.

Ebenfalls wird um schriftliche
Bestatigung gebeten, dass die als
Baulasttrager im Falle von
Verunreinigung durch Staub
resultierend aus den auf dem
Planungsgebiet durchgefiihrten
Arbeiten die Kosten tragen. Selbiges
gilt fir ggf. entstehende Anspriiche
meiner Mieter im Hinblick auf
Mietminderung oder Leerstand aus
Staub und Larm.

Derartige schriftliche Bestatigungen
werden im Rahmen eines
Bebauungsplanverfahrens nicht
vorgenommen.

Es wird angemerkt, dass der politisch
begriindete Wunsch der
Stadtverwaltung nach zusatzlichem
Wohnungsbau in diesem konkreten
Fall kein akzeptables Argument ist.
Die Wohnungen, die hier entstehen
sollen werden Millionen kosten, was
sich ein kleiner privilegierter Teil der
Bevdlkerung leisten kann. Und um
die geht es bei der Diskussion nicht.
Das Problem mit dem bezahlbaren
Wohnraum flir Familien in
Disseldorf wird dadurch ganz
bestimmt nicht geldst.

In erster Linie geht es bei der Planung
darum, eine brachliegende Flache
einer sinnvollen Nachnutzung
zuzuflihren. Mehrheitlich wurde von
den Burger*innen der Wunsch
geduBert die Nachnutzung in Richtung
Wohnbaulandentwicklung mit einer
aufgelockerten dorflichen
Einfamilienhausbebauung zu flihren.
Diesem Wunsch kommt der
Bebauungsplan nach. Naturlich sind
Einfamilienhauser in der Regel nicht
die kostenglinstigste Wohnform.
Dennoch gibt es auch hierfiir einen
Bedarf in Dusseldorf. Der
Bebauungsplan sieht aber auch drei
(vier mit der Kita) Mehrfamilienhdauser
vor, in denen sozial geférderten
Wohnungsbau realisiert werden soll.
Der Bebauungsplan l6st das Problem
mit dem bezahlbaren Wohnungsbau
nicht, tragt aber ein Stick zur Lésung
des Problems bei.
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Es wird eine Stellunghahme vom Amt
flr Verkehrsmanagement im Rahmen
der Behdrdenbeteiligung zitiert, die
aussagt, dass flir die angrenzende
StraBe Hinter der Bock, die beidseitige
Festlegung einer
StraBenbegrenzungslinie gepruift
werden sollte, um eine langfristige
Planungssicherheit fiir die Optimierung
des StraBenquerschnittes, hier
insbesondere zur Etablierung eines
durchgangigen Gehweges und zur
Parkraumsortierung, erlangen zu
kénnen. Diese Aussage belegt die
problematische Verkehrssituation.

Eine Optimierung des
StraBBenquerschnitts der StraBBe Hinter
der Bock ist aus verkehrsplanerischer
Sicht winschenswert, aber keine
zwingende Voraussetzung flr die
Realisierung der Planung. Im
Bebauungsplan wird die dstliche Seite
von Hinter der Bdck in Teilen etwas
verbreitert, um im Rahmen von
Neubauvorhaben eine punktuelle
Aufweitung des StraBenquerschnittes
zugunsten zusatzlicher, 6ffentlicher
Besucherparkstande sowie fiir das
Anlegen eines Gehweges zu prifen.
Dieses passiert aber perspektivisch
und sukzessiv.

Es wird eine Passage aus dem
Verkehrsgutachten zitiert:

»Die StraBe. Hinter der Bock" ist als
klassische WohnstraBe zu
charakterisieren. Sie verfligt teilweise
Uber sehr schmale Gehwege und die
Fahrbahnbreite ist mit ca. 4,50 m
lediglich flir den Begegnungsfall Pkw/
Pkw bzw. Pkw/ Millfahrzeug
ausgelegt. Zudem wurden zur
Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit
Engstellen realisiert. Der vorhandene
StraBenquerschnitt ist daher fir die
Aufnahme weiterer gréBerer
Verkehrsmengen ungeeignet®.

In Kapitel 3.4.2 wird das
Verkehrsaufkommen auf der StraB3e
Hinter der Béck bewertet. Die StraBe
ist ausgelegt flr 400 Kfz pro Stunde.
Die heutige Kfz Belastung liegt bei 640
Kfz pro Tag und wird auf max. 1.750
Kfz pro Tag steigen. Damit ist klar
dargelegt, dass die StraBe
leistungsfahig ist. Mit der Planung
gehen also keine gréBeren
Verkehrsmengen einher, die von der
StraBe Hinter der Bdck nicht
aufgenommen werden kénnen.

Es wird angemerkt, dass kein
konkretes Konzept fiir den Ausbau der
StraBe vorliegt. Mlssen dazu
Grundsticke angekauft bzw. ggfs.
enteignet werden? Wird ein
EinbahnstraBensystem etabliert? Diese
Punkte hatten seit Beginn des
Verfahrens im Jahr 2013 problemlos
geklart und ausgearbeitet werden
kdénnen. Diese Chance wurde aber
trotz fortwahrender Nachfragen der
Blrgerschaft zu einem
Verkehrskonzept nicht genutzt. Es
wurde immer wieder auf das
anstehende Verkehrsgutachten
hingewiesen, aber das ist nur eine
Bestandsaufnahme. Eine daraus
resultierende Planung mit allen
Informationen zu den benétigten
Flachen existiert bisher nicht. Somit
haben die Blirger keinen
transparenten und vollumfanglichen

Das Verkehrsgutachten belegt, dass
die Verkehre inklusive der durch die
Planung erzeugten, Uber die
bestehenden StraBen leistungsfahig
abgewickelt werden kénnen.
Dementsprechend ist ein
Ausbaukonzept fir die StraBen nicht
erforderlich. Das Gutachten beinhaltet
aber VerkehrsmaBnahmen zur
Optimierung der Verkehrssituation, die
optional umgesetzt werden kénnten.
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Einblick, welche ganzheitlichen
Auswirkungen das Plangebiet flr sie
bedeutet.

Es wird angemerkt, dass bei einem
Bauantrag alle Fakten und rechtlichen
Rahmenbedingungen vor der
Antragsabgabe geklart und konkret
geldst sein mussen. Ein spateres
Nachplanen wird dabei nicht akzeptiert
und der Bauantrag wird nicht
bearbeitet, bis alle Details geklart sind
und vorliegen. Die Verwaltung selbst
geht hier aber fir sich ganz anders
vor. Hier werden nur Teilplanungen
verodffentlicht und die fir die Burger
genauso entscheidende Detailplanung
um das Plangebiet existiert nicht. Hier
entsteht der Eindruck, dass diese
Transparenz Uberhaupt nicht geboten
werden soll, weil sonst sehr schnell
ersichtlich wirde, dass der
Gesamtaufwand zur ErschlieBung
dieses kleinen Plangebietes in keiner
sinnvollen Relation zu der Anzahl
neuer Wohneinheiten steht.

Der Bebauungsplan gibt ,,nur® den
baulichen Rahmen fiir die Bebauung
des Plangebietes vor. Gleiches gilt fir
die verkehrliche ErschlieBung. Die
konkreten Ausflihrungsplanungen
erfolgen nachgelagert. Das hei3t: Wie
genau z.B. die Gebaude oder der
StraBenquerschnitt aussehen, wird zu
einem spateren Zeitpunkt
konkretisiert. Grundsatzlich muss
gewahrleistet sein, dass die Vorgaben
des Bebauungsplanes umsetzbar sind,
auch unter wirtschaftlichen Aspekten
im Zusammenhang mit dem
Umlegungsverfahren und der
ErschlieBungsplanung. Das ist mit dem
vorliegenden Bebauungsplan
sichergestellt.

Es wird angemerkt, dass die
Zuwegung zum Plangebiet nicht in
ausreichender und typischer Form
madglich ist. Die ausschlieBliche
Zufahrt Uber das einzig mdgliche
Grundstuck im Bereich ,Hinter der
Bock" 16st erhebliche Probleme flir das
Umfeld aus.

Die Aussage wird weder durch das
Verkehrsgutachten noch durch das
Schallgutachten bestatigt.

Es werden die relevantesten Punkte
des Ergebnisses aus dem
Dialogverfahren aufgeftihrt:

-Der bestehende Dorfcharakter in
sozialer und baulicher Hinsicht soll bei
einer Weiterentwicklung bewahrt
bleiben.

-Die bauliche Entwicklung soll
stufenweise und kleinrdumig erfolgen.
-Innerhalb Hamms soll keine isolierte
Siedlung entstehen.

-Eine lockere und nicht
monostrukturelle Anordnung der
Gebdaude wird bevorzugt.

-Im Blockinnenbereich ist die
favorisierte Bebauungsstruktur das
Einfamilienhaus. Zum Teil wurde eine
Beschrankung auf 1,5 Geschosse
gefordert.

Samtliche Punkte berilcksichtigt der
Bebauungsplan:

Die stufenweise und kleinraumige
Entwicklung ist gegeben, da das
urspringliche Plangebiet , Beiderseits
Hinter der B6ck™ in einen westlichen
und dstlichen Teilbereich aufgeteilt
wurde. Zunachst wird nur flr den
westlichen Teilbereich ein
Bebauungsplan aufgestellt. Zudem
besteht flir das Plangebiet kein
Baugebot, sodass die Entwicklung
sukzessive stattfindet.

Eine isolierte Siedlung entsteht
deshalb nicht, weil die Vernetzung
Uber Rad- und FuBwege sichergestellt
wird.

Eine lockere Anordnung der Gebaude
als Einfamilienhduser wird durch die
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-Es sollen Angebote flr ein
selbststandiges Alten- und
Mehrgenerationenwohnen geschaffen
werden, um einen Verbleib im sozialen
Umfeld zu ermdglichen.

-Der Planungsraum soll insgesamt
griner werden.

-Die vorhandenen Verkehrsprobleme
(belastete ZufahrtsstraBen und
Parkdruck) sollen durch die
Neuplanung nicht verstarkt, sondern
maoglichst verbessert werden.

Die aktuelle Planung zeigt eine
erhebliche Diskrepanz zum Ergebnis
des Dialogverfahrens. Die Interessen
und Belange der Anwohner wurden im
Planungsverfahren nicht ausreichend
bertcksichtigt. Die Kernforderungen
aus dem gemeinsam mit der
Verwaltung durchgefiihrte
Dialogverfahren, wurden nur duBerst
unzureichend oder gar nicht
umgesetzt.

Festsetzung ,Einzel- und Doppelhaus"
in Verbindung mit maximal 2
Wohneinheiten pro Gebaude
gewahrleistet; eine nicht
monostrukturelle Anordnung wird
durch groBzligige Baufelder
ermdglicht, die u.a. hinsichtlich der
Gebdaudestellung
Entwicklungsspielrdume bietet.
Hinsichtlich der Geschossigkeit gab es
kein einheitliches Meinungsbild. Neben
den 1 2 Geschossen wurden auch 2 2
Geschosse gefordert. Insbesondere
vor dem Hintergrund, dass auch
Alten- und Mehrgenerationenwohnen
ermoglicht werden soll, sind 2 2
Geschosse stadtebaulich sinnvoll.
Deshalb sind auch 2 Wohneinheiten
pro Gebaude zulassig.

Dass der Planungsraum insgesamt
griner wird, ist durch die Festsetzung
eines Begrinungskonzeptes
sichergestellt.

Das Verkehrsgutachten zeigt, dass die
vorhandenen Verkehrsprobleme durch
die Planung nicht verstarkt werden.
Zudem wird im Rahmen der
Planrealisierung durch Schaffung
ausreichender Stellplatze auch im
offentlichen Raum sichergestellt, dass
sich die Parkplatzsituation nicht
verschlechtert, sondern eher
verbessert.

Damit sind samtliche Kernforderungen
im Bebauungsplan bericksichtigt. Auf
die Interessen und Belange der
Bldrger*innen wurde umfassend
eingegangen.

Es wird angemerkt, dass die
vorgeschlagene Planung nicht mit dem
lokalen Charakter und der kulturellen
Identitat des Dorfes Hamm vereinbar
ist und diese auBerst negativ
beeinflussen wird. Die Anzahl von
neuen Wohneinheiten und die durch
die schwierigen Rahmenbedingungen
des Gebietes, sowie die hohen
Baukosten resultierenden Mieten von
20 € pro Quadratmeter oder mehr,
werden eine vollkommen andere
soziale Struktur an Bewohnern in das
Dorf mit seinen intensiven
Sozialstrukturen bringen.

Die Planung sieht, wie von den
Blrger*innen gefordert, eine
Einfamilienhausbebauung vor. Das
heiBt hier werden zukiinftig junge
Familien ihr Eigenheim bauen.
Mietwohnungen werden wohl nur im
Bereich der drei, mit der Kita vier
Mehrfamilienhduser entstehen. Hier
sind Wohnungen zu bauen, die sozial
geférdert werden kénnen.

Wie ein solches Wohngebiet den
sozialen Frieden in Hamm sprengen
soll, ist nicht nachvollziehbar.
Natirlich werden die
Einfamilienhauser alleine aufgrund der
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Diese Entwicklung ist schon heute z.B.

bei der Luxussanierung des
ehemaligen Hochbunkers zu
beobachten. Die Bewohner der sehr
hochpreisigen Wohnungen sind
Uberwiegend nicht wegen einem
Interesse an einem doérflichen
Miteinander nach Hamm gezogen,
sondern wegen dem Wohnobjekt.
Diese neuen MitblUrger haben ein

viel geringeres Interesse an einer
sozialen Integration in die doérflichen
Strukturen als neue Mitblrger in der
herkdmmlichen Bestandsbebauung.
Der eigene soziale Status ist
offensichtlich oftmals unvereinbar mit
den bodenstandigen und trotz oftmals
sehr unterschiedlicher Berufe sehr auf
Augenhdhe etabliertem
Sozialaustausch der

etablierten dorflichen Struktur. Der
Einfluss des Plangebietes auf die
dorfliche Sozialstruktur wurde in
keinster Weise berlicksichtigt.

Wohnflache und Grundstlicksflache je
Bewohner einen anderen
Kostenrahmen als dichtere
Bebauungsmadglichkeiten aufweisen.
Dies geht aber mit der gewlnschten
dorflichen Struktur einher. Hieraus
lasst sich aber nicht pauschal ableiten,
dass die Neubewohner die
Dorfgemeinschaft negativ beeinflussen
werden. Und erst recht lasst sich
daraus nicht ableiten, dass eine solche
Planung aus Grunden der
Sozialstruktur nicht vorgenommen
werden kann.

Es wird angemerkt, dass die Planung
gegen den
Gleichbehandlungsgrundsatz verstdfit.
Dieser VerstoB wird an den
stadtebaulichen Konzepten von 2016
und 2017 festgemacht, in denen
willktrlich Grundstiicke und
Grundsticksteile in die Planung und
damit auch das Umlegungsverfahren
einbezogen oder auBen vorgelassen
wurden ohne auf objektive Kriterien
und ohne auf den Bestand Ricksicht
zu nehmen.

Bei einer Wohnbaulandentwicklung im
Bestand handelt es sich um einen
kleinteiligen und langwierigen
Planungsprozess. Im Rahmen eines
solchen Prozesses andern sich
Konzepte und Geltungsbereiche von
Bebauungsplanen und
Umlegungsgebieten ganz natirlich. Im
vorliegenden Fall fihrten insbesondere
die vielfachen Gesprache mit den
Eigentimer*innen im Plangebiet zu
Anpassungen in der stadtebaulichen
Konzeption. In den Gesprachen wurde
insbesondere detailliert abgefragt
welche Grundstiicke/Teilgrundstiicke
in die Neuplanung und damit auch in
das Umlegungsverfahren
aufgenommen werden sollen und
welche auBen vor bleiben sollen.
Gerade das ist kein Ausdruck von
Willklir, sondern zeugt davon
Interessen und Belange der
Eigentimer*innen mehrheitlich zu
berlicksichtigen. Natlrlich kénnen
nicht immer alle Wiinsche
Berlicksichtigung finden. Solange die
Winsche eine Umsetzung der Planung
aber nicht unmdglichen machen oder
wesentlich erschweren, wurde diese
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berlicksichtigt. Grundsatzlich flhrt die
Planung bei keinem Grundstilick zu
unzumutbaren Verhaltnissen oder 16st
den Tatbestand eines Hartefalls aus.
Ein VerstoB gegen den
Gleichbehandlungsgrundsatz ist
aufgrund der intensiven Beteiligungen
gerade nicht gegeben.

Es wird angezweifelt, dass auch mit
allen im Plangebiet ansassigen
Gartenbaubetrieben gesprochen
wurde.

Es wurde mit allen im Plangebiet
ansassigen Gartenbaubetrieben
gesprochen. Zur Ermittlung der
Gartenbaubetriebe hat es eine
umfangreiche Recherche auch unter
Einbeziehung des Gartenbauverbandes
gegeben.

Es wird angemerkt, dass die geplante
StraBenflihrung den dorflichen
Charakter des Stadtteils vollstandig
ignoriert. Die ZufahrtsstraBe und die
Anordnung der StraBen innerhalb des
Plangebietes wirken mehr wie die
Planung eines Flugplatzes als die eines
kleinen, doérflichen Stadtteils. Die
Dimensionen und die Gestaltung der
StraBen haben nichts mit der
historisch gewachsenen Infrastruktur
von Kappes Hamm gemeinsam und
fligen sich in keiner Weise in das
dorfliche Erscheinungsbild ein.
Besonders die ZufahrtsstraBe ist so
gestaltet, dass sie den Charakter des
Dorfes vollig zerstort.

Der Bebauungsplan setzt nur die
Verkehrsflachen fest. Die eigentliche
StraBenplanung erfolgt nachgelagert.
Das heiB3t auch, dass die Gestaltung
des StraBBenquerschnitts noch nicht
feststeht. Durch eine entsprechende
Gestaltung des o6ffentlichen Raumes
ermdglicht die Planung sehr wohl
einen dorflichen
StraBenraumcharakter.

Ein Grund warum die
HaupterschlieBungsstraBe diese Breite
aufweist, liegt auch in der
ausreichenden Schaffung von
Besucherstellplatzen begriindet.

Es wird angemerkt, dass im stdlichen
Teil des Plangebietes bereits heute
Biotope existieren, die einen wichtigen
Lebensraum fir zahlreiche Tier- und
Pflanzenarten darstellen. Diese
o6kologisch wertvollen Flachen
werden durch die geplante Bebauung
zerstort, was zu einem
unwiederbringlichen

Verlust von Artenvielfalt und
natlrlichen Lebensraumen fihrt. Die
Biotope sind ein Rickzugsort flr
heimische Tiere und Pflanzen, die in
urbanen Gebieten ohnehin unter
Druck stehen.

Durch die Zerstdérung dieser Flachen
wird nicht nur der Lebensraum flr
zahlreiche Tierarten vernichtet,
sondern auch die lokale Biodiversitat

Der Bebauungsplan hat sich mit den
Themen Biotope und Artenschutz
intensiv beschaftigt. Dieses ist im
Umweltbericht Teil B der Begriindung
dokumentiert und basiert
insbesondere auf den Aussagen und
Erkenntnissen von
Artenschutzgutachten und
Grunordnungsplan. Im Ergebnis
werden durch die Planung keine
geschitzten Tierarten gefahrdet.
Zudem wurde eine
naturschutzrechtliche
Eingriffsbilanzierung durchgefiihrt, um
den erforderlichen 6kologischen
Ausgleich bestimmen zu kénnen.
Dieser Ausgleich findet sowohl im
Plangebiet durch entsprechende
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nachhaltig geschadigt. In Zeiten des
Klimawandels und des weltweiten
Artensterbens ist es besonders
unverantwortlich, bestehende Biotope
und grine Rickzugsraume zu
zerstéren. Hier wird eine natirliche
Ressource, die zum 6kologischen
Gleichgewicht beitragt,

zugunsten von kurzsichtigen
Bauprojekten geopfert.

Festsetzungen als auch auBerhalb des
Plangebietes statt.

Mit der Planung finden keine
unverhaltnismaBigen Eingriffe in
Biotope und Artenschutz statt.

Es wird angemerkt, dass neben den
6kologischen und sozialen
Argumenten auch erhebliche
wirtschaftliche Griinde, gegen die
Bebauung des Gebiets ,Westlich
Hinter der Bock" sprechen. Die
geplante Bebauung stellt nicht nur
eine langfristige Belastung fiir den
Stadthaushalt dar, sondern verursacht
auch persdnlich einen erheblichen
finanziellen Nachteil. Die Nachteile
sind:

- Hohe Kosten fir die ErschlieBung
und Infrastruktur.

- Unwirtschaftliche
HochwasserschutzmaBnahmen.

- Wartung und Pflege der neu
geschaffenen Infrastruktur.

- Sinkende Immobilienwerte durch
Hochwassergefahr.

- Belastung fir den stadtischen
Haushalt durch mdégliche
Schadensersatzforderungen.

- personlicher finanzieller Nachteil
durch die geplante Bebauung

Es wird eine Uberpriifung der
Wirtschaftlichkeit des Projektes
gefordert.

Im Rahmen des Umlegungsverfahrens
muss hachgewiesen werden, dass sich
die Neuplanung flr die
Eigentiimer*innen wirtschaftlich
abbilden lasst. Diese
Kostenberechnung wurde von Seiten
der Stadt, mit dem Ergebnis, der
wirtschaftlichen Tragfahigkeit
durchgefihrt.

Die Kosten flr die ErschlieBung der
Neuplanung tragen die
Eigentimer*innen im
Blockinnenbereich. Weitere Kosten,
wie z.B. der Ausbau der sozialen
Infrastruktur und die Wartung und
Pflege der neuen Infrastruktur,
Ubernimmt die Stadt.

Neue HochwasserschutzmaBnahmen
sind nicht erforderlich, da der
Hochwasserschutz bereits
sichergestellt ist. Die
Hochwassergefahr und damit
verbundene sinkende
Immobilienpreise sind als gering zu
bewerten. Die Gefahr von
Schadensersatzanforderungen wird
nicht gesehen.

Fir die Anwohner entsteht durch die
Planung kein finanzieller Schaden.
Eine Wertminderung der
Bestandsbebauung geht mit der
Planung nicht einher.

Grundsatzlich ist das Neubaugebiet
wirtschaftlich tragfahig.

Im Rahmen des Widerspruchs gegen
die geplante Bebauung im Gebiet
~Westlich Hinter der Bock" werden
folgende konkrete Forderungen und
Anregungen zur Berlcksichtigung und
Uberarbeitung des Bebauungsplans
eingebracht:

Zu 1.: Die Forderung erflllt der
Bebauungsplan. Im Umweltbericht Teil
B der Begrindung wird die Einhaltung
der gesetzlichen Vorgaben zum
Umwelt und Biotopschutz dargelegt.

Zu 2.: Die Forderung erflllt der
Bebauungsplan. Durch die Aufteilung
des Plangebietes in einen dstlichen
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1. Einhaltung gesetzlicher
Vorgaben zum Umwelt- und
Biotopschutz

Es ist sicherzustellen, dass der
geplante Bau mit den geltenden
Umweltschutzgesetzen, wie dem
Bundesnaturschutzgesetz und lokalen
Naturschutzrichtlinien, Gbereinstimmt.
Besonders im sidlichen Teil des
Plangebietes existieren bereits
Biotope, die als Lebensraum fir
schitzenswerte Tier- und
Pflanzenarten dienen. Diese Biotope
mussen zwingend erhalten und vor
Eingriffen geschitzt werden. Ich
fordere die Erstellung eines
o6kologischen Gutachtens, das die
Auswirkungen der Bauplane auf Flora
und Fauna im Gebiet bewertet.

2 Vorschlage flr alternative
Planungen zum Erhalt des doérflichen
Charakters

Um den doérflichen Charakter von
Kappes Hamm zu bewahren, fordere
ich, dass die Bebauung stufenweise
und kleinrdaumig erfolgt, wie es von
den Blrgern im Dialogverfahren
gefordert wurde. Die Planung sollte
sich an der bestehenden
Bebauungsstruktur orientieren. Ich
rege an, alternative Planungen zu
entwickeln, die das bestehende Griin
und die Biotope integrieren,
beispielsweise durch griine Dacher,
offentliche Parks und den Schutz
bestehender Griinflachen.

3. Anfertigung eines aktuellen
Verkehrsgutachtens

Angesichts der veranderten
StraBenflihrung und des zu
erwartenden hdheren
Verkehrsaufkommens fordere ich die
Erstellung eines umfassenden
Verkehrsgutachtens. Dieses Gutachten
sollte untersuchen, wie die geplanten
ZufahrtsstraBen die Lebensqualitat
und die Verkehrssicherheit der
Anwohner beeinflussen werden. Es
sollte auch geprift werden, inwiefern
die Verkehrsfuhrung in das dorfliche
Umfeld passt und welche
Anpassungen notwendig sind, um eine
Uberlastung der StraBen zu
vermeiden.

und einen westlichen Teil und durch
den Verzicht eines Baugebotes wird
eine sukzessive/stufenweise
Entwicklung sichergestelit.

Das Versickerungskonzept und das
Begrinungskonzept sichern die
Okologische Wertigkeit des
Plangebietes.

Zu 3.: Das Verkehrsgutachten mit
allen fir die Planung relevanten
Aussagen liegt vor.

Zu 4.: Das Schallgutachten mit allen
relevanten Immissionsquellen liegt
vor.

Zu 5.: Die Einbindung von Fachleuten
ist im Rahmen der
Behoérdenbeteiligungen und bei der
Erarbeitung der Fachgutachten erfolgt.
Auch die Birger*innen sind vielfach
im Planungsprozess beteiligt worden.

Zu 6.: Die Anwohner*innen sind
mehrfach im Planungsprozess beteiligt
worden. Deren Interessenslage ist
bekannt und in die Abwagung
eingestellt worden.

Zu 7.: Diese Forderung erfllt der
Bebauungsplan durch Festsetzung von
Versickerungsflachen und
BegrinungsmaBnahmen.

Zu 8.: Diese Forderung erfillt der
Bebauungsplan. Ein
Schallschutzgutachten und eine
archdologische Sachverhaltsermittiung
liegen vor. Der Bebauungsplan setzt
eine dorfliche Bebauung
planungsrechtlich fest.

Zu 9.: Im Rahmen der
Behotrdenbeteiligungen wurde die
Planung durch externe Fachleute
gepruft.
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4 Untersuchung zur
Larmbelastung und Entwicklung eines
Larmschutzkonzepts

Mit der zu erwartenden Zunahme des
Verkehrs und der geplanten neuen
Bebauung wird zwangslaufig eine
erhéhte Larmbelastung entstehen. Ich
fordere daher die Anfertigung eines
Larmgutachtens, das die
Auswirkungen auf die Anwohner
detailliert untersucht. Zudem ist ein
Larmschutzkonzept zu erarbeiten, das
MaBnahmen zur Reduzierung des
Verkehrslarms und des Larms durch
Freizeitaktivitaten in der Nahe der
Rheinstrande beinhaltet.

5. Einbindung von
Umweltverbanden und
Blrgerinitiativen

Um sicherzustellen, dass der Schutz
der Natur und die Interessen der
Blrger ausreichend berlcksichtigt
werden, rege ich an, Umweltverbande
und Blrgerinitiativen frihzeitig in den
weiteren Planungsprozess
einzubinden. Diese kdnnen wertvolle
Expertise im Bereich Naturschutz und
nachhaltiger Stadtentwicklung
einbringen und dabei helfen, Ldsungen
zu finden, die den Schutz der Natur
und die Bedlrfnisse der Blrger in
Einklang bringen.

6 Befragung der Anwohner zur
Unterstitzung von nachhaltigen
Planungen.

Um die Winsche und Sorgen der
Blrger besser in die Planung zu
integrieren, schlage ich eine offizielle
Befragung der Anwohner vor. Dies
wlrde sicherstellen, dass die Planung
den tatsachlichen Bedirfnissen der
Anwohner entspricht und diese sich
starker mit dem Ergebnis identifizieren
kénnen. Ein Blrgerentscheid kénnte
ebenfalls in Erwdgung gezogen
werden.

7 Beriicksichtigung von
Klimaschutz und Nachhaltigkeit in der
Planung.

Angesichts der Verpflichtungen der
Stadt Dusseldorf zur Klimaneutralitat
wird gefordert, dass die geplante
Bebauung nach strengen
Nachhaltigkeitskriterien Uberarbeitet

[~
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wird. Dies bedeutet, dass MaBnahmen
zur Begriinung, Renaturierung und
Versickerung von Regenwasser in die
Planung integriert werden mussen. Die
Zerstorung von Grinflachen und
Biotopen steht im Widerspruch zu den
Zielen des Klimaschutzes und sollte
dringend Uberdacht werden.

8 Erarbeitung eines umfassenden
Planungs- und Larmschutzkonzepts
Ich rege an, die Planungen im Hinblick
auf die langfristige stadtebauliche
Entwicklung und die Bedlirfnisse der
Anwohner zu Uberdenken. Dabei
sollten visuelle Materialien, wie
historische Karten und Fotos,
berlicksichtigt werden, um den
dorflichen Charakter von Kappes
Hamm zu erhalten. Ebenso sollte der
Erhalt der sozialen Struktur durch
maBvolle und nachhaltige Bauprojekte
gefoérdert werden.

9 Einbindung von Fachleuten zur
Prifung der Planung

SchlieBlich fordere ich die Einbindung
unabhangiger Stadtplaner und
Umweltgutachter, die die aktuelle
Planung kritisch Gberprifen und
alternative Vorschlage entwickeln
kdénnen. Diese Fachleute sollten
Lésungen vorschlagen, die sowohl den
6kologischen Anforderungen gerecht
werden als auch den dorflichen
Charakter und die soziale Struktur von
Kappes Hamm bewahren.

Es wird angeregt die FéhrstraBe ab
Auf der Bock bis zur Kapelle als
EinbahnstraBBe vorzusehen.

Gemeint ist wohl der Abschnitt
zwischen Hinter der Bdock und Kapelle.
Zur Umsetzung des Bebauungsplanes
sind keine verkehrsplanerischen
MaBnahmen erforderlich.

Es wird angemerkt, dass die neuen
Parkplatzflachen sinnvollerweise
zwischen der alten und der neuen
Bebauung eingeplant werden sollten.
Dadurch kénnte nicht nur ein
funktionaler Puffer zwischen den
bestehenden und den neuen
Wohngebauden geschaffen werden,
sondern es wirde auch zur Wahrung
der Privatsphare der Anwohner
beitragen und den Verkehrsfluss
sinnvoll lenken.

Stellplatze werden entweder auf den
privaten Grundsticksflachen oder als
Besucherstellplatze im o6ffentlichen
StraBenraum hergestellt. Eine
Stellplatzreihe entlang der
bestehenden Grundstlicksgrenzen als
Puffer zur Neubebauung bedingt eine
neue StraBe. Dieses ist aufgrund des
erhéhten ErschlieBungsaufwandes aus
verkehrsplanerischer Sicht nicht
sinnvoll. Auch aus stadtebaulicher
Sicht stellt eine zusatzliche StraBe mit
einer Stellplatzreihe entlang der
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Grundsticksgrenzen keine
Verbesserung gegeniber den
geplanten privaten Hausgarten dar.
Planungsrechtlich relevante
Auswirkungen der heranrickenden
Neubebauung auf die
Bestandsbebauung Hinter der Béck
sind aufgrund der geringen baulichen
Hohe der Neubauten und der
groBzligigen Abstdnde zwischen den
Gebduden nicht gegeben.

Es wird angemerkt, dass im Plangebiet
nicht 80 Wohneinheiten, sondern eher
150 Wohneinheiten entstehen, da
davon auszugehen ist, dass samtliche
Eigentiimer das Baurecht voll
ausschopfen werden. Es ist nicht zu
verstehen, warum mit einem
unrealistischen Minimum an
Wohneinheiten samtliche
Abschatzungen der Infrastruktur
durchgefihrt wurden. Es wird dazu
aufgefordert samtliche Abschatzungen
mit realistischen , worst-case"-
Abschatzungen der Anzahl von
Wohneinheiten durchzufiihren! Es
drangt sich hier der Verdacht auf, dass
hier bewusst untertrieben wurde,
damit das Vorhaben fir die Anwohner
realisierbar und sinnvoll erscheint.

Im Neubaugebiet sind in erster Linie
Einfamilienhauser vorgesehen. Hier
bauen sich also vorrangig junge
Familien ihr Eigenheim
kostenoptimiert nach deren Bedarf. Es
handelt sich bei den Gebauden also
nicht um klassische Renditeobjekte.
In erster Linie wird pro Gebaude eine
Wohneinheit realisiert werden. Da
aber auch Mehrgenerationen Wohnen
maoglich sein soll, wird auch vereinzelt
eine Einliegerwohnung realisiert
werden. Es kann in der Summe also
von etwa 100 Wohneinheiten
ausgegangen werden. Diese Annahme
ist realistischer als die Annahme von
durchgehend zwei Wohneinheiten pro
Einfamilienhaus.

Laut Aussage des Verkehrsgutachtens
kénnten aber selbst 150
Wohneinheiten leistungsfahig liber das
bestehende StraBennetz abgewickelt
werden.

Die im Gutachten getroffenen
Annahmen zu den StraBen und die
Beurteilung, dass die bestehenden
StraBen eine leistungsfahige
Verkehrsabwicklung gewahrleisten,
wird angezweifelt.

Das Verkehrsgutachten ist von einem
anerkannten Verkehrsplanungsbiiro
erarbeitet worden und vom Amt fur
Verkehrsmanagement als zustandiges
Fachamt freigegeben worden. Die
Richtigkeit der Annahmen und
Beurteilungen wird aus fachlicher
Sicht nicht bezweifelt.

Es wird angezweifelt, dass der bereits
ausgelastete Mischwasserkanal in der
StraBe Auf der Bock die additive
Belastung aufnehmen kann.

Das Neubaugebiet wird nicht an den
Kanal Auf der Béck angeschlossen.

)

Es wird der Bau einer neuen
VerbindungsstraBe zwischen Hinter
der Béck und Aderkirchweg angeregt.
Damit kann eine ausreichende
ErschlieBung flir das Neubaugebiet
vorab sichergestellt werden.

Diese StraBe ist fUr die Realisierung
des Neubaugebietes nicht erforderlich.
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Es wird angemerkt, dass die
Vermietung von Eigentum im Rahmen
der Bauphase nur schwer bzw.
unmaglich ist. Wer mdchte schon in so
einer Umgebung leben? Unser
Eigentum wird massiv entwertet.

Eine Entwertung der umgebenden
Bestandsbebauung durch die
Neuplanung ist nicht gegeben.
Mdgliche tempordre Beeintrachtigen
durch Baustellen sind von den
Anwohnern hinzunehmen. Es ist nicht
realistisch, dass heutige
Bewohner*innen aufgrund von
Beeintrachtigungen durch Baustellen
ihre Mietvertrage kindigen und
wegziehen.

Es wird angemerkt, dass der geplante
Bebauungsplan fir die
Bestandsbebauung lUber weite
Bereiche die Festlegung der gleichen
maximalen Gebdudehdhe vorsieht,
unabhangig davon wie hoch die reale
Gebdudehohe aktuell ist. Bei der
maximal méglichen Gebaudetiefe wird
jedoch fur alle Grundstiicke eine am
aktuellen Ist-Zustand orientierte
maximale Bautiefe definiert.

Sollte die
Flachennutzungsplananderung und der
Bebauungsplan trotz der zahlreichen
und erheblichen Widerspriiche
beschlossen werden, fordere ich aus
dem Gleichbehandlungsgrundsatz, flir
unser Grundstick eine maximale
Bebauungstiefe im Bebauungsplan
gemaB meinem Nachbarn und die
Einbeziehung des gesamten
Vorgartens, wie bei den anderen
Nachbargrundstlicken.

Die vorhandene straBenbegleitende
Bebauung wird grundsatzlich
bestandsorientiert festgesetzt. Dieses
gilt sowohl fir die Gebaudehdhe als
auch flr die Uberbaubaren
Grundstucksflachen.
Bestandorientiert heiBt nicht, dass
jede Gebdaudekubatur exakt
festgesetzt wird. Im Bebauungsplan
wird dieses weder flr die
Gebaudehoéhen noch die
Gebaudeflachen vorgenommen. Um
die Bestandssicherung aber flir alle
Gebdude sicherstellen zu kénnen
musste in Teilen eine individuelle
Abgrenzung der Baufelder
vorgenommen werden, so auch flr
den Nachbarn. Daraus lassen sich
aber keine Rechtsansprliche Dritter
ableiten. Vielmehr ist das Ausdruck
der vorhandenen heterogenen
dorflichen Bebauung. Der
Gleichbehandlungsgrundsatz ist
gewahrt, weil alle Gebaude im
Bestand gesichert werden.

Die Vorgarten wurden beim Bestand
wo vorhanden bewusst nicht als
Uberbaubare Grundsticksflache
festgesetzt, um hier den
Versiegelungsgrad aus dkologischer
und klimatischer Sicht zu minimieren.

Es wird angemerkt, dass nach der
textlichen Festsetzung zur
Planzeichnung Nr. 2 zum
Bebauungsplanentwurf Stellplatze und
Garagen auBerhalb der tGberbaubaren
Grundstickflache unzuldssig sind. Dies
fihrt im Zusammenhang mit der
durch eine blaue Linie kenntlich
gemachten Uberbaubaren
Grundsticksflache dazu, dass unsere
im Vorgarten befindliche

Neu zu errichtende Stellplatze sind im
gesamten Plangebiet auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen unzulassig. Also
sowohl im Bereich des
Neubaugebietes als auch flr den
Bestand. Die Festsetzung wurde
getroffen, um den Versiegelungsgrad
auf den Grundstlicken perspektivisch
zu verringern. Diese MaBnahme ist
aus dkologischen und klimatischen
Aspekten sinnvoll und insgesamt

Stellungnahme wird: II gefolgt

Seite 67 von 73

teilweise gefolgt

7.1
nicht gefolgt L4 zur Kenntnis genommen

Stand: 12.05.2025, Anlage 1 zur Vorlage Nr. APS/049/2025




Stellungnahme / Hinweis

Abwagungsvorschlag bzw. Antwort

Garagenzufahrt und unser
vorhandener Stellplatz unzulassig
werden.

Dies ist nicht akzeptabel. Die Nutzung
und der Wert unseres privat genutzten
Grundstucks wirden dadurch
erheblich verschlechtert werden. Wir
berufen uns auf Bestandsschutz und
wehren uns gegen den Entzug der
legalen Nebenanlagen.

verhaltnismaBig. Auf vorhandene
Stellplatze hat diese Festsetzung
zunachst keinen unmittelbaren
Einfluss, diese genieBen auch
zukinftig Bestandsschutz. Mit
Rechtskraft des Bebauungsplanes sind
diese Stellplatze weiter legal und
mussen nicht beseitigt werden.

Es wird angefragt, wie der Lkw
Verkehr Uber die StraBe auf der Bock
gefuhrt wird.

Im Rahmen der Realisierung des
Neubaugebietes wird es keine
verkehrslenkenden MaBnahmen
geben.

Es wird darum gebeten das 12 m tiefe
Baufenster an der Stelle, an der die
Versickerungsmulde im ndérdlichen Teil
endet, wieder um mindestens zwei
Meter, also auf 14 Meter - noch
besser auf 15 oder 16 Meter- zu
erhdhen, da in diesem Bereich keine
Abstande zur Versickerungsmulde und
zu Baumen mehr erforderlich sind.

Die Verbreiterung des Baufensters auf
14 m wie im sidlichen Teilbereich
kann vorgenommen werden.

Es wird angemerkt, dass im
Grinordnungsplan (GOPIII)

Die Baume mit den Nummern 93
(271), 94 (272) und 96 (274) als
Verlust gekennzeichnet sind und
gefallt werden sollen.

Die Baume mit den Nummern 95
(273), 97 (275) und 98 (276) sind im
Bebauungsplan als ,,zu erhalten®
eingetragen.

Hierzu ist folgendes anzumerken:

Die Baume Nr. 94, 95, 96 und 97
bilden eine stark ineinander
gewachsene Baumgruppe. Wenn Sie
aus dieser Gruppe die Nr. 94 und Nr.
96 entnehmen, bleiben Nr. 95 und Nr.
97 als ,halbe Baume' zurtick.

Sowohl Baum Nr. 95 als auch Nr. 97
haben durch den Sturm Ela im Jahr
2014 groBe Sturmschéaden erlitten und
groBe Aste verloren.

Baum Nr. 98 hat in den letzten Jahren
viele groBe Aste verloren,

vermutlich aufgrund der langen
Trockenperioden in den letzten
Sommern. Aus meiner Sicht ist dieser
Baum zumindest ,angeschlagen’. Es ist
fraglich, ob er weitere trockene
Sommer Uberstehen wird.

Die Entnahme der Baume beruht auf
der Annahme, dass zur Erstellung der
Versickerungsmulden nicht
unerhebliche Schadigungen am
Baumbestand v.a. im Wurzelbereich
zu erwarten sind. Durch diese
erwartete Schadigung wird
voraussichtlich die Bruch-oder
Standfestigkeit nicht mehr dauerhaft
gewahrleistet werden. Die
aufgenommenen Baume wurden im
Erhebungsjahr 2022 alle - mit
Ausnahme der Vogelkirsche
(Baumnummer 271) - als
erhaltenswirdig bewertet worden.
Eine Begehung am 28. Oktober 2024
bestatigt diese Aussage.

Die Baume zeigen sich alle in einer
guten Vitalitdat und ohne groBe
nennenswerte Beeintrachtigungen.
Da die Baume auf einem
Privatgrundstiick stehen, ist eine
vollumfangliche Betrachtung, v.a. im
StammfuBbereich, bisher nicht
madglich gewesen.

Die Gesamt-Beurteilung der Vitalitat
und der Kronen war allerdings
vollumfanglich mdglich.
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Bitte prifen Sie, ob die Baume Nr. 95
und 97 nach Entnahme der Baume 94
und 96 noch als erhaltenswert
eingestuft werden kénnen, bevor die
endglltige Eintragung in den
Bebauungsplan erfolgt. In der
Begriindung zum Bebauungsplan-
Entwurf Seite 45 heiBt es:

Im Ergebnis werden im B-Plan 21
Baume zeichnerisch und textlich als zu
erhalten festgesetzt und sind bei
Abgang durch Neupflanzung zu
ersetzen. Sollten die als zu erhalten
festgesetzten Baume Nr. 95, 96 und
auch 98 nach der Entnahme der
Ubrigen Baume oder durch zukinftige
Trockenheitsschaden nicht mehr stabil
sein, stellt sich die Frage, wer die
Kosten flr die Neupflanzung bei
Abgang tragt, wenn im Vorfeld

schon klar ist, dass die Baume
beschadigt sind. Dies ist von
besonderem Interesse fir den
zukunftigen Eigentimer.

Nach einer Teil-Enthahme von eng
stehenden Baumen zeigen die
verbleibenden Baume unter
Umstanden einen einseitig
ausgebildeten Kronenhabitus.

Die meisten Baumarten bilden jedoch
nach der Entnahme von
Nachbarbdumen eine vollstéandige
Krone neu aus, auch bei
zurlickliegenden ELA-Schaden.

Der Konkurrenzdruck ist nicht mehr
vorhanden und durch das neu
gewonnene ,Platzangebot' wird in den
kommenden Jahren eine natlirliche
Krone neue ausgebildet. Meist ist nach
ein paar Jahren Standzeit der Verlust
der Nachbarkrone nicht mehr
erkennbar.

In der Regel kénnen vitale Baume an
einem baumgerechten Standort auch
mehrere Trockenjahre lGberstehen,
ohne dass nennenswerte
Einschrankungen in der
Verkehrssicherheit (z.B.
sicherheitsrelevante Totholzbildung,
Verlust der Bruch- und Standsicherheit
und ahnliches etc.) zu erwarten sind.
Nach den letzten beiden
Vegetationsperioden 2023 und vor
allem 2024 sind die meisten
Trockenheitsdefizite in Wuchs und im
Bodenwasserhaushalt ausgeglichen,
so dass mit keinen nennenswerten
weiteren trockenheitsrelevanten
Baumausfallen zu rechnen ist
(ausgenommen Rot-Buchen in
waldahnlichen Bestanden).

Da ein Teil der Baume planerisch
festgesetzt werden soll, erscheint es
sinnvoll nur Baume festzusetzen, die
mittel- und langfristig vital zu erhalten
sind. Hierzu gehotren auch die Baume
mit der Baumnummer 273, 275 und
276.

Nach Erlangung der Rechtskraft des
Bebauungsplans liegt die
Kostenregelung zu mdglichen Nach-
und Ersatzpflanzungen bei dem/der
(heutigen/zuklnftigen)
EigentUmer*in.

Inwieweit Sonderregelungen mit der
Stadt Dusseldorf vereinbart werden
kdénnen, muss auBerhalb des
Bauleitplanverfahrens geprift werden.
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Es wird bemangelt, dass in der
Begriindung der Hinweis steht, dass
die Neubebauung mit der

Unteren Denkmalbehérde
abzustimmen ist.

Die Forderung der Unteren
Denkmalbehdérde nach Abstimmung
der Bebauung ist nicht
nachvollziehbar, da dieselbe Behdrde
den denkmalrechtlichen
Umgebungsschutz beim Bau des
Uberdimensionalen
Mehrfamilienhauses auf dem ndérdlich
angrenzenden Flurstlick mit einer
Hb6he von 16,50 Metern nicht verletzt
sah und die denkmalrechtliche
Genehmigung erteilt hat.

Die Genehmigung wurde von der
Unteren Denkmalbehdrde erteilt,
obwohl ihr ein unabhéangiges,
denkmalrechtliches Gutachten vorlag,
dass sehr wohl die Verletzung des
denkmalrechtlichen
Umgebungsschutzes durch den
Neubau festgestellt hat. Dieser
Neubau flugt sich in keiner Weise,
weder optisch noch in seinen
Dimensionen, in die denkmalrechtlich
geschitzte Umgebung ein. Dieses
Mehrfamilienhaus liegt direkt
angrenzend an einem Denkmal und
zwischen den weiteren Denkmalern
Kapellchen und Bruderhaus. Die
Forderung der Unteren
Denkmalbehorde, nun Einfluss auf die
zukunftige Bebauung des Flurstilicks
80 nehmen zu wollen, ist in keiner
Weise nachvollziehbar. Die zukinftig
madgliche Bebauung ist laut dem
vorliegenden Bebauungsplanentwurf
erstens von den Baudenkmalern
weiter entfernt als das
denkmalrechtlich genehmigte
Mehrfamilienhaus und es besteht
keine Sichtbeziehung. Zweitens ist die
zukunftige Bebauung auf die H6he von
12,00 Metern beschrankt, also 4,50
Meter niedriger, als das bereits
denkmalrechtlich genehmigte
Mehrfamilienhaus mit seinen 16,50
Metern H6he. Da die Auflage, eine
zukinftige Bebauung mit der Unteren
Denkmalbehérde abstimmen zu
mussen einen Nachteil fir die

Die rechtlichen Vorgaben zum
Denkmalschutz miissen im
Bebauungsplan berticksichtigt werden.
Dementsprechend bleibt der Hinweis
zur denkmalschutzrechtlichen
Abstimmung Bestandteil der textlichen
Festsetzungen. Es ist aber nicht davon
auszugehen, dass die zustandigen
Denkmalbehérden die zuklnftigen
Neubauten aus
denkmalschutzrechtlicher Sicht
ablehnen werden.
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Stellungnahme / Hinweis

Abwagungsvorschlag bzw. Antwort

zukunftigen Eigentimer darstellt, wird
angeregt diese MaBgabe zu streichen.

Es wird angeregt zu prifen, ob der
Einsatz eines Kleinbusses oder
Taxibusses in Hamm maglich ist, der
die engen StraBen in Hamm passieren
kann und nach Bedarf in geringer
Taktfrequenz die S-Bahn Station und
die Haltestelle der 706, mit dem
Plangebiet ,Westlich Hinter der Bock'
verbindet und darlber hinaus die
bestehende Grundschule und den
bestehenden und zukinftigen
Kindergarten und den Zugang zur
Haltestelle 709 anfahrt.

Grundsatzlich ist die Optimierung der
offentlichen Nahverkehrsanbindung
eine wichtige Aufgabe und wird auch
perspektivisch in Hamm weiter zu
prufen sein.

Es wird angefragt, warum kein
Verkehrskonzept erstellt wird.

Es liegt ein Verkehrsgutachten mit
optionalen MaBnhahmen zur
Verbesserung der Leistungsfahigkeit
der umliegenden StraBen vor.

beiden Gebieten (also westlich und
Ostlich Hinter der Bock) gab es

Blockinnenbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes ca. 100 neue

Es wird angefragt, wann die Stral3en Ein konkreter Zeitplan liegt bislang w
und Grinanlagen gebaut werden. noch nicht vor. A4
Es wird angefragt, wie der Verkehr Mégliche verkehrslenkende
wahrend der Bauphase gelenkt wird. MaBnahmen wahrend der Bauphase
sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.
Es wird angefragt, warum die Die Planungshinweiskarte wird nicht
Planungshinweiskarte des Amtes flr ignoriert. Die Hinweise in der
Umwelt und Verbraucherschutz Stellungnahme des Umweltamtes zur
ignoriert wird. Behordenbeteiligung, die auf der
Planungshinweiskarte fuBt, sind in der
Planung beriicksichtigt.
Die Pléane zeigen nahezu keine Mit den Versickerungsflachen und dem
offentlichen Grinflachen. Dies Begrinungskonzept sind wirksame
erscheint in Zeiten des Klimawandels | KlimaanpassungsmaBnahmen im
nicht akzeptabel. Die Stadt Disseldorf | Bebauungsplan getroffen worden.
propagiert seit einigen Jahren z.B. Zudem wurde der erhaltenswerte
Mikro-Walder. Solche Baumbestand im Plangebiet
sollten unbedingt in die Flache festgesetzt. Von weiteren &ffentlichen
integriert werden, ebenso wie Grinflachen wurde zugunsten der
offentliche Grinflachen. Schaffung von Wohnbauland
verzichtet.
Ein starker Zuzug von Familien mit Es ist ein ausreichend groBer
Kindern ist zu erwarten. Ein Spielplatz in unmittelbarer Umgebung
gesonderter Spielplatz im an der FahrstraBe vorhanden. Ein
Bauplangebiet sollte daher zusatzlicher Spielplatz im Plangebiet
selbstverstandlich sein, ggf. auch zur |ist daher nicht erforderlich.
Mitnutzung durch die geplante Kita.
Im damaligen Dialog-Verfahren zu Es wird davon ausgegangen, dass im [.]
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Stellungnahme / Hinweis Abwagungsvorschlag bzw. Antwort

eine sinnvolle Einigung zur Erhaltung | Wohneinheiten realisiert werden. Der

der dérflichen Kultur und Blockinnenbereich des dstlichen
Gemeinschaft Hamms. Ergebnis des Baublocks ist nicht Gegenstand dieses
Dialog-Verfahrens war eine maximale | Bebauungsplanverfahrens. Ein

Anzahl von 300 Wohneinheiten fir stadtebaulicher Entwurf als Grundlage
beide Gebiete zusammen. fUr ein Bebauungsplanverfahren liegt

Der aktuelle Plan erlaubt allein flr das | fir diesen Bereich nicht vor.
Gebiet Westlich Hinter der Béck
insgesamt ca. 136 Wohneinheiten.
Damit blieben flr das zukiinftige
Baugebiet Ostlich Hinter der Béck nur
164 Wohneinheiten Ubrig,

obwohl dieses Gebiet sehr viel groBer
ist. Es liegt anhand der GréBe von
Ostlich Hinter der Béck

nahe, dass dort allein ca. 300
Wohneinheiten geplant werden
kdénnten. Es sollte also unbedingt
verbindlich sichergestellt werden, dass
der Kompromiss aus dem Dialog-
Verfahren (max. 300 Wohneinheiten)
eingehalten wird.

Die Hauser im Baugebiet sollten sich Als Dachform ist das Satteldach im
am Ublichen Erscheinungsbild in Bebauungsplan festgesetzt. Auf die
Hamm orientieren. Neben dem Vorgabe von Klinker wird zugunsten
Satteldach sollten Klinker vorgegeben | der Baufreiheit verzichtet.

werden. Entsprechende Festlegungen
zu Klinkerfassenden und Satteldach
sollten daher unbedingt
aufgenommen werden.

II. B: Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen / Hinweise
im Rahmen der beschrinkten erneuten Beteiligung der Offentlichkeit
zum Bebauungsplan-Entwurf. 03/007 - Westlich Hinter der Bock -:

Im Rahmen der beschrankten erneuten Beteiligung wurden zwei Stellungnahmen
abgegeben und wie folgt abgewogen:

Stellungnahme / Hinweise Abwdagungsvorschlag bzw. Antwort

Es wird angemerkt, dass sich mit der | Fir den Blockinnenbereich ist
vorgenommenen Anderung keine weitestgehend eine

wirkliche Anderung der Planung ergibt, | Einfamilienhausbebauung vorgesehen,
da bei Mehrfamilienhdusern weiterhin |in der eine Wohneinheit je Gebaude
die bisherigen Trauf- und Firsthéhen realisiert wird. Flr diese Gebaude

zulassig sind und der Wille der gelten die neuen Trauf- und
Blrgerschaft hinsichtlich der Firsthéhen von maximal 6,5 m und
Reduzierung der Gebaudehéhen damit | 11,0 m. Lediglich flr
weiterhin unbertcksichtigt bleibt. Einfamilienhauser mit zwei
ra’
Stellungnahme wird: II gefolgt teilweise gefolgt nicht gefolgt L.J zur Kenntnis genommen
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Wohneinheiten (z.B.
Mehrgenerationenwohnen) und die
madglichen Mehrfamilienhauser kann
zur Schaffung besser nutzbarer
Wohnflache die Ausnahmeregelung fir
die Trauf- und Firsthéhen angewandt
werden.

Fir den GroBteil der Gebaude gelten
damit die neuen reduzierten Trauf-
und Firsthéhen. Somit wird auch dem
Willen der Birgerschat Rechnung
getragen.

Es wird sich gegen die Reduzierung
der Trauf- und Firsthéhen im
Blockinnenbereich ausgesprochen, da
hiermit die Mdglichkeit der Schaffung

attraktiven Wohnraums verloren geht.

Zudem wird die Sinnhaftigkeit der
Reduzierung angezweifelt, zumal die
Hoéhen der straBenbegleitenden
Bebauung beibehalten wird.

Eine wesentliche Forderung der
Blrgerschaft ist die Reduzierung der
Gebaudehdhen im Blockinnenbereich,
damit diese Gebaudehdhen unterhalb
der straBenbegleitenden Bebauung
bleibt. Mit der jetzt vorgenommenen
Reduzierung der maximal zuldssigen
Trauf- und Firsthéhen auf 6,5 m bzw.
11,0 m soll die Akzeptanz der
Blrgerschaft gegenlber der Planung
verbessert werden. Die
Ausnahmeregelung zu den maximal
zulassigen Trauf- und Firsthohen tragt
aber dazu bei, den baulichen
Entwicklungsspielraum zur Schaffung
gut nutzbarer Wohnflache zu
vergroBern.
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