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Beschlussvorlage

Betrifft:

Bauantrag, Wimpfener StraBe 17
- Ersatzneubau einer Kita mit 2 Geschossen flir 3 Gruppen

Fachbereich:

63 - Bauaufsichtsamt

Dezernentin / Dezernent:

Beigeordnete Cornelia Zuschke

Beratungsfolge:

Gremium Sitzungsdatum Beratungsqualitat
Bezirksvertretung 9 27.06.2025 Entscheidung

Beschlussdarstellung:

Die Bezirksvertretung beschlieBt die Erteilung der erforderlichen Befreiungen und der
Baugenehmigung.

Befreiungen sind notwendig von der Baulinie im Eingangsbereich, der Geschossigkeit,
der  Versiegelung der Vorgartenzone  fur  Kfz-Stellplatze sowie  flr
Mulltonnenaufstellflachen und ein AuBenlager.

Sachdarstellung:

Das Vorhabengrundstick Wimpfener StraBe 17 liegt im Geltungsbereich des
einfachen Bebauungsplans Nr. 6070/49. Das Bauvorhaben wird bauplanungsrechtlich
daher nach § 30 Abs. 3 i.V.m. § 34 Abs. 1 BauGB beurteilt, wonach ein Vorhaben
zuldssig ist, wenn es sich nach MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die tUberbaut werden soll, in die Eigenart der ndaheren Umgebung
einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.

Der Bebauungsplan setzt hinsichtlich der Art der Nutzung flr das
Vorhabengrundstiick einen Kindergarten fest. Hinsichtlich des MaBBes der Nutzung ist
eine Geschossigkeit von maximal einem Vollgeschoss (I) festgelegt.

In der Vergangenheit wurde bereits ein Vorbescheid (im Jahr 2018) zum Umbau der
Bestands-Kita sowie eine Baugenehmigung (im Jahr 2020) fir einen Abbruch und
Ersatzneubau der Kita erteilt. Die Genehmigung wurde seinerzeit nicht ausgeschopft.



Mittlerweile stehen nicht mehr alle Flachen zur Verfligung.

Die neue Kita soll Platz fur 2x T1-Gruppen und 1x T3-Gruppe fir insgesamt 68
Kinder und 15 Fachkrafte bereitstellen.

Folgende Befreiungen sind erforderlich:

Ein Ricksprung von der Baulinie im Eingangsbereich ist geplant.
Die Geschossigkeit wird um ein Vollgeschoss tberschritten.

Die Vorgartenzone wird durch Stellplatze versiegelt.

Die Unterbringung der Miilltonnen sowie des umbauten AuBenlagers erfolgt in einem
Bereich nahe der StraBe, ebenfalls in der Vorgartenzone.

Aufgrund der GrundstlicksgroBe von Uber 1000 m2 féllt die Entscheidung Uber die
Erteilung der erforderlichen Befreiungen in die Zustandigkeit der Bezirksvertretung.

Begriindung:

Der Rucksprung des Eingangsbereichs beeintrachtigt weder die stadtebauliche
Ordnung noch die Bauflucht in relevanter Weise. Es entsteht ein geschitzter und klar
definierter Eingangsbereich, der gestalterisch zur Aufwertung der StraBenansicht
beitragt. Der rickversetzte Eingang ist aufgrund der verhdltnismaBig kleinen
Ausdehnung innerhalb der Fassade geringfligig.

Die geplanten zwei Vollgeschosse fligen sich in die maBstabliche Entwicklung der
Umgebung ein, da alle umliegenden Wohngebadude II-geschossig sind. Weiterhin ist
die Befreiung fir die Geschossigkeit flir die in Rede stehende Kita in der
Vergangenheit bereits erteilt worden, zumal es sich um einen dem Allgemeinwohl
dienenden Sonderbau handelt. Der Bedarf fir die VergréBerung der Bestands-Kita ist
gegeben. Eine VergrdBerung in die H6he ist 6kologisch vertretbar und notwendig, da
das Grundstlick eine VergrdoBerung in die Flache nicht zuldsst.

Die Anordnung der Stellplatze in der Vorgartenzone ist aus funktionalen Grinden
erforderlich. Die Anordnung ist kompakt und flachensparend geldst, sodass die
zusatzliche Versiegelung minimiert wird. Die  Stellplatze werden mit
Rasengittersteinen hergestellt, wodurch negative 0kologische Effekte reduziert
werden. Die Vorgartenzone wird trotz Stellplatznutzung durch erganzende
Begriinung und Bepflanzung sowie dem Erhalt der Baume gestalterisch aufgewertet,
wobei das stadtebauliche Erscheinungsbild erhalten bleibt.

Die Unterbringung der Mllltonnen sowie des umbauten AuBenlagers erfolgt in einem
abgeschirmten, klar definierten Bereich nahe der StraBe. Beide Anlagen sind
untergeordnet, funktional begriindet und nehmen keinen stérenden Einfluss auf die
Nachbarschaft oder das StraBenbild.

Die Art der Nutzung als Kindertagesstatte entspricht der Festsetzung im
Bebauungsplan.

Das Bauvorhaben flgt sich zudem nach MaB der Nutzung in die ndhere Umgebung
ein.

Die Bebauungstiefe soll 17,50 m ab der Baulinie betragen. Das Gebdude weil3t als
Kindertagesstatte eine solitdre Sondernutzung aus und hat keine direkte
stddtebauliche Anschlussstruktur. Die bestehende Kita weiBt mit einer Tiefe von
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16,50 m eine ahnliche Tiefe auf und pragt entsprechend nach. Ebenfalls befindet sich
Ostlich angrenzend an die Kita ein Garagenhof, der mit seinem sidlichen Riegel eine
Tiefe von 21,00 m ab der Baulinie aufweist.

Die geplante GRZ betragt 0,35. Bei Baugrundsticken in der Umgebung lassen sich
stichprobenhaft dhnliche Werte flr die Gberbauten Grundstlicksflachen von 0,24 bis
0,30 finden. Zudem ist auch bei der Betrachtung der Uberbauten Grundstiicksflache
zu beachten, dass es sich hierbei um eine solitdre Sondernutzung handelt.

Die Verwaltung hat folglich keine Bedenken gegen die Erteilung der erforderlichen
Befreiungen und der Baugenehmigung.

Nachrichtlich:

Die erforderlichen Stellplatze werden auf dem Grundstlick nachgewiesen.

FUr das Bauvorhaben miissen keine satzungsgeschitzten Baume gefallt werden.

Anlagen:

Lageplan

Grundrisse, Dachaufsicht
Ansichten, Schnitte
AuBenanlagenplan
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