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Beschlussvorlage

Betrifft:

Bauvoranfrage, Volklinger StraBe 7,9 - Aufstockung und Sanierung eines Hinterhof-
BlUrogebaudes

Fachbereich:

63 - Bauaufsichtsamt

Dezernentin / Dezernent:

Beigeordnete Cornelia Zuschke

Beratungsfolge:

Gremium Sitzungsdatum Beratungsqualitat
Bezirksvertretung 3 24.06.2025 Entscheidung

Beschlussdarstellung:

Die Bezirksvertretung beschlieBt die Genehmigung der Bauvoranfrage.

Sachdarstellung:

Das Vorhabengrundstick befindet sich im Geltungsbereich des einfachen
Bebauungsplans Nr. 5375/046 (1964), der hier ein C-Gebiet festsetzt. Ein C-Gebiet
(Kleingewerbegebiet) wird als gemischtes Wohn- und Gewerbegebiet bezeichnet und
entspricht in etwa einem heutigen Mischgebiet (§ 6 Baunutzungsverordnung).

Im Ubrigen wird das Vorhaben gem. § 34 Absatz 2 BauGB beurteilt Das Vorhaben
muss hinsichtlich der Art der Nutzung zuldssig sein und es muss sich hinsichtlich des
MaBes der Nutzung, der Flache, die Uberbaut werden soll und der Bauweise in die
nahere Umgebung einfliigen.

Geplant ist die Aufstockung des vorhandenen Blrogebaudes, das aufgrund der
Topographie des Gelandes nach Westen I-geschossig und nach Osten, zum Innenhof,
II-geschossig ausgebildet ist. Die Aufstockung soll als Holz-Skelettbau erfolgen.

Die sich zurzeit auf dem Dach befindenden KFZ-Stellplatze und die Rampe entlang
der westlichen Grundstlicksgrenze werden zurlickgebaut, die Stellplatze werden per
Baulast auf dem westlich angrenzenden Grundstiick gesichert.

Die Aufstockung des Gebdudes erfolgt nicht Gber die gesamte Grundflache des
Gebaudes, im noérdlichen Bereich wird eine Dachterrasse und eine begriinte Flache
ausgebildet.



Ferner wird das Gebdude unter dem Gesichtspunkt der energetischen Sanierung
aufgerustet und mit einer extensiver Dachbegriinung versehen.
Die Firsthohe des Gebaudes betragt 9 m.

Aufgrund der Bebauung im rilckwartigen Bereich fallt die Genehmigung der
Bauvoranfrage in die Zustandigkeit der Bezirksvertretung.

Begriindung:

Flr das Bauvorhaben missen keine satzungsgeschlitzten Baume gefallt werden.
Die erforderlichen 27 Stellplatze werden auf dem Grundstiick selbst (5)
nachgewiesen und auf dem Nachbargrundstiick (22) per Baulast gesichert.

Fir das Grundstick wurde bereits 2022 eine Bauvoranfrage flr die Errichtung eines
Gebdudes fiir Betreutes Wohnen positiv beschieden, nachdem sie unter dem
Aktenzeichen BV3-197-2022 der Bezirksvertretung vorgestellt wurde.

Anlagen:

Katatserauszug
Luftbild
Bebauungsplan
Lageplan I
Lageplan II
Grundriss EG
Grundriss 1. OG
Ansicht Schnitt I
Ansicht Schnitt II
Bild I

Bild II
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