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Landeshauptstadt
Disseldorf

offentlich [ ] nicht 6ffentlich

Beschlussvorlage

Betrifft:
Bauvoranfrage Angermunder StraBe 51a - Neubau eines Einfamilienhauses

Fachbereich:

63 - Bauaufsichtsamt

Dezernentin / Dezernent:

Beigeordnete Cornelia Zuschke

Beratungsfolge:

Gremium Sitzungsdatum Beratungsqualitat
Bezirksvertretung 5 27.05.2025 Entscheidung

Beschlussdarstellung:

Die Bezirksvertretung beschlieBt die Erteilung der erforderlichen Befreiungen.
Befreiungen sind erforderlich hinsichtlich der GFZ sowie fiir das Uberschreiten von
Baugrenzen.

Sachdarstellung:

Das Vorhabengrundstlick befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten
Bebauungsplans Nr. 5488/11. Folglich erfolgt die bauplanungsrechtliche Beurteilung
gemaB § 30 Absatz 1 BauGB.

Der Bebauungsplan setzt unter anderem eine GFZ von 0.5 sowie durch Baugrenzen
eine Uberbaubare Grundstiicksflache fest. Auf dem Grundstiick Angermunder StraBe
51 befindet sich bereits ein Gebaude. Rickwartig ist der der Neubau eines
Einfamilienhauses geplant. Hierflr soll das vorhandene Grundstiick geteilt werden.
Ebenfalls sollen eine Garage flir 2 PKW-Stellplatze sowie eine Fahrradgarage
errichtet werden. Diese sollen Uber die StraBe Lingeweide angefahren werden.

Fir das Bauvorhaben sind die folgenden Befreiungen erforderlich:

Das Wohnhaus und die Garagen befinden sich zum Teil auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache.

Die GFZ wird um 0,02 Uberschritten.

Aufgrund der GrundstiicksgréBe von mehr als 1000 m2 und der Bebauung im
rackwartigen Bereich fallen die Genehmigungen der erforderlichen Befreiungen in die



Zustandigkeit der Bezirksvertretung.

Begriindung:

Hinsichtlich der Bebauung auBerhalb der Baugrenzen wurden dhnliche Befreiungen in
der nédheren Umgebung bereits vielfach erteilt. Dies betrifft die Adressen
Angermunder StraBe 41a, 43a und 43. Hier befinden sich die Gebdude ganzlich
auBerhalb der Uberbaubaren Flache.

Unter den Adressen Angermunder StraBe 49, 51 und Lingeweide 22 befinden sich
Teile der Gebaude auBerhalb der Baufenster. Die festgesetzte GRZ von 0,4 wird mit
0,35 trotz der Uberschreitung unterschritten.

Zudem werden die festgesetzte GRZ und die GFZ auch nach der Teilung durch das
Bestandsgebdude Angermunder StraBBe 51 eingehalten.

Die Uberschreitung der GFZ um 0,02 stellt eine geringfiigige Uberschreitung dar.
Diese kommt zustande, da die Grundstlicksflache hinter der Nutzungsgrenze nicht
flr die Berechnung der Gesamtgrundstiicksflache herangezogen wird.

Nachrichtlich:

FUr das Vorhaben muss ein Baum gefallt werden. Dieser befindet sich innerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache. Eine entsprechende Ersatzpflanzung
wird in Absprache mit dem Gartenamt auf dem Grundstick vorgenommen.

Der Nachweis der notwendigen Stellplatze erfolgt auf dem Baugrundstiick.

Die ErschlieBung soll langfristig wie im im Bebauungsplan festgesetzt liber die
Erweiterung der Verkehrsflache an der Lingeweide erfolgen, die derzeit noch nicht
ausgebaut ist und sich noch im Privateigentum des Bauherrn befindet.

Hierflr wird ein privatrechtlicher Vertrag zwischen der Stadt Disseldorf und dem
Bauherrn geschlossen werden. Die Entwasserung des geplanten Gebdaudes erfolgt bis
zur Umsetzung der festgesetzten offentlichen Verkahrsflache provisorisch liber das
an der Angermunder StraBe gelegene Grundstlick Nr. 51 und wird 6ffentlich-
rechtlich per Baulast gesichert.
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