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Beschlussvorlage

Betrifft:

Bauantrag, BlumenthalstraBe 11 - Sanierung und Erweiterung eines
Grundschulgebaudes
Fachbereich:

63 - Bauaufsichtsamt

Dezernentin / Dezernent:

Beigeordnete Cornelia Zuschke

Beratungsfolge:

Gremium Sitzungsdatum Beratungsqualitat

Bezirksvertretung 1 23.05.2025 Entscheidung

Beschlussdarstellung:

Die Bezirksvertretung beschlieBt die Erteilung der Baugenehmigung.

Sachdarstellung:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5479 / 006 von
1900, der fir das Vorhabengrundstlick eine Fluchtlinie zur StraBenbegrenzung
festsetzt. Im Ubrigen erfolgt die planungsrechtliche Beurteilung nach § 34 BauGB.

Die zweizlgige katholische Thomas-Schule soll zukiinftig um einen Zug erhéht
werden und die Ganztagsbetreuung ausgebaut werden.

Das Schulgrundstiick ist mit drei freistehenden Gebauden, dem Hauptgebdude, dem
Nebengebdude und einer Turnhalle bebaut. Zurzeit werden die Sporthalle sowie das
Schulnebengebaude saniert.

Um die notwendigen schulorganisatorischen Erweiterungen zu ermdglichen, soll das
Hauptgebdude durch einen dreigeschossigen Anbau zur BlumenthalstraBe erweitert
werden. Der Bestandsdachstuhl soll rickgebaut werden. Das bestehende
Hauptgebdude und der gleichhohe Anbau werden durch ein begriintes Flachdach
miteinander verbunden.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 15.06.2023 mit der Vorlage
SCHUA/114/2022 die Erhdhung der Zugigkeit der Thomas-Schule um einen Zug zu



einer dreiziigigen Grundschule einstimmig beschlossen (SCHUA/114/2022).

Begriindung:
Die Vorgaben des Fluchtlinienplanes werden eingehalten.

Die bestehende Schulnutzung bleibt auf dem Grundstilick erhalten.

Die Erweiterung nimmt die Dreigeschossigkeit des Bestandsgebaudes auf. Die Ho6he
der Attika des Erweiterungsbaus liegt bei 11.11 m und ist damit identisch mit der
Attikah6he des neuen Flachdaches Uber dem Bestandsgebdude. Diese Attikahdhe
entspricht der jetzigen Traufhéhe des vorhandenen Dachstuhls.

Die direkten Nachbargebadude sind drei- bis fiinfgeschossig.

Die Gebaudetiefe des Hauptgebaudes wird durch den geplanten Anbau auf 20,00 m
erweitert und unterschreitet die Gebadudetiefe der Justus-von-Liebig-Realschule von
22,50 m, die sich in unmittelbarer Nahe befindet.

Die Gebaudedichte auf der Grundstlicksflache ist vergleichbar der Gebaudedichte des
Schulgrundstiicks der Justus-von-Liebig-Realschule.

Das Vorhaben fligt sich nach der Art und dem MaB der baulichen Nutzung, der
Uberbaubaren Grundstlcksflache und der Bauweise in die ndhere Umgebung ein.

Nachrichtlich:

Fir das Vorhaben werden 13 PKW-Stellplatze und 40 Fahrradabstellplatze auf dem
Grundstuck nachgewiesen.

Die Fallung von 3 satzungsgeschlitzten Baumen ist erforderlich.

Im Rahmen des Schulneubaus werden Teile der heute versiegelten Flachen entsiegelt
und gartnerisch neugestaltet. Es wurde eine Freiflachen- und Begriinungsplanung fur
das Bauvorhaben erstellt. Die BegrinungsmaBnahmen und Ersatzpflanzungen sind
mit dem Gartenamt abgestimmt.

Das begrinte Flachdach wird mit einer Photovoltaikanlage versehen.

Anlagen:

Katasterauszug

Luftbild

Fluchtlinienplan

Lageplan

Ansichten Westen - Osten
AuBenanlagen
StraBenabwicklung
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