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offentlich [ ] nicht 6ffentlich

Beschlussvorlage

Betrifft:

Bauantrag, SchillstraBe 7
- Errichtung eines Schulneubaus flir zwei Grundschulen und Errichtung einer
Turnhalle

Fachbereich:

63 - Bauaufsichtsamt

Dezernentin / Dezernent:

Beigeordnete Cornelia Zuschke

Beratungsfolge:

Gremium Sitzungsdatum Beratungsqualitat
Bezirksvertretung 9 16.05.2025 Entscheidung

Beschlussdarstellung:

Die Bezirksvertretung beschlieBt die erforderliche Befreiung durch die Uberschreitung
der GFZ und die Ausnahme hinsichtlich der Fahrradabstellplatze innerhalb der
gartnerisch zu gestalten Grundstucksflachen.

Sachdarstellung:

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans 6171/031
von 1967. Dieser setzt fur das Vorhabengrundstlick eine Flache fur den
Gemeinbedarf (B.f.G.) mit der Zweckbestimmung Schule, eine GFZ von 0,7 und
Baugrenzen fest. Des Weiteren sind Vorgaben zur gartnerischen Gestaltung von
Grundstucksflachen enthalten.

Auf dem Vorhabengrundstiick befindet sich der Schulstandort SchillstraBe 7,
bestehend aus der 2-zligigen Gemeinschaftsgrundschule Selma-Lagerléf und der
2-zugigen katholischen Grundschule Hermann-Gmeiner.

Alle Gebaude sind sanierungsbed(irftig und schadstoffbelastet. Zusatzlich kann der
gestiegene Bedarf an Ganztagsplatzen nicht gedeckt werden.

Der Rat der Stadt Dusseldorf hat in seiner Sitzung am 17.05.2023 mit der Vorlage
SCHUA/014/2023 den Bedarf fir den Ersatzneubau der Gemeinschaftsgrundschule
Selma-Lagerldf und der katholischen Grundschule Hermann-Gmeiner fir den
Ganztagsbetrieb einschlieBlich einer neuen Einfeld-Sporthalle beschlossen.



Die Bestandsgebaude sollen sukzessive zurickgebaut werden, so dass wahrend der
BaumaBnahmen der Unterricht weiter fortgeflihrt werden kann.

Geplant ist ein dreigeschossiger Schulneubau mit Unterrichts- und
Betreuungsraumen sowie Verwaltungsraumen fiir beide Schulen. Eine eingeschossige
Mensa soll beiden Schulen zur Verfligung stehen. Im stiddstlichen Teil des
Grundsticks ist eine Sporthalle geplant, die durch einen Verbindungsgang lber die
Mensa an das Hauptgebaude angebunden ist. AuBerhalb der Schulzeit kann die
Sporthalle von Vereinen genutzt werden.

Zur Realisierung des Vorhabens ist die Erteilung einer Befreiung des Bebauungsplans
erforderlich. Die Geschossflachenzahl des geplanten Schulkomplexes Uberschreitet
die zulassige GFZ um 0,24.

Dartber hinaus ist die Erteilung einer Ausnahme notwendig.
PKW-Stellplatze und Fahrradabstellplatze Gberschreiten die festgesetzten
Baugrenzen. Die Fahrradabstellplatze liegen innerhalb der gartnerisch zu
gestaltenden Grundstiicksflachen.

Begriindung:

Gegen die Uberschreitung der zuldssigen Geschossflachenzahl bestehen keine
Bedenken. Die Kubatur des geplanten ein- bis dreigeschossigen Neubaus resultiert
aus dem bendtigten Flachenbedarf der beiden Schulen. Fir die benachbarte
Wohnbebauung ist eine GFZ von 0,9 festgesetzt. Die erforderlichen Abstande zur
umliegenden Wohnbebauung werden eingehalten. Der geplante Schulhof entspricht
einer adaquaten GroBe.

Die Grundzige der Planung werden nicht berihrt, die Abweichung ist stadtebaulich
vertretbar und unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar.

Die PKW-Stellplatze sind im Bestand bereits vorhanden. Bei den
Fahrradabstellplatzen handelt es sich gemaB Bebauungsplan um ausnahmsweise
zulassige bauliche Anlagen auBerhalb der Uberbaubaren Flache.

Der Fahrradabstellplatz und die Zuwegung bestehen aus wasserdurchlassigen
Rasengittersteinen und Rasenfugenpflaster. Die Rasengittersteine haben einen
Grinanteil von ca. 40 % und das Rasenfugenpflaster hat einen Grinanteil von ca. 28
%. Die Vegetationsflachen werden mit bodendeckenden Kleingehdlzen und
Solitargehdlzen bepflanzt.

Nachrichtlich:

Fir das Vorhaben missen 15 satzungsgeschiitzte Baume gefallt werden. Hierfir
werden 10 Baume mit gréBerem Stammumfang sowie pflegeleichte und resistente
Straucher und Kleingeholze auf dem Schulgrundstiick gepflanzt. Die Griinplanung
wird mit dem Gartenamt abgestimmt.

Alle Dachflachen werden extensiv begrint und mit Photovoltaikanlagen belegt.

Es werden auf dem Grundstlick 7 notwendige PKW-Stellplatze und 154
Fahrradabstellplatze nachgewiesen.
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Anlagen:

Katasterauszug
B-Plan Ausschnitt
Luftbild

Amtlicher Lageplan
AuBenanlagen
Ansichten West Nord
Perspektive
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