Hinweis: Kubatur Twist als 3D Model

Hinweis: die Planzeichnung stellt die Baugrenze der Gebaudeebene 1 ( = Erdgeschoss) dar

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach §§ 9 und 12 Baugesetzbuch Sortimente mit Sortimente ohne 3.5 Tiefe der (unterirdischen) Gebaudeebenen 6.2 Begriinung von unterirdischen Gebaudeteilen und sonstigen
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 Zentrenrelevanz Zentrenrelevanz (8 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO) nicht tberbauten Grundstlicksteilen N NY S \ N { \
d i . . . o . . e TN \\\ — T — |
(Z%G?I'I'IZS()'Z?§63;(%;3IZU|2%§§ (_%el\ellndzeétldugch Qrtlkeltl des Gese;zes vom _ _ _ _ Die Tiefe der unterirdischen Geb&udeebenen wird im Vorhaben- Auf unterirdischen Gebsudeteilen ist - mit Ausnahme von Er- NN AN ] (LM~ ~_J
- Juli 2023 ( ' r. 221), der Baunutzungsverordnung 2.3.1 Bastelartikel und Spiel- | 5.5 Teppichbdden und Teppi- und ErschlieBungsplan (Blatt 1/2) verbindlich geregelt. schlieBungs- und Terrassenfléchen - eine Vegetationsflache be-
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November waren che stehend aus einer mindestens 80 cm starken Substratschicht
2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes 2.3.2 Medien (Blcher, Zeit- | 5.6 Kinderwagen 4 Uberbaubare Grundstiicksflache {iber einer Drainschicht fachgerecht herzustellen und intensiv
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) und der Bauordnung fiir das schriften, bespielte Spei- (§ 23 BauNVO, §9 Abs. 3 BauGB) strukturreich zu bearinen
Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW chermedien, Tontrager, - ; : d o i :
) 9 8 Computerspiele, Compu- | 6. Fahrzeuge und Fahrrader . . . . Es sind mindestens 100 m2 mit einer strukturreichen Bepflan-
2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch tersoftware) 4.1 AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen kdnnen aus- zung oder einer mindestens 75 cm hohen Hecke als Abgren-
Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172). 2.3.3 Eurzoa'rt:ikell Papier, nahmsweise zugelassen werden: zung zum StraBenraum gemaB dem Vorhaben- und Erschlie-
chreibwaren .. L L - ; = o S
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf 2.3.4 Unterhaltungs- und 6.1 Kraftfahrzeuge aller Art « Uberdachte Hauseingénge und untergeordnete Bauteile bis Bungsplan zu begrinen. Die Pflanzflache darf mit einem Uber
. ) 2 ) ) . oo . (inklusive Motorrader, ; ief laufschutzbligel mit einer Hoéhe von 25 bis 45 cm vom Ver-
- - _ - Kommunikationselektro zu einer Tiefe von 1,5 m,
technische Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften oder Richtli , Motorradfunktions- L vy o kehrsraum abgegrenzt werden
nien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle nik (Computer und Zu- bekleidung und * Sammelhinweistafeln als Werbeanlagen ger_naB Ziffer 8.2.3 .
bereit gehalten bﬁhon i?be;meﬁe Spei- Zubehor), Anhanger - Gestaltung von Werbeanlagen - der textlichen Festset- 6.3 Fassadenbegriinung
. chermedien 4
; . Tei - 5 zungen.
2.3.5 Foto, Video, Optik, Akus- | -2 Kfz-Teile und -Zubehér Mindestens 900 m2 der AuBenwande des Erdgeschosses bis
I. Textliche Festsetzungen tik 6.3 Boote und Zubehor . ) . S
2.3.6 Sport- und Freizeitartikel | 6-4 Fahrraderund Zubehor 4,2  Die im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Blatt 1/2) festge- mmdester;s dden:t& Obﬁtrgesgho;,s sind mit Fasbsade__nbegrxnun )
i 2.3.7 Sportgerate, Campingar- setzte Baugrenze gilt nur oberirdisch und kann durch unterirdi- gen aus standortgerechien beptianzungen 2u begrunen. Ausge
1 Art der baulichen Nutzung tikel, Waffen und Jagd- he Bauteile iiberschritten werden nommen von der Pflicht zur Fassadenbegriinung sind Fenster,
) bedarf ~ Brennstoffe. Mineraldler- Sche bautelle uberschritten werden. Tilren und Liftungseinrichtungen. Néheres wird im Vorhaben-
1.1 Kerngebiet (MK) _ _ 2.3.8 Musikinstrumente und : zeugnisse Chemnikalien und ErschlieBungsplan zu diesem Bebauungsplan geregelt.
(§§798Ab5'\-l\}0|;“’. 1i.V.m. Abs. 3 BauGB; § 1 Abs. 4 Satz 1i.V.m. Zubehor, Musikalien Technischcla Gase ! 5 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umweltein-
au i 6.4 Erhalt
wirkungen
D UlEediq < 1.4 Landeplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a und 24 BauGB)
Allgemein zulassig sind: : : Die nach den textlichen Festsetzungen hergestellten Begri-
e Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebdude, (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ) i nungsmaBnahmen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu
e Einzelhandelsbetriebe in Form von Nachbarschaftsladen Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Verkehrsflache ,Flache 2-1 SchallddmmmaBe der AuBenbauteile ersetzen bzw. gemaB den Festsetzungen neu anzulegen.
(Convenience Stores) bis maximal 400 m? Verkaufsflache, flr den Luftverkehr® ist vorbehaltlich einer erforderlichen luft- Zum Schutz von Aufenthaltsraumen sind technische Vorkeh-
Je_:doch nurim Erd_gescho_B, _ _ fahrtrechtllc_hen Genghmlgung ein Landeplatz fir die Nutzung rungen zum baulichen Schallschutz gegen AuBenlérm entspre- 7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
. Elnzelhandelﬁbetnebe mit nicht zentl_‘_enrelevanten Sorti- durch elektrisch betriebene Senkrechtstarter auf__dem Dach der chend der jeweils zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauantra- Boden, Natur und Landschaft
menten gemaB Nr. 3 bis Nr. 7 der Dusseldorfer Sortiments- festgesetzten Bebauung zulassig. Diese Flache fir den Luftver- ges beziehungsweise bei genehmigungsfreien oder genehmi- (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
liste (Rahmenplan Einzelhandel der Landeshauptstadt Dus- kehr ist eine private Verkehrsflache. gungsfrei gestellten Bauvorhaben zu Beginn des Ausfiihrungs-
seldorf 2016), jedoch nur im ErdgeschoB, ) zeitpunktes als technische Baubestimmung eingefiihrten Fas- 7.1  Vermeidung von Vogelschlag Als Werbeanlagen nicht zuléssig sind:
*  Schank- und Speisewirtschaften, 2 Stellplatze und Garagen sung der DIN 4109 vorzusehen. Fiir die Bestimmung des . o ) . e Fremdwerbung,
. Betrle_be dgs Beherber_gungs_gewerbes, _ (& 12 BauNVvO) SchalldammmaBes fiir die AuBenbauteile von Aufenthaltsrau- 7.1.1 Das Risiko der signifikanten Erhdhung von Vogelkollisionen an « Blinklichtanlagen,
e sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe, ) _ o . men sind nach DIN 4109 dB-scharfe Werte des maBgeblichen Glas- und spiegelnden Fassadenflachen ist i.S.d. § 44 Abs. 1 e Wechsellichtanlagen,
* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Stellplatze sind nur in Tiefgaragen sowie im 1. - 3. Oberge- AuBenlarmpegels bei der Ausfiihrungsplanung heranzuziehen. Nr. 1 BNatSchG zu minimieren. Zur Vermeidung des Vogel- e Lauflichtanlagen,
und sportliche Zwecke, schoss (Gebaudeebene 2) zulassig. ) . ) schlagrisikos ist der von der Schweizerischen Vogelwarte Sem- e Projektoren und Monitore aller Art, .
e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie _ 5.1.1 BelUftung bei geschlossenen Fenstern von Biro- und Unter- pach herausgegebene Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit e angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder die AN oG K r‘o/)D dorf
fur Betriebsinhaber*innen und Betriebsleiter*innen. MaB der baulichen Nutzung richtsrédumen (B) Glas und Licht" (2022) oder der Beschluss 21/01 der Landerar- Helligkeit verandert wird, \ ~~'Gemarkung Derendor
An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und beitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten zu beachten. « Anlagen mit der Moglichkeit Motive zu wechseln (Wendean- AN Flur 2 o)
Nicht zuldssig sind: 3.1 Gebaudehdhe Kennzeichnung B gekennzeichneten Baulinien oder Baugren- 7.1.2  Sofern zusammenhangende Glas- und Fassadenfléchen, wie lagen) \ \ . N4
. . . , . S : . . 1. - ) . )
o groBflachige Einzelhandelsbetriebe und GroBhandelsbe- (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18 BauNVO) zen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen o ) - : . sowie \ \ ° R
friebe gem. § 11 Abs. 3 BaUNVO _ ) ) _ o stehen (entspricht einem Beurteilungspegel von > 68 dB(A) beispielsweise nebeneinanderliegende Birofenster, Terrassen- o NN N A~
lebe gem. ADS. 3 | ' _ Die festgesetzte Geb&udehohe bestimmt die Héhe der Bebau- - : e e tiiren und/oder spiegelnde, transparente und reflektierende * Kombinationen der vorgenannten Anlagen. N ¢
o . - i . tags), sind bei Um- und Anbauten in Blro- und Unterrichtsrau- Lo S Al . ; " \ <
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten | - h B f h - \
- s - ; i ung als Mindest- und HéchstmalB. Die festgesetzten H6hen be . o . _ Fassaden vorgesehen sind, die eine Eignung aufweisen, Vogeln \ \ N
emaB Nr. 1 bis Nr. 2 der Diisseldorfer Sortimentsliste : ) h ; N men, die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur be assad Hg _ i o - , \ 632
9 o . . ziehen sich auf Meter Gber Normalhdhennull (m. . NHN). Der sitzen, eine ausreichende Beliiftung bei geschlossenen Fenstern eine nicht vorhandene Durchflugsméglichkeit zu suggerieren Ausnahmsweise sind Projektoren und Monitore als Werbeanla- NN
(Rahmenplan Einzelhandel der Landeshauptstadt Dussel- obere Bezugspunkt bei der Berechnung der festgesetzten Ge- . : i . (z. B. durch Durchsehbarkeit oder durch die Spiegelung von gen hinter der Fensterebene im Erdgeschoss zulassig. NN
- N e o 3 ; und Tlren sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das > ! ! - - \
dorf 2016) mit Ausnahme von Nachbarschaftsladen (Con \ \
venience Stores) im Erdgeschoss baudehdhe ist die Oberkante des Gebdudes (Schnittpunkt der erforderliche SchalldammmaB des AuBenbauteils gemas Nach- Geholzstrukturen, Wasserflachen, freiem Himmel), sind vor- 823 G I bean \ \
' Wand mit der Dachhaut). - h Ziffer 5.1 nicht unterschritten wird sorglich MaBnahmen nach dem jeweils bei Eingang des Bauan- 2. estaltung von Werbeanlagen NN
« \Vergnligungsstitten, weis nach Ziffer 5.1 nicht unterschritten wird. ! - NN
e Gewerbebetriebe, soweit es sich um Betriebe mit aus- 3.2 Technikaufbauten, Dac_haufbauten und sonstige Bauteile 512 A " N Fonet i Adfenthalters ‘ trags vorliegenden Stand der Technik zu treffen. 2. Werbeaniagen haben sich in GraBe, Form, Material, Farbe 355 rzg/) \\
schlieBlich oder CUberwiegend Sexdarstellungen, Sexshops (§ 16 und 18 BauNVO I.V.m. & 89 BauO NRW) o o e T 7.1.3  Bei den Glas- und Fassadenelementen ist der AuBenreflexions- und Lichtwirkung dem Erscheinungsbild der Fassade unter- \ NN 631
mit Darbietungen, Bordelle sowie bordellartige Betriebe und Die festgesetzte Gebaudehéhe darf (iberschritten werden lN ol)wrgtlilnogFe)n und Ubemachtungsraume (auch Kindertagesstat grad grundsétzlich auf max. 15 % zu beschrénken. Situations- zuordnen. N N
. . en ' ' . . . \
Einrichtungen handelt, deren Zweck auf die Darstellung durch: An Gebéiudefronten, die an den mit Schrégschraffur (/////) und abhéngig sind auBerdem MaBnahmen durchzufiihren, um die b. Die Fassadengliederung darf durch Werbeanlagen nicht be- NN\ N\
oder auf die Durchflihrung von Handlungen mit sexuellem e Die Bauteile des Landeplatzes und der erforderlichen zuge- i oY i . Glas- und Fassadenelemente als Hindernisse fiir das Vogelauge eintrachtigt werden. A
der G It verherrlichendem Charakt htet ist Kennzeichnung NOF gekennzeichneten Baugrenzen oder Bauli ? ] e at ; . . NN -
oder Gewalt verherrlichende arakter ausgerichtet ist, hérigen technischen Anlagen geméB Nr. 1.4 der textlichen i : N ai - i< 00° 7u di sichtbar zu machen und die nachweislich das Vogelschlagrisiko c. Werbeanlagen sind nur als Einzelbuchstaben oder Firmen- NN )
« Einzelhandelsbetriebe, die Waren und/oder Dienstleistun- ' ! _ h ! nien, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen ' ¢ 'S >V : L i - \(o) <
; N ur - Festsetzungen durfen die maximale Gebdudehdhe (GHmax) stehen (entspricht einem Beurteilungspegel von > 73 dB(A) auf unter 10 % reduzieren. Dies kénnen beispielsweise logo oder Kombinationen aus beidem zulassig. AN
gen zur Erregung sexueller Bedurfnisse oder deren Befriedi- von 156,8 m . NHN um bis zu 8,0 m {berschreiten. tags oder > 65 dB(A) nachts), sind Sffenbare Fenster oder Ti- transluzente, mattierte, bombierte oder strukturierte Glaser, d. Ein Bekleben der Fenster oder Fassadenflachen im Zeichen ;
gu["%hafl‘lb'etené YEF?PUhQUSQtSStatLen/ SO_WGE_GS S'Sh um33_ e Technische Anlagen zur Fenster- und Fassadenreinigung ren zu Aufenthaltsraumen von Wohnungen und Ubernachtungs- Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien, die Gliederung der Werbung ist nicht zulassg. ' o 4. Grundwasseljverltjnre.iniqunq‘ ‘ N 8. Artenschutz VoqelschuEz . . . 11. Luf'treinhalte-plan upd Um\_/velt_zone
pielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne des § 33i dirfen die maximale Geb&dudehdhe (GHmax) von 156,8 m raumen (auch Kindertagesstatten) nicht zulassig. der Fassade oder ein mehrschichtiger Fassadenaufbau sein. e. Auskragende Werbeanlagen sind nicht zulassig. Das Plangebiet liegt im Bereich einer Grundwasserverunreini- Zum Schutz von Brutvdgeln sind die Baufeldvorbereitungen, Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Umweltzone der
der Gewerbeordnung handelt, _ ) @i. NHN um bis zu 6,0 m Uberschreiten. Geeignete Materialien werden in den Leitfdden ,Vogelfreundli- f. Freistehende Werbeanlagen sind nur zulassig als Sammel- gung mit chlorierten Kohlenwasserstoffen mit der Bezeichnung insbesondere Rodungsarbeiten, Baumfillungen und der Ab- Landeshauptstadt Diisseldorf.
e Tankstellen, auch solche im Zusammenhang mit Parkhau- « Treppenrdume und Fahrstuhlschichte diirfen die festge- 5.1.3 Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen Ziffer 5.1.1 und ches Bauen mit Glas und Licht" (Schweizerische Vogelwarte hinweistafeln fir die Nutzungsparteien. Sie dirfen eine Rath/Derendorf, die aktiv saniert wird. Bei BaumaBnahmen mit bruch von baulichen Anlagen, auf den Zeitraum vom 01. Okto-
sern und GroBgaragen. setzte Gebaudehdhe (GHmax) von 156,8 m . NHN um bis Ziffer 5.1.2 zugelassen werden, soweit durch ein Sachverstan- Sempach, 2022) und ,Vermeidung von Vogelverlusten an Hohe von 2,5 m und eine Breite von 1,0 m nicht ber- Bauwasserhaltungen ist durch entsprechende hydrauli- ber bis zum 28. (29.) Februar gemaB § 39 Bundesnaturschutz- 12.  Arch&ologische Bodenfunde
. zu 4,50 m Uberschreiten. Sie sind um mindestens das halbe digenbiiro fir Schallschutz nachgewiesen wird, dass mit ande- Glasscheiben™ (Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutz- schreiten. sche/hydrogeologische Gutachten nachzuweisen und erforderli- gesetz (BNatSchG) zu beschranken. Im Plangebiet sind archdologische Bodenfunde und -befunde
1.2 Zulassigkeit von Vorhaben MaB ihrer Hohe von der darunterliegenden Geb&dudeauBen- ren geeigneten MaBnahmen die Anforderungen an gesunde warten, 2021) benannt. Es kénnen auch andere Materialien chenfalls durch zusétzliche MaBnahmen sicherzustellen, dass Bei Abbrucharbeiten, UmbaumaBnahmen und Baumfallungen nicht auszuschlieBen. Auf die Meldepflicht gemaB § 16 Denk-
(§ 12 Abs. 3ai.V.m § 9 Abs. 2 BauGB) wand zuriickzusetzen. Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erreicht werden kénnen. Der verwendet werden, soweit durch ein Sachverstindigenbiiro fir 8.3 Gestaltung technischer Aufbauten die Verunreinigung nicht horizontal oder vertikal verlagert wird ist eine 6kologische Begleitung durch eine fachkundige Person malschutzgesetz (DSchG) und das weitere Verhalten beim Auf-
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vor- e Absturzsicherungen d'L'lr_fen die maximale Gebéudghbhe Nachweis ist basierend auf c_j_en Grundlage__n der im Be_bat,!ungs- ﬁrtensc:uftz Qachgeweseg _W|\r/d, da;z mit d|es<\e/n dula bﬁlschrle- Technische Aufbauten mit Ausnahme der Anlagen des Luftlan- ugi\ qlﬁ_Sﬁnlergngsnlgng?(Iw:\in :lcl:'t en;sclr:w:rllc_,_ r\]/r?r‘;ege_rt_r(_)c:fr erf;o?cjerllch.tWErdeR FIedeJmausehgeZUZQen, stlpddc_he Terflten f|n1c|7er|13 voE arlchaholgglschi:n B_oger?funde_n und -befunden gemaB
haben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentra- (GHmax) von 156,8 m G. NHN um bis zu 1,10 m dber- planverfahren ermittelten Larmwerte zu fiihren, soweit nicht enen Anforderungen an die vermeidung von vogeischiag er- deplatzes, der Fassadenbefahranlagen und von Anlagen fiir re- E ogéc r\]/ver € n \ﬁ h |Ct) zentrationen ko he"'ht ©! tleh SNO 0 Zﬂ unberh"reccl en ltljlg “m.g? end die zus ?jn \ge ntere § enkmalschutzgesetz wird hingewiesen.
ger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des schreiten. dauerhafte und wesentliche Verédnderungen der Verkehrs- reicht werden kénnen. generative Energiegewinnung sind zu verkleiden. aumabnahmen mit Wassernaitungen zu einem ernonten tech- aturschutzbehorde (UNB) zu informieren, um den weiteren
Durchfithrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durch- stréme vorliegen. nischen und finanziellen Aufwand fihren. Verlauf abzustimmen. 13. Windkomfort / Vermeidung von Windgefahren
A - . . 5 irdi 3 1. i i 5 i i - . . . Zur Verbesserung des Windkomforts und zur Vermeidung von
fiihrungsvertrags sind zulassig. 3.3 Hohe der (oberirdischen) C_Sebaudeebenen 7.1.4 El_n mit der Unteren Naturschu'gzb(_ehorde einvernehmlich abge Nachrichtliche Ubernahmen 5. Kampfmittel 9. Artenschutz Werbeanlagen - Licht und Insektenschutz _ . _ : !
(§ 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO) 5.2 Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen und Garagengeschossen \s/ggm(taeserl\]/laﬁnahmenkonzept ist im Zuge des Bauantrages Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Plangebiet Kampfmittel AuBenbeleuchtungsanlagen sind zum Schutz von Végeln, Fle- \Y\g:t?egsi?:nf: &Zsizfﬁzndsz23522:;525@55:—%ﬁ;ﬂgﬁmg_
Die festgesetzten Hohen bestimmen die Hohen der jeweiligen Tiefgaragen und oberirdische, geschlossene Garagengeschosse 9en- 1. Bauschutzbereich (Blindganger) aus dem IL. Weltkrieg vorgefunden werden kon- dermausen und Insekten ausschiielich mit Leuchtmittein mit MaBnahmen werden im Rahmen des Béugenehmigunggverfah-
{3 Disseldorfer Sortimentslist Gebaudeebenen als Mindest- und HéchstmaB. Die festgesetzten sind tiber Dach zu entliiften. Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflugha- nen. Erdarbeiten sind daher mit entsprechender Vorsicht aus- warmweiBer Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin und Wellen- rens geregelt
' AI:L:SSet 0 etr Ofdl.mesn rst.ls € t | t f d Regqi | HOhen beZiehen S|Ch auf Meter uber Norma|h0hennu|| (m. CI. \Von d|eser Festsetzung kann abgew|chen und ausnahmswe|se 8 AGeStaltun fens Dusseldorf International. Bauvorhaben innerhalb deS Plan‘ ZUfUhren' o . . . Iangen ZWI§Chen 540 und 700 Na_nometern ZUIaSSIQ' Die '
A geT,h|mrJ1 IaILJ ie tc;__ |r(rj1en S |ste|:_ ;:r Rash egt;_or,]ca eCI NHN). Der obere Bezugspunkt bei der Berechnung der festge- eine anderweitige (mechanische oder natiirliche) Liiftungsan- (§ 89 BauO NRW) gebietes unterliegen den sich aus § 12 Luftverkehrsgesetz Die zu u_berbauenden Teilflachen sind vor Baubeginn einer geo- Leuchtgehéuse sind gegen das Eindringen von Insekten staub- 14 Griinordnungsplan Ti1
Inzethandelskonzept fur das westliche Ruhrgebiet un setzten Hohe ist die Oberkante des FertigfuBbodens (OK FFB). lage der Tiefgarage oder Garagengeschosse realisiert werden, (LUftVG) ergebenden Beschrankungen. Bauvorhaben, die die physikalischen Untersuchung zu unterziehen. Sollten Kampf- dicht geschlossen auszufiihren und diirfen eine Oberflachen- " U diesem Bebauunasolan ist ein Griinordnunasolan erstellt
Du;seldorf _ ) ) ~ ) ) wenn tber ein mikroskaliges. lufthvaienisches Ausbreitunasqut- 8.1 Grundstickseinfriedungen nach §§ 12 bis 17 LuftVG festgesetzten Hohen Uiberschreiten, mittel gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Erd- temperatur von 60°C nicht Uberschreiten. Eine Abstrahlung 9sp gsp
(mit der Ausnahme des Sortimentes Fahrrader und Zubehér) 3.4 Umwehrungen, Pflanzkibel und sonstige Bauteile u oskaliges, lurthyg u ungsgu , . ; i . X . ) : A worden.
: ' achten (z.B. MISKAM) im Rahmen des Baugenehmigungsver- Grundstiickseinfriedungen, mit Ausnahme der unter der textli- bediirfen einer besonderen luftrechtlichen Zustimmung arbeiten sofort einzustellen und _d|e_Feuerwehr umgehend_unter oberhalb d__er Horlzonta_!en__some _auf angr_gnz_endg Wgsserﬂa—
Die festgesetzten Hohen der Gebdudeebenen diirfen Uber- fahrens nachgewiesen wird, dass der Vorsorgewert fiir NO, fir ! : : = o der Rufnummer 112 zu benachrichtigen. Erfolgen Erdarbeiten chen, Gehdlze oder Griinflachen ist unzuléssig. Die Lichtquellen i )
hritt den durch: b 3 @i o ’ chen Festsetzung Nr. 6.2 genannten, sind nicht zulassig. mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fiir die Beleuchtung ab- Vorhaben- und ErschlieBungsplan _
Sortimente mit Sortimente ohne scnritten werden durch: ) das Jahresmittel von 33,9 pg/m3 eingehalten wird. 111 Hinweise . . . ! I dige MaB zu beschrank Zu diesem Bebauungsplan liegt ein Vorhaben- und Erschlie-
Sortimente mit Sortiments ohne «  Technische Anlagen und PflanzgefiBe zur Dach- und Ter- ) 8.2 Werbeanlagen . I?fahlgrund_ungen,_groﬁere_Bohrungen e__t cetera_lst glfundsatz— solut notwendige Mal3 zu beschranken. Bungsplan vor
rassenbegrﬂnung durfen d|e festgesetzten Hohen der Ge_ 6 BeQ anzungen . ||Ch elne SICherheItSdetektlon durChZUfUhren. D|e weitere VOI‘- !
1. Nahversorgungsrelevante 3. Baumarktspezifische Kern- baudeebenen um bis zu 0,7 m Gberschreiten. (§9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)  8.2.1 Werbeanlagen auf baulichen Anlagen 1. Bgulzogperfejt;gtzhunq (§12 ﬁbs 3 dBau)GB) Croer gehensweise ist dem Merkblatt des Kampfmittelbeseitigungs- 10.  Luftschadstoffe
sortimente (periodischer Be- sortimente e Absturzsicherungen von begehbaren Dachflachen diirfen Oberhalb der festgesetzten maximalen Gebaudehéhe (GHmax) Die (abstandsflachenunterschreitenden) Baukorperfestsetzun- dienstes (KBD) zu entnehmen. Sofern im weiteren Planungsprozess ein anderes Liiftungskon- . - .o
darf)h 3 = die festgesetzten Hohen der Gebdudeebenen um bis zu 6.1 Dachbegriinungen von 156,8 m . NHN sind Werbeanlagen unzuléssig gen gemaB dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Blatt 1/2 Tiefaaragen- und Dachbeqrinung zept umgesetzt werden soll, als das, fiir dessen Machbarkeit IV. E;S::sr F?Iglstll:jsl:éac?]l;?qsrecht (réumliche Uberlagerung durch
1.1 Nahrungs - und Genussmit- | 3.1 Baustoffe . . und 2/2) sind verbindlich. " . - ite i i
tel (Holz, Metall, Kunst- 1,10 m Uberschreiten. ) ) Auf den Dachfldchen sind - unter Beachtung der brandschutz- _ /2) Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und bereits im Rahmen der Luftschadstoffuntersuchung zu diesem
1.2 Pharmazeutika, Reformwa- stoffe, Ste#ne, F__Iies?n, * Attiken durfen die festgesetzten Hohen der Gebaudeebenen technischen Bestimmungen - insgesamt mindestens 100 m2 8.2.2 Werbeanlagen an baulichen Anlagen 2. Niederschlagswasserbeseitiqung (§ 44 LWG NW i. V. mit § 55 Substrate fir die Tiefgaragen- und Dachbegriinung der Festset- Bebzuupgsplanyerfahren der %utgchterllchr? II:lachwels erbdracht Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem
R ., g:lznerlneflgznteé Mbrtel etc.) um bis zu 0,25 m tberschreiten. _ mit einer standortgerechten strukturreichen Vegetation min- _ _ i WHG zungen 6.1 und 6.2 sind gemé&B der zum Satzungsbeschluss worden ist, so ist m Baugenehmigungsverfahren erneut der Geltungsbereich die bisher gtiltigen Bebauungsplane (Durch-
' (Drggeriéwargn Wacch- " (Fenster, Tren, Verklei- * Windschutzwande zur Verbesserung des Windkomforts auf destens einfach intensiv zu begriinen. Die Stérke der Vegetati- a. Werbeanlagen sind an den obersten drei Geschossen zulas- —)Das anfallende Niederschlagswasser ist dern Mischsvstem zuzu- dieses Bebauungsplans als Richtlinie eingefiihrten ,FLL- Nachweis zu erbringen, dass auch unter den Bedingungen des fiihrungsplane) oder Teile von Bebauungspldnen durch neues
und Putzmittel)’ dungen,’Ro”,éd’en, Mar- begehbaren Dachterrassen, in den in der PIanzelc_hnung onstragschicht muss mindestens 50 cm zuziiglich Drainschicht sig. Je ngsadenselte ist elne"Wc_arbeanIage mit der GroBe leit g Y Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbe- tatsachlich auszufiihrenden L_uftungskon;eptes der Tiefgarage Planungsrecht iberlagert.
1.4 Tiere und Tiernahrung, kisen etc.) (Vorhabenbezogener Bebauungsplan Blatt 2/2) mit der betragen. von maximal 8 m x 15 m zulassig. eiten. griinungen", Ausgabe 2018 auszufiihren. (FLL = Forschungsge- und der Garagengeschosse die maBgeblichen Grenzwerte der Betroffen sind der Durchfiihrungsplan Nr. 5479/30 sowie die
Zooartikel 3.3 Installationsmaterial Schraffur == gekennzeichneten Flachen, diirfen die festge- b. Darlber hinaus sind Werbeanlagen im ErdgeschoB nur an sellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn) 39. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) flr Stick- Bebauungspldne Nr. 5379/33 und Nr. 5479/67
1.2 (Zs;thmtt-)Blur:jneZn N (Elektr(_(j)i,: Santuta)r, Hei- setzten Hohen der Gebdudeebenen um bis zu 2,0 m (iber- der Stéatte der Leistung und nur unterhalb der Bristungs- 3. Grundwasser o _ . stoffdioxid (NO,) und die Feinstaubfraktionen (PM, s und PM;q) ' ' '
ey OEN HNG cESCRT 34 Bag 2 und Sanitireinrich- schreiten. kante des 1. Obergeschosses mit einer Héhe von maximal Die hochsten bisher gemessenen, periodisch wiederkehrenden 7. Fassadenbegriinungen _ vertikal abder Gebaudeebene 3 eingehalten werden.
2. Zentrenrelevante Sortimente | tungen 50 cm zuléssig. Grundwasserstande (HGW 1988) liegen im Plangebiet zwischen Die Fassadenbegriinungen sind entsprechend der zum Sat- -
(aperiodischer Bedarf) 3.5 Farben, Lacke und Tape- 30,00 und 30,50 m . NN. zungsbeschluss dieses Bebauungsplans als Richtlinie eingefiihr-
ten ten ,FLL-Richtlinie fur die Planung, Bau und Instandhaltung von
2.1 Persénlicher Bedarf 3.6 Bodenbelage Fassadenbegriinungen® (Ausgabe 2018) auszufiihren. (FLL =
3.7 ESfcmage“”d Eisenwa- Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
3.8 Werkzeuge, Gerate, Ge- e.v, Bonn)
riste und Leitern PLANUNTERLAGE: Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAULICHEN NUTZUNG BAUWEISE SONSTIGES
2.1.1 ESE:S:SE:S)faLZ%hQEV\?::;; 4. Sg:ﬁesr;::ian:léastpeezmscr‘e Stand der Planunterlage: November 2023 Lagebezugssystem: ETRS89 UTM 32N (EPSG: 25832) [ g ..o des riumlichen gemiR Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Fliachen fiir 2.B. Firstrichtung < » | StraRenverkehrsflichen I:I ﬁebgg%efr?ntﬁr_' rlrit L'_;a'rmschutz gemat ///////
und Schuhe Hohenbezugssystem: DHHN 2016 NHN-Hohen (HST 170) Geltungsbereichs 1 herbaubare Fliche et uberbma:e. FIEChez. Zahl der Vollgeschosse offene Bauweise o oberirdische Stellplatze Satteldach SD f E;L(IS .rgg%?\?et::li{CB:l:;nf?Isgz;tsz;;geelﬂ. ,
U je- - . A . i Ein- A h ich _—— = ags un oder mi i,
2.1.2 Eiak;fl?t?;:;fle und Kosme ji 1G?>;Taer?seer?agéume und Kreisgrenze (Stadtgrenze) — e e—mee | Gebdude mit Zahl Baulinie TN | Kleinsiedlungsgebiet ws  ws Hochstgrenze z.B. III geschlossene Bauweise g ;:i?:;iﬂelg(r;na;en i__s_t_’l Flachdach FD in- und Ausfahrtbereic v I Beurteilungspggem >= 55 dB(A) nachts _—y Lande Shauptstadt
2.1.3 Uhr.erl und Schmuck Stréiuche,t: Gemarkungsgrenze . —— ﬂiz\:_glugse:f::zf:f m 31| | Baugrenze IR | reines V\.Iohngebiet . i WR zwingend zB. @ abweichende Bauweise a entspre_chend der jeweiligen L——-1 Dachneigung Dn #j’:‘g;intﬂpt‘gl;ﬁre'f:é"he" E::] ﬁf_bsa_fl‘ﬁeggt't?)?ﬂ:ggel;‘égg;&g‘gﬁggg:ﬁu /_//?/_/i @
2.1.4 Sanitatswaren 4.1.2 PflanzgefaBe - . R L StraBenbegrenzungslinie allgemeines Wohngebiet WA WA . Beschriftung ——— Fassadenlinien mit Beurteilungspegeln D " S ld f
5 urgrenze E— . _ Mindest- und Pultdach PD . >= 68 dB(A) tags
2.2 Wohn- und Haushalts be- 4.1.3 Gartengerate Arkade, Durchfahrt, I[\\X/7I bzw. Begrenzung sonstiger besonderes Wohngebiet WB WB Héchstmal z.B. HI-Iv als Parkplatz vorgesehen L P Jl Zweckbestimmung: e (A) tag usse Or
darf 4.1.4 Erde, Torf, Dingemittel Flurstiicksgrenze offene Halle =7__ x| &ffentlicher Verkehrsflichen nur Einzelhiuser zulissig A Garagengeschoss TGg | als DachgeschoR zu gestaltendes D Landeplatz fir elektrisch /ﬂ\ Gebéudefronten mit Lirmschutz gema —NOF-i
4.1.5 Pflanzenschutzmittel Gebiudegrenze Baum - Abgrenzung unterschiediicher Dorfgebiet MD MD | Grundflichenzahl z.B. 0,4 VoligeschoR betriebene Senkrechtstarter y;-sgga";r‘l‘l?rgif:ﬂ:ﬁ“g&'ﬁ;}ﬁg‘;:gg%;:n 1111/ ‘
2.2.1 thh'?accesjogeli’ Antgi_- jg 1%{;‘?22;}{;‘;@5?32?] Bau || Topographische Linie Gelindehshe in Meter iiber NHN ® 3321 | Artder Nutzung/ _ —-@—@—@- | Mischgebiet M M | GeschoRfiichenzahl 2B. nur Doppelhiuser zuléissig A °berka"tf “bfr oK glse?satzr;gé::xguzu gestaltendes DG >=73 dB(A) tags und / oder >= 65 dB(A) [N
gws: riirllgln s von AuBenanlagen, (Maver, Zaun, Fahrbahn- — ——=—=—==—=="— Vol der Nufzung [ Badweise Yrbane Geblete Wi M8 | Baumassenzani zB. rafienhone ther AN sz Mit Geh-(G), Fahr-(F) und Leitungs-(L) — =1 .7 Vo rh a be n bezo e n e r
2.2.2 Haus- und Heimtextilien X{]i?’]enﬁetzgﬁaeisezné Jr?le-n rand usw.) Kerngebiet MK MK | Maximale Gebiudehdhe GHmax nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig A AuBenkante Tiefgarage AKTGa | | hten zu belastende Fliichen J:I_GIEI-_I:L Hinweis: __ g
(Gardinen und Zubehér, r FEr / i ; infri (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Arkade, Durchfahrt, S|
Stoffe und Kurzwaren, 422 énth'”hff'edungeg . BundeSStraBe.m't Nummer 5928 G_ewerbegfb'et _ GE GE | Minimale Gebsudehéhe bozogen  CHMIN o Hatsaruonen sulicsi f E sz;:;.fr:i(thlj-lr;ighsemn::;be ert bei schmalen Flachen —m—: offene Halle IL: E\l
Hand arbeitsmaterialien, 2. c‘.;l.r en __auser un e- LandstraBe mit Nummer L 228 eingeschrianktes Gewerbegebiet GEe GEe Maximale Gebsudeteil- auf Meter Hohenlage(max grupp g (§ 86 BauO NRW) zul. C—T—1— ) n n
-- - wachshauser ge{max) Bereiche in denen Windschutzwénd I
Wolle und Nammaschi- | 5 e Balkonma- | | Krestase mi Numme 7 N | mstrgebie Gl Gi | hohe (Oberkante) | ber NHN Bereche n denen Windscrutzwinde  ——
enn die StraBenbegrenzungslinie mit der Baulinie . . " . . ) an Nr. 3.4 der textlich I
2.2.3 Glas, Porzellan und Kera- F)el bzw. der Baugrenze gusamm?nenféillt, ist die Signatur Sondergebiet 1 - m?lmaolebgﬁgﬁrec;etell- Hohenlage(min) gg?t:ﬂz;flge" :l:ﬁz);i(:lcs;:\r:i- N r 0 1 IO 1 7
mik 5. Mébel der Baulinie bzw. der Baugrenze eingetragen worden. u
2.2.4 Haushaltswaren und
5.1 Wohnmdobel und Kiichen- Der Rat der Stadt hat am Die ABROS EINS GmbH & Co. KG stimmt den Der Rat der Stadt hat diesen Plan einschlieRlich der Der Beschluss des Rates vom und
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