Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach §§ 9 und 12 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
28. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 221), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) und der Bauordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW
2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf
technische Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften oder Richtli-
nien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle
bereit gehalten.

L.

1.1

1.2

1.3

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Kerngebiet (MK)
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 3 BauGB; § 1 Abs. 4 Satz 1 i.v.m.
§ 7 BauNVvO)

Allgemein zuldssig sind:

e Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

e Einzelhandelsbetriebe in Form von Nachbarschaftsladen
(Convenience Stores) bis maximal 400 m2 Verkaufsfléche,
jedoch nur im ErdgeschoB,

e Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sorti-

menten gemaB Nr. 3 bis Nr. 7 der Dusseldorfer Sortiments-

liste (Rahmenplan Einzelhandel der Landeshauptstadt Dus-
seldorf 2016), jedoch nur im ErdgeschoB,

Schank- und Speisewirtschaften,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke,

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
flr Betriebsinhaber*innen und Betriebsleiter*innen.

Nicht zulassig sind:

e groBflachige Einzelhandelsbetriebe und GroBhandelsbe-
triebe gem. § 11 Abs. 3 BauNVO,

e Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten
gemaB Nr. 1 bis Nr. 2 der Dusseldorfer Sortimentsliste
(Rahmenplan Einzelhandel der Landeshauptstadt Dissel-
dorf 2016) mit Ausnahme von Nachbarschaftsladen (Con-
venience Stores) im Erdgeschoss,

e Vergnlgungsstatten,

e Gewerbebetriebe, soweit es sich um Betriebe mit aus-
schlieBlich oder liberwiegend Sexdarstellungen, Sexshops
mit Darbietungen, Bordelle sowie bordellartige Betriebe und
Einrichtungen handelt, deren Zweck auf die Darstellung
oder auf die Durchfiihrung von Handlungen mit sexuellem
oder Gewalt verherrlichendem Charakter ausgerichtet ist,

e Einzelhandelsbetriebe, die Waren und/oder Dienstleistun-
gen zur Erregung sexueller Bedlrfnisse oder deren Befriedi-
gung anbieten, Vergnligungsstatten, soweit es sich um
Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne des § 33i
der Gewerbeordnung handelt,

e Tankstellen, auch solche im Zusammenhang mit Parkhau-
sern und GroBgaragen.

Zulassigkeit von Vorhaben
(8§ 12 Abs. 3ai.V.m § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vor-
haben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentra-
ger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des
Durchflihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durch-
fihrungsvertrags sind zulassig.

Dusseldorfer Sortimentsliste

Abgestimmt auf die Sortimentsliste flir das Regionale
Einzelhandelskonzept flir das westliche Ruhrgebiet und
Dusseldorf

(mit der Ausnahme des Sortimentes Fahrrader und Zubehér).

Sortimente ohne
Zentrenrelevanz

Sortimente mit
Zentrenrelevanz

1. Nahversorgungsrelevante 3. Baumarktspezifische Kern-

Sortimente (periodischer Be- sortimente
darf)
1.1 Nahrungs - und Genussmit- | 3.1 Baustoffe
tel (Holz, Metall, Kunst-

stoffe, Steine, Fliesen,

Dammstoffe, Mortel etc.)
3.2 Bauelemente

(Fenster, Tlren, Verklei-

dungen, Rollladen, Mar-

kisen etc.)

1.2 Pharmazeutika, Reformwa-
ren

1.3 Drogerie, Korperpflege
(Drogeriewaren, Wasch-
und Putzmittel)

1.4 Tiere und Tiernahrung,

Zooartikel 3.3 Installationsmaterial
1.5 (Schnitt-)Blumen (Elektro, Sanitar, Hei-
1.6 Zeitungen und Zeitschrif- zung, Ofen etc.)
ten 3.4 Bad- und Sanitareinrich-
2. Zentrenrelevante Sortimente tungen
(aperiodischer Bedarf) 3.5 Farben, Lacke und Tape-
ten

3.6 Bodenbeldge

3.7 Beschldage und Eisenwa-
ren

3.8 Werkzeuge, Gerate, Ge-

2.1 Personlicher Bedarf

Sortimente mit Sortimente ohne 3.5
Zentrenrelevanz Zentrenrelevanz
2.3.1 Bastelartikel und Spiel- 5.5 Teppichbdden und Teppi-
waren che
2.3.2 Medien (Blcher, Zeit- 5.6 Kinderwagen
schriften, bespielte Spei- 4
chermedien, Tontrager,
Computerspiele, Compu- | 6. Fahrzeuge und Fahrrader
tersoftware) 4.1
2.3.3 Biuroartikel, Papier, :
Schreibwaren
2.3.4 Unterhaltungs- und 6.1 K_raftfa_hrzeuge aI_I_er Art
Kommunikationselektro- (inklusive Motorrader,
nik (Computer und Zu- Motor.radfunktlons-
behér, unbespielte Spei- bekleidung und
chermedien) Zubehpr), Anhdnger )
2.3.5 Foto, Video, Optik, Akus- | 6-2 Kfz-Teile und -Zubehdr
tik 6.3 Boote und Zubehor
2.3.6 Sport- und Freizeitartikel | 6-4 Fahrrader und Zubehor 4.2
2.3.7 Sportgerate, Campingar-
tikel, Waffen und Jagd-
bedarf - ~
2.3.8 Musikinstrumente und & Brenn_stoffe, Mlngralc_)ler—
Zubehsr. Musikalien zeugnisse, Chemikalien, 5
! Technische Gase

+-3-1.4 Landeplatz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) -

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Verkehrsflache , Flache
fUr den Luftverkehr" ist vorbehaltlich einer erforderlichen luft-
fahrtrechtlichen Genehmigung ein Landeplatz fir die Nutzung
durch elektrisch betriebene Senkrechtstarter auf dem Dach der
festgesetzten Bebauung zulassig. Diese Flache fiir den Luftver-
kehr ist eine private Verkehrsflache.

2 Stellplatze und Garagen
(§ 12 BauNVO)

Stellplatze sind nur in Tiefgaragen sowie im 1. - 3. Oberge-
schoss (Gebaudeebene 2) zulassig.

3 MaB der baulichen Nutzung

3.1 Gebdudehohe

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18 BauNVO)

Die festgesetzte Gebaudehthe bestimmt die H6he der Bebau-

ung als Mindest- und HochstmalB. Die festgesetzten Héhen be-
ziehen sich auf Meter Gber Normalhéhennull (m. G. NHN). Der
obere Bezugspunkt bei der Berechnung der festgesetzten Ge-

baudehohe ist die Oberkante des Gebaudes (Schnittpunkt der

Wand mit der Dachhaut).

Tiefe der (unterirdischen) Gebaudeebenen
(8 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 5 BaucB BauNVO)

Die Tiefe der unterirdischen Gebaudeebenen wird im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan (Blatt 1/2) verbindlich geregelt

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 BauNVO, §9 Abs. 3 BauGB)

AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen aus-
nahmsweise zugelassen werden:

o Uberdachte Hauseingidnge und untergeordnete Bauteile bis
zu einer Tiefe von 1,5 m,

¢ Sammelhinweistafeln als Werbeanlagen gemaB Ziffer 8.2.3
- Gestaltung von Werbeanlagen - der textlichen Festset-
zungen.

Die im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Blatt 1/2) festge-

setzte Baugrenze gilt nur oberirdisch und kann durch unterirdi-
sche Bauteile Uberschritten werden.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-

wirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 23a und 24 BauGB)

SchalldédmmmalBe der AuBenbauteile

Zum Schutz von Aufenthaltsrdaumen sind technische Vorkeh-
rungen zum baulichen Schallschutz gegen AuBenlarm entspre-
chend der jeweils zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauantra-
ges beziehungsweise bei genehmigungsfreien oder genehmi-
gungsfrei gestellten Bauvorhaben zu Beginn des Ausfiihrungs-
zeitpunktes als technische Baubestimmung eingeftihrten Fas-
sung der DIN 4109 vorzusehen. Fir die Bestimmung des
SchallddmmmaBes flr die AuBenbauteile von Aufenthaltsrau-
men sind nach DIN 4109 dB-scharfe Werte des maBgeblichen
AuBenlarmpegels bei der Ausfiihrungsplanung heranzuziehen.

5.1.1 Belilftung bei geschlossenen Fenstern von Biro- und Unter-

richtsrdaumen (B)

An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und
Kennzeichnung B gekennzeichneten Baulinien oder Baugren-
zen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen
stehen (entspricht einem Beurteilungspegel von > 68 dB(A)
tags), sind bei Um- und Anbauten in Blro- und Unterrichtsrau-
men, die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur be-
sitzen, eine ausreichende Belliftung bei geschlossenen Fenstern
und Turen sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das
erforderliche SchallddmmmaB des AuBenbauteils gemal Nach-
weis nach Ziffer 5.1 nicht unterschritten wird.

5.1.2 Ausschluss von o6ffenbaren Fenstern fiir Aufenthaltsraume in

3.2 Technikaufbauten, Dachaufbauten und sonstige Bauteile

(8 16 und 18 BauNVO i.V.m. § 89 BauO NRW)

Die festgesetzte Gebaudehdhe darf Gberschritten werden

durch:

e Die Bauteile des Landeplatzes und der erforderlichen zuge-
horigen technischen Anlagen gemaB Nr. +2-1.4 der textli-
chen Festsetzungen diirfen die maximale Gebaudehdhe
(GHmax) von 156,8 m . NHN um bis zu 8,0 m Uberschrei-
ten.

e Technische Anlagen zur Fenster- und Fassadenreinigung
dirfen die maximale Gebaudehdhe (GHmax) von 156,8 m
U. NHN um bis zu 6,0 m Uberschreiten.

e Treppenraume und Fahrstuhlschachte diirfen die festge-
setzte Gebaudehéhe (GHmax) von 156,8 m . NHN um bis
zu 4,50 m Uberschreiten. Sie sind um mindestens das halbe
MaB ihrer H6he von der darunterliegenden GebdudeauBen-
wand zuriickzusetzen.

e Absturzsicherungen dirfen die maximale Gebaudehéhe
(GHmax) von 156,8 m . NHN um bis zu 1,10 m Uber-
schreiten. 5.2

3.3 Hohe der (oberirdischen) Gebdudeebenen

(8§ 9 Abs. 3 Satz 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 5 BatGB BauNVO)

Die festgesetzten Hohen bestimmen die Hohen der jeweiligen
Gebdudeebenen als Mindest- und HochstmaB. Die festgesetzten
Hbéhen beziehen sich auf Meter Uber Normalhdhennull (m. G.
NHN). Der obere Bezugspunkt bei der Berechnung der festge-
setzten Hohe ist die Oberkante des FertigfuBbodens (OK FFB).

3.4 Umwehrungen, Pflanzkiibel und sonstige Bauteile

Die festgesetzten Hohen der Gebdudeebenen diirfen tber- 6

schritten werden durch:

e Technische Anlagen und PflanzgefaBe zur Dach- und Ter-
rassenbegriinung dirfen die festgesetzten H6hen der Ge-
baudeebenen um bis zu 0,7 m Uberschreiten.

e Absturzsicherungen von begehbaren Dachflachen dirfen
die festgesetzten Hohen der Gebdudeebenen um bis zu
1,10 m Uberschreiten.

e Attiken dirfen die festgesetzten Hohen der Gebaudeebenen
um bis zu 0,25 m Uberschreiten.

e Windschutzwande zur Verbesserung des Windkomforts auf
begehbaren Dachterrassen, in den in der Planzeichnung
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Blatt 2/2) mit der
Schraffur = gekennzeichneten Flachen, diirfen die festge-
setzten Hohen der Gebaudeebenen um bis zu 2,0 m Uber-
schreiten.

6.1

Wohnungen und Ubernachtungsrdume (auch Kindertagesstét-
ten) (NOF)

An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und
Kennzeichnung NOF gekennzeichneten Baugrenzen oder Bauli-
nien, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen
stehen (entspricht einem Beurteilungspegel von > 73 dB(A)
tags oder = 65 dB (A) nachts), sind 6ffenbare Fenster oder
Turen zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen und Ubernach-
tungsraumen (auch Kindertagesstatten) nicht zulassig.

5.1.3 Es kdénnen Ausnahmen von den Festsetzungen Ziffer 5.1.1 und

Ziffer 5.1.2 zugelassen werden, soweit durch ein Sachverstan-
digenburo fir Schallschutz nachgewiesen wird, dass mit ande-
ren geeigneten MaBBnahmen die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erreicht werden kénnen. Der
Nachweis ist basierend auf den Grundlagen der im Bebauungs-
planverfahren ermittelten Larmwerte zu filhren, soweit nicht
dauerhafte und wesentliche Veranderungen der Verkehrs-
stréme vorliegen.

Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen und Garagengeschossen

Tiefgaragen und oberirdische, geschlossene Garagengeschosse
sind Uber Dach zu entliften.

Von dieser Festsetzung kann abgewichen und ausnahmsweise
eine anderweitige (mechanische oder natiirliche) Liftungsan-
lage der Tiefgarage oder Garagengeschosse realisiert werden,
wenn Uber ein mikroskaliges, lufthygienisches Ausbreitungsgut-
achten (z.B. MISKAM) im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens nachgewiesen wird, dass der Vorsorgewert fuir NO; fur
das Jahresmittel von 33,9 ug/m3 eingehalten wird.

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Dachbegriinungen

Auf den Dachfléchen sind - unter Beachtung der brandschutz-
technischen Bestimmungen - insgesamt mindestens 100 m2
mit einer standortgerechten strukturreichen Vegetation min-
destens einfach intensiv zu begrinen. Die Starke der Vegetati-
onstragschicht muss mindestens 50 cm zuziglich Drainschicht
betragen.

6.2

6.3

6.4

7.1
7.1.1

7.1.2

7.1.3

7.1.4

8.1

8.2
8.2.1

8.2.2

Begriinung von unterirdischen Gebdudeteilen und sonstigen
nicht Gberbauten Grundstiicksteilen

Auf unterirdischen Gebaudeteilen ist - mit Ausnahme von Er-
schlieBungs- und Terrassenflachen - eine Vegetationsflache be-
stehend aus einer mindestens 80 cm starken Substratschicht
Uber einer Drainschicht fachgerecht herzustellen und intensiv
strukturreich zu begriinen.

Es sind mindestens 100 m2 mit einer strukturreichen Bepflan-
zung oder einer mindestens 75 cm hohen Hecke als Abgren-
zung zum StraBenraum gemaB dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan zu begriinen. Die Pflanzflache darf mit einem Uber-
laufschutzbligel mit einer Héhe von 25 bis 45 cm vom Ver-
kehrsraum abgegrenzt werden.

Fassadenbegriinung

Mindestens 900 m2 der AuBenwande des Erdgeschosses bis
mindestens dem 8. Obergeschoss sind mit Fassadenbegriinun-
gen aus standortgerechten Bepflanzungen zu begriinen. Ausge-
nommen von der Pflicht zur Fassadenbegriinung sind Fenster,
Tilren und Liftungseinrichtungen. Néheres wird im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan zu diesem Bebauungsplan geregelt.

Erhalt

Die nach den textlichen Festsetzungen hergestellten Begri-
nungsmaBnahmen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu
ersetzen bzw. gemaB den Festsetzungen neu anzulegen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Vermeidung von Vogelschlag

Das Risiko der signifikanten Erhéhung von Vogelkollisionen an
Glas- und spiegelnden Fassadenflachen ist i.S.d. § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG zu minimieren. Zur Vermeidung des Vogel-
schlagrisikos ist der von der Schweizerischen Vogelwarte Sem-
pach herausgegebene Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit
Glas und Licht" (2022) oder der Beschluss 21/01 der Landerar-
beitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten zu beachten.

Sofern zusammenhdngende Glas- und Fassadenflachen, wie
beispielsweise nebeneinanderliegende Blrofenster, Terrassen-
tlren und/oder spiegelnde, transparente und reflektierende
Fassaden vorgesehen sind, die eine Eignung aufweisen, Vogeln
eine nicht vorhandene Durchflugsmdglichkeit zu suggerieren
(z. B. durch Durchsehbarkeit oder durch die Spiegelung von
Geholzstrukturen, Wasserflachen, freiem Himmel), sind vor-
sorglich MaBnahmen nach dem jeweils bei Eingang des Bauan-
trags vorliegenden Stand der Technik zu treffen.

Bei den Glas- und Fassadenelementen ist der AuBenreflexions-
grad grundsatzlich auf max. 15 % zu beschranken. Situations-
abhangig sind auBerdem MaBnahmen durchzufiihren, um die
Glas- und Fassadenelemente als Hindernisse fiir das Vogelauge
sichtbar zu machen und die nachweislich das Vogelschlagrisiko
auf unter 10 % reduzieren. Dies kénnen beispielsweise
transluzente, mattierte, bombierte oder strukturierte Glaser,
Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien, die Gliederung
der Fassade oder ein mehrschichtiger Fassadenaufbau sein.
Geeignete Materialien werden in den Leitfaden ,Vogelfreundli-
ches Bauen mit Glas und Licht" (Schweizerische Vogelwarte
Sempach, 2022) und ,Vermeidung von Vogelverlusten an
Glasscheiben" (Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutz-
warten, 2021) benannt. Es kénnen auch andere Materialien
verwendet werden, soweit durch ein Sachverstéandigenbiiro flir
Artenschutz nachgewiesen wird, dass mit diesen die beschrie-
benen Anforderungen an die Vermeidung von Vogelschlag er-
reicht werden kénnen.

Ein mit der Unteren Naturschutzbehdrde einvernehmlich abge-
stimmtes MaBBnahmenkonzept ist im Zuge des Bauantrages
vorzulegen.

Gestaltung
(& 89 BauO NRW)

Grundstickseinfriedungen

Grundstickseinfriedungen, mit Ausnahme der unter der textli-
chen Festsetzung Nr. 6.2 genannten, sind nicht zuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen auf baulichen Anlagen
Oberhalb der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe (GHmax)
von 156,8 m . NHN sind Werbeanlagen unzuldssig

Werbeanlagen an baulichen Anlagen

a. Werbeanlagen sind an den obersten drei Geschossen zulas-
sig. Je Fassadenseite ist eine Werbeanlage mit der GréBe
von maximal 8 m x 15 m zuldssig.

b. Daruber hinaus sind Werbeanlagen im ErdgeschoB nur an
der Statte der Leistung und nur unterhalb der Briistungs-
kante des 1. Obergeschosses mit einer Hohe von maximal
50 cm zulassig.

Hinweis: Kubatur Twist als 3D Model

Hinweis: die Planzeichnung stellt die Baugrenze der Gebaudeebene 1 ( = Erdgeschoss) dar

8.2.3

8.3

IL.

H.III1.

Als Werbeanlagen nicht zuldssig sind:

Fremdwerbung,

Blinklichtanlagen,

Wechsellichtanlagen,

Lauflichtanlagen,

Projektoren und Monitore aller Art,

angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder die

Helligkeit verandert wird,

¢ Anlagen mit der Méglichkeit Motive zu wechseln (Wendean-
lagen)

sowie

e Kombinationen der vorgenannten Anlagen.

Ausnahmsweise sind Projektoren und Monitore als Werbeanla-
gen hinter der Fensterebene im Erdgeschoss zulassig.

Gestaltung von Werbeanlagen

a. Werbeanlagen haben sich in GroBe, Form, Material, Farbe
und Lichtwirkung dem Erscheinungsbild der Fassade unter-
zuordnen.

b. Die Fassadengliederung darf durch Werbeanlagen nicht be-
eintrachtigt werden.

c. Werbeanlagen sind nur als Einzelbuchstaben oder Firmen-
logo oder Kombinationen aus beidem zulassig.

d. Ein Bekleben der Fenster oder Fassadenflachen im Zeichen
der Werbung ist nicht zulassig.

e. Auskragende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind nur zuldssig als Sammel-

hinweistafeln fir die Nutzungsparteien. Sie dlrfen eine

Hohe von 2,5 m und eine Breite von 1,0 m nicht iber-

schreiten.

-

Gestaltung technischer Aufbauten

Technische Aufbauten mit Ausnahme der Anlagen des Luftlan-
deplatzes, der Fassadenbefahranlagen und von Anlagen fir re-
generative Energiegewinnung sind zu verkleiden.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflugha-
fens Dusseldorf International. Bauvorhaben innerhalb des Plan-
gebietes unterliegen den sich aus § 12 Luftverkehrsgesetz
(LuftVG) ergebenden Beschrankungen. Bauvorhaben, die die
nach §§ 12 bis 17 LuftVG festgesetzten Hohen Uberschreiten,
bedirfen einer besonderen luftrechtlichen Zustimmung.

Hinweise

Baukdrperfestsetzung (§ 12 Abs. 3 BauGB)

Die (abstandsflachenunterschreitenden) Baukdrperfestsetzun-
gen gemaB dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Blatt 1/2
und 2/2) sind verbindlich.

Niederschlagswasserbeseitigung (§ 44 LWG NW i. V. mit § 55
WHG)

Das anfallende Niederschlagswasser ist dem Mischsystem zuzu-
leiten.

Grundwasser

Die hochsten bisher gemessenen, periodisch wiederkehrenden
Grundwasserstande (HGW 1988) liegen im Plangebiet zwischen
30,00 und 30,50 m @. NN.
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5.7.

Grundwasserverunreinigung

Das Plangebiet liegt im Bereich einer Grundwasserverunreini-
gung mit chlorierten Kohlenwasserstoffen mit der Bezeichnung
Rath/Derendorf, die aktiv saniert wird. Bei BaumaBnahmen mit
Bauwasserhaltungen ist durch entsprechende hydrauli-
sche/hydrogeologische Gutachten nachzuweisen und erforderli-
chenfalls durch zusatzliche MaBnahmen sicherzustellen, dass
die Verunreinigung nicht horizontal oder vertikal verlagert wird
und die SanierungsmaBnahmen nicht erschwert, verteuert oder
unmdglich werden. Die CKW-Konzentrationen kdénnen bei Tief-
baumaBnahmen mit Wasserhaltungen zu einem erhéhten tech-
nischen und finanziellen Aufwand flihren.

Kampfmittel
Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Plangebiet Kampfmittel

(Blindganger) aus dem II. Weltkrieg vorgefunden werden kén-
nen. Erdarbeiten sind daher mit entsprechender Vorsicht aus-
zufihren.

Die zu Uberbauenden Teilflachen sind vor Baubeginn einer geo-
physikalischen Untersuchung zu unterziehen. Sollten Kampf-
mittel gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Erd-
arbeiten sofort einzustellen und die Feuerwehr umgehend unter
der Rufnummer 112 zu benachrichtigen. Erfolgen Erdarbeiten
mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, gréBere Bohrungen et cetera ist grundsatz-
lich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren. Die weitere Vor-
gehensweise ist dem Merkblatt des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes (KBD) zu entnehmen.

Tiefgaragen- und Dachbegriinung

Der Begrinungsaufbau und die verwendeten Materialien und
Substrate fir die Tiefgaragen- und Dachbegriinung der Festset-
zungen 6.1 und 6.2 sind gemaB der zum Satzungsbeschluss
dieses Bebauungsplans als Richtlinie eingefihrten , FLL-
Richtlinie fur die Planung, Ausfihrung und Pflege von Dachbe-
griinungen®, Ausgabe 2018 auszufiihren. (FLL = Forschungsge-
sellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn)

Fassadenbegriinungen

Die Fassadenbegriinungen sind entsprechend der zum Sat-
zungsbeschluss dieses Bebauungsplans als Richtlinie eingefiihr-
ten ,FLL-Richtlinie fiir die Planung, Bau und Instandhaltung von
Fassadenbegriinungen® (Ausgabe 2018) auszufihren. (FLL =
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V., Bonn)

#9.

10.

Artenschutz Vogelschutz

Zum Schutz von Brutvdgeln sind die Baufeldvorbereitungen,
insbesondere Rodungsarbeiten, Baumfallungen und der Ab-
bruch von baulichen Anlagen, auf den Zeitraum vom 01. Okto-
ber bis zum 28. (29.) Februar gemaB § 39 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) zu beschranken.

Bei Abbrucharbeiten, UmbaumaBnahmen und Baumfallungen
ist eine 6kologische Begleitung durch eine fachkundige Person
erforderlich. Werden Fledermause gefunden, sind die Arbeiten
sofort zu unterbrechen und umgehend die zustandige Untere
Naturschutzbehoérde (UNB) zu informieren, um den weiteren
Verlauf abzustimmen.

Artenschutz Werbeanlagen - Licht und Insektenschutz
AuBenbeleuchtungsanlagen sind zum Schutz von Végeln, Fle-
dermédusen und Insekten ausschlieBlich mit Leuchtmitteln mit
warmweiBer Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin und Wellen-
langen zwischen 540 und 700 Nanometern zulassig. Die
Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen von Insekten staub-
dicht geschlossen auszufiihren und dirfen eine Oberflachen-
temperatur von 60°C nicht Uberschreiten. Eine Abstrahlung
oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserfla-
chen, Gehdlze oder Grinflachen ist unzulassig. Die Lichtquellen
sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das flr die Beleuchtung ab-
solut notwendige MaB zu beschranken.

Luftschadstoffe

Sofern im weiteren Planungsprozess ein anderes Liiftungskon-
zept umgesetzt werden soll, als das, fur dessen Machbarkeit
bereits im Rahmen der Luftschadstoffuntersuchung zu diesem
Bebauungsplanverfahren der gutachterliche Nachweis erbracht
worden ist, so ist m Baugenehmigungsverfahren erneut der
Nachweis zu erbringen, dass auch unter den Bedingungen des
tatsachlich auszufiihrenden Liftungskonzeptes der Tiefgarage
und der Garagengeschosse die maBgeblichen Grenzwerte der
39. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) flr Stick-
stoffdioxid (NO;) und die Feinstaubfraktionen (PM;,s und PM;o)
vertikal abder Gebdaudeebene 3 eingehalten werden.

8:11.

12.

<:13.

16.14.

t1.15.

HE.IV.

Luftreinhalteplan und Umweltzone
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Umweltzone der
Landeshauptstadt Duisseldorf.

Archadologische Bodenfunde

Im Plangebiet sind archaologische Bodenfunde und -befunde
nicht auszuschlieBen. Auf die Meldepflicht gemal § 16 Denk-
malschutzgesetz (DSchG) und das weitere Verhalten beim Auf-
finden von archdologischen Bodenfunden und -befunden geman
§ 17 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Windkomfort / Vermeidung von Windgefahren

Zur Verbesserung des Windkomforts und zur Vermeidung von
Windgefahren im Bereich des Hochhauses sind windkomfort-
verbessernde MaBnahmen vorzusehen. Art und Umfang der
MaBnahmen werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens geregelt.

Grinordnungsplan III
Zu diesem Bebauungsplan ist ein Griinordnungsplan erstellt

worden.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Zu diesem Bebauungsplan liegt ein Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan vor.

Bisher giiltiges Planungsrecht (rdumliche Uberlagerung durch
neues Planungs-recht)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem
Geltungsbereich die bisher gliltigen Bebauungspléne (Durch-
fiuhrungsplane) oder Teile von Bebauungspléanen durch neues
Planungsrecht Uberlagert.

Betroffen sind der Durchflihrungsplan Nr. 5479/30 sowie die
Bebauungsplane Nr. 5379/33 und Nr. 5479/67.

Erlauterungsplan

riste und Leitern
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gemaR Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

1. liberbaubare Flache

Kleinsiedlungsgebiet
reines Wohngebiet
allgemeines Wohngebiet
besonderes Wohngebiet
Dorfgebiet

Mischgebiet

Urbane Gebiete
Kerngebiet
Gewerbegebiet
eingeschrianktes Gewerbegebiet
Industriegebiet

Sondergebiet

2. nicht iiberbaubare Flache
1. 2.

WS Wws
WR WR
WA WA
WB WB
MD MD
Mi Mi
MU MU
MK MK
GE GE
GEe GEe
Gl Gl
SO SO

Zahl der Vollgeschosse offene Bauweise

Minimale Gebéaudeteil-
hohe (Oberkante)

Hohenlage(min)

Hochstgrenze z.B. III geschlossene Bauweise
zwingend z.B. @ abweichende Bauweise
Mindest- und
HéchstmaR zB. HI-1v
nur Einzelhauser zulassig

Grundflachenzahl z.B. 0,4
GeschoBflachenzahl z.B. nur Doppelhiuser zulissig
Baumassenzahl z.B.
Maximale Gebaudehdhe GHmax nur Einzel- und Doppelhaduser zuldssig
Minimale Gebaudehoéhe b GHmin

ezogen nur Hausgruppen zulédssig
Maximale Gebaudeteil- auf Meter Héhenlage(max)
hoéhe (Oberkante) uber NHN

SONSTIGES
Flachen fir z.B. Firstrichtung <4——» | StraBenverkehrsflichen Gebéudefronten mit Lirmschutz gemaB ///////
- " Nr. 5.1 der textlichen Festsetzungen:
o oberirdische Stellplatze Satteldach sD Baugrenzen mit Beurteilungspegeln
Tiefgarage (TGa) ————-— Ein- und Ausfahrtbereich -y E= 6rt d_IB(A) tags Lllnd>/ %%egér\;{ ht
ilun n>= nac|
9 Zufahrten, Rampen L St J| Flachdach FD eurtetiungspege (A) nachts B
i ili —_ . Umgrenzung der Flachen Gebaudefronten mit Lirmschutz gema
a entspre_chend der jeweiligen Dachneigung Dn fiir gen Luft\g/erkehr E::] Nr. 5.1.1 der textlichen Festsetzungen: /////_/i
Beschriftung o ———n Fassadenlinien mit Beurteilungspegeln
als Parkplatz vorgesehen L P Jl Pultdach PD Zweckbestimmung: >= 68 dB(A) tags
f f } - Landeplatz fiir elektrisch /ﬂ\ Gebiudefronten mit Lirmschutz gemia —NOF
Garagengeschoss Gg SEIII;2§2E§ECh°B Zu gestaltendes D betriebene Senkrechtstarter Nr. 5.1.2 der textlichen Festsetzungen: 1171/,
Oberkante iib OK Fassadenlinien mit Beurteilungspe%eln
ﬁ erkante uber als DachgeschoB zu gestaltendes DG ;:c-ﬁ’th(A) tags und / oder >= 65 dB(A)
StraBenhdhe iiber NHN @ 33,21 | oberstes GeschoRl
. . g : . B Ny
AuBenkante Tiefgarage AK TGa Mit Geh-(G), Fahr-(F) und"Leltungs L) GFL i i
rechten zu belastende Flachen rrr Hinweis: p————
Einfriedungsmauer erf (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Arkade, Durchfahrt, P //|
A ggf. mit Hohenangabe ) bei schmalen Flachen N i A— offene Halle leZ 2
(§ 86 BauO NRW) zul. /——— }
Bereiche in denen Windschutzwénde -
zur Verbesserung des Windkomforts B
gemaB Nr. 3.4 der textlichen _—
Festsetzungen zuléssig sind.
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