Begriindung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 01/017
- Kennedydamm 55 -
- Stadtbezirk 1 - Stadtteil Golzheim -



Teil A - Stadtebauliche AspeKte.....cciviiiiii 6
1 PlaNUNGSANIASS . vttt ittt 6
2 Ortliche VErh&IENISSE ..u.vvvuiiiieii e e e e e e e e e e eaens 6
2.1 Beschreibung des Plangebietes........coiuiiiiiiii e 6
2.2 BeStand ... i 7
2.3 UMGEDUNG .. e 7
2.4 Verkehr und ErsChli@BUNG ...cvviiiiiiiiii i ae e 8
3 Gegenwartiges PlanungsreCht......ooviiiiiiiii i 9
3.1 REGIONAIPDIAN .ot 9
3.2 Flachennutzungsplan (FNP) ..o e e 9
3.3 Landschaftsplan. ..o 9
3.4 Durchfiihrungs- und Bebauungsplane .........ccooiiiiiiiiiici e 10
4 Sonstige Satzungen, Plane und Konzepte.......oovviiiiiiiiiiiiiiiiicinenen 10
4.1 10 0 1AV7=T o G PP 10
4.2 Gewerbe- und IndustriekKernzonen .........cooviieiiiiiiii e 12
4.3 Rahmenplan Einzelhandel .........cooiriiiiii e 12
4.4 Rahmenplan ,Hochhausrahmenplan Dusseldorf® (2022)........ccccvvvins 12
4.5 Workshop westlich Kennedydamm (2019).....cocviviiiiiiiiiiiiieieeens 14
5 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes .. 15
5.1 Stadtebauliche Wettbewerbsverfahren.........c.oooiiiiiiiiie 15
5.2 Stadtebauliches KONzept. .. ..o 16
5.3 Freiraumkonzept und WegefUhrung.........cooviiiiiiiiiiiiiii e 18
5.4 Verkehrskonzept. ..o e 19
5.5 RS0 T = I = o6 o 24
5.6 Anpassung des Planungsrechts.........cooiiiiiiiiiici e 26
6 Inhalt des Bebauungsplans .....cccviiiiiiiiiii i 26
6.1 Art der baulichen NUtZUNG ..o 26
6.2 MalB der baulichen NUtZUNG ....ccoeiiiiii e 30
6.3 Uberbaubare GrundsticksfIAChEN.........ccvuviiiiieiii e, 35
6.4 Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ....ccviiiiiiiiiiiiiiiiie s 37
6.5 Stadtebauliche Vorrangregelung zur Tiefe der Abstandsflache ........... 39
6.6 Stellplatze und Garagen, Bereiche flr Ein- und Ausfahrt................... 45
6.7 =] Yo 1T o] =) .20 PPN 46
6.8 Ver- Und ENtSOrgUNG ..uiiieiiii i it r e e e re s ra e e nneeneaanans 47

Bebauungsplan Nr. 01/017 Stand:21.01.2025, Vorlage Nr. APS/xxx/2025



6.9 AEENSCRULZ. .. 48
6.10 Grinplanerische Inhalte......c.ooiiiiiii e 49
6.11 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen.........ccocoeviiiiiiiiiiiinenne, 51
6.12 4T aaT=T=Ta] o 1= FT=T U o o [ PN 56
6.13 Urbane Sturzfluten..... ..o 57
6.14 [ ©] g U 0 7= 1] T 58
6.15 Verschattung/ BESONNUNG .....iviiiiiiiiiiiii e e e 58
6.16 WiNdKOmMFOr ... 60
6.17 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen .........ccooiiiiiiiiiiii i 61
7 Nachrichtliche Ubernahmen/ HINWEISE .......vuieieeeeeeee e eeeeaeeenn 63
7.1 Bauschutzbereich... ..o 64
7.2 BaukorperfestsetzuNg......c.viviieiii e 64
7.3 Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung ..........ccccviviviinnnnn. 64
7.4 L©] B T 1T FY ] T P 64
7.5 GrundwasserVerunreiNiQUNG ... e eeeeeeerneaneanernernernesnernerernernerneanens 64
7.6 Kampfmittel ... e 65
7.7 Tiefgaragen- und Dachbegrinung .......ccooviiiiiiiii e e 65
7.8 FassadenbegrinUNGeN......iiuiiiri i aneeanans 65
7.9 Artenschutz VogelsChUtz..... ..o e 65
7.10 Artenschutz Werbeanlagen - Licht und Insektenschutz..................... 65
7.11 LuftsSChadstoffe ... 66
7.12 Luftreinhalteplan und Umweltzone ... 66
7.13 Archaologische Bodenfunde........ccviiiiiiiiii e 66
7.14 Windkomfort / Vermeidung von Windgefahren.............ccoooiiiiiinnnn. 66
7.15 Grinordnungsplan IIL. ... e 66
7.16 Vorhaben- und ErschlieBungsplan ........cooviiiiiiiieee e 66
8 Ve faNrEN Lo e 67
8.1 Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3(1) BauGB............... 67
8.2 Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemaB § 4(1) BauGB ............ccovves 67
8.3 Behordenbeteiligung gemaB § 4(2) BauGB.......c.coviiviiiiiiiiiiiiiineas 67
8.4 Offentliche Auslegung gemaB § 3(2) BaUuGB ........cvcvviiviiiiiineiniinninnnns 68
9 Soziale MaBnahmen ... 69
10 Bodenordnende MaBnahmen ........cooiiiiiiiiiiiii e 69
11 Kosten flr die GemeiNde .......cuiiiiiiiiiiii e e 69
Teil B — UmweltberiCht .. ... 70

Bebauungsplan Nr. 01/017 Stand: 04.04.2025, Vorlage Nr. APS/048/2025



12

13

14

15
15.1
15.1.1
15.1.2
15.1.3
15.1.4
15.1.5
15.1.6
15.1.7
15.1.8
15.1.9
15.2
15.2.1
15.2.2
15.2.3
15.3
15.3.1
15.3.2
15.3.3
15.3.4
15.4
15.4.1
15.4.2
15.4.3
15.4.4
15.4.5
15.4.6
15.5
15.5.1
15.5.2
15.6
15.6.1

AV 1Y T 0 0] aa1=]0) 2= 11U ] o o [ 70
Beschreibung des Vorhabens..........cooiiiiii e 71
Ziele des Umweltschutzes im Gebiet ........ccoiiiiiiiiiiiii 72
Schutzgutbetrachtung .....coiiiii 73
14 = 1=l o 1 73
VerkehrSIArm ... 73
Gewerbeemissionen, Freizeit- und Sportlarm..........ccooiiiiiiiiiiin.. 76
[ 18T =T o o PPN 77
Elektromagnetische Felder (EMF) ...cviiiiiiiiiiiiici i 77
Storfallbetriebsbereiche ... ... 78
Beseitigung und Verwertung von Abfallen ........cooviiviiiiiiiiiiiiiciens 78
Stadtebauliche Kriminalpravention ........ccoviiiiiiiiee e 79
Besonnung und Tageslichtsituation ... 79
1707 L PP 81
Natur UNd Freirauml. ... e ae e nennes 86
Flachennutzung und -versiegelung ......ccviviiiiiiiiiiii i 86
Tiere, Pflanzen und Landschaft ... 86
Artenschutzrechtliche Prifung ......c.oovviiiiiiiii e 91
o Yo = o 95
Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes............cccovviiiiiiiiiinnnns 95
Altablagerungen im Plangebiet ... 95
Altstandorte im Plangebiet .....c.ooiviiiiii e 95
Vorsorgender BodensChUtZ........ccvviiiiiiiii i 96
LT T 96
O] B T 1= 1] T 96
Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung ...........c.ccocviiininnn. 97
Urbane Sturzfluten und Starkregen ........c.covviiiiiiiiiiii i 98
OberflaCheNgEWASSEr .. ... e 99
Wasserschutzgebiete. ... ... 99
Hochwasserbelange ......cviiiiiiii i e 99
| o PP 99
LUFENY GIENE . e 99
Umweltfreundliche Mobilitat ... 101
1.2 = 104
GlobalKIima ... e 104

Bebauungsplan Nr. 01/017 Stand: 04.04.2025, Vorlage Nr. APS/048/2025



-5-

15.6.2 Stadtklima und KlimaanpassSUNQg .....c.ciiieiiiiiiiiiiiiinesiinee e snneaannes 105
15.7 Kulturglter und sonstige SachguUter ... 107
15.8 Wechselwirkungen sowie Kumulierung.......ccoviviiiiiiiiiiiiiic s 107
16 Geprifte anderweitige Losungsmaoglichkeiten .........ccooviviiiiiiiinnnnn. 110
17 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung
der Planung (NUlIVariante) .....ccoiviiiiiiiiii s 110
18 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring) ........covvvvveneennnnn.. 111
19 Weitere ANGaben ..o s 112

Bebauungsplan Nr. 01/017 Stand: 04.04.2025, Vorlage Nr. APS/048/2025



Teil A - Stadtebauliche Aspekte

1 Planungsanlass

Das Areal beiderseits des Kennedydammes ist in den 1960er Jahren als
Entlastungsstandort fir Blironutzungen entwickelt worden. Seit einigen Jahren
befindet sich dieser Standort unter anderem durch deutliche
Modernisierungstendenzen im Wandel. Ein wichtigen Baustein Teil der
Transformation in ein zukunftsgerichtetes Quartier stellt die Planung eines

Hochhauses am nérdlichen Eingang des Blrostandorts dar.

In ersten Schritten wurden nacheinander fir die beiden benachbarten Flachen
SchwannstraBe Nr. 3 und Kennedydamm Nr. 55 zwei eigene Qualitatssichernde
Verfahren durchgefiihrt, die zunachst in einem gemeinsamen
Bebauungsplanverfahren gesichert werden sollten. In einem ersten Schritt wurde ein
architektonisch-stadtebauliches Wettbewerbsverfahren fir die Fldche SchwannstraB3e
Nr. 3 durchgefihrt. Der Entwurf ,Gateway" von Kohn Pedersen Fox wurde vom
Preisgericht mit dem ersten Platz pramiert. Darauf erfolgte ein zweites
qualitatssicherndes Verfahren fir den noérdlichen Standort Kennedydamm Nr. 55, aus

dem der Entwurf , Twist" von kadawittfeldarchitektur als Sieger hervorgegangen ist.

Die Planung auf der sidlichen Flache (,,Gateway", siehe dazu auch unter Nr. 5.1
Stadtebauliche Wettbewerbsverfahren in dieser Begriindung) wurde aufgrund
veranderter wirtschaftlicher Rahmenbedingungen zuriickgezogen. Nunmehr wird das
Vorhaben am Nordende des Kennedydamms als pragnantes Hochhausgebdude in

einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gefasst und gesichert.

2 Ortliche Verhiltnisse

2.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Golzheim und besteht aus dem etwa dreieckigen
und nahezu ebenen Grundstiick Kennedydamm Nr. 55, am Ubergang des
Kennedydamms in die RoBstraBe. Das Plangebiet grenzt im Sitden an die
Grundstlcke des Kennedydamm-Center, SchwannstraBBe 3, und der
Bestandsbebauung entlang der RoBstraBe. Das Grundstlick hat eine Flache von ca.
1.900 m2. Zusatzlich sind kleine Flachen des Kennedydamms (mit ca. 10 m2) und

der RoBstraBe (mit ca. 2 m2) jeweils im Norden des Plangebiets einbezogen. Hier
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wird das geplante Gebaude die Verkehrsflachen ab dem 14. Obergeschoss

Uberkragen.

Das Plangebiet umfasst damit eine Flache von ca. 0,19 Hektar.

2.2 Bestand

Auf dem Grundstick Kennedydamm Nr. 55 befindet sich eine bis zu achtgeschossige
Blroimmobilie, die sich zum Kennedydamm und zur Kreuzung hin durch Griinflachen

mit vereinzelten Baumen und Strauchern abgrenzt.

2.3 Umgebung

Die Lage des Plangebiets im Norden der Landeshauptstadt Disseldorf, direkt am
Knotenpunkt von drei BundesstraBBen, zeichnet sich durch die besondere Sichtbarkeit
von zwei wichtigen EinfallstraBen ins Stadtzentrum vom Dusseldorfer Norden bzw.
aus Richtung Flughafen und Messegeldnde sowie von Westen (Uber die Theodor-

Heuss-Brilicke) aus.

Das Umfeld des Plangebietes und insbesondere der Bereich um den
Verkehrsknotenpunkt stidlich des Nordfriedhofs stellt sich als innenstadtnaher
Blrostandort dar, der durch angrenzende Wohn- und Mischgebiete erganzt wird.
Stadtebaulich pragen groBe Solitarbauten das Gebiet. An stadtebaulich dominanten
Stellen ist die vorhandene Bebauung durch ihre Héhe und Stellung identitatsstiftend
fur das Quartier (z. B. L'Oréal-Gebaude, Hilton-Hotel, SkyOffice). Zahlreiche weitere
Neubauten entlang des Kennedydamms und an angrenzenden StraBen sind aktuell
im Bau oder in Planung. Im Sltden grenzt das Plangebiet unmittelbar an das Quartier
beiderseits der RoBstraBe mit den auf der Ostseite der RoBstraBe vorhandenen
Wohnnutzungen. Sidlich angrenzend, zum Kennedydamm liegt eine éaltere, bis zu
dreizehngeschossige Blroimmobilie mit Tiefgarage (,Kennedydammcenter™), die

derzeit ungenutzt ist.

Der Kennedydamm zeichnet sich durch einen groBziigigen und mehrspurigen
StraBenraum mit unregelmaBigem Baumbestand, zum Teil in den Seitenbereichen,

zum Teil im Mittelstreifen, aus.
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2.4 Verkehr und ErschlieBung

Vom Plangebiet aus besteht eine gute verkehrliche Anbindung flr den motorisierten
Individualverkehr Gber die B 1, B 7 und B 8, die die Anbindungen zur A 44 und A 52
im Norden, zur A 3 im Osten und zur A 57 Westen herstellen.

An offentliche Verkehrsmittel (mehrere Buslinien) ist das Plangebiet ebenfalls gemani
der Einstufung der Anlage 2 der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Dusseldorf
sehr gut angebunden. Auf dem Kennedydamm und in der SchwannstraBe verlaufen
keine OPNV-Linien. In der RoBstraBe verkehren an den Haltestellen ,Haus der
Stiftungen™ und ,Frankenplatz® die Buslinien 721, 722, 756 und 758. Diese stellen
die Verbindung zu den U- und S-Bahnlinien sowie zum Dusseldorfer Hauptbahnhof
her. Am Verkehrsknotenpunkt nérdlich des Plangebiets befindet sich die Haltestelle
,Nordfriedhof", die zusatzlich von der Schnellbuslinie SB 51 sowie den Buslinien 729,
834, 863 und M2 angefahren wird.

Jenseits des Kennedydamms, entlang der Kaiserswerther StraBBe, verlaufen die U-
Bahn/Stadtbahnlinien U 78 und U 79 mit den Haltestellen ,Theodor-Heuss-Brlicke",
»Golzheimer Platz" und ,,Kennedydamm®, die derzeit allerdings, aufgrund der
Barrierewirkung des sechsspurigen Kennedydamms, vom Plangebiet aus nicht mit
gutem Komfort aber dennoch innerhalb von ca. 10 (U-Bahnhof Theodor-Heuss-
Briicke) bzw. ca. 15 (U-Bahnhof Golzheimer Platz) Gehminuten erreichbar sind. Nach
derzeitiger Planung soll zur Kapazitatssteigerung der vorhandene Stadtbahntunnel in
der Fischerstral3e bis zum Reeser Platz verlangert und somit die Erreichbarkeit des
Plangebietes gestarkt werden. Da im Zuge dieser MaBBhahme die
Stadtbahnhaltestelle ,Golzheimer Platz" entfallen wiirde, wiirde die geplante
unterirdische Haltestelle , Theodor-Heuss-Briicke"™ mit einem Ausgang unmittelbar in
Hohe der Georg-Glock-StraBe flir das Plangebiet eine gréBere Bedeutung erhalten.

Das Plangebiet ist an das Radverkehrsnetz sehr gut angebunden, wenngleich der
Kennedydamm und der nérdliche Knotenpunkt der Uerdinger StraBe eine erhebliche
Barriere darstellen. Der Kennedydamm (B1) und seine Weiterfihrung in der Danziger
StraBe (B8) nach Norden ist mit beidseitig angelegten Radwegen in den
Seitenbereichen als Bestandteil des Radwegehauptnetzes der Landeshauptstadt
Disseldorf gut ausgebaut. Die Anschllisse des Radhauptnetzes in die Uerdinger
StraBe (B7) und die JohannstraBe (B1, B7) fihren den Radverkehr zum Teil auf
getrennten Radwegen, zum Teil auf den regularen Fahrstreifen. Das Bezirksradnetz
verknipft stidlich des Plangebietes in Ost-Westrichtung den Stadtteil Derendorf mit

dem Rheinufer Gber die Verbindung Hans-Boéckler-StraBe, mittels der FuB- und
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Radverkehrsbriicke den Kennedydamm querend zum Karl-Arnold-Platz und dort

weiter Uber den Golzheimer-Platz zur Cecilienallee und dem Rheinpark.

Vorhandene straBenbegleitende Gehwege am Kennedydamm und der RoBstraBe
erschlieBen das Plangebiet fir FuBganger*innen. Fir den FuBverkehr ist der
Kennedydamm im Norden Uber den komplexen Verkehrsknoten mit der Uerdinger
StraBe und der JohannstraB3e lichtsignalisiert und in Hohe der Hans-Bdckler-Stral3e
Uber den Ersatzneubau der dortigen FuBganger*innen- und Radfahrbriicke zu

queren.

3 Gegenwartiges Planungsrecht

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan (Stand: 01.07.2018) stellt flr das Plangebiet einen allgemeinen
Siedlungsbereich dar.

3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Disseldorf ist das Plangebiet und die
Umgebungsbebauung als Kerngebiet dargestellt. Die stdlich an das Plangebiet
angrenzenden Flachen zwischen Kennedydamm und RoBstraBe werden insgesamt als

Kerngebiet dargestellt.

3.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan zeigt in der 4. Anderung vom 19.12.2020 lediglich
Festsetzungen fiir eine Baumreihe in der RoBstraBe auBerhalb des Plangebiets dieses

Bebauungsplans.

Des Weiteren liegt das Plangebiet im Teilraum 23 des gesamtstadtischen
Grinordnungsplanes 1 ,Rheinverbunden™ der Stadt Dusseldorf. Die grinordnerischen
Defizite in diesem Teilraum liegen bei der Zerschneidung der Teilrdume durch
Infrastrukturachsen (wie den Kennedydamm) und der geringen Flachenverfiigbarkeit
zur Entwicklung neuer Freiraumstrukturen. Besondere Entwicklungsziele und
Handlungsempfehlungen liegen zum einen bei der Umsetzung des ,,2. Grinen Rings"

und der Querungshilfe des Kennedydamms und zum anderen bei der Integration
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einer Freiraumplanung in die stadtebauliche Entwicklung. Dariber hinaus trifft der
Grinordnungsrahmenplan (GOP Il) Aussagen zur Entwicklung von StraBengrin am

Kennedydamm und entlang der RoBstraBe.

3.4 Durchfihrungs- und Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt im raumlichen Geltungsbereich des Durchfihrungsplanes

Nr. 5479/30 vom 25.09.1961, der die Flache als ,D1-Geschaftsgebiet™ ausweist, in
dem ,1. Blrohauser, 2. Bauliche Anlagen fir Verwaltungen, soziale und kulturelle
Zwecke und fiur freie Berufe sowie 3. Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen™ zuldssig sind. Ausnahmsweise sind ,,zusatzliche Wohnungen,
Geschafte fur ortlichen Bedarf, Gaststatten und Fremdenheime™ zulassig. Flr den
westlichen Rand dieses Teils des Plangebiets setzt der Bebauungsplan Nr. 5379/33
vom 11.11.1967 offentliche Verkehrsflache fest. Die Bebauung entlang der
RoBstraBe angrenzend an das Plangebiet gehdrt ebenfalls zum Geltungsbereich

dieses Bebauungsplans mit der Festsetzung ,,D1-Geschaftsgebiet".

Sidlich angrenzend liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5379/40 vom
29.07.1972, der die Flache als Kerngebiet ausweist und tGberbaubare

Grundstucksflachen flir eine Bebauung festsetzt.

Ostlich der RoBstraBe beginnt der Bereich des Bebauungsplans Nr. 5479/67 ,NDD
Landesgrundstlick TannenstraBe™ vom 17.02.2007, der verschiedene Kern- sowie
Wohngebiete festsetzt. Das Horizon-Gebdude wurde im Jahr 2017 gemalB den

Festsetzungen flir Kerngebiete errichtet.

4 Sonstige Satzungen, Plane und Konzepte

4.1 Raumwerk D

Der Rat der Landeshauptstadt Disseldorf hat am 15.12.2022 das ,Raumwerk D" als
gesamtstadtisches stadtebauliches Entwicklungskonzept gema §1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB beschlossen. Es ist demnach bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu
beriicksichtigen.

Mit dem Raumwerk D verpflichtet sich die Disseldorfer Stadtentwicklung den sieben
gleichrangigen Grundwerten. Abgeleitet aus der Neuen Leipzig Charta bilden diese

Grundwerte den inhaltlichen Rahmen fir die Ziele und Entwicklungsansatze einer
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nachhaltigen Stadtentwicklung. Die Grundwerte spiegeln die Haltung und das
Selbstverstandnis der zukilinftigen DUlsseldorfer Stadtentwicklung wider und sind

grundsatzlich zu berlcksichtigen.

Die Grundwerte des Raumwerk D finden sich in den Zielen des Bebauungsplanes
wieder. Durch den Bau eines Blrohochhauses mit erganzenden Nutzungen wird
insbesondere der Grundwert ,Disseldorf starkt seine Qualitat als gemischte und
kompakte Stadt" unterstitzt, da hier Potentiale fiir die Innenentwicklung konsequent
genutzt werden und ein neuer Ort zum Arbeiten geschaffen wird. Dabei sichert
Disseldorf eine gute Arbeitsplatzstruktur als effiziente Vernetzungsstruktur in der

Stadt der kurzen Wege.

Das Plangebiet liegt gemaB Raumgerist am ,urbanen Netz", direkt am ,Lastring",
der eine wichtige Rolle fir die Innenentwicklung Dulsseldorfs darstellt. Hier werden
Impulse flUr die urbane Entwicklung gegeben. Der Twist soll im Zusammenspiel mit
den beiden benachbarten Hochhausern ,Eclipse®™ und ,Horizon" den Stadteingang

markieren und markiert damit den Anfang der ,inneren Stadt".

Laut ,Strukturplan Gerechtes und kompaktes Diisseldorf" liegt das Gebiet innerhalb
der Unterkarte ,Milieuvielfalt und Lebendigkeit in der inneren Stadt sichern™. Hier
formulierte Handlungsprinzipien flir den 6ffentlichen Raum werden durch die
Aufwertung des offentlichen Raums durch die attraktive Gestaltung im
Erdgeschossbereich mit Fassadenbegriinungen geférdert.

Im Strukturplan ,,Grines, gesundes und klimafreundliches Dlsseldorf" ist das
Bebauungsplangebiet in einem Bereich der dichten Stadt gekennzeichnet, der
aufgrund einer besonderen Hitzebelastung bioklimatisch umzubauen ist. Dies wird
durch die Pflanzung neuer StraBenbaume entlang des Kennedydamms und der
geplanten Dach- und Fassadenbegriinungen, sowie der Photovoltaikelemente in der

Fassade unterstitzt.

GemaB , Strukturplan Produktives und gerechtes Dusseldorf* gehoért das Gebiet zu
dem Schwerpunktraum Bulrostadt Kennedydamm, der langfristig zu einem urbanen
Quartier mit hochwertigen Freirdumen und hoherem Anteil an Wohnen mit einer
besseren Infrastrukturvernetzung entwickelt werden soll (siehe Unterkarte
LBurostandorte zu multifunktionalen Stadtraumen umbauen™). Die geplante
Bebauung unterstiitzt dieses langfristige Entwicklungsziel. Besonders hervorzuheben,
ist, dass ein Vertiport flir Drohnen auf dem Dach geplant ist, der einen Beitrag zur

besseren Vernetzung leisten wird.
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4.2 Gewerbe- und Industriekernzonen

Die im Rahmen des Masterplan Industrie erstellte Flachenstrategie flr die
produktions- und handwerksgepragten Branchen ,Gewerbe- und Industriekernzonen
in DUsseldorf* wurde vom Rat der Stadt am 13.12.2018 als stadtebauliches
Entwicklungskonzept gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.
Es handelt sich um ein Entwicklungskonzept gema § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und ist
daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berlicksichtigen. Im Gewerbe- und
Industriekernzonenkonzept fir Disseldorf liegt das Plangebiet auBerhalb der

Kernzonen.

4.3 Rahmenplan Einzelhandel

Der Rahmenplan Einzelhandel 2016 wurde am 07.07.2016 vom Rat der Stadt
Disseldorf beschlossen. Es handelt sich um ein Entwicklungskonzept gemafi
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch (BauGB), das bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen zu bericksichtigen ist.

Das Plangebiet liegt auBerhalb eines Stadtteilzentrums. Die nachstgelegenen Zentren
gemaB Rahmenplan Einzelhandel 2016 sind das Stadtbereichszentrum B an der
NordstraBe, das groBe Stadtteilzentrum C an der MinsterstraBBe / Rather StraBe und

das kleine Stadtteilzentrum D am Professor Neyses-Platz.

4.4 Rahmenplan ,Hochhausrahmenplan Disseldorf® (2022)

Der Hochhausrahmenplan trat mit Ratsbeschluss am 10. Marz 2022 in Kraft und
stellt die Beratungsgrundlage und Richtschnur flir den Dulsseldorfer Hochhausbeirat,
die Politik sowie die Verwaltung in allen Fragen der Hochhausentwicklung. Der
Hochhausrahmenplan (HRP) gilt fir alle neuen Gebaude in Disseldorf, die im Sinne
der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalens als Hochhduser gelten. Der
Rahmenplan ist ein gesamtstadtisches Entwicklungskonzept gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11

Baugesetzbuch. Im Zuge der Bauleitplanung sind seine Ziele zu berlicksichtigen.

Die Dusseldorfer Stadtsilhouette wird durch Hochhaus-Unikate mit besonderer
Qualitat gepragt, die in aufgelockerter Stellung vorrangig als Solitare entlang von
Achsen im Stadtraum szenisch erlebbar sind. Als Ergebnis eines geschichtlichen
Prozesses hat sich ein sogenannter Traditionshorizont herausgebildet, zu dem sich

alle neuen Hochhausprojekte in angemessener Weise verhalten sollen. Keines der
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Hochhauser ist wesentlich héher als 100 m (iber Geléande. Diese besondere
Stadtqualitat gilt es langfristig zu sichern und behutsam weiterzuentwickeln. Der
Bereich der Schutzzonen (Denkmalbereiche) und der Achtungszonen entlang des

Rheins sind Tabu-Zonen.

28 Leitlinien im HRP stellen die Prifkriterien, u.a. zu Nachhaltigkeit, rédumlicher
Qualitat, Schutz der Umgebung und der Natur wie dem Mehrwert flir die Stadt und
das Quartier. Die Leitlinien stellen Querbeziige zu den Fachplanungen her, die im
Rahmen der Bauleitplanung regelmaBig in das Verfahren eingestellt werden.

Neue Hochhausstandorte sind gemaB des HRP innerhalb der sieben vorgepragten
Raume und ihrer Achsen unter Beachtung der Leitlinien dezidiert zu prifen. Von der
Standortprifung bis zur Frage der weiteren stadtebaulichen und hochbaulichen
Qualifizierung sind neue Vorhaben frihzeitig in den Hochhausbeirat einzubringen.
Dieses Vorgehen dient der transparenten, qualitatsorientierten und nachhaltigen

Steuerung.

Der HRP definiert die Entwicklungspotenziale unter anderem auch fiir das Plangebiet.
Es befindet sich im vorgepragten Raum des Kennedydammes, der durch zwei Achsen
gebildet wird (UerdingerstraBe und Kennedydamm). Ziel fir diesen Raum ist es
fehlende Infrastrukturen und Vernetzungen flir Mobilitat und Freiraum zu generieren
und dies im Zusammenhang mit anderen Projekten zu erbringen. In Zukunft soll die
Anbindung an den OPNV gestarkt werden und die Vernetzung innerhalb des Quartiers

und beidseitig des Kennedydamms verbessert werden.

Am 30.01.2020 wurde der Hochhausbeirat mit dem Projekt befasst und hatte

folgende Einschatzung:

»~Der Hochpunkt stellt nach Einschatzung des Hochhausbeirates einen deutlichen
MaBstabssprung flir das Quartier dar. Gleichwohl kann dem Hochhaus in
Weiterentwicklung der Disseldorfer Hochhaustradition des 20. Jahrhunderts
aufgrund seiner ambitionierten Formensprache die Qualitat eines solitéaren
Merkzeichens zuwachsen. Um diesem Anspruch gerecht zu werden, empfiehlt der
HBR eine differenzierte Uberpriifung des Twist (Héhe, Verschattung, Fallwinde) in
Beziehung zur angrenzenden Bebauung. Der Merkzeichencharakter des Hochhauses
muss sich nach Einschatzung des Beirats in einer besonders qualitatvollen
Umsetzung des Vorhabens ausdriicken (Hochhaus des 21. Jahrhunderts). Dies
betrifft u.a. seine energetische Bilanz, die Materialverwendung und -verarbeitung,
die Ausbildung der Sockelzone sowie des bekrdnenden Dachgartens in Relation zur

umhdllten Technik, die die Ansicht der finften Fassade determiniert.™ Ziel ist eine
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vertragliche Nachverdichtung punktuell auch durch Hochhauser zu ermdglichen.
Neben den bestatigten Standortvoraussetzungen muss jedes neue Hochhaus mit
dem Quartier korrespondieren und einen Stadtbaustein erganzen, der das Plangebiet
oder den Kontext qualitativ aufwertet. Dieser Mehrwert flir die Nachbarschaft bzw.
die Stadtgesellschaft ist individuell fir jedes Vorhaben auszuhandeln (social &
sustainable return). Der Mehrwert wird vorhabenspezifisch eingefordert und im
Prozess der Bauleitplanung sowie den verbundenen Stadtebaulichen Vertragen
abgesichert.

4.5 Workshop westlich Kennedydamm (2019)

Der Workshop zum Areal westlich des Kennedydamms formulierte angesichts der
regen Entwicklung von Hochhausprojekten im Umfeld Leitsatze fir die stadtebauliche
Einbindung solcher Vorhaben im Lichte der besonderen Bedeutung dieses nérdlichen
Stadteingangs. Als Anforderungen fir qualitatssichernde Verfahren zu
Hochhausprojekten wurde u.a. formuliert:

e Freiraum und Nutzung:

o Mdoglichkeitsraume schaffen durch die Vernetzung von bestehenden
Freiraumstrukturen mit der Freiraumgestaltung des Projektes,

o Bezug der Erdgeschossnutzungen zum AuBenraum, Verknipfung zum
und Belebung des Quartiers,

o enge Verzahnung von o6ffentlich zuganglichen und multifunktional
nutzbaren Freirdumen.

e Stadtebau und Stadtbild

o Starkung der quartiers- und stadtbedeutsamen Raume,

o Berlcksichtigung benachbarter Nutzungen, insbesondere des Wohnens,

o raumliche, funktionale und infrastrukturelle Aufwertung des Umfeldes.

e Nahmobilitat und Umweltverbund

o Quartiersibergreifende Mobilitatsbetrachtung,

o Stellplatzthematik mittels Quartiersgaragen und lbergreifender
Bewirtschaftung grundstlicksibergreifend l6sen,

o Konzept zur Vermeidung zusatzlicher Autoverkehre,

o Konzept zur Verbesserung der Mobilitat, insbesondere unter Nutzung
des Umweltverbundes (OPNV, Rad- und FuBverkehr, Sharing-Systeme
und Mobilitatsstationen).

e Stadtklima
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o Freiraumvernetzung zur Schaffung und Erhaltung von Luftschneisen
und Kuhlinseln,
o Berlcksichtigung von Besonnung und Verschattung sowie von

Niederschlagswasserretention.

5 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

des Bebauungsplanes

5.1 Stadtebauliche Wettbewerbsverfahren

Als Grundlage der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung wurden von den
Grundstickseigentimern in Zusammenarbeit mit der Landeshauptstadt Dlsseldorf
flr jedes der beiden benachbarten geplanten Hochbauprojekte ein

qualitatssicherndes Verfahren durchgefihrt.

Auf dem Grundstlick SchwannstraBe 3 in Dusseldorf-Golzheim befindet sich ein 1972
errichtetes Blirohochhaus. Die letzte Nutzung durch das Ministerium flir Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen ist
aufgegeben worden. Eine Sanierung und Nachnutzung erschien aus verschiedenen
Griinden nicht wirtschaftlich, so dass eine Uberplanung angestrebt wurde, Als erstes
erfolgte am 27.06.2018 der Beschluss des Auslobungstextes zum Projekt Gateway
durch den Ausschuss flr Planung und Stadtentwicklung (APS). Am 14.11.2018
erfolgte im APS der Beschluss, flir die Flache des Grundstlicks SchwannstraBe 3
planungsrechtliche Schritte auf der Basis des Wettbewerbsergebnisses
(Siegerentwurf des Blros Kohn Pedersen Fox: Gateway) einzuleiten. In der gleichen
Sitzung ist weiterhin beschlossen worden, das Nachbargrundstiick Kennedydamm
Nr. 55 mit in den Geltungsbereich eines Bebauungsplans aufzunehmen. Das hier
vorliegende bis zu achtgeschossige Blirogebaude fligt sich durch seine Dimension

nicht mehr in die umliegende Hochhausbebauung aus den letzten Jahren ein.

Im Jahr 2019 wurde fir diese Teilflache das zweite qualitatssichernde Verfahren
durchgefiihrt. Als Sieger ging das Bliro kadawittfeldarchitektur mit dem Projekt Twist

hervor.

In seiner Sitzung vom 03.06.2020 nahm der APS das Wettbewerbsergebnis Twist zur
Kenntnis und veranlasste durch den Beschluss der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gem&B § 3 Absatz 1 BauGB die Fortfiihrung des Verfahrens fiir beide
Hochhausprojekte Twist und Gateway auf der Gesamtflache des Plangebietes.
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Wesentliche Ziele der nach der Richtlinie fir Planungswettbewerbe (RPW 2013)

durchgefiihrten qualitatssichernden Verfahren waren:

e Findung einer stadtebaulich-architektonischen Konzeption fiir das Plangebiet.

e Sicherung und Weiterentwicklung des Blirostandortes.

e Betonung der Lagegunst des Standortes durch die Ausbildung einer
stadtebaulichen Dominante.

e Anbindung der Neubebauung an den Kennedydamm und dadurch Entlastung
der angrenzenden StraBen.

e Schutz von benachbarten Bereichen mit hohem Wohnanteil vor negativem
Veranderungsdruck, unkontrollierter Verdichtung, Monostrukturierung sowie
steigender Verkehrsbelastung.

e Stadtebauliche Weiterentwicklung der vorhandenen Griinstrukturen.

Im Mai 2022 wurde von Seiten des Investors auf dem Grundstiick SchwannstraBe 3
die Entscheidung gefallt, die bauliche Entwicklung auf der Basis des bereits
vorliegenden Planungsrechtes fortzufiihren und die planungsrechtliche Anderung

nicht mehr anzustreben.

Die bauliche Entwicklung soll aktuell auf der Basis des bereits vorliegenden
Planungsrechtes (ehemaliges Umweltministerium Bebauungsplan Nr. 5379/040)
erfolgen. Der APS stimmte in seiner Sitzung am 28.09.2022 der Reduzierung des
Plangebietes zu und hat beschlossen, das Bebauungsplanverfahren mit der

fortentwickelten Planung flr das Grundstlick Kennedydamm 55 weiterzuftihren.

Die folgenden Ausflihrungen werden sich daher ausschlieBlich auf das Projekt

Kennedydamm 55 Twist und dessen stadtebauliche Auswirkungen beziehen.

5.2 Stadtebauliches Konzept

Das Hochhausgebdude Twist wurde unter Berlicksichtigung der Empfehlungen des
Preisgerichts von dem pramierten Architekturbiro stadtebaulich Gberarbeitet und auf

seine architektonische und wirtschaftliche Umsetzbarkeit geprift.

Dabei wurde die Hohe des Gebaudes vor dem Hintergrund architektonischer
Rahmenbedingungen sowie zur Sicherstellung der notwendigen Flexibilitat leicht
angepasst. Die maximale Gebaudehdhe flr das Gebdude Twist betragt nun 117,8 m

zzgl. eines optionalen Vertiports (s. dazu unten) und technischer Anlagen.

Das Hochhaus Twist an der Ecke Kennedydamm / RoBstraBe hat eine stadtraumlich

besondere Stellung mit einer bedeutsamen Fernwirkung. Die Architektur reagiert auf
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diese stadtebauliche Lage durch einen schlanken hohen Baukérper. Es steht somit im
Kontrast zu den bestehenden scheibenférmigen Hochpunkten (Horizon, Eclipse und
LaVie SchwannstraBe), die parallel zum Kennedydamm liegen. Wahrend die
Geschosse im oberen Gebaudedrittel fast quadratisch zwischen dem Kennedydamm
und der RoBstraBe aufragen, passt sich der Sockelbereich polygonal und in seiner
Hoéhe gestaffelt an das nordwestliche Wohngebaude in der RoBstra3e an. Die dem
StraBenverlauf folgende Gebaudekontur tragt zum Schutz der Wohnnutzung vor
StraBenldarm bei. Die zwischen Sockel und Spitze vermittelnden Etagen vollfiihren in
der Bewegung nach oben eine Drehung und erzeugen eine schlanke Taillierung, die

die Besonnung und Belliftung der Wohnbauten von Stdosten her optimiert.

Das Gebdude bildet drei deutlich ablesbare Fassadencharaktere aus. So richtet sich
nach Norden am Schnittpunkt der drei BundesstraBen die Entrée-Fassade aus. Sie
markiert deutlich und weithin wahrnehmbar den Eingang von Norden und von
Westen in die Innenstadt. Die Fassade weist lber fast die gesamte Hb6he eine leichte
Woélbung nach innen auf, die durch versetzt angeordnete Kastenfenster ihre
besondere Anmutung erhalt. Diese Kastenfenster schirmen den Verkehrslarm der
vielbefahrenen Kreuzung sudlich des Nordfriedhofs ab und beleben durch
unregelmaBiges leichtes vor- und zuriickspringen von ca. 40 cm die reprasentative
Schauseite des Gebaudes. Die Sud-, Stidwest- und Sitidostfassaden werden als
Solarfassade ausgebildet. Uber fast die gesamte Héhe des Geb&udes oberhalb der
Sockelgeschosse werden diagonal verlaufende Lisenen vor der eigentlichen
Fensterfront montiert. Diese werden mit Photovoltaik-Elementen belegt. Dadurch
kann Uber den GroBteil des Tages die intensivere Sonneneinstrahlung aus allen
stdlichen Richtungen zur Erzeugung regenerativer Energie genutzt werden.
Gleichzeitig bleibt der Ausblick aus den dahinterliegenden Fenstern erhalten und die
Photovoltaik-Lisenen tragen als Verschattungselemente zur Vermeidung tUbermaBiger

Aufheizung des Gebaudes bei.

Die begriinten Gebdudeteile (,,Griine Fassade"™) bestehen aus einer
bodengebundenen Fassadenbegriinung im Erdgeschoss, begriinten Dachflachen auf
einer Abfolge von zurlickspringenden Geschossen auf der Westseite des Gebaudes
zum Kennedydamm und in die Fassade integrierten Griinpaneelen. Die jeweiligen
Dachflachen werden bis in héhere Geschosse mit einer Bepflanzung in
attikabegleitenden PflanzgefaBen angelegt, so dass die Begriinung auch aus dem
offentlichen Raum wahrnehmbar ist. Auf geeigneten Dachflachen werden begehbare
Terrassen fir die Nutzer*innen des Gebaudes hinter der Begriinung zur Verfigung

gestellt. Das Gebaude wird mit einer umfangreichen Fassadenbegriinung
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ausgestattet. Die griine Fassade entwickelt sich zum Teil ab dem Erdgeschoss, zum
Teil ab dem ersten Obergeschoss und bildet die Ubergédnge zwischen der Entrée- und
den Solarfassaden. Die griine Fassade verjlingt sich in den héheren Geschossen und
lduft etwa im 12. ObergeschoB aus. Wahrend an der Arkadenstruktur entlang des
Kennedydamms noch bodengebundene Rank- und Kletterpflanzen zur
Fassadenbegriinung eingesetzt werden, sind es in den héheren Geschossen in die
Fassade eingesetzte Griinpaneele. Um die Begriinung dauerhaft zu erhalten, sind
daflir geeignete Bepflanzungen zu wahlen und eine Wasser- und Nahrstoffversorgung
zu integrieren. Die Grinpaneele werden locker Uber die Griinfassade verteilt. Ihre
Verteilung lauft in den héheren Geschossen langsam aus, so dass sich das Gebaude

aus seinem begriinten Sockel erhebt.

Die Fassaden im Erdgeschoss sind im Westen hinter Arkaden eingeriickt. Diese
Arkadenstrukturen werden intensiv begriint und erweitern den 6ffentlich
wahrnehmbaren begriinten Flachenanteil. Offentlich zugéngliche Nutzungen wie z. B.
ein Café erganzt die Erdgeschossnutzung aus Eingangs- und Lobbybereichen. Auf der
Freiflache im Norden des Plangebiets kann eine AuBengastronomie angeboten
werden. Damit bietet das Gebaude mit seinen Nutzungen und Nutzer*innen eine

Bereicherung und Belebung flr das umliegende Quartier.

Die Obergeschosse eins bis drei kdnnen, erganzend zu einer fiinfgeschossigen
Tiefgarage, der Unterbringung des ruhenden Verkehrs dienen. Falls diese Stellplatze
nicht erforderlich werden, kénnen hier auch zwei Blrogeschosse eingerichtet werden.
Das oberste Geschoss mit Rooftop-Bar und Terrasse ist der Offentlichkeit zugénglich.
Auch diese Dachterrasse wird mit einer intensiven Begriinung hinter der raumhohen

Attika ausgestattet.

Des Weiteren ist die Mdglichkeit der Errichtung eines Vertiports flir Flugtaxis und
Drohnen oberhalb der Bar mit Dachterrasse und weiteren Technikeinrichtungen auf

einer eigenstandigen Konstruktion vorgesehen.

5.3 Freiraumkonzept und Wegeflihrung

GemalB dem Workshop westlich Kennedydamm von 2019 wird mit dem
stadtebaulichen Konzept eine verbesserte Qualitat flir FuBganger*innen und

Radverkehr im Umfeld angestrebt.

Der den Kennedydamm begleitende Geh- und Radweg wird im Zuge der Umsetzung

der Planungen angepasst. Neben der Erganzung der Baumreihe am Kennedydamm
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entlang des Plangebietes wird die Arkadenstruktur im Erdgeschoss des geplanten
Gebdudes intensiv begriint. Die Geh- und Radwegeflachen werden also beidseitig
grin gerahmt. Die Begrinung im Norden des Grundstlicks grenzt die Flachen fir die
vorgesehene AuBengastronomie ein und leitet Gber zur RoBstraBe. Diese Eingriinung
der Freiflache vor dem nérdlichen Eingang der geplanten Gastronomieeinheit reiht
sich ein in das ,,Grine U", der Begriinung der Vorzonen der Bebauungen am
sudlichen Teil des groBen Verkehrsknotens Kennedydamm / Uerdinger StraBe /
JohannstraBe / Danziger StraBe.

Die éffentliche Verkehrsfliche am Ubergang zwischen Kennedydamm und RoBstraBe
(auBerhalb angrenzend am Plangebiet) wird neu geordnet. Durch den Wegfall des
freien Rechtsabbiegestreifens wird die FuB- und Radwegeflihrung vereinfacht und
weniger konflikttrachtig. In Verbindung mit der nérdlichen Vorflache des
Hochhausgebaudes innerhalb des Plangebiets, die flr die AuBengastronomienutzung
vorgesehen ist, ergibt sich eine zusammenhangende Freiraumgestaltung als kleiner
Stadtplatz. Ein Solitdrbaum erganzt und betont die Neuordnung der Freiflachen
nordlich des Plangebiets.

Teile der Dachflachen vor den jeweils zurlickspringenden Geschossen werden, soweit
dies technisch mdglich ist, mit Pflanztrégen begriint. Im Bereich der Sockelbebauung
und der griinen West- und Ostfassade des Twists ist eine Fassadenbegriinung bis in
hohere Geschosse vorgesehen.

5.4 Verkehrskonzept

Das Plangebiet wird im Wesentlichen mit einer neu zu schaffenden
Grundstiuckszufahrt far den motorisierten Individualverkehr Gber den Kennedydamm
erschlossen. Die Anbindung an den Kennedydamm erfolgt nach dem Prinzip ,rechts

rein / rechts raus".

Am Kennedydamm ist eine Einfahrt zur geplanten Tiefgarage vorgesehen. Diese wird
auf finf Untergeschossen verteilt und stellt mit etwa 150 Einheiten den gréBeren
Anteil an Stellplatzen bereit. Im Zuge der Anpassungen der Fahrbahnen am
Kennedydamm entfallt der separate Rechtsabbieger in die RoBstraBe zugunsten der

Aufweitung des Seitenbereiches flr den Gehweg, den Radweg und die Begriinung.

Die bestehende Grundstlickszufahrt zum Grundstiick des Twists in der RoBstralBe
bleibt als Anbindung bestehen. Hierliber kénnen die ca. 90 Stellplatze, die in den 1.-

3. Obergeschossen madglich sind, erschlossen werden. Fir Lieferfahrzeuge kann eine
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Durchfahrt durch das Erdgeschoss des Twists zum Kennedydamm hergestellt

werden.
5.4.1 Mobilitatskonzept

Im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wurde eine
umfangliche Mobilitédtsuntersuchung erarbeitet (SchiBler-Plan, 19.12.2023). Sie trifft
Aussagen zu dem zukinftig zu erwartenden Wegeaufkommen, der Aufteilung auf die
Verkehrsmittel sowie die tageszeitliche und raumliche Verteilung. Sie hat
gutachterlich nachgewiesen, dass die vorhandene Verkehrsinfrastruktur hinreichend
leistungsfahig ist und das zusatzliche Wegeaufkommen aus den geplanten Nutzungen
aufnehmen kann. Im Sinne einer integrierten Verkehrsplanung wurden die Belange
aller Verkehrsteilnehmer (motorisierter Verkehr, 6ffentlicher Personennahverkehr,
Radfahrer*innen und FuBganger*innen) umfanglich betrachtet.

Zur Unterstitzung der politisch gewiinschten und aus Klimaschutzgrinden
notwendigen Mobilitdtswende sind entsprechende MaBnahmen erforderlich. Die
Mobilitatsuntersuchung erarbeitet ein Konzept, das die Nutzung der
Mobilitatsangebote des Umweltverbundes férdert und zur Verminderung des

motorisierten Individualverkehrs beitragen kann.

Aus diesem Konzept werden konkrete, auf das Vorhaben anwendbare MaBnahmen
eines Mobilitdtsmanagements benannt, die geeignet sind, eine verstarkte

Verkehrsverlagerung auf den Umweltverbund zu erreichen.

Erforderlich flr eine Mobilitétswende ist sowohl auf kommunaler Ebene eine
entsprechende Verkehrsinfrastruktur fiir den OPNV, FuBgénger*innen und
Radfahrer*innen zu schaffen und projektseitig die dazu passenden Anreize
anzubieten, diese Verkehrsmittel zu nutzen. Mit der Umsetzung der aufgezeigten
projektseitigen und kommunalen MaBnahmen wird das vom Rat der
Landeshauptstadt Duisseldorf in seiner Sitzung am 18.06.2020 beschlossene
verkehrspolitische Ziel ,bei Neubauprojekten flir Gewerbe und Blronutzung eine
stadtvertragliche, leistungsfahige und klimafreundliche Verkehrsanbindung zu
sichern™ verfolgt. Die Mobilitatsuntersuchung zeigt konkret auf, wie die politisch
angestrebte ZielgréBe von 90% aller Wege im Umweltverbund mittel- bis langfristig
erreicht werden kann. Dazu gehéren MaBnahmen zur Bewirtschaftung der im Projekt
angebotenen Stellpladtze genauso wie eine Férderung der OPNV-Nutzung durch
vereinfachte und verbesserte Information lGber Abfahrtszeiten und Linienplane vor
Ort. Die Nutzung des Fahrrads als stadtisches Verkehrsmittel auf kurzen und

mittleren Distanzen wird durch das Angebot von bequemen und sicheren
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Fahrradabstellanlagen in der Tiefgarage unterstitzt. Darlber hinaus wird durch die
Umgestaltung der Rad- und FuBwegeflachen angrenzend an das Plangebiet deren
Qualitat verbessert. Da auch die an das Plangebiet angrenzenden Verkehrsflachen
des Kennedydamms und des Ubergangs zur RoBstraBe (siehe unter Nr. 5.4
Verkehrskonzept) angepasst werden, ist flr die diese Anpassung der Verkehrsflachen
ein ingenieurtechnische Fachplanung erstellt und mit dem Amt ftr
Verkehrsmanagement als auch mit dem Gartenamt abgestimmt worden. Diese
Planung und deren Kostentragung wird im Durchfiihrungsvertrag zu diesem

vorhabenbezogenen Bebauungsplan gesichert.

Ebenfalls ist flir die fliissige Abwicklung der Verkehre eine Anpassung der
Signalprogramme der Lichtsignalanlagen an verschiedenen Knoten erforderlich. Auch
diese Anpassung wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Zur Unterstitzung der Plane der Landeshauptstadt Diisseldorf, eine zusatzliche
konfliktfreie Querung des Kennedydamms fiir FuB- und Radverkehr zu schaffen,
leistet der Vorhabentrager einen deutlichen finanziellen Beitrag zur Planung und zum
Bau einer entsprechenden Rad- und Gehwegbrilicke iber den Kennedydamm an

geeigneter Stelle.

Als Schritt flr eine zukunftsgerichtete Mobilitat wird auf dem Dach des festgesetzten
Hochhausgebaudes eine Start- und Landeplattform fiir elektrisch betriebene
Senkrechtstarter erméglicht. Damit kénnen Paketdrohnen den zunehmenden
Lieferverkehr entlasten und zuklinftige Flugtaxis mittlere Strecken bis ins weitere

Umfeld Disseldorfs bedienen.

Stellplatzkonzept

Entsprechend den Darlegungen der Mobilitatsuntersuchung wird angestrebt, das
Stellplatzangebot ausgehend von der heute geltenden Stellplatzsatzung der
Landeshauptstadt Diisseldorf inklusive der standortspezifischen Abschlége der OPNV-
Lagegunst (hier 30%) sowie unter Bericksichtigung der politischen Beschlusslage zur

Veranderung des modal-splits zu planen.

Vor dem Hintergrund der angestrebten ziigigen Realisierung des Hochbauprojekts
wird im Hinblick auf die Vermarktungsfahigkeit der Buroflachen in einem ersten
Schritt bei den Projekten ein etwas erhdhtes Stellplatzangebot von etwa 250

Stellplatzen vorgesehen.
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Zukinftig besteht auch die Mdglichkeit, bei einer reduzierten Stellplatznachfrage die
Parkgeschosse fiir andere zulassige Nutzungen, z.B. als Bliroflachen auszubauen

oder ggfs. auch weiteren Nutzern im Umfeld Stellplatze anzubieten.

Der letztendliche Stellplatznachweis erfolgt im Rahmen des Bauantragsverfahrens.
Seitens des Vorhabens Twist sind unter Berlicksichtigung des fur diesen Standort
geltenden OPNV- Minderungsfaktors bauordnungsrechtlich gemaB Stellplatzsatzung
209 Stellplatze erforderlich.

Férderung des Radverkehrs

Neben der Verbesserung der Rad- und FuBwegequalitdt am Kennedydamm an das
Plangebiet angrenzend, wird die konsequente Férderung des Radverkehrs durch
Abstellplatze fir Fahrrader innerhalb des Planungsgebietes nach MaBgabe der
vorliegenden Mobilitdtsuntersuchung gesichert. Es sind Stellplatzanlagen in den
Untergeschossen vorgesehen. Die Férderung des Radverkehrs wird projektseitig im
Rahmen der hochbaulichen Planung durch MaBnahmen wie leicht erreichbare,
diebstahlgesicherte und wettergeschiitzte Fahrradabstellanlagen, mit
Lademoglichkeiten flir E-Bike sowie Umkleidemdglichkeiten mit Duschen, aktiv

unterstitzt.

Ebenso wie flir die Pkw-Stellplatze erfolgt der Stellplatznachweis flr Fahrrader im

Rahmen des nachfolgenden Bauantragsverfahrens.

Weitere Querung Uber den Kennedydamm

Sidlich des Plangebietes verlauft die geplante Grinvernetzung des ,Zweiten Griinen
Rings". Im Rahmen dieses stadtteillibergreifenden Freiraumkonzeptes gab es in der
Vergangenheit Uberlegungen, in Héhe der SchwannstraBe eine zusétzliche

Querungsmoglichkeit tiber den Kennedydamm zu schaffen.

Eine zusatzliche Rad- und FuBwegebriicke wiirde das Projektareal dstlich des
Kennedydamms insbesondere flr FuBganger*innen aber auch den Radverkehr noch
effizienter an die zuklnftig unterirdische Stadtbahnhaltestelle , Theodor-Heuss-
Briicke"™ anbinden. Damit wiirde die bestehende Barrierewirkung des Kennedydamms
insgesamt reduziert werden kdénnen, so dass flir FuBganger*innen und
Radfahrer*innen die beiden Quartiere westlich und &stlich des Kennedydamms

besser verknlUpft werden.

Im Durchfiihrungsvertrag ist eine Kostenbeteiligung des Grundstlickseigentiimers an
einer zusatzlichen Rad- und Gehwegbriicke tiber den Kennedydamm zu vereinbaren.

Planung und Bau erfolgen durch die Landeshauptstadt Diisseldorf.
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Weitere MaBBnahmen des Mobilitdtskonzeptes

Zur weiteren Férderung der Mobilitat ohne individuelle Kraftfahrzeuge wird die
Vernetzung mit den Angeboten des OPNV durch entsprechende Anzeigetafeln und
ggfs. Infoterminals in die Foyers der Blrogebdude integriert. Die jeweiligen Angebote
kdnnen auch Schnittstellen fiir eingeflihrte Mobilitats-Apps bereitstellen, um eine

optimale Verkehrsmittelwahl zu unterstitzen.
5.4.2 Vertiport

Ein Teil der urbanen Mobilitat wird sich in naher Zukunft verandern, u.a.
maoglicherweise durch eine teilweise Verlagerung in die Luft, um die 6ffentlichen
StraBen und, bei Verwendung von CO2-neutralen Antrieben, die Umwelt zu entlasten.
Bestandteil der dazu erforderlichen MaBnahmen ist die Férderung elektrobetriebener
Luftfahrzeuge.

Um eine geeignete Start- und Landeflache fiur diese Luftfahrzeuge (,Vertiport™)
vorzubereiten und zu erméglichen, wird die Dachflache nach der Art der baulichen
Nutzung als Landeplatz fir diese Luftfahrzeuge festgesetzt und die Konstruktion
sowie Statik des Twists schon jetzt entsprechend dimensioniert. Die Hohe der
Oberkante dieser baulichen Anlage unterliegt einer gesonderten Festsetzung. Baulich
wirde es sich bei der Konstruktion der Landeflache um eine technische Anlage
handeln, die auf der Dachflache des Gebaudes zu errichten ware.

Das Ziel des oben dargelegten Mobilitatskonzepts, Alternativen zum privaten PKW zu
bieten, lasst sich hur umsetzen, wenn neue Verkehrsangebote im Sinne einer
Multimodalitdt geschaffen werden; neben einem Ausbau von OPNV, Car-Sharing,
Bike-Sharing und E-Ladestationen gehort hierzu auch die Schaffung einer
Infrastruktur fir den Einsatz von Luftfahrzeugen, sobald diese auf dem Markt
eingefiihrt und rechtssichere Genehmigungsverfahren entwickelt sind. Diese
Luftfahrzeuge kénnen in Innenstadtlagen starten und landen. Damit kann zum einen
der Personentransport mit elektrisch betriebenen, senkrecht startenden und
landenden Lufttaxen erméglicht werden. Aber auch flr die Befriedigung der
beginnenden Nachfrage fiir den Paket- und Warentransport durch Drohnen ware die
Anlage geeignet. Drohnen sind leicht, effizient, umweltfreundlich und kénnen
vielseitig angewandt werden. Sie funktionieren autonom, sind emissionsarm,
verursachen keinen Stau und sind punktlich - damit kénnten Drohnen eine

wesentliche Alternative zum innerstadtischen Warentransport darstellen.
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Landeplatze bedlrfen nach § 6 Absatz 1 LuftVG einer besonderen luftfahrtrechtlichen
Genehmigung. Diese fallt nach héchstrichterlicher Rechtsprechung ebenso wie etwa
erforderliche Planfeststellungsverfahren unter § 38 BauGB und begriindet insoweit
einen Vorrang vor den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die Zulassigkeit von
unter diesen vorbehaltsfallenden Vorhaben kann durch Festsetzungen eines
Bebauungsplanes deshalb weder ausgeschlossen noch Beschrankungen unterworfen
werden. Die geplante Festsetzung im Bebauungsplan hat gleichwohl den Vorteil, dass
sie vom Trager der Fachplanung nach § 38 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB als

stadtebaulicher Belang zu berlcksichtigen ist.

5.5 Social return

Durch die Projektentwicklung des Twists wird ein gesamtstadtisch und quartiersweit
wirksamer Mehrwert geschaffen. Mit der Ausbildung eines pragenden Stadteingangs
flr Dusseldorf und fir das Quartier durch ein architektonisch herausragendes
Gebdude wird ein baukulturelles Highlight in der Hochhauslandschaft etabliert. Im
Ensemble der Hochgebaude im erweiterten Umfeld wird eine deutliche urbane

Stadtmarke gesetzt.

Zur Einbindung und Attraktivierung des Quartiers werden zusatzliche
Nutzungsangebote entwickelt, die im Zusammentreffen von neuen und alten
Wohnbestédnden und dem sich weiter entwickelnden bedeutsamen Blrostandort das
Quartier in Ganze aufwerten und weiterentwickeln. Neben der schwerpunktmaBigen
Schaffung von innerstadtischen Arbeitsplatzen ist Ziel der stadtebaulichen
Neuordnung, im Sinne des Prinzips der Nutzungsmischung vielfaltige Angebote flr
Beschaftigte, Besucher und Bewohner gleichermaBen zu schaffen. Damit wird der
bisher reine Blrostandort Teil eines urbanen innerstadtischen Quartiers, das mit
seinem Funktionsmix auch auBerhalb der normalen Arbeitszeiten belebt und attraktiv

sein wird.

Es werden neue o6ffentliche Nutzungen als Ergéanzung des heutigen Nutzungsmixes
im Quartier geschaffen. So sind ein Café und ggfs. weitere Gastronomie im Twist
vorgesehen. Ein Highlight soll die Rooftopbar mit 6ffentlicher Terrasse und Blick tGber

Dlsseldorf werden.

Begleitend zu den Projektentwicklungen wird der Stadtraum am Plangebiet in Wert
gesetzt. Durch die intensive Erdgeschossbegriinung parallel zum neu gestalteten

Geh- und Radweg am Kennedydamm wird die Gebaudebegriinung in den &éffentlichen
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Raum hinein deutlich wirksam. Mit der Erganzung der Baumreihe in diesem Bereich
wird ein Baustein zur Entwicklung qualitatsvoller Stadtraume am Kennedydamm
gelegt. Durch eine monetare Beteiligung an einer Rad- und Gehwegbriicke zur
erleichterten Querung des Kennedydamms wird ein weiterer wichtiger Beitrag zur

Vernetzung des nicht motorisierten Verkehrs geleistet.

Die innerstadtische Aufenthaltsqualitat wird durch die Gestaltung von qualitatsvollen
Frei- und ErschlieBungsflachen auf der Nordseite des Gebdudes weiterentwickelt.
Durch die VergréBerung der Flache fur FuBganger*innen und Radfahrer*innen und
die Ausbildung einer Freiflache, die durch eine AuBengastronomie bespielt wird,
laden quartiersnahe Nutzungen zum Treffen und Aufenthalt ein. Die Gestaltung der
Freiflachen und der Begriinung auch auf den angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsflachen wird vertraglich gesichert.

Sustainable Return

Neben der Schaffung eines weiteren Nutzungsangebots flir das Quartier, wird die
kleinrdumliche Verknipfung des angrenzenden Quartiers und des Umfeldes, u.a.
auch durch die bessere Nutzbarkeit der Verkehrsflachen am Kennedydamm und dem
Ubergang zur RoBstraBe verbessert. Die Vermehrung von attraktivem Griin auf den
Freiflachen aber auch am und auf dem Gebdude leistet einen wertvollen Beitrag zum
Stadtklima. Leichte Verbesserung des Mikroklimas und der Luftqualitat sind durch die

Begriinung ebenso zu erwarten.

Durch die zusatzliche Vegetation profitiert sowohl die Artenvielfalt als auch der
Mensch selbst, da eine zusatzliche Filterung von Luftschadstoffen und Feinstaub zu

erwarten ist.

Die 6kologischen MaBnahmen im Rahmen der Neubebauung kdnnen dazu beitragen,
die Lebens- und Wohnqualitaten zu verbessern. Durch die Stellung des Gebaudes
wird darliber hinaus ein kleiner Beitrag zum Schutz vor Verkehrslarm vom

Kennedydamm gegenuber der Wohnbebauung an der RoBstraBe gesichert.

An der Fassade des Twists sind lGber groBe Flachen Photovoltaik-Anlagen als Beitrag
zur Dekarbonisierung der Energieerzeugung vorgesehen. Es wird ein innovatives
Energiekonzept konzipiert, das mit dazu beitragt, den AusstoB von CO:z zu

vermindern.

Entsprechend der anspruchsvollen architektonischen Erscheinung strebt der
Vorhabentrager eine DGNB-Zertifizierung in Platin an. Damit geht die Qualitat gerade

Bebauungsplan Nr. 01/017 Stand: 04.04.2025, Vorlage Nr. APS/048/2025



- 26 -

auch im Hinblick auf die Gestaltqualitat, die soziale Funktion sowie den Klima- und

Umweltschutz weit Uber den Ublichen Standard hinaus.

5.6 Anpassung des Planungsrechts

Zur Umsetzung der neuen Planung ist keine Anderung des giiltigen
Flachennutzungsplans (FNP) erforderlich. Der gliltige FNP stellt fir die Flache
Kerngebiet dar. Ein entsprechender Bebauungsplan ist daflir aufzustellen und kann
mit den geplanten Nutzungen aus dem FNP entwickelt werden. Aufgrund der
besonderen Architektur und der Bedeutung als Landmarke und Auftakt zur
Disseldorfer Innenstadt wird der Bebauungsplan als vorhabenbezogener
Bebauungsplan gemaB § 12 BauGB aufgestellt. Daher liegt neben einem Rechtsplan
auch ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Bebauungsplan vor, der ebenfalls
bindende Wirkung entfaltet.

6 Inhalt des Bebauungsplans

6.1 Art der baulichen Nutzung

Kerngebiet (MK)

Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan, wie hier vorliegend, der in seinen Nutzungen
an die Festsetzungen eines Baugebietes gemaB der Baunutzungsverordnung
angelehnt ist, setzt damit zunachst den Rahmen der baulichen Nutzungen fest. Die
Nutzung ist gemaB § 12 Absatz 3a Satz 1 zu konkretisieren und im
Durchflihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu sichern (siehe

dazu auch im Folgenden und unter ,Zuldssigkeit von Vorhaben™).

Das Baugebiet im Geltungsbereich wird als Kerngebiet gemaBi § 7
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

GemaB § 7 Abs. 1 BauNVO dienen Kerngebiete vorwiegend der Unterbringung von
Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung
und der Kultur. Die umfanglichen Nutzungsmdglichkeiten ergeben sich im Weiteren
aus dem Zulassigkeitskatalog der Absatze 2 bis 4 dieser Vorschrift.

Aufgrund der geringen GréBe dieses Kerngebietes, es umfasst lediglich ein

Grundstiick von ca. 1910 m?2, sind die in § 7 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung
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(BauNVO) hier als vorwiegend unterzubringenden Nutzungen nicht in ihrer Ganze zu

realisieren.

Die gemaB § 7 Absatz 2 Nummer 1 BauNVO zuldassigen Nutzungen Geschafts-, Biro-
und Verwaltungsgebaude sind entsprechend der angestrebten bauplanerischen
Zielsetzung allgemein zuldssig. Diese Nutzungen gliedern sich nahtlos in den
umliegenden innerstadtischen Blro- und Dienstleistungsstandort sowie in die
vorhandenen Kerngebietsfestsetzungen und die Darstellungen des giltigen
Flachennutzungsplanes ein. Die gemaB § 7 Absatz 2 Nummer 2 allgemein zuldssigen
Nutzungen Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sind ebenfalls mit der angestrebten Nutzungsmischung an diesem Standort
vereinbar. Dazu zdhlen unterschiedliche Angebote wie ein geplantes Kunstcafé im
Twist oder die geplante Rooftop-Bar. Auch Speiselokale kénnen das Angebot sowohl
fur die Arbeitnehmer*innen im Plangebiet und im Umfeld als auch flr
Anwohner*innen sinnvoll bereichern. Ein Hotel ist derzeit nicht konkret geplant,
kdnnte aber im Kerngebiet untergebracht werden, ohne den Gebietscharakter

negativ zu beeinflussen.

Einzelhandelsbetriebe gemaB § 7 Absatz 2 Nummer 2 BauNVO sind nur deutlich
unterhalb der Schwelle der GroBflachigkeit und nur im Erdgeschoss zuldssig. Als
Obergrenze ist eine GréBe von bis zu 400 m?2 Verkaufsflache in Form von
Nachbarschaftsladen zur Nahversorgung auBerhalb eines definierten
Nahversorgungszentrums zulassig. Nachbarschaftsladen (Convenience Stores) bieten
Waren des téglichen Bedarfs an. Uberwiegend werden dort nahversorgungsrelevante
Sortimente verkauft. Das Kernsortiment eines Nachbarschaftsladens umfasst
Nahrungs- und Genussmittel, Zeitungen und Zeitschriften, Schnittblumen sowie
Drogeriewaren. Der Nachbarschaftsladen mit einer Verkaufsflache bis maximal

400 m2 ist ein im Rahmenplan Einzelhandel der Stadt Dusseldorf definierter
Betriebstyp. Die Einschrankung erfolgt gemaB § 1 Absatz 5 BauNVO in Verbindung
mit § 1 Absatz 9 BauNVO, um den Dienstleistungsstandort Kennedydamm nicht in
Frage zu stellen.

Die Feindifferenzierung auf Verkaufsflachen von maximal 400 m2 folgt einem hier
winschenswerten stadtebaulichen Typus von Einzelhandelsgeschéften, der im engen
raumlichen Kontext mit sonstigen kleinteiligen Nutzungen im Erdgeschoss den
kerngebietstypischen Nutzungsmix auf dieser Ebene fordert, eine Monostruktur
vermeidet und gegeniber dem zentralen Blro- und Dienstleistungsflachen keine

dominierende Pragungswirkung einnimmt. Zudem wirden gréBere
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Einzelhandelsnutzungen einen vorhabenbedingten Zu- und Abgangsverkehr im
Tagesverlauf bedingen, der wegen der bezweckten Aufenthaltsqualitat im Quartier
und der verkehrstechnischen Gegebenheiten von Kennedydamm und RoBstraBe

unerwinscht ist.

Die Beschrankung von Einzelhandelsnutzungen auf Convenience-Stores und darltber
hinaus auf nicht zentrenrelevante Sortimente erfolgt, um die vorhandene
Zentrenstruktur nicht zu schwachen. Das Plangebiet liegt auBerhalb eines
Stadtteilzentrums. Die nachstgelegenen Zentren gemaB Rahmenplan Einzelhandel
2016 sind das Stadtbereichszentrum B an der NordstraBe, das groBe
Stadtteilzentrum C an der MinsterstraBe / Rather StraBe und das kleine
Stadtteilzentrum D am Professor Neyses-Platz. Im &stlich angrenzenden Allgemeinen

Wohngebiet sind der Versorgung des Gebietes dienende Laden zulassig.

Durch die Zulassigkeit von kleinteiligem Einzelhandel im Erdgeschoss ist die

Versorgung von Beschaftigten, Kunden und Besuchern im Plangebiet méglich.

Bordelle und bordellartige Einrichtungen, die gemaB § 7 Absatz 2 Nummer 3 BauNVO
(sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe) in Kerngebieten allgemein
zuldssig sind, sind hier im Kerngebiet gemaB § 1 Absatz 5 BauNVO in Verbindung mit
§ 1 Absatz 9 BauNVO nicht zuldssig. Auch Betriebe mit ausschlieBlich oder
Uberwiegenden Sexdarstellungen, Sexshops mit oder ohne Darbietungen oder
Einrichtungen, deren Zweck auf die Darstellung oder auf Handlungen mit sexuellem
oder gewaltverherrlichendem Charakter ausgerichtet ist, sind nicht zulassig. Solche
Nutzungen widersprechen dem Anspruch an einen hochwertigen Bliro- und
Dienstleistungsstandort. Die angestrebte reprasentative Wirkung sowohl flr die
Landeshauptstadt Disseldorf als auch fir im Plangebiet angesiedelte Unternehmen
und deren Kunden wiirde durch derartige Betriebe und Dienstleistungen
beeintrachtigt. Auch die angestrebte harmonische Anbindung an die angrenzenden

Wohnlagen vertragt sich nicht uneingeschrankt mit diesen Betrieben.

Die gemaB § 7 Absatz 2 Nummer 2 BauNVO zuldssigen Vergnliigungsstatten werden
gemaB § 1 Absatz 6 Nummer 1 BauNVO mit Rlcksicht auf die stidlich angrenzende
Wohnbebauung nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind dementsprechend
nicht zulassig. Ebenso werden die Sonderfalle in Form von Spielhallen oder dhnliche

Unternehmen im Sinne des § 33 i der Gewerbeordnung ausgeschlossen.

Die in Kerngebieten gemaB § 7 Absatz 2 Nummer 5 BauNVO allgemein zulassigen
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdausern und GroBgaragen sowie sonstige

Tankstellen, die gemaB § 7 Absatz 3 Nummer 1 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
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werden kdénnten, sind hier unzuldssig. Mit Riicksicht auf die slidlich angrenzende
Wohnbebauung sollen zusatzliche Zielverkehre und durch diese Nutzungen im

Umfeld zu erwartenden Immissionen ausgeschlossen werden.

GemaB § 7 Absatz 2 Nummer 6 BauNVO sind Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber*innen und Betriebsleiter*innen
allgemein zuldssig. Diese Wohnungen missen gegenliber dem Gewerbebetrieb, dem

sie zugeordnet sind, in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein.

Zulassigkeit von Vorhaben

Im vorliegenden Planverfahren handelt es sich um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gemaB § 12 Baugesetzbuch. Demnach sind im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchflihrung sich der Vorhabentrager im abzuschlieBenden Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet. Die als zuldssig festgesetzten Nutzungen stecken daher den Rahmen fir
das konkrete Nutzungskonzept ab. Die konkret umzusetzenden Nutzungen werden
im Durchfiihrungsvertrag vereinbart. Fir das Vorhaben ist folgendes

Nutzungskonzept vorgesehen:

Im Erdgeschoss wird eine Gastronomieeinheit sowie eine Lobby flir die
Blrogeschosse geplant. AuBerdem sind hier die Anlieferung und die Ein- und
Ausfahrten zu den unter- wie oberirdischen Parkgeschossen angeordnet. Dariiber
hinaus kdnnen noch erforderliche technische Anlagen untergebracht werden. Im
ersten bis einschlieBlich dem dritten Obergeschoss sind Stellplatze vorgesehen.
Alternativ kdnnen diese drei Parkgeschosse auch als zwei Blrogeschosse ausgebaut
werden, wenn der Nachweis der erforderlichen Stellplatze ohne sie erbracht werden
kann. Im 4. Bis 25. Obergeschoss werden Biroraume mitsamt den dazugehdrigen
Nebenrdaumen geplant. Dazu kdnnen in verschiedenen Geschossen zum Betrieb des
Gebdudes und der darin enthaltenen Nutzungen erforderliche technische Anlagen
untergebracht werden. Im 26. Obergeschoss ist die Skybar einschlieBlich einer
begriinten Dachterrasse vorgesehen. Das 27. Obergeschoss wird im Wesentlichen
Gebdudetechnik enthalten sowie die ErschlieBung der auf der Dachflache
vorgesehenen Landeplattform (Vertiport) flir elektrisch betriebenen Senkrechtstarter.
Die zuletzt genannte Anlage ist samt der erforderlichen technischen Ausstattung
sowie der Sicherheits- und ErschlieBungseinrichtungen auf der Dachflache zu

errichten.
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In den fUnf geplanten Untergeschossen werden Stellplatze, sowohl flr Kraftfahrzeuge
als auch fur Fahrrader, technische Anlagen und erforderliche Nebenanlagen flr den

Betrieb des Gebdudes und der vorgesehenen Nutzungen angelegt.

Diese im Durchfiihrungsvertrag zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
zwischen der Landeshauptstadt Dlsseldorf und dem Vorhabentrager vereinbarten
Nutzungen kénnen in beiderseitigem Einvernehmen an zukinftige Erfordernisse

angepasst und der Durchflihrungsvertrag dahingehend geandert werden.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Grundfléchenzahl (GRZ)

Die festgesetzte Grundflachenzahl orientiert sich an den Orientierungswerten fir die
Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung, die die Baunutzungsverordnung flr
Kerngebiete im § 17 Absatz 1 Spalte 2 vorsieht und schopft diese aus
stadtebaulichen Grinden an dieser stadtraumlich pragnanten Stelle aus. So ist die
GRZ im MK mit 1,0 festgesetzt.

Im Kerngebiet ist die nahezu vollstandige Inanspruchnahme des Grundstiicks durch
die oberirdischen baulichen Anlagen erforderlich, um auf dieser begrenzten Flache,
entsprechend der Zielsetzung des qualitatssichernden Verfahrens, eine bedeutsame
Stadtmarke flir den noérdlichen Eingang zur Disseldorfer Innenstadt definieren zu
kdénnen. Die Flache ist aufgrund ihrer Lage am Schnittpunkt dreier BundesstraBen
pradestiniert flir eine markante Bebauung. Daher ist die weitgehende Ausnutzung

dieser Flache stadtebaulich geboten und der raumlichen Situation angemessen.

Darlber hinaus ist die Flache weitgehend durch Tiefgaragenanlagen und sonstige
Nebenanlagen unterbaut. Auch hier ist die Ausschdopfung der Grundflache
erforderlich, um die oberirdischen Flachen von Stellplatzen, technischen Anlagen und
sonstigen Nebenanlagen frei zu halten. Die verbleibenden Freiflachen kénnen damit
u.a. fur die AuBengastronomie zum Aufenthalt durch Angestellte, Besucher*innen

und andere FuBganger*innen gestaltet und somit als urbaner Raum genutzt werden.

GeschoBflachenzahl (GFZ)

Von der Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird abgesehen. Rein
rechnerisch Uberschreitet die aus der stadtraumlichen Konzeption und der Starkung
der Nutzungen standortangemessene Kubatur der Hochhausentwicklung die
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Orientierungswerte des § 17 Absatz 1 Spalte 3 fir Kerngebiete der BauNVO. Diese
lieBe bei vollstandiger Ausschdépfung der GRZ lediglich eine circa dreigeschossige
Bebauung zu. Die festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse mit 28 ermdglicht eine
deutlich hdéhere Flachenausnutzung, die aus den oben bereits angefiihrten
stadtebaulichen Griinden (siehe unter Abschnitt 5.2 Stadtebauliches Konzept) an
diesem Standort bewusst gewahlt und gewlinscht ist und durch die durchgeflihrten
qualitatssichernden Verfahren (siehe unter Abschnitt 5.1 Stadtebauliche
Wettbewerbsverfahren) unabhangig bestatigt wurde.

Uberschreitung der Orientierungswerte nach § 17 Absatz 2 BauNVO

GemaB§ 17 Absatz 2 BauNVO kénnen die geltenden Obergrenzen fir das MaB3 der
baulichen Nutzung aus stadtebaulichen Griinden Uberschritten werden. Wenn die
Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch MaBnahmen
ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nicht beeintrachtigt werden und
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden, ist die Uberschreitung

zulassig.

Folgende stadtebauliche Griinde erfordern diese Uberschreitung und die

stadtraumlich gebotene Verdichtung:

e Starkung des wichtigen Blrostandortes am Kennedydamm und Schaffung von

modernen Arbeitsplatzen und in der Landeshauptstadt Disseldorf.

¢ Das geplante Hochhaus fiigt sich in den vorgepragten Raum fir Hochhauser, wie
dieser Bereich im Hochhausrahmenplan gekennzeichnet wird, ein. Der Standort
entspricht somit der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung einer

Konzentration von Hochhausern fiir diesen innerstadtischen Bereich.

e Der geplante Hochpunkt Twist mit einer H6he von 117,8 m schlieBt eine Licke im
Hochhausreigen zwischen dem ,,Horizon™ im Norden und des kirzlich
fertiggestellten ,Eclipse" im Westen um den groBen Verkehrsknoten der drei
zusammentreffenden BundesstraBen B1, B7 und BS.

e Der Hochpunkt Twist bildet den markanten Auftakt der Hochhausreihung auf der
Ostseite des Kennedydamms und erganzt mit seiner pragnanten und skulpturalen
Architektur die Vielfalt der Hochhausfamilie des Burostandorts und beférdert
seine Wertigkeit und Attraktivitat.
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Folgende MaBnahmen sind geeignet, die Dichteliberh6hung auszugleichen, so dass
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht
beeintrachtigt werden:

o Uber die SchwannstraBe und das geplante Briickenbauwerk fiir FuBgénger*innen
und Radfahrende ist der geplante Blirostandstandort Gber den sogenannten
»Zweiten Grinen Ring" an das gesamtstadtische Griinsystem angeschlossen, so

dass Griun- und Freirdume in kurzer Zeit erreicht werden kénnen.

¢ Die intensive Begriinung unterirdischer Gebdudeteile in der gehwegbegleitenden
Arkade und von Dachterrassen sowie die groBflachige Begriinung von Fassaden
des Twists werden im Bebauungsplan und im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
gesichert. Durch die Realisierung der Bebauung wird eine qualitativ hdherwertige
Begriinung erzielt, als im Bestand realisiert worden ist und aufgrund des

bisherigen Planungsrechts erforderlich war.

e Es wurde gutachterlich nachgewiesen, dass durch die Stellung der Gebaude und
der entsprechenden Dichte und Hohe, die Einwirkungen des Verkehrslarms aus
dem Verkehr der intensiv genutzten Verkehrsachse Kennedydamm auf die
ridckwartigen Grundstlicke der Wohnbebauung an der RoBstrale zum Teil

gemindert werden.

Zahl der Vollgeschosse

Das Hochhaus wird entsprechend der politisch beschlossenen maximalen
Gebdudehthe mit einer angemessenen maximalen Anzahl von 28 Vollgeschossen

festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen

Unter Berilicksichtigung des Ergebnisses des Wettbewerbsverfahrens und unter
Einbeziehung des Hochhausbeirats der Landeshauptstadt Disseldorf wurde eine sich
in die Stadtsilhouette einfligende H6henentwicklung erarbeitet. Sie tragt in
besonderer Weise der stadtebaulichen Stadteingangssituation am Kennedydamm
Rechnung. Geplante Hochhduser missen gemal den beschlossenen Leitsatzen aus
dem Workshopverfahren ,Westlich Kennedydamm™ von 2019 die quartiers- oder
stadtbedeutsamen Strukturen wie 6ffentliche Platze, Knotenpunkte und HauptstraBen
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starken. Das vorliegende stadtebauliche Konzept setzt diese stadtebauliche Leitidee
durch die Stellung des geplanten Hochhauses am nérdlichen Eingang zur Innenstadt
konsequent um. Dementsprechend, wird die stadtebaulich bedeutsame Gebaudehdéhe
fir den Twist mit maximal 156,8 m Gber Normalhéhenull (iG. NHN) (GHmax)
festgesetzt. Das entspricht einer Gebaudehdhe von 117,8 m Uber Grund. Damit wird
im Kontext der bestehenden, im Bau befindlichen und geplanten Hochhauser im
Umfeld, eine dem Ort angemessene Hochhauskulisse am Kennedydamm gesichert.
Gleichzeitig ermdglicht diese Hohe eine qualitative Aufwertung und
Weiterentwicklung dieses traditionellen und nachgefragten Birostandortes. Durch die
Verdichtung von baulicher Nutzung wird, bezogen auf das Verhaltnis von Nutzflache
in den Gebauden und in Anspruch genommener Grundsticksflache, entsprechend der
Zielsetzungen der Stadtentwicklung eine raumlich und 6kologisch sinnvolle
Innenentwicklung geférdert. Um sicher zu stellen, dass der stadtebaulich gewilinschte
Hochpunkt an dieser pragnanten Stelle im stadtischen Raum entwickelt wird, erfolgt
erganzend flr die Bestimmtheit der H6hen auch eine Festsetzung zu einer
Mindesthéhe des Gebaudes von 155,7 m G NHN, entsprechend etwa 116,7 m Uber
Grund.

Um die stadtebaulich begriindete besondere Gestalt des ,sich verdrehenden™
Gebdaudes des Twists zu ermdglichen, erfolgt die Festsetzung der Kubatur dieses
Baukdrpers Uber Festsetzungen zur maximalen Héhenlage der Oberkante einer jeden
Gebdudeebene im Zusammenhang mit der jeweiligen flachenmaBig maximalen

Ausdehnung der Gebaudeebene durch die Festsetzung von Baugrenzen.

Um die hochkomplexe gestalterische und statische Struktur dieses Gebaudes nicht
durch zu enge Vorgaben in der spateren Ausfiihrung zu geféahrden, ist eine
ausnahmsweise Abweichung der festgesetzten maximalen Hohenlage des Twists in
jeder Ebene von bis zu 1,1 m nach unten zuldssig. Diese Abweichung ist Uber die
jeweils festgesetzte minimale Hohenlage flr jede Gebdudeebene festgesetzt.
Abweichend davon ist die Unterschreitung der festgesetzten Hohe im Erdgeschoss
lediglich um 0,5 m zuldssig, um das stadtebauliche Erscheinungsbild nicht durch zu
groBe Varianz zu beeintrachtigen. Damit wird der besonderen Herausforderung
Rechnung getragen, das an dieser Stelle aus dem vorgeschalteten
Wettbewerbsverfahren schliissige und gewollte stadtebauliche Konzept auch

umsetzen zu kénnen.

Zulassig ist ebenfalls eine geschossweise Anpassung der Fassade an die Geometrie

und Ausdehnung des jeweils nachsten Geschosses nach unten und oben. Damit
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kénnen die Ubergénge zwischen den versetzten Geschossen architektonisch je nach
Fassadentyp angepasst werden (siehe dazu auch unter Nummer 6.5 Vorhaben- und

ErschlieBungsplan (VEP) dieser Begriindung).

Technikaufbauten und sonstige Dachaufbauten

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe darf lediglich durch bestimmte bauliche
Anlagen Uberschritten werden. So soll auf dem Twist die Mdglichkeit fur die
Einrichtung einer Landeplattform flir elektrisch betriebene Luftfahrzeuge (Vertiport)
erdffnet werden. Die entsprechenden Bauteile dlirfen die festgesetzte maximale
Gebdudeho6he von 117,8 m um bis zu 8,0 m Uberschreiten. Damit ist gewahrleistet,
dass eine derartige Anlage nach einer entsprechenden luftrechtlichen Genehmigung

umgesetzt werden kann.

Ebenso darf eine technische Anlage zur Gebaudereinigung (Befahranlage mit
Reinigungskran) die festgesetzte maximale Gebaudehdhe um bis zu 6,0 m

Uberschreiten, um die gefahrlose Reinigung der Fassaden zu ermdglichen.

Treppenrdaume und Fahrstuhlschachte dirfen die festgesetzte Gebaudehéhe des
obersten Geschosses (Ghmax = 156,8 m i.NHN) um bis zu 4,5 m Uberschreiten.
Damit kann die ErschlieBung der geplanten Rooftopbar angemessen und technisch
realisierbar ausgebaut werden. Diese baulichen Anlagen sind um das halbe MaB ihrer
Hoéhe von der darunterliegenden GebaudeauBenwand zurlick zu versetzten, damit sie

maoglichst nicht aus den umliegenden 6ffentlichen Radumen in Erscheinung treten.

Die festgesetzten maximalen Héhenlagen der verschiedenen Gebdudeebenen des
Twists dlrfen durch bauliche Anlagen zur Dachbegrinung (PflanzgefaBe,
Bewdsserung, etc.) um bis zu 0,7 m Uberschritten werden. Es ist vorgesehen,
Dachflachen der einzelnen Geschosse, soweit sie nicht vom nachst héheren Geschoss
Uberdeckt werden, zu begriinen. Dazu sind entsprechende technische Vorrichtungen
zu ermdglichen, um ein ausreichendes Substratvolumen fir die Begrinung bereit zu

halten und die Versorgung insbesondere mit Wasser sicher zu stellen.

Auch erforderliche Absturzsicherungen und Windschutzwande zur Verbesserung des
Windkomforts auf den begehbaren Dachterrassen sind zuldssig, um die Nutzung der
Dachterrassen sicher und komfortabel zu ermdglichen. Die Absturzsicherungen
dirfen die festgesetzten maximalen Héhenlagen jeweils um das
bauordnungsrechtlich erforderliche MaB lberschreiten, die Windschutzwande sind

begrenzt auf maximal 2,0 m Uberschreitung der jeweiligen maximalen Héhenlagen.

Bebauungsplan Nr. 01/017 Stand: 04.04.2025, Vorlage Nr. APS/048/2025



- 35 -

Die Lage der zulassigen Windschutzwande ist gemaB den Empfehlungen der

Winduntersuchung in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Zur architektonischen Angleichung von Deckenverspriingen ist eine Uberschreitung
der jeweils festgesetzten maximalen Héhenlage durch entsprechende Attiken um bis

zu 0,25 m zulassig.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenzen

Das geplante Hochhausgebdude ist mit den herkémmlichen Mitteln der zwingenden
Festsetzung der Uberbaubaren Flachen Gber Baulinien nicht darstellbar. Daher ist
eine eigene Festsetzungssystematik entwickelt worden, die die Kubatur hinreichend
fasst (siehe dazu im Folgenden). Um eine erste verstandliche und vertraute
Darstellung anhand von bekannten Festsetzungen fiir die Leserschaft bereit zu
stellen, ist eine Planzeichnung mit den in der Landeshauptstadt Dlisseldorf
etablierten und eingefiihrten Planzeichen erstellt worden, in der das Erdgeschoss
mittels Baugrenzen festgesetzt ist und die vom Erdgeschoss Gberbaute Flache
entsprechend farbig gekennzeichnet. Die Festsetzung des Gebdudes insgesamt

erfolgt Uber die Festsetzungen des zweiten Planblattes je Gebaudeebene.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Kubatur und des skulpturalen
Erscheinungsbildes des Hochhauses Twist werden die einzelnen, gegeneinander
versetzten Gebaudeebenen mittels einer Baugrenze in ihrer maximalen Ausdehnung
festgesetzt. Die Baugrenzen begrenzen die maximale Ausdehnung einer
Gebdudeebene am obersten Punkt der jeweiligen Gebaudeebene. Das geplante
Gebdaude weist durch die Vielgestaltigkeit der Fassaden mit geschossweisen
Verspringen, die in unterschiedlichen Tiefen teilweise Vor- als auch Riickspriinge
ausbilden, und geneigten Fassadenelementen in kontinuierlich wechselnden
Neigungswinkeln eine Kubatur auf, die durch die Festsetzung der Uberbauung im
Bebauungsplan nicht zwingend abzubilden ist. (Zur genauen Bestimmung der
Kubatur als ,Volumenmodell* siehe die weiteren unter Ausfihrungen Nr. 6.5
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) dieser Begriindung).

Durch die Festsetzung der Baugrenzen fir jede Gebaudeebene und die Festsetzung
der maximalen und minimalen Héhenlage des jeweiligen Gebdudeteils wird jeder
Versatz und die Reihenfolge der verschiedenen Gebdudeebenen Ubereinander

abgebildet. Diese Festsetzung fixiert das im Wettbewerb erfolgreiche
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architektonische Konzept als maximales Volumen, das im weiteren Verfahren
qualifiziert und weiterentwickelt worden ist, und folgt damit den in politischen
Beschliissen bekundeten Willen zur Ermdglichung dieses pragnanten Gebaudes an
diesem spezifischen Ort am nérdlichen Eingang zur Dusseldorfer Innenstadt.

Aufgrund der zueinander gedrehten Geschosse liegen die nordwestlichen und
norddéstlichen Ecken der AuBenwande der 10. bis 26. Gebaudeebene jenseits der
Grundstiicksgrenze des Bauvorhabens. Die hiernach festzusetzenden Baugrenzen
fallen daher in geringem Umfang auf 6ffentliche Verkehrsflachen und bestimmen
insoweit nicht die Uberbaubare Grundstlicksflache des eigentlichen
Vorhabengrundstiicks. Grundsatzlich kann die Begrenzung einer Uberbaubaren
Flache auch Uber einer offentlichen Verkehrsflache festgesetzt werden, wenn dadurch
die Zweckbestimmung nicht beeintrachtigt wird. Davon soll hier im Sinne einer
abschlieBenden planerischen Regelung Gebrauch gemacht werden und gemaBi § 9
Abs. 3 S. 2 BauGB ein Uberbau in ausreichender Héhe oberhalb der éffentlichen
Verkehrsflache festgesetzt werden. Das Gebdude kragt in einer Héhe von 41,9 m
Uber Grund Uber die Verkehrsflache aus, so dass keine Beeintrachtigung der
Verkehrsfunktion zu erwarten ist. Die Auskragung hat eine Tiefe von maximal 2,1 m
Uber der 6ffentlichen Verkehrsflache des Kennedydamms und kragt maximal 0,9 m

in die offentliche Verkehrsflache der RoBstraBe.

Der auf dem Dach des Hochhausgebdudes zuldssige Landeplatz fiur elektrisch
betriebene Senkrechtstarter (Vertiport) ist als Flache fir den Luftverkehr festgesetzt.
Aufgrund der noch nicht vorliegenden baulichen und sicherheitstechnischen
Bestimmungen, kann diese bauliche Anlage in ihrer Dimension nur abgeschatzt
werden. Als Orientierung wurden Konstruktionsmerkmale einer
Hubschrauberplattform aufgegriffen. Da diese aber sicher zu groB dimensioniert ist,
wird die tatsachliche Landeplattform flr die Verticopter kleiner ausfallen. Um die
stadtebauliche Abwagung flr diese Anlage vornehmen zu kénnen, ist daher bewusst
die Uberschatzung als worst-case-Betrachtung herangezogen worden.

Die Flache fir den Luftverkehr umschlieBt nahezu die gesamte oberste Dachflache
des festgesetzten Hochhausbaukérpers, damit auch erforderliche weitere Anlagen fir
den sicheren Betrieb der Landeplattform, die heute aufgrund der Unsicherheiten
hinsichtlich der genehmigungsrechtlichen Anforderungen noch nicht abschlieBend

benannt werden kdnnen, in dieser Flache untergebracht werden kénnen.
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Bauliche Anlagen auBerhalb der GUberbaubaren Grundstiicksfldache

In kleinem Rahmen kdénnen auBerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflachen bauliche Anlagen zugelassen werden. So kdénnen
Uberdachte Hauseingange und andere untergeordnete Bauteile zugelassen werden,
um die zulassigen Nutzungen qualitatvoll und funktional zu unterstitzen. Diese
genannten Anlagen durfen eine Tiefe von 1,5 m nicht Gberschreiten, damit sie nur

unwesentlich in Erscheinung treten.

Ebenfalls dirfen Sammelhinweistafeln als Werbeanlagen in einer GréBe von maximal
2,5 Metern Héhe und 1 Meter Breite an geeigneter Stelle auBerhalb der Baugrenzen
errichtet werden. Im Zusammenspiel mit den weiteren Festsetzungen zu den
Werbeanlagen (siehe unter Nr. 6.18 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen) kann
eine angemessene Werbung und Information lber die Nutzungen am Ort der

Leistung erméglicht werden.

6.4 Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP), der gemaB § 12 Absatz 3 Satz 1 BauGB
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist, konkretisiert das Vorhaben
in seinen Besonderheiten und geht damit in der Darstellung und der Detailfestlegung

Uber die Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans hinaus.

Auf dem ersten Planblatt des VEP (Blatt 1 / 2) werden in Lageplénen als Dachaufsicht
sowie als horizontaler ErdgeschoBschnitt die stadtebauliche Einbindung sowie die
ErschlieBung Uber die anliegenden Verkehrsflachen des Kennedydamms und der

RofBstrale ersichtlich.

Die Dachaufsicht lasst zudem die verschiedenen Dachterrassen in ihrer Anordnung
erkennen. Auch die Verteilung der Begriinung ebenerdig und auf den verschiedenen
Terrassen sowie die BegrinungsmaBnahmen auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen

auBerhalb des eigentlichen Plangebietes werden hier abgebildet.

Die Anmutung des Gesamtgebdudes wird mittels fotorealistischer Visualisierungen
vorgestellt. Dartber hinaus zeigen vier Ansichten die differenzierte

Fassadengestaltung und -struktur.

In weiteren Darstellungen werden die Charakteristika der unterschiedlichen

Fassadentypen (Entrée-Fassade, Solarfassaden, Griinfassaden) schematisch
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dargestellt und verortet. Die Beigabe von Schemaschnitten der unterschiedlichen

Fassadentypen vertieft das Verstandnis der Fassadenstrukturen.

Ein Vertikalschnitt als schematische Darstellung gibt Aufschluss lber die geplanten
Hohen der Gebdaudeebene sowie der Anlage des Vertiports auf der Dachflache (siehe

dazu auch die Beschreibung unter Nr. 5.2 dieser Begriindung).

Auf dem zweiten Planblatt des VEP (Blatt 2 / 2) werden die Festsetzungen der
Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans konkretisiert und
beschrankt.

Die Feinstruktur der Fassade ist im Einzelnen nicht mit den begrenzten
Darstellungsmoéglichkeiten von Bebauungsplanzeichnung und VEP geometrisch
abbildbar (siehe dazu auch die Beschreibung unter Nr. 5.2 dieser Begriindung sowie
die Darstellungen des VEP Blatt 1 / 2).

Die in der Planzeichnung in ihrer maximalen Ausdehnung durch eine Baugrenze je
einzeln festgesetzte Gebaudeebene wird im VEP erganzt durch eine AuBBenwandlinie
und eine Abstandslinie von 50 cm bis zu der die Fassadenteile des geplanten
Gebaudes zurickbleiben dirfen. Die jeweilige AuBenwandline ist deckungsgleich mit
der Baugrenze des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der jeweiligen Ebene und
sichert damit auch hier die maximale Ausdehnung. Die nach innen abgetragene
Abstandslinie sichert, dass die Fassadenteile nicht beliebig hinter der Baugrenze (und
der AuBenwandlinie des VEP) zurlicktreten kénnen.

Diese Art der Festlegungen des VEP erméglichen eine Umsetzung des geplanten
baulichen Vorhabens mit seinen Verspriingen und schrag Uber die Fassade
verlaufenden Lisenenstruktur, die im Detail kontinuierliche Abweichungen von der

maximalen Begrenzung der Ebenen Uber deren Hohe erfordern.

Fur die Gebaudeebene 1 wird in Teilen der AuBenwandlinie statt der Abstandslinie 50
cm eine gesonderte Linie als hintere Fassadenebene festgelegt. Damit wird die
Ausbildung des Erdgeschosses mit der eingezogenen Vorfahrt zur Tiefgarage und des
Haupteingangs am Kennedydamm gesichert. Auch die zuriickversetzte Fassade, die
eine Art begrinte Arkade parallel zum Gehweg am Kennedydamm entwickelt, wird
damit bestimmt. Die Begriinung ist im oben genannten Lageplan auf
Erdgeschossebene dargestellt. In der Planzeichnung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans ist auch die Arkade bereits als Hinweis dargestellt.
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6.5 Stadtebauliche Vorrangregelung zur Tiefe der Abstandsflache

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie nach dem VEP zur Umsetzung des
Wettbewerbsergebnisses fur das Hochhaus Twist vorgegebenen
Baukorperfestsetzungen erlauben eine Unterschreitung der landesrechtlichen

Abstandsflachenvorschriften.

Die Mdglichkeit abstandsflachenunterschreitender Festsetzungen im Bebauungsplan
ergibt sich aus § 6 Abs. 5 Satz 6 BauO NRW, der eine neue Vorrangregelung fiir das
Bauplanungsrecht gegenliber den bauordnungsrechtlichen
Abstandsflachenregelungen darstellt. Danach haben staddtebauliche Satzungen oder
ortliche Bauvorschriften nach § 89 BauO NRW hinsichtlich der Bemessung der
Abstandsflachentiefe Vorrang gegenliber den sonstigen Regelungen zur Tiefe der
Abstandsflachen gemdB § 6 Abs. 5 Satz 1 bis Satz 5 BauO NRW.

Diese Regelung soll vorliegend Anwendung finden.

Innerhalb der zunachst durch Festsetzung von Baugrenzen flr die einzelnen in der
maximalen und minimalen Héhe begrenzten Gebdudeebenen ausgewiesenen
Baufenster werden die AuBenwande des Vorhabens hierzu im Bebauungsplan jeweils
konkret vorgeschrieben. Durch die als Mindest- und MaximalmaB verbindlich
vorgeschriebene Gebdudeh6he und die konkrete Baukérperfestsetzung (H6he der
Gebaudeebenen und Lage der AuBenwande) wird die gewlinschte besondere
Architektur des Gebaudes und die Bedeutung des Grundstlicks als Landmarke und
Auftakt zur Dusseldorfer Innenstadt abschlieBend fixiert und die stadteraumliche

Situation bestimmt.

Fur den auf dem Dach des Gebdaudes zugelassenen Landeplatz sollen im
Bebauungsplan ebenfalls abstandsflachenunterschreitende Festsetzungen durch die
Kombination von Hohenfestsetzung und Baugrenzen getroffen werden. Die
Baugrenze umfasst die Grundflache des geplanten Landeplatzes. Anders als beim
Gebaude des Twistes soll jedoch nur eine maximale Obergrenze fir die Hohe dieses
Bauteiles festgesetzt werden, um bei der zuktlinftigen konkreten Planung dieser

Anlage ausreichend Flexibilitat fur die Ausfihrung zu belassen.

Im Verhaltnis zu der unmittelbar an das Vorhabengrundstlick angrenzenden
Wohnbebauung auf der westlichen Seite der RoBstraBe ist zunachst festzuhalten,
dass das Vorhabengrundstiick und die angrenzenden Grundstiicke der vorhandenen

Blockrandbebauung hinsichtlich der (seitlichen) Abstandsflachen nicht die
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Schicksalsgemeinschaft einer offenen Bauweise, sondern die der geschlossenen
Bauweise (geschlossenen Blockrandbebauung mit einer Lange Gber 50 Meter) bilden,
sodass planungsrechtlich im Ausgangspunkt an die sidliche Grundstiickgrenze des
Vorhabengrundstilicks anzubauen, jedoch ohne dass die nachbarliche Situation im

Sinne einer Hausgruppe gepragt ist.

Ausgehend hiervon wird im Rahmen der weiteren planerischen Bewertung eine
besondere stadtebauliche Begriindung vorausgesetzt, um die geplante
abstandsflachenunterschreitende Baukorperfestsetzung zu treffen. Diese
stadtebaulichen Griinde liegen - wie bereits zum MaB der baulichen Nutzung
erldutert — in der besonderen Qualitat des Vorhabengrundstlicks, das sich in
unvergleichlicher und herausragender Weise flr die Bebauung mit einer dominanten
Landmarke anbietet. Es liegt in der unmittelbaren Sichtachse der stadtebaulichen
Tangente Kennedydamm und bildet in dieser Form ein zentrales Element der
angestrebten stadtebaulichen Entwicklung einer Konzentration von Hochhausern
(Cluster) fir diesen innerstadtischen Bereich, indem es eine Liicke im
Hochhausreigen zwischen dem ,Horizon™ im Norden und des kirzlich fertiggestellten
~Eclipse™ im Westen um den groBen Verkehrsknoten der drei zusammentreffenden
BundesstraBen B1, B7 und B8 bildet. Mit dem Vorhaben wird ein augenfalliger und
markanter Auftakt der Hochhausreihung geschaffen, der liber den Standort hinaus
nur dann gerechtfertigt ist, wenn es mit seiner pragnanten und skulpturalen

Architektur ein gestalterisches Identifikationszeichen wird.

Dabei spielt die Hohe des Gebaudes zwischen den beiden etwas niedriger gehaltenen
Nachbargebduden eine besondere Rolle und gewahrleistet das gewlinschte

stadtebauliche Erscheinungsbild des Hochausclusters.

Alternative Standorte fir diese stadtebauliche Attraktivierung des Bereichs stehen
ersichtlich nicht zur Verfigung. Um eine derartiges - stadtebaulich und
architektonisch herausragendes — Vorhaben zu verwirklichen, kommt es innerhalb
bebauter Siedlungsraume zwangslaufig zu einem Nebeneinander zwischen einzelnen
Hochpunkten und einer Nachbarbebauung mit einem augenfallig anderen Mal3 der
baulichen Nutzung. Insbesondere schlieBen es derartige Hochbauten mit
Landmarkenfunktion naturgemaB aus, dass sich die Vorhaben im Rahmen einer

geschlossenen Blockrandbebauung fortsetzen.

Vielmehr ist es stadtebaulichen Hochpunkten dieser Art zu eigen, dass sie als
Solitare zwangslaufig im Widerspruch zu ihrer Nachbarbebauung stehen.
Stadtebaulich besteht daher die Wahl, entweder die Unterschiedlichkeit im direkten
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Nebeneinander in Kauf zu nehmen oder in innerstadtischen Bereichen ganzlich auf

eine solche Entwicklung zu verzichten.

Zunachst ist somit festzuhalten, dass gesteigerte stadtebauliche Griinde vorliegen,
die ein Nebeneinander trotz Unterschreitung der landesrechtlichen

Abstandsflachenvorschriften rechtfertigen.

Die planerische Entscheidungsfreiheit zugunsten des Vorhabens endet allerdings an
den jeweiligen Zumutbarkeitsgrenzen der Nachbarschaft. Daher wurden die
konkreten Betroffenheiten und Auswirkungen der Planung auf die Umgebung (siehe
Abstandsflachenplan des Vermessungsbiros Blinken & Topfer) eingehend geprift
und bewertet (siehe dazu auch den Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan und die
Behandlung der Umweltbelange im Weiteren dieser Begriindung). Im Ergebnis sind
unzumutbare Beeintrachtigungen der von der Abstandsflachenunterschreitung
betroffenen Grundstiicke und Bebauungen danach durch die Verwirklichung und

Nutzung des Vorhabens trotz seiner erheblichen Dimensionen nicht gegeben.

Dies gilt zunachst im Hinblick auf die sogenannten Bauwichbelange hinreichender
Belichtung, Besonnung, Belliftung, Brandschutz und Sozialfrieden, die grundsatzlich

durch das Abstandsflachenrecht gewahrt werden.

Aufgrund der Stellung des geplanten Hochhauses Twist an der nérdlichen Spitze des
Quartiers zwischen Kennedydamm und RoBstraBe verursacht die Planung keine
Verschattung der sidlich angrenzenden Wohnbebauung im Bestand an der
RoBstraBe. Die Modellrechnungen der durchgeflihrten Besonnungsstudie zeigen, dass
die von der Abstandsflachenunterschreitung betroffene unmittelbar sidlich an das
Vorhabengrundstiick anschlieBende Wohnbebauung an der RoBstraBe von dem
zukilnftigen, durch das geplante Hochhaus verursachten Schattenverlauf und hieraus
berechnete Besonnungsdauer der direkten Besonnung zur Tagundnachtgleiche nicht
beeintrachtigt wird. Eine unzumutbare Beeintrachtigung, geschweige denn das
Hervorrufen ungesunder Wohnverhaltnisse ist hier somit ausgeschlossen (Siehe im
Einzelnen auch den Abschnitt Verschattung/ Besonnung im Weiteren dieser

Begrindung).

Nach den Vergleichsdarstellungen der interpolierten Tagesverschattung in der
vorgenannten Besonnungsstudie konnte allerdings - anders als fur das Burogebaude
Eclipse westlich des Kennedydamm - eine Abnahme der naturlichen Belichtung mit
Tageslicht der von der Abstandsflacheniberschreitung ebenfalls betroffenen
Bldrogebaude an der JohannstraBe 1 und am Platz der Ideen 1 nicht ausgeschlossen

werden. Daher wurde flr diese Gebaude eine erganzende Belichtungsstudie

Bebauungsplan Nr. 01/017 Stand: 04.04.2025, Vorlage Nr. APS/048/2025



-42 -

durchgefiihrt. Die Untersuchung kommt indes zu dem nachvollziehbaren und
plausiblen Ergebnis, dass die Belichtungssituation planungsbedingt nicht unzumutbar

verschlechtern wird.

Die Modellrechnung zur Tageslichtversorgung zeigt, dass der ermittelte
Tageslichtquotient in den Blirogebauden infolge der Verwirklichung des Vorhabens

abnimmt.

Im Burogebaude an der JohannstraBe 1 werden jedoch sowohl im Bestand als auch
im Planfall die Anforderungen an eine ausreichende Tageslichtversorgung gemaB den
technischen Regeln fiir Arbeitsstatten ASR A 3.4 in den untersuchten Raumen erfllt.
Die Auswirkungen des Vorhabens sind daher unerheblich und gesunde

Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt.

Hinsichtlich des Birogebaudes am Platz der Ideen 1 ist zur Wahrung gesunder
Arbeitsverhaltnisse bereits im Bestand das Hinzuziehen von Kunstlichtbeleuchtung
beziehungsweise ein Ausgleich durch tageslichthelle Pausenflachen erforderlich. Der
Einfluss der neuen Planung auf die Birordume des untersuchten Blrogebdudes ist
nach der durchgefiihrten Untersuchung hierbei indes nicht splrbar und insgesamt als

marginal einzustufen.

Weiter wurden die Auswirkungen des Vorhabens in Bezug auf den Brandschutz, die
Schaffung unerwiinschter Einsichtnahmen sowie die ausreichende Belliftung
einschlieBlich der Auswirkungen auf den Windkomfort und den Larm untersucht
Wesentliche und unzumutbare Beeintrachtigungen sind nicht festgestellt worden.
Insbesondere sind aufgrund der Positionierung des geplanten Hochhauses Twist
erhebliche Einschrankung der Bellftung der Gebaude an der RoBstraBe nicht zu
beflirchten. Der Abstand zum im Bestand vorliegenden Hochhaus sidlich des
Vorhabens betragt ca. 90 Meter, so dass auch aus der gemeinsamen Konstellation
ein Abschneiden der Bellftung nicht zu erwarten ist (Siehe dazu die Abschnitte
Windkomfort und Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Weiteren dieser

Begriindung).

Belange des Brandschutzes werden durch die Unterschreitung der Abstandsflachen
nicht berihrt. Das Hochhaus Twist halt in den Fassadenteilen, die nicht grenzstandig
an das Bestandsgebdude an der RoB3straBBe anschlieBen, einen Mindestabstand von
2,50 Metern gegenliber dieser Bebauung ein, so dass eine geschlossene Brandwand
in diesen Teilen nicht erforderlich wird. Die weiteren Aspekte des baulichen
Brandschutzes werden auf der Ebene eines Brandschutzkonzeptes erarbeitet und im

Rahmen des Bauantrags gepriift werden.
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Stérungen des Sozialfriedens sind ebenfalls nicht zu erwarten, weil insbesondere die
rickwartigen Fassaden der schutzbedlirftigen Bebauung an der RoBstra3e nach
Sudwesten ausgerichtet sind und in einem Winkel von 90 Grad oder gréBer zu den
Fassaden des Twists stehen. Einsichtsméglichkeiten, die einem ,Intimbruch®
gleichkommen, sind bereits von daher nicht zu befiirchten. Zudem sind viele Fenster
in Loggien angeordnet, so dass die Einsehbarkeit weiter reduziert ist. Diese
begrenzte Einsehbarkeit, die vor allem den Garten- und Terrassenbereich betrifft,
liegt bereits im heutigen Bestandsfall mit dem bis zu achtgeschossigen Blrogebaude
vor. Sie ist flr innerstadtisches Wohnen in einem stadtebaulichen Verdichtungsraum
als hinnehmbar zu betrachten. Im Ubrigen wirkt die Dimensionierung derart
anonymisierend, dass keine personalisierten gegenseitigen LebensauBerungen zu

beflirchten sind.

Uber die vorstehend bewerteten konkreten Auswirkungen hinaus, ist auch das
geplante Nebeneinander zu der von der Abstandsflachenunterschreitung betroffenen

Nachbarbebauung vertretbar.

Trotz des Ausmales des Gebaudes, namentlich der H6he und seiner Baumasse,
bleibt der eigene baurechtliche Charakter der Nachbargrundstlicke und ihrer
Bebauung erhalten und wird durch das erkennbar als stadtebauliche Dominate
ausgepragte Vorhaben nicht aufgeldst. Dies gilt zunachst fiur die dstlich der
RoBstraBe gelegenen Grundstiicke JohannstraBe 1 und am Platz der Ideen 1, die
ihrerseits mit teilweise massiven Blrogebauden bebaut sind und vom Vorhaben

zudem durch die 6ffentlichen Verkehrsflache stadtebaulich abgegrenzt werden.

Gleiches gilt mit Blick auf das an das Vorhaben angrenzende Grundstlick
SchwannstraBe 10 und den dort befindlichen GroBbau des ehemaligen
Umweltministeriums sowie die unmittelbar angrenzende geschlossene

Wohnbebauung entlang der RoBstraBe.

Dabei ist zu beachten, dass die Bebauung an der RoBstraBe stadtebaulich nicht als
Einzelgebaude in Erscheinung treten, sondern Bestandteil einer weiterhin pragend in
Erscheinung tretenden geschlossene Blockrandbebauung sind. So gesehen ist das
Vorhabengrundstiick auch heute schon als Eckdominate nicht der
Blockrandbebauung an der RossstraBBe, sondern dem Geschehen im
Kreuzungsbereich des Kennedydamms und der BundesstraBen B1, B7 und B8
zugeordnet und schlieBt dort - wie bereits dargestellt - das mit dem Hochhausreigen
zwischen dem ,,Horizon™ im Norden und des kirzlich fertiggestellten ,Eclipse™ im

Westen angelegte Stadtbild.
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Die mit dem Vorhaben bewirkte stadtebauliche Akzentuierung folgt insoweit der im
vorhandenen Bestand verkdrperten Gliederung des Bereichs. Ausgehend von dem
Vorhabengrundstiick als Landmarke im Norden teilt sich die Bebauungsstruktur in
sudlicher Richtung und setzt sich entlang der RossstraBe — wie beschrieben - als
Blockrandbebauung fort, wohingegen sich entlang des Kennedydamms auf dem
Grundstick SchwannstraBBe 10 der solitére GroBbau des ehemaligen
Umweltministeriums mit groBziigigen Freiflachen an das Vorhaben anschlieBt.
Insoweit wird nicht verkannt, dass die unmittelbare Grenzsituation des Vorhabens
eine besondere Rolle bei der Bewertung des Vorhabens spielt und die Planung
selbstverstandlich auch dort zu gewahrleisten hat, dass das Vorhaben unter
Berlicksichtigung der stadtebaulichen Gegebenheiten dem nachbarlichen Interessen

gerecht wird.

Ein derart akzentuiertes stadtebauliches Nebeneinander ist auch aus anderen
Stadten, etwa dem Bankenviertel in Frankfurt am Main, bekannt. Dabei entspricht
die vorliegende Situation ersichtlich nicht der Bebauung im Frankfurter
Bankenviertel. Der Vergleich macht indes deutlich, dass auch eine solche
stadtebauliche Situation plausibel ist, ohne dass der jeweils eigene baurechtliche

Charakter der betroffenen Grundstlicke verloren geht.

Weiter vermeidet die augenfallige Architektur des Twist einen massiven Eindruck der
entstehenden Baumasse. In der Hohenentwicklung tritt das Hochhausgebdude im
Westen geschossweise zurilck, dreht sich (,twistet™) nach Norden und gibt damit -
wie bereits dargestellt - Ausblick und Besonnung fiir die Gebaude an der RoBstral3e
frei. Durch dieses ,Zurlckweichen™ wird trotz der Gebaudehdhe beim Ausblick in
Richtung Nordwesten zunachst nur eine Bebauung wahrnehmbar, die einer
innerstadtisch nicht unlblichen, viergeschossigen Bebauung entspricht. In Richtung
Westen, Stidwesten und Siden verandert sich der Ausblick nicht. Insbesondere aus
den Nutzungseinheiten heraus, ist die optische Erscheinung durch die Gestaltung des
Vorhabens auf ein Minimum reduziert, sodass hier Wahrnehmungsimpulse vermieden

werden und ungestorte Blickrichtungen erhalten bleiben.

Im Ergebnis ist die Zulassung des Hochhauses, das seine Umgebung insbesondere
an der RoBstraBe deutlich Uberragt, vor allem mit Blick auf die stadtgestalterischen
Gesichtspunkte zumutbar und hebt in verhaltnismaBiger Weise, den zu
,akzentuierenden™ Vorhabenstandort hervor, indem es eine stadtebauliche und
einzigartige architektonische Dominante im Kontext mit den anderen Hochhausern

am Kennedydamm als besonderes stadtebauliches Entrée schafft, fur das die
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herausragende und blickfallige Lage des Vorhabengrundstlicks im Grunde
alternativlos ist und die plausible Fortentwicklung des bestehenden innerstadtischen
BlUro- und Dienstleistungsstandorts, welcher schon heute durch markante
Hochbauten gepragt ist, verwirklicht.

6.6 Stellplatze und Garagen, Bereiche flir Ein- und Ausfahrt

Stellplatze sind in Tiefgaragen und im ersten bis dritten Obergeschoss (entsprechend
der Gebdaudeebene 2) einschlieBlich zulassig. Aufgrund der begrenzten
GrundstiicksgroéBe sind in den geplanten funf Tiefgaragenebenen nicht flr alle
Nutzungskonzepte ausreichend Stellplatze darstellbar. Zudem sind in den
Untergeschossen weitere Einrichtungen einzurichten, wie Teile der Haustechnik,
Anlagen zur Ver- und Entsorgung, eine flir das Quartier notwendige Trafostation,
Lagerraume und weiteres. Daher sollen auch in den genannten Obergeschossen

Stellplatze bereitgehalten werden kdénnen.

Um der Leistungsfahigkeit der das Plangebiet begleitenden StraBe gerecht zu
werden, wird die gréBere flinfgeschossige Tiefgarage Uber eine Einfahrt vom

Kennedydamm angedient.

Eine zweite Ein- und Ausfahrt wird an der RoBstraBe vorgesehen. Sie sichert die
Anlieferung und die Andienung der oberirdischen Parkgeschosse in dem geplanten
Hochhaus. Da die Anzahl der dortigen Stellplatze etwa der Anzahl der heutigen dort
angefahrenen Tiefgarage entspricht, ist die verkehrliche Wirkung neutral gegeniber
dem heutigen Stand zu beurteilen. In der mdglichen Alternativhutzung fir die
Parkgeschosse in den 1. bis 3. Obergeschossen als zwei Blirogeschosse, die im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan bereits vorgesehen ist, wiirde die Einfahrt an
dieser Stelle entfallen und auch die verkehrlichen Ansatze wirden sich hier

reduzieren.

Die festgesetzten Bereiche flr die Ein- und Ausfahrt dienen ebenfalls der
erforderlichen Anlieferung. Lieferfahrzeuge kdnnen eine Durchfahrt durch das
Gebaude nutzen, die parallel zu den Zufahrtsrampen der Stellplatze in den Ober- und

Untergeschossen angelegt ist. Im Inneren kdnnen sie stérungsfrei entladen werden.
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6.7 Landeplatz

Im Bebauungsplan wird die Dachflache des Twistes gemaB § 9 Abs. 1 Nummer 1
BauGB als Flache fir den Luftverkehr in Gestalt eines Landeplatzes flir die Nutzung
durch elektrisch betriebene Senkrechtstarter festgesetzt. Erganzend wird die
Festsetzung als private Verkehrsflache beschrankt. Flr den Betrieb des geplanten
Luftlandeplatzes auf dem Twist wird erganzend zum vorliegenden
Bauleitplanverfahren ein luftrechtliches Genehmigungsverfahren gemaB § 6 LuftVG
durchgefihrt werden. In diesem werden auch die Erfordernisse zur Sicherung des
Betriebs des Verkehrsflughafens Disseldorf berlicksichtigt sowie die Einrichtung
eines beschrankten Bauschutzbereichs gemaB § 17 LuftVG geprift. Es ist
vorgesehen, zur Schallverteilung und zur besseren Nutzbarkeit bei unterschiedlichen
Witterungsverhaltnissen sowie Radarfiihrung des Verkehrsflughafens Diisseldorf, den
Luftlandeplatz mit An- und Abflugstrecken auszustatten. Eine Platzrunde im Sinne
eines standardisierten An- und Abflugverfahrens fir Flige nach Sichtflugregeln (VFR)
ist hier nicht vorgesehen. Ein Flugverkehr ist ausschlieBlich tagstber und mit
Transportdrohnen und gerauscharmen Elektro-Vertiporter sowie Volocoptern
(,Flugtaxis™) geplant. Erhebliche Belastigungen oder Stérungen des Schlafs werden
auf diese Weise vermieden. Daher wird die Flache fur den Luftverkehr mit der
Zweckbestimmung ,Landeplatz flr elektrisch betriebene Senkrechtstarter®
festgesetzt.

Nach MaBgabe dieser Nutzung bestehen aus stadtebaulicher Sicht keine Bedenken an
der Realisierbarkeit des Landesplatzes. Insbesondere mit Blick auf die betroffenen
stadtebaulichen Belange ist davon auszugehen, dass die Planung realistischer Weise
umgesetzt werden kann. Auf Grundlage der im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
zur Verfligung stehenden Herstellerangaben - insbesondere zu den Larmemissionen
der vorgesehenen Luftfahrzeuge (Larmimmissionen eines Volocopters bei der
Landung circa 76 dB(A) in einem Abstand von 30 m) - ist die stadtebauliche
Vertraglichkeit des Vorhabens (ggf. durch begleitende Auflagen) unter
Berlicksichtigung des Abstands zwischen dem Landeplatz und schutzbedurftiger
Nutzungen hinreichend sicher zu prognostizieren. Anhaltspunkte dafir, dass
abgesehen hiervon durch die Umsetzung der Festsetzung unzumutbare
stadtebauliche Verhaltnisse (beispielsweise aufgrund von Schattenwurf) entstehen
kénnen, sind nicht ersichtlich. Auch insofern bietet das nachfolgende luftrechtliche
Genehmigungsverfahren hinreichende gesetzliche Durchsetzungsmaoglichkeiten zur

Bewaltigung etwaiger Konflikte.
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Mittels der im Rahmen eines luftrechtlichen Genehmigungsverfahrens zu
erarbeitenden gutachterlichen Stellungnahme zu Gerduschemissionen und

- immissionen durch Fluglarm eines einzurichtenden erhdhten Luftlandeplatzes auf
dem Twist, wird sichergestellt, dass die schalltechnischen Richt- und Toleranzwerte
an den mafBgeblichen Immissionspunkten im Wohnumfeld des Landeplatzes lberall
sicher eingehalten werden. Ferner wird durch die dann erforderliche
fachgutachterliche Prifung zum luftverkehrsrechtlichen Verfahren dargelegt, dass
der Luftlandeplatz genehmigungsfahig erscheint.

Die Unterlagen zur Eignung des Luftlandeplatzes und der schalltechnischen
Untersuchung hierzu sind Gegenstand des luftrechtlichen Genehmigungsverfahrens,
das der Genehmigung durch die Bezirksregierung Dusseldorf unterliegt. Die
abschlieBende Bewertung der Zulassigkeit des Luftlandeplatzes ist nicht Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens und wird auch nicht in dieses integriert, sondern bleibt

der zukinftigen fachplanerischen Entscheidung vorbehalten.

Die Ausweisung des Landeplatzes fur Lufttaxis und Transportdrohnen lasst die
stadtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes unberihrt. Diese Ausweisung des
Landeplatzes fir Lufttaxen und Transportdrohnen stellt sich vielmehr als eine
innovative und spezielle Ausweisung dar, die die Umsetzung des Planergebnisses
zusatzlich bereichern kann. Auswirkungen auf das eigentliche Plangeflecht und die
Grundzige der Planung hat sie nicht. Die stadtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes
lieBen sich selbstverstandlich auch ohne den Landeplatz verwirklichen, jedoch wiirde
eine Chance vertan, in der Landeshauptstadt Disseldorf zukunftsweisende Zeichen
zu setzen. Deshalb soll mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes die Gelegenheit
wahrgenommen werden, erstmals dieses innovative Mobilitdtskonzept innerhalb des
Stadtgebietes der Landeshauptstadt Diisseldorf zu platzieren. Der Wille des
Plangebers, den Bebauungsplan gegebenenfalls auch ohne den Landeplatz zu

verwirklichen, steht auBer Frage.

6.8 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen. Eine ortsnahe Beseitigung von Niederschlagswasser
erfolgt daher nicht. Die abwassertechnische ErschlieBung ist durch die vorhandenen

offentlichen Abwasseranlagen gesichert.
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Flr das Grundstlck wird ggfs. eine Rickhaltung zur Einleitbeschrankung erforderlich,
wenn sich der Anschlussgrad gegenliber dem bisherigen Stand deutlich erhdht. Fir
das Vorhaben sind die MaBnahmen im Rahmen des zum jeweiligen Bauantrag

vorzulegenden Entwasserungsgesuchs zu konkretisieren.

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas, Wasser und Fernwarme ist aus den
im Umfeld liegenden Versorgungsleitungen und -anlagen grundsatzlich méglich. Zur
Versorgung missen straBenseitig gelegene Hausanschlussraume fir die
Versorgungsleitungen eingeplant werden. Die Lagen der Hausanschlussraume sind in
Abstimmung mit dem jeweiligen Bautrager und der Netzgesellschaft Disseldorf mbH

(NGD) abzustimmen.

Im Bereich der RoBstraBe Nr. 166 / Kennedydamm Nr. 55 befindet sich die
Netzumspannstelle T.2649. Diese Versorgungsanlage muss vor Abriss des
Bestandsgebdudes zur Gelandefreimachung und Neubebauung ausgebunden und
entfernt werden. Auf die Netzstation T.2649 kann nicht verzichtet werden. In
unmittelbarer Nahe zur jetzigen Lage im Lastschwerpunkt wird daher ein
Ersatzstandort fiir die Bauzeit des Twist geplant. Dieser Standort befindet sich auf
der gegenlberliegenden StraBenseite der RoB3straBe. Mit fortschreitender
Baufertigstellung wird die Netzumspannstation wieder in einen entsprechend
vorbereiteten Raum im Untergeschoss des Twist installiert. Die Planung und
letztendliche Verlegung der Netzstation und der zugehdérigen Leitungen werden mit
der Netzgesellschaft Dusseldorf abgestimmt und im Durchfihrungsvertrag zum

Bebauungsplan gesichert.

6.9 Artenschutz

In der artenschutzrechtlichen Prifung zum Bebauungsplanverfahren (Buro fir
Landschaftsplanung GmbH, Oktober 2020) wurde festgestellt, dass aufgrund der
Gebaudebeschaffenheit des Bestandsgebdudes RoBstraBe 166 / Kennedydamm 55
keine Versteck- und Fortpflanzungsstatten von Vogel- und Fledermausarten an
Gebduden im Plangebiet vorliegen. Weder im Plangebiet noch im direkten Umfeld
konnten geeignete Habitatbdume ermittelt werden. Das Plangebiet ist zudem durch
den Verkehr auf dem Kennedydamm und die vorliegende Bebauung bereits deutlich
vorbelastet, sodass mit der Umsetzung der Planung keine Beeintrachtigung durch

Stérungen zu beflirchten ist. In gewissem Umfang nutzen Fledermause das
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Plangebiet und sein Umfeld als Nahrungsgebiet. Dieses ist jedoch nicht von

essentieller Bedeutung.

Das Vorkommen anderer geschiitzter Arten konnte aufgrund der Habitatausstattung
im Plangebiet ausgeschlossen werden, so dass auch hier keine Stérung oder

Gefahrdung durch die Umsetzung der Planung erfolgt.

Bei der Neuplanung von Gebduden sind Glasflachen wie beispielsweise Terrassen-
und Balkontliren, nebeneinanderliegende Wohnung und/oder Blirofenster und oder
spiegelnde und reflektierende Fassadenflachen geeignet, aufgrund der Reflexion von
Griunstrukturen, Wasserflachen oder gespiegelten, aber real nicht vorhandenen
Gebaudelicken eine Durchflugsmdglichkeit zu suggerieren, die nicht gegeben ist. Die
dadurch provozierten Kollisionen enden fiir die Tiere nahezu immer tddlich. Durch die
im Artenschutzgutachten (Landschaft! Buro flir Landschaftsplanung GmbH, Aachen,
Artenschutzrechtliche Prifung Stufe I im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens

Nr. 01/017 Kennedydamm 55 der Stadt Dusseldorf, Juni 2023) beschriebenen
Umgebungsstrukturen ist dieses Risiko, unabhangig von der Himmelsrichtung,
signifikant erhoht.

Es sind dariber hinaus keine Konflikte mit den Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu erwarten. Aus artenschutzrechtlicher

Sicht sind somit keine weiteren planungsrechtlichen Festsetzungen zu treffen.

Zur insektenfreundlichen Ausgestaltung der Beleuchtung ist dem Bebauungsplan ein
Hinweis beigegeben. Darin werden technische Rahmenbedingungen fiir
Beleuchtungsanlagen wie Farbtemperatur und Oberflachentemperatur genannt,

sowie weitere Angaben gegeben, um Schadigungen von Insekten zu minimieren.

6.10 Grinplanerische Inhalte

Das Plangebiet ist im Bestand bereits zum groBen Teil bebaut und versiegelt.
Aufgrund der planungsrechtlichen Bestandssituation ist eine Bebauung der Flachen
zu 100% zuléssig. Durch die Uberplanung dieser Flichen werden diese Rahmendaten
fortgeflhrt. Im Sinne der doppelten Innenentwicklung als Leitbild des
Klimaanpassungskonzeptes der Landeshauptstadt Disseldorf, wird die bauliche
Verdichtung begleitet durch eine Erhéhung des Griinvolumens. Dazu wird die

Begriinung von Dachern, Fassaden und unterbauten Flachen festgesetzt.
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Diese BegriinungsmaBnahmen entfalten giinstige Auswirkungen flir die Schutzglter
Klima, Wasser, Luft, Tiere, Pflanzen sowie des Ortsbildes. Die Dachbegriinung und in
diesem Fall besonders die geplante Fassadenbegriinung tragen mit ihrer zusatzlichen
Verdunstung und der Speicherung von Regenwasser ausgleichend zum Lokalklima
bei. Durch die zusatzliche Vegetation profitiert sowohl die Artenvielfalt als auch der
Mensch selbst, indem eine zusatzliche Filterung von Luftschadstoffen und Feinstaub

zu erwarten ist.

Fur das Plangebiet wurde ein Grinordnungsplan III (Normann
Landschaftsarchitekten PartGmbB, Dlisseldorf, 18. Februar 2025) erstellt.

Dachbegriinungen

Im Plangebiet sind flache oder flachgeneigte Dacher mit einer standortgerechten und
strukturreichen Vegetation mindestens einfach intensiv zu begrtinen. Dabei ist ein
nach FLL-Richtlinien (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V., Bonn) geeignetes Substrat mit mindestens 50 cm Aufbauhdhe
zuzlglich Drainage zu verwenden. Auf dem Gebdude Twist sind dabei insbesondere
die Dachflachen von Geschossen auf der Westseite des Gebdudes geeignet, Uber
denen das nachst héhere Geschoss in ausreichendem MaBe zurickspringt. Auch Teile
der Dachterrasse vor der im 26. Obergeschoss vorgesehenen Skybar sind flir eine
Dachbegriinung vorgesehen. Insgesamt sind auf den Flachen mindestens 100 m?2

entsprechend zu begriinen.
Brandschutzbelange sind zu beachten.
Tiefgaragenbegriinung, Begriinung von unterirdischen Gebaudeteilen

Die Flachen auf unterirdischen Gebaudeteilen, die nicht GUberbaut werden, sind mit
einer mindestens 80 cm starken Substratschicht auszustatten und fachgerecht
intensiv zu begriinen. Auch hier ist ein Substrat nach FLL-Richtlinien zu verwenden.
Da das Plangebiet nahezu vollstandig unterbaut wird werden Begrinungen im
Wesentlichen auf unterirdischen Gebdudeteilen angelegt werden. Zum Teil werden
die Arkadenflachen des Erdgeschosses intensiv begriint. Die nérdlich des Gebdudes
gelegene Freifldche wird zum Teil mit einer mindestens 75 cm hohen Bepflanzung
aus Grasern, Stauden und / oder Hecken von der angrenzenden
StraBenverkehrsflache (hier: Gehweg) abgeschirmt. Ein Uberlaufschutzbiigel kann
zur Vermeidung von ungeregeltem Durchqueren der grinen Einfriedung integriert

werden.
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Weitere BegriinungsmaBnahmen erfolgen im Zusammenhang mit der
Freiraumplanung auf den angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen. Da diese
Flachen nicht in der Verfligung des Vorhabentragers liegen, sind sie nicht mit in
diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen worden. Die
Ausgestaltung der angrenzenden Flachen erfolgt daher Gber eine eigene Planung, die
mittels des zugehoérigen Durchfiihrungsvertrages gesichert wird (siehe dazu auch

unter Nr. 5.3 Freiraumkonzept und Wegeflihrung).
Fassadenbegrinung

Am geplanten Gebdude Twist sind mindestens 900 m2 der AuBenwande mit
Fassadenbegriinungen aus standortgerechten Bepflanzungen zu begriinen. Dazu
kdnnen Schlinger oder Rankgewachse, ggfs. an geeigneten Rankhilfen, oder auch
eigenstandig aufrecht wachsende Pflanzen als ,,Griine Wande" vor der Fassade oder

wandgebundene Begriinungssysteme verwendet werden.

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, ist die Verortung
der Fassadenbegriinung im zugehérigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)
starker prazisiert. So bildet das Gebaude als einen pragnante Fassadentyp die
sogenannten ,Grinfassade" aus (siehe auch unter Nr. 5.2 dieser Begriindung). Im
VEP sind die Bereiche der Grinfassade gekennzeichnet, in denen die
Fassadenbegriinung anzulegen ist. Dabei sieht das Konzept vor, dass in den unteren
Geschossen eine hdhere Dichte der Begriinungselemente an den Fassaden
angebracht werden und nach oben in den héheren Geschossen der
Grinfassadenbereiche eine lockerere Verteilung der Begriinungselemente entwickelt
wird. Damit wird eine gréBere Wirkung der Begrinung im Nahbereich entfaltet. Die
HochhausgroBform |6st sich in den héheren Geschossen aus einem griinen Sockel

heraus.

Die Fassadenbegriinung muss natiirlich erforderliche Offnungen wie Fenster, Tiiren

und Ldftungseinrichtungen berlcksichtigen.

Alle BegrinungsmaBnahmen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

6.11 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Schallschutz

Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation wurde eine Schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan erstellt (Peutz Consult GmbH Disseldorf,
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Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren 01/017 Kennedydamm
55 ,Twist"™ in Dusseldorf, 28.11.2023). Im Zuge dessen wurden die auf das
Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen und die vom Plangebiet

ausgehenden Verkehrs- und Gewerbeldarmimmissionen ermittelt und beurteilt.
Verkehrslarm

Als wesentliche Quelle des Verkehrslarms wirkt der Verkehr auf dem stark
befahrenen Kennedydamm auf das Plangebiet ein. Da das Hochhaus direkt am
Kennedydamm angeordnet ist, sind entsprechend hohe Verkehrslarmbelastungen an
den der StraBe zugewandten Fassaden zu erwarten. Flr die Fassaden mit einer

Orientierung zu anderen Richtungen sind geringere Schalleintrage zu erwarten.
Aktiver Verkehrslarmschutz

Planungsrechtlich ist dem aktiven Schallschutz, an der Quelle des Verkehrslarms, der
Vorzug vor dem passiven Schallschutz, am Immissionsort, zu geben. Durch die Hohe
des Plangebdudes miusste aktiver Larmschutz in Form einer Larmschutzwand eine
bautechnisch kaum umsetzbare Hohe aufweisen, um auch die oberen Etagen der
Plangebdude wirkungsvoll vor dem Verkehrslarm zu schiitzen. Dariber hinaus ware
eine solche Larmschutzwand im StraBenraum stadtebaulich nicht vertraglich zu
errichten. Das markante Gebaude des Twistes wiirde dadurch seine Qualitaten als
Landmarke am nérdlichen Eingang der Innenstadt einbiBen. Dem erklarten und
beschlossenen stadtebaulichen Ziel, die Quartiere beidseitig des Kennedydamms
starker zu verbinden und durchlassiger insbesondere flir FuBganger*innen und
Radfahrer*innen zu gestalten, wirde damit deutlich entgegengewirkt werden. Ein
wirksamer aktiver Schallschutz ist neben den technischen auch wesentlich aus

stadtebaulichen Grinden nicht mdglich.
Daher werden passive LarmschutzmaBnahmen erforderlich.
Passiver Verkehrslarmschutz

GemaB der genannten schalltechnischen Untersuchung sind entsprechende
Festsetzungen fir die schalltechnische Ausfihrung der AuBenbauteile im Plangebiet
ermittelt worden. Diese sind in der Planzeichnung entlang der betroffenen

Baugrenzen eingetragen.

Es sind folgende MaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm festgesetzt:
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Das erforderliche SchalldammmaB flr die AuBenbauteile zum Schutz von
Aufenthaltsraumen im Vorhaben ist auf Grundlage der als technischer

Baubestimmung eingefliihrten Fassung der DIN 4109 zu ermitteln.

An Fassaden, die entlang oder parallel oder bis zu einem Winkel von 90° zu den mit
Schragschraffur ( ///// ) und mit B gekennzeichneten Baugrenzen, gelegen sind, ist
eine Bellftung von Bliro- und Unterrichtsrdumen mit einer ausreichenden
Luftwechselrate bei geschlossenen Tiren und Fenstern sicher zu stellen. An den
starker belasteten Fassaden, die mit Schragschraffur ( ///// ) und mit NOF an den

Baugrenzen gekennzeichnet sind, sind 6ffenbare Fenster auszuschlieBen.

Falls ein Nachweis durch ein Sachverstandigenbliro fir Schallschutz erbracht werden
kann, gemaB dem andere MaBnahmen zum Schutz gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse ausreichen, so kdnnen diese ebenfalls zugelassen werden. Dabei
ist der Nachweis auf der Basis der im Bebauungsplanverfahren ermittelten
Larmwerte aus dem Verkehr zu erbringen, soweit keine wesentlichen und

dauerhaften Veranderungen der Verkehrsstréme eingetreten sind.

Das Fassadenkonzept sieht flir die Nordseite die sogenannten ,Entréefassade" vor
(siehe auch unter Nr. 5.2 dieser Begriindung). Diese bildet eine leicht konkave
Flache aus, die aus leicht gegeneinander in der Tiefe variierende Kastenfenstern
besteht. Dadurch wird es mdglich sein, trotz der hohen Verkehrslarmimmissionen in
der Ausrichtung zu dem stark befahrenen Verkehrsknotenpunkt, gesunde

Arbeitsbedingungen zu sichern

Da keine allgemeinen Wohnnutzungen vorgesehen werden, sondern lediglich
Wohnungen flr Betriebsleiter oder -leiterinnen. In untergeordnetem MafBe, sind
keine Festsetzungen zu Grundrissorientierungen erforderlich. Mdgliche
Betriebsleiter*innenwohnungen sollten in Bereichen angeordnet werden, flr die
Beurteilungspegel von weniger als 63 dB (A) tags und 55 dB (A) nachts zu erwarten

sind.

Im Umfeld des Plangebietes kommt es durch die Zunahme des Verkehrsaufkommens
zu geringfligigen Erhéhungen der StraBenverkehrslarmimmissionen. Da es sich
durchweg um stark frequentierte StraBen handelt, ist die Erhéhung vergleichsweise
gering. Eine Erhéhung von bis zu 0,6 dB (A) ergibt sich u.a. durch die Reflektion am
geplanten Gebaude an den oberen Geschossen der Fassade des Hochhauses Eclipse.
Auch wenn flr das Gebdude bereits in der Bestandssituation die kritischen Grenzen
von 70 dB (A) tags und 60 dB (A) nachts Uberschritten werden, so ist flir das

Blrogebaude nicht von einem erhéhten Schutzanspruch auszugehen.
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Entlang der RoB3straBe kommt es rechnerisch zu Erhéhungen der Beurteilungspegel.
Hier sind ebenfalls die kritischen Grenzen im planerischen Nullfall bereits
Uberschritten. Die Erhdhung im Planfall betragt in einigen Bereichen bis zu 0,1 dB.
An den straBenabgewandten Seiten der Gebaude an der RoBstraBe kommt es zum
Teil zu leichten Minderungen des Schalleintrags von bis zu 0,5 dB gegenliber der
heutigen Situation, aufgrund der Abschirmung durch den Twist. An anderen Teilen

ergeben sich leichte Pegelerhéhungen um bis zu 0,8 dB.

An allen Gbrigen Immissionsorten im Umfeld des Plangebietes kommt es rechnerisch

zu marginalen Erhéhungen bis zu 0,1 dB.

Erhéhungen von Beurteilungspegeln des Verkehrslarms im Bereich von 1-2 dB sind

fir das menschliche Ohr nicht wahrnehmbar.
Gewerbelarm

Die genannte schalltechnische Untersuchung hat als mdgliche Quellen von
Gewerbeldrm die geplanten Anlieferbereiche im Plangebiet untersucht.
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA-L4rm sind weder innerhalb noch
auBerhalb des Plangebiets zu erwarten. Festsetzungen dahingehend sind nicht

erforderlich.

Dariber hinaus siehe auch die Kapitel zum Verkehrs- und Gewerbeldarm im

Umweltbericht.
Luftschadstoffe

Zum Bebauungsplan ist eine Luftschadstoffuntersuchung erarbeitet worden (Peutz
Consult GmbH, Dortmund, Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan 01/017
Kennedydamm 55 , Twist" in Dlsseldorf, 18.09.2023, Druckdatum 24.11.2023). Auf
der Basis der Verkehrsdaten mit einem Planungshorizont bis 2026 wurden die
Konzentrationen der relevanten Luftschadstoffe Feinstaub (PM2.s und PM1o) und
Stickstoffdioxid (NOz2) ermittelt. Dabei wurden die Planfélle mit (,Planfall*) und ohne
Umsetzung der Planung (,,Nullfall*) gegenlibergestellt. Weiterhin wurde der Planfall
flr das Jahr 2030 betrachtet, um die Luftschadstoffemissionen vor dem Hintergrund
der derzeit von der Europaischen Union (EU) flir das Jahr 2030 angestrebten neuen

Immissionsgrenzwerte beurteilen zu kdnnen.

Die Berechnungsergebnisse flir den Nullfall 2026 zeigen, dass im gesamten
Untersuchungsgebiet die Grenzwerte der 39. Bundesimmissionsschutzverordnung
(BImSchV) deutlich eingehalten werden.
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Infolge der leichten Verkehrszunahmen fir den Planfall 2026 kommt es an wenigen
Immissionsorten zu einer leichten Erhéhung der Luftschadstoffbelastung. Im
Uberwiegenden Teil des Untersuchungsgebietes ist jedoch keine Veranderung bzw.
sogar eine geringfligige Verbesserung der Luftschadstoffbelastungssituation
festzustellen. Auch nach Realisierung des Vorhabens werden demnach alle

untersuchten Grenzwerte der 39. BImSchV weiterhin deutlich eingehalten.

Die lufthygienische Situation wird sich demnach durch die Planung nicht grundlegend

verandern.

Betrachtet man die Prognose der Luftschadstoffe bis zum Jahr 2030 und vergleicht
diese mit den nach den EU-Planen zu erwartenden Grenzwerten, so ist zu erwarten,
dass die Werte von 20 pg/m3 (statt heute von 40 pg/m3) flir die Feinstaubfraktion
PMi1o an allen betrachteten Immissionsorten auBerhalb der Fahrbahnen eingehalten
werden. Die von der EU angestrebten Jahresmittelwerte flir den Feinstaub PM2s
(10 pg/m?3) und Stickstoffdioxid NO2 (20 pg/m?3) werden mit den fiir den Planfall
2030 berechneten Konzentrationen an allen Immissionsorten und im gesamten
Untersuchungsgebiet lberschritten. MaBgeblich dafiir ist, dass bereits die
angesetzten Hintergrundbelastungen die angestrebten Grenzwerte Uberschreiten.
Allerdings ist eine Minderung der Hintergrundbelastung auf Ebene des einzelnen
Bebauungsplans (insbesondere bei der hier vorliegenden geringen Ausdehnung) nicht
madglich. Dies fallt in den Aufgabenbereich der Luftreinhalteplanung, die es

entsprechend zukinftig weiter zu entwickeln gilt.

Um die Schadstoffbelastung durch die Abluft aus Tiefgaragenanlagen und
Parkgeschossen insbesondere in Bodenndhe zu verringern und zum Schutz der im
Umfeld der Garagenanlagen gelegenen Nutzungen, wird festgesetzt, dass
Tiefgaragen und Garagengeschosse Uber Dach der aufstehenden und angrenzenden

Gebadude zu entliften sind.

Ausnahmsweise kommen abweichende Liftungsanlagen in Betracht, sofern
gutachterlich nachgewiesen wird, dass an umliegenden Nutzungen und Gebauden
der Vorsorgewert flir das Jahresmittel fiir Stickstoffdioxyd (NO2) von 33,9 ug/m3 Luft

eingehalten wird.

Im vorliegenden Konzept sind im geplanten Hochhausgebdude Stellplatze in
oberirdischen Parkdecks (Gebdaudeebene 2, entsprechend 1. bis 3. Obergeschoss)
vorgesehen. Wenn diese mit einem mdglichst groBen Anteil an Offnungen natiirlich
belliftet werden, kann damit der 0.g. Nachweis flr diese Stellplatze ggfs. bereits

erbracht werden.
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Die Stellplatze in den Untergeschossen sind mechanisch bellftet. Die Zuluft der
Untergeschosse sollte an gering belasteten Stellen und die Abluft im AuBenbereich
mindestens in 2 bis 3 m Héhe liegen und von der Fassade weg verteilt werden. Auch
mit diesem Konzept ist ggfs. der 0.g. Nachweis der Einhaltung der Grenzwerte der
39. BImSchV mdéglich.

In der oben genannten Luftschadstoffuntersuchung sind bereits die Emissionen sowie
deren Verteilung ermittelt und ein Liftungskonzept fir die Parkgeschosse
vorgeschlagen worden. Die oberirdischen Parkgeschosse (Gebdaudeebene 2,
entsprechend dem 1. bis 3. Obergeschoss) sind auch mit einer vollstandig
geschlossenen Fassade zur stidéstlich angrenzenden Bestandsbebauung mit
Wohnnutzung durch Offnungen in den anderen Fassaden ausreichend zu beliiften.
Fur die unterirdischen Parkgeschosse ist ein technisches Liftungskonzept
vorgezeichnet worden, das ebenfalls eine flr angrenzende empfindliche Nutzungen

die Machbarkeit einer unschadlichen Entliftung nachweist.

Im Einzelnen sind die Nachweise anhand der konkreten Planungsausgestaltung und
technischen Umsetzung im Baugenehmigungsverfahren zu fihren Unter anderem ist
bei den oberirdischen Parkgeschossen dafilir Sorge zu tragen, dass flr die relevanten
Luftschadstoffe die maBgeblichen Grenzwerte der 39. BImSchV an den dariber
liegenden Nutzungen ab der Gebaudeebene 3 (voraussichtlich entsprechend dem

4. Obergeschoss) eingehalten werden. Darauf wird im Bebauungsplan hingewiesen.

6.12 Klimaanpassung

Infolge des Klimawandels sind geanderte Bedingungen, insbesondere haufigere und
langer andauernde Hitzeperioden mit hdheren Temperaturen und haufigere und
intensivere Starkregenereignisse, zu bericksichtigen. Durch diese
Klimaveranderungen werden insbesondere innerstadtische Gebiete mit hoher
Bebauungsdichte und hohem Versiegelungsgrad zusatzlich durch Hitze und

Starkregen belastet.

Durch die geplante Nachverdichtung wird sich die thermische Belastung im
Plangebiet erhdhen. Daher sollten im Rahmen der neuen Planung MaBnahmen
berlicksichtigt werden, die die thermische Aufheizung im Plangebiet méglichst gering
halten (siehe Teil B — Umweltbericht, Punkt 15.6.2).
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6.13 Urbane Sturzfluten

Bei Neubau- und ErschlieBungsmaBnahmen im gesamten Stadtgebiet spielt der
Uberflutungsschutz vor urbanen Sturzfluten eine immer gréBere Rolle. Das
Klimaanpassungskonzept der Landeshauptstadt Diisseldorf (KAKDUS) wurde im
Dezember 2017 durch den Rat der Stadt beschlossen und veréffentlicht. Zu KAKDUS
gehéren entsprechende Kartenwerke. Eine dieser Karten gibt Hinweise zu
Gefahrdungen durch Sturzfluten. Fir das vorliegende Plangebiet trifft eine solche
Betroffenheit in geringem Masse zu. Es ist hier nicht auszuschlieBen, dass bei
Extremregenereignissen hohe Wasserstande erreicht werden kénnen, was bei der

weiteren Planung zwingend zu berlcksichtigen ist.

Um die Entstehung und die Auswirkungen von Sturzfluten minimieren zu kénnen,

sind folgende Kriterien zu berlicksichtigen:

e Begrenzung der Versiegelung (z.B. Platzgestaltung durch Grinflachen, Ausbildung

von Griindachern)

e Gestaltung von abflusssensiblem Geldande (z.B. Gelandeneigung vom Gebdude

weg, Ausbildung von Notwasserwegen, Bereitstellung von Retentionsraumen)

e Anpassung der Gebaudearchitektur (z.B. Gebaudedéffnungen, wie Zufahrten
Tiefgarage, Eingange, Bodenfenster, auBerhalb von Gelandesenken und von

Gelandeneigung abgewandt)
Dadurch sind bei der Planung insbesondere zu berlicksichtigen:
e die topografischen Gegebenheiten und Abfllisse auBerhalb des Plangebietes
e mogliche Zuflisse von angrenzenden Gebieten
e FlieBwege innerhalb des Plangebietes
e Natirliche Uberflutungsgebiete

e Festsetzungen der Geldnde- und StraBenausbauhdhen: Hierbei ist zu beachten,
dass das Geléande im Plangebiet mindestens auf das Niveau der umliegenden

StraBen angehoben werden soll.

e Im Einzelfall sollte geprift werden, inwieweit Uberflutungsgefahrdete Bereiche

von Bebauungen freigehalten werden kdnnen.

¢ Die Gestaltung des Gelandes sollte sich an den Uberflutungsgefahrdeten

Bereichen orientieren.
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Flr besonders gefahrdete Bereiche sollten friihzeitig entsprechende
SchutzmaBnahmen getroffen werden. Hierzu zahlen insbesondere: Turéffnungen und
bodentiefe Fenster, Treppenabgange in den Untergeschossen, Kellerfenster,
Lichtschachte, Tiefgaragenzu- und -ausfahrten, ggfls. Muss das Gelande insgesamt

oder in Teilen angehoben werden.

6.14 Grundwasser

Auf Teilen des Grundstlicks liegt im Bestand bereits eine Tiefgarage vor. Zukinftig
wird es vollflachig durch eine finfgeschossige Tiefgarage unterbaut. Damit wird
etwas starker in die Grundwassersituation eingegriffen, jedoch deutlich begrenzt
aufgrund der geringen GréBe des Grundstlicks. Auf dem Grundstlick stidwestlich
angrenzend findet sich eine eingeschossige Tiefgarage im Bestand, die ebenfalls
keine grundsatzliche Stérung des Grundwasserstroms begrindet. Eine groBflachig
abriegelnde Wirkung als Sperrbauwerk ist damit auch im Zusammenhang der

Neubau- und Bestandsunterbauungen der Flachen nicht gegeben.

6.15 Verschattung/ Besonnung

Der geplante Hochpunkt Twist hat aufgrund seiner Positionierung im Plangebiet

Auswirkungen aufgrund seines Schattenwurfes auf die Umgebung.

Es ist daher eine Besonnungsstudie durchgeflihrt worden, um die Auswirkungen des
Schattenwurfes zu beurteilen und in die Abwagung einstellen zu kénnen (Peutz
Consult GmbH, Dusseldorf, Besonnungsstudie zum Bebauungsplan 01/017
Kennedydamm 55 in Dusseldorf, 24.11.2023). Die Besonnungsdauer wird anhand
der Planungsempfehlungen der DIN EN 17037 ,Tageslicht in Gebauden™ beurteilt. Die
DIN gibt drei Empfehlungsstufen flir die Besonnung mindestens eines Wohnraums in
einer Wohnung zu einem Stichtag zwischen dem 1. Februar und dem 21. Méarz. Die
Empfehlungsstufen orientieren sich an der Mindestdauer einer mdglichen Besonnung
fir den Wohnraum mit 4 Stunden (Empfehlungsstufe Hoch), 3 Stunden
(Empfehlungsstufe Mittel) und 1,5 Stunden (Empfehlungsstufe Gering) fir den
gewahlten Stichtag. Allerdings sind die DIN-Empfehlungen gemaB Rechtsprechung

keine zwingenden Rechtsvorschriften.

In der ersten Halfte des Tages wirft das Plangebdude , Twist" einen Schatten auf die
nordwestlich gelegene Wohnbebauung entlang der Uerdinger StraBe. Das Haus
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Uerdinger StraBe Nr. 87 erfahrt hierbei auf der Nord-Ost Fassade eine zum Teil
deutliche direkte Abnahme der Besonnung. Da die Nord-Ost-Fassade aufgrund der
Ausrichtung bereits im Bestand weniger gut besonnt ist, hat die Abnahme der
Besonnung in diesem Abschnitt keinen direkten Einfluss auf die Einhaltung der
Empfehlungen der DIN flir eine ausreichende Besonnungsdauer. Auf der Siid-Ost
Fassade ist jedoch weiterhin mit einer Einhaltung mindestens einer der drei
Empfehlungsstufen fiir Besonnung zu erwarten, so dass insgesamt fir die

Wohneinheiten von einer Einhaltung der Empfehlungen der Norm auszugehen ist.

Die Detailbetrachtung anhand der Wohnungsgrundrisse bestatigt diesen Befund.
Lediglich eine Wohneinheit jeden Geschosses weist ausschlieBlich Fenster nach Nord-
Osten und Nord-Westen auf. Hier ist bereits im Bestand anzunehmen, dass eine
Besonnung von weniger als 1,5 Stunden vorliegt. Die Besonnung wird durch den
Schattenwurf zum Stichtag in den unteren vier Geschossen um 50-60% vermindert,
im vierten Obergeschoss noch um ca. 26%. Die Besonnung verbleibt damit nach wie
vor unterhalb der Empfehlungsstufe ,,Gering™ der DIN EN 17037.

In der zweiten Halfte des Tages wandert der Schatten des Hochpunktes auf die
bestehende Bebauung dstlich der RoBstraBe. Hierdurch nimmt in erster Linie auf den
Nordfassaden der Hauser an der Karl-Friedrich-Klees-StraBe 12 und 13 bis 18 die
direkte Besonnung zum Teil um bis zu 60% gegenliber dem Bestand ab. Diese
Wohnhauser sind Townhouses, die sowohl Fenster zur Nordwest- als auch zur
Sidostfassade haben, sodass fir die bestehenden Wohnraume auch im Planfall zur
Tagundnachtgleiche eine gute Besonnung auf der Stdostfassade nachgewiesen
werden kann. Damit kann eine Besonnungsdauer von mindestens 4 Stunden
erwartet werden, was gemaB den Kriterien der DIN EN 17037 der Empfehlungsstufe

,hoch™ entspricht.

In Teilen der Nordfassaden der Wohngebdude ,Zur alten Exerzierhalle™ kdnnen
ebenfalls Abnahmen der Besonnung festgestellt werden. Die Besonnung auf den
Nord-West-Fassaden der Hauser Nr. 1 bis 7 sowie Nr. 33 bis 35a nimmt im Planfall in
Teilbereichen deutlich ab. Nordfassaden bekommen naturgemaB keine oder je nach
Ausrichtung, nur wenig direkte Besonnung, sodass auf diesen Fassaden bereits im
Bestand nur eine Besonnung von maximal 0,4 bis 1,4 Stunden zur
Tagundnachtgleiche am 21. Mérz vorlag, so dass die DIN-Empfehlungen auch im
Bestand an diesen Fassaden nicht erflillt werden kdnnen. Allerdings weisen die
Wohneinheiten durchgesteckte Grundrisse auf, die mit mindestens einem

Aufenthaltsraum mit Fenstern zur Slidwestfassade haben. Da die DIN die Erfillung

Bebauungsplan Nr. 01/017 Stand: 04.04.2025, Vorlage Nr. APS/048/2025



- 60 -

der Empfehlungskriterien nur flir einen Wohnraum je Wohnung vorgibt, kann auch in

diesen Hausern weiterhin eine ausreichende Besonnung nachgewiesen werden.

Die Wohnhauser an der RoBstraBe direkt stidostlich angrenzend sind aufgrund ihrer
Lage zum Hochhaus nicht von seinem Schattenwurf betroffen.

Einzelne Blronutzungen im direkten Umfeld sind ebenfalls von einer verminderten
Besonnung durch den Schattenwurf des Hochhauses Twist betroffen. Dazu ist eine
erganzende Untersuchung zur Abschatzung der Betroffenheit der Blronutzungen
erstellt worden (Peutz Consult GmbH, Disseldorf, Belichtungsstudie zum
Bebauungsplan 01/017 Kennedydamm 55 in DUsseldorf, 24.11.2023). Dazu ist nicht
die DIN EN 17037 zur Beurteilung heranzuziehen, da diese ausschlieBlich auf
Wohnungen anzuwenden ist. Flr Burordume sind die Vorgaben der Technischen
Regeln flr Arbeitsstatten anzuwenden, hier die ASR A3.4 ,Beleuchtung und
Sichtverbindung®. Darin wird der Tageslichtquotient oder alternativ die
lichtdurchlassige Fensterflache im Verhaltnis zur RaumgréBe betrachtet. Flir das
Blrogebaude JohannstraBe 1 ist in einigen Geschossen mit einer Minderung des
Tageslichtquotienten zu rechnen. Da dieses moderne Blrogebdude jedoch
groB3flachige Glasfassaden aufweist, ist von einer Einhaltung beider Kriterien

(Tageslichtquotient und Fenster/Raum-Verhaltnis) weiterhin auszugehen.

Im Unterschied dazu ist das Birogebaude am Platz der Ideen Nr. 1 ein
denkmalgeschiitztes ehemaliges Kasernengebaude aus dem 19. Jahrhundert.
Aufgrund der Ausrichtung und der FenstergréBen ist das Kriterium des
Tageslichtquotienten im Erdgeschoss im Bestand schon nicht erftllbar. Die
Belichtung durch das natirliche Tageslicht wird durch die veranderten
Lichtverhaltnisse durch den neuen Baukdrper dazu um etwa 0,1 % vermindert.
Allerdings bleibt das Kriterium des Fensterflache-zu-RaumgrdéBen-Verhaltnisses

unberihrt, so dass gesunde Arbeitsverhaltnisse weiterhin gewahrt bleiben.

6.16 Windkomfort

Hoch aufragende Gebaude verandern bis in ihr Umfeld hinein die natlrliche
Windrichtung und Windgeschwindigkeit. Der geplante 117,8 Meter Uber Gelédnde

aufragende Twist wird zu Verwirbelungen und Umlenkungen des Windes fiihren.

Zur Untersuchung mdglicher Windgefahren und des Windkomforts wurde eine
Windkanalstudie erstellt (Hochhaus Twist (Kennedydamm, Diisseldorf) -
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Windkomfort/-diskomfort im bodennahen Bereich sowie im Bereich der

Dachterrassen, Wacker Ingenieure, 05.09.2023).

Im Ergebnis konnte kein Bereich mit potentiellen Windgefahren festgestellt werden,
weder bodennah im Nahbereich des Gebdudes, noch auf den begehbaren
Dachterrassen. Durch Umstrémungswirkungen am Gebadude ist flr den
Eingangsbereich und die Pkw-Vorfahrt am Kennedydamm, im Bereich unterhalb der
sidwestlichen Gebaudespitze ungeschiitzt ein ungenigender Windkomfort zu
erwarten. Durch das SchlieBen der sudlichen AuBenwand kann der Windkomfort auf
die beste Komfortklasse verbessert werden. Hier ist eine transparente Abschirmung

vorgesehen.

Auf den anliegenden Gehwegen am Kennedydamm bleibt der Windkomfort in der
gleichen Komfortklasse, wie im heutigen Bestand. Fir die Gehwege an der RoBstraBe
vermindert sich der Komfort etwas. Zum Sitzen im Freien ist der Komfort in beiden
Gehwegbereichen nicht gut. Fir das Durchqueren und Entlangschlendern ist der

Windkomfort jedoch moderat bis gut.

Durch Bepflanzungen auf der westlichen und 6stlichen Seite der Freiflache an der
Nordspitze des Gebdudes kann der Windkomfort hier auf ein moderates Mal3 auch fir
den Aufenthalt in der AuBengastronomie gehoben werden. Eine geeignete

Bepflanzung ist im Grinordnungsplan abgestimmt.

Auf den begehbaren Dachterrassen auf der Westseite des Gebaudes kann der
Windkomfort durch auBenliegende Windabweiser von etwa 1,8 - 2,0 m Hbhe entlang
des Kennedydammes, auf ein gutes Niveau fir alle Nutzungen angehoben werden.
Wenn entsprechende Windschutzschirme installiert sind, kénnen die Dachterrassen
uneingeschrankt genutzt werden. Eine textliche Festsetzung ermdglicht die
Errichtung dieser baulichen Anlagen auf den begehbaren Dachterrassen.

6.17 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Einfriedungen

Die geplante Neubebauung durch das Hochhaus Twist direkt am Kennedydamm im
Ubergang zur RoBstraBe soll einen Beitrag zu einer attraktiven urbanen Gestaltung
leisten. So soll der 6stliche Seitenraum des Kennedydamms im Zuge des Projektes
neu geordnet und gestaltet werden und insbesondere flir FuBganger*innen und

Radfahrende deutlich attraktiviert werden (siehe dazu unter Nr. 5.4
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Verkehrskonzept). Um die Freiraumsituation als zusammenhangenden urbanen
Raum erlebbar zu machen, sind Grundstlickseinfriedungen nicht zulassig. Bei
entsprechender Ausstattung und Beleuchtung vermitteln sie ein hohes MaB an
Sicherheit und ermutigen zur Teilnahme am verkehrlichen Umweltverbund. Lediglich
die Abgrenzung der Freiflache an der Nordspitze des Plangebiets vom direkt
angrenzenden StraBenraum ist zuldssig, um die ungestdrte Nutzung der Freiflache
flr die geplante AuBengastronomie zu ermdglichen (siehe dazu auch unter Nr. 6.11
Grinplanerische Inhalte).

Werbeanlagen

Der Kennedydamm ist eine wichtige, hochfrequentierte Nord-Sid Verkehrsachse
innerhalb der Landeshauptstadt Disseldorf. Die Flachen beidseits des
Kennedydamms sollen mit qualitatvollen, identitatsstiftenden Bliroimmobilien
erneuert und weiterentwickelt werden. Die Qualitat offentlicher und privater
AuBenraume soll aufgewertet werden. Die besondere Sichtbarkeit des Hochpunktes
an dieser wichtigen EinfallstraBe erfordert einen sensiblen Umgang mit
Werbeanlagen. Eine stadt- und straBenbildstérende Haufung von unterschiedlichen
Werbeanlagen gilt es grundsatzlich zu vermeiden. Darliber hinaus sind die
anliegenden Wohnquartiere vor Beeintrachtigungen durch Werbeanlagen zu

schitzen.

Werbeanlagen haben sich daher in GréBe, Form, Material, Farbe und Lichtwirkung

dem Erscheinungsbild der jeweiligen Fassade unterzuordnen.

Werbeanlagen mit bewegten Lichtern und Motiven, mit variablen Leuchtstarken und

Farben sind nicht zuldssig.

Um der GroBform Hochhaus mit seiner weitreichenden Sichtbarkeit gerecht zu
werden, sind Werbeanlagen an den obersten drei Geschossen zulassig. Je Fassade ist
eine Werbeanlagen mit einer maximalen Gré8e von 8 m x 15 m zulassig. Damit
kdnnen Firmenlogos und -schriftzlige in angemessener GréBe als Hinweis auf einen
groBen Blrostandort angebracht werden. Durch die Héhe des Gebaudes treten
solche Werbeanlagen im direkten Umfeld kaum in Erscheinung, sondern entwickeln
eine Fernwirkung. Darulber hinaus sind an den Fassaden lediglich Werbeanlagen
unterhalb der Briistungskante im ersten Obergeschoss zulassig. Diese Werbeanlagen
bedienen die Nahwirkung aus dem direkten Umfeld. Durch die Vorgabe, dass
Werbeanlagen an der Statte der Leistung anzubringen sind, ist eine Orientierung der
Kundschaft vor Ort und eine Identifikation der Betriebe leicht und zielgerichtet

maoglich.
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Die weitere Gestaltung der Werbeanlagen dient der Wahrung der pragnanten
Architektur des Hochhauses. So darf die Fassadengliederung durch Werbeanlagen
nicht beeintrachtigt werden, auskragende Werbeanlagen sind nicht zuldssig und auch
das Bekleben von Fenster- und Fassadenflachen mit Werbung soll unterbleiben. Fir
einen zurlickhaltenden und die architektonische Gestaltung berlicksichtigenden
Ausflihrung von Werbeanlagen sind generell nur die Verwendung von
Einzelbuchstaben fir Schriftzlige sowie von Firmenlogos oder Kombinationen aus

beidem zu verwenden.

Freistehende Werbeanlagen sind lediglich als Sammelhinweistafel flr die
Nutzungsparteien zuldssig. Um auch hier eine stérende Gestaltung auszuschlieBen,
bleibt die GroBe einer solchen Sammelhinweistafel auf eine Hohe von 2,50 Meter und

eine Breite von einem Meter beschrankt.

Durch die Festsetzungen zu den Werbeanlagen wird eine angemessene und
mafBstabsgerechte Reprasentation und Sichtbarkeit fir die Nutzungen im Gebaude
ermoglicht. Gleichzeitig wird ihrer GréoBe und Gestaltung der Architektur des

Gebaudes und dem stadtebaulichen Umfeld untergeordnet.
Technische Aufbauten

Technische Aufbauten sind entsprechend der textlichen Festsetzungen anzuordnen
und in der H6he zu begrenzen. Sie sind in der Gestaltung an die Fassaden des
jeweiligen Gebaudes architektonisch anzupassen und zu verkleiden. Damit kann ein
harmonisches Gesamtbild entstehen, das unattraktive und stérende Ansichten von

technischen Geraten und Anlagen vermeidet.

Ausgenommen von der Pflicht zur architektonischen Verkleidung ist die auf dem
Hochhaus Twist ermdglichte Landeplattform flir elektrisch betriebene
Senkrechtstarter. Hier muss die Gestaltung im Rahmen des Iuftfahrtrechtlichen
Genehmigungsverfahrens abgestimmt werden. Auch die zuldssige Anlage zur
Fassaden- und Fensterreinigung (Fassadenbefahranlage) ist von der Pflicht zur
architektonisch angepassten Verkleidung ausgenommen, um die Funktion nicht

einzuschranken.

7 Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise

Im Bebauungsplan wurden eine nachrichtliche Ubernahme sowie verschiedene

textliche und zeichnerische Hinweise aufgenommen. Diese nachrichtliche Ubernahme
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und die Hinweise dienen dem Schutzbedirfnis der Allgemeinheit und tragen der
Informationspflicht gegentliber Grundstiickseigentimer*innen und Bauherr*innen im

Plangebiet Rechnung.

Die nachrichtliche Ubernahme lautet:

7.1 Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Disseldorf
International. Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes unterliegen den sich aus § 12
Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen. Bauvorhaben, die die nach §§ 12
bis 17 Luft VG festgesetzten Héhen Uberschreiten, bedlrfen einer besonderen

luftrechtlichen Zustimmung.

Die Hinweise sind im Einzelnen:

7.2 Baukoérperfestsetzung

Die (abstandsflachenunterschreitenden) Baukdrperfestsetzungen gemal dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Blatt 1/2 und 2/2) sind verbindlich.

7.3 Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlags- und Schmutzwasser ist dem &éffentlichen
Mischwasserkanal zuzuleiten. Es wird auf die hydraulische Auslastung des
offentlichen Abwassernetzes und die Notwendigkeit, MaBnahmen gegen die Folgen

von Starkregenereignissen zu treffen, hingewiesen.

7.4 Grundwasser

Es wird auf die héchsten bisher gemessenen Grundwasserstande im Plangebiet
hingewiesen.

7.5 Grundwasserverunreinigung

Es wird auf eine Grundwasserverunreinigung im Plangebiet, die derzeit saniert wird,
hingewiesen. Bei BaumaBnahmen ist gutachterlich nachzuweisen, dass diese
Verunreinigungen nicht verlagert werden und die Sanierungsarbeiten nicht
beeintrachtigen. Auf einen méglicherweise erhéhten Aufwand bei TiefbaumaBnahmen

mit Wasserhaltung wird hingewiesen.

Bebauungsplan Nr. 01/017 Stand: 04.04.2025, Vorlage Nr. APS/048/2025



- 65 -

7.6 Kampfmittel

Die Existenz von Kampfmitteln kann im Plangebiet nicht ganzlich ausgeschlossen

werden. Vor Baubeginn ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

7.7 Tiefgaragen- und Dachbegriinung

Der Begrinungsaufbau und die verwendeten Materialen und Substrate flir die Dach-
und Tiefgaragenliberdeckung sind gemaf der jeweils bei Eingang des Bauantrags als
Richtlinie eingefiihrten Fassung der ,FLL-Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und
Instandhaltung von Dachbegriinungen™ auszufiihren. (FLL= Forschungsgesellschaft

Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn)

7.8 Fassadenbegrinungen

Die Fassadenbegriinungen sind entsprechend der zum Satzungsbeschluss dieses
Bebauungsplans als Richtlinie eingeftihrten ,FLL-Richtlinie fir die Planung, Bau und
Instandhaltung von Fassadenbegriinungen™ (Ausgabe 2018) auszufihren. (FLL =

Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn)

7.9 Artenschutz Vogelschutz

Zum Schutz von Brutvogeln sind die Baufeldvorbereitungen, insbesondere
Rodungsarbeiten, Baumfallungen und der Abbruch von baulichen Anlagen, auf den
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. (29.) Februar gemaBi § 39
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beschranken.

Bei Abbrucharbeiten, UmbaumaBnahmen und Baumfallungen ist eine 6kologische
Begleitung durch eine fachkundige Person erforderlich. Werden Fledermause
gefunden, sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen und umgehend die zustandige
Untere Naturschutzbehdrde (UNB) zu informieren, um den weiteren Verlauf

abzustimmen.

7.10 Artenschutz Werbeanlagen - Licht und Insektenschutz

AuBenbeleuchtungsanlagen sind zum Schutz von Végeln, Fledermausen und Insekten
ausschlieBlich mit Leuchtmitteln mit warmweiBer Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin
und Wellenlangen zwischen 540 und 700 Nanometern zu-lassig. Die Leuchtgehause
sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren und
dirfen eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht Gberschreiten. Eine Abstrahlung

oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflachen, Gehdlze oder
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Griunflachen ist unzuldssig. Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das

fur die Beleuchtung absolut notwendige MaB zu beschranken.

7.11 Luftschadstoffe

Sofern im weiteren Planungsprozess ein anderes Liftungskonzept umgesetzt werden
soll, als das, fir dessen Machbarkeit bereits im Rahmen der
Luftschadstoffuntersuchung zu diesem Bebauungsplanverfahren der gutachterliche
Nachweis erbracht worden ist, so ist im Baugenehmigungsverfahren erneut der
Nachweis zu erbringen, dass auch unter den Bedingungen des tatsachlich
auszufihrenden Liftungskonzeptes der Tiefgarage die maBgeblichen Grenzwerte der
39. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) flr Stickstoffdioxid (NO2) und
die Feinstaubfraktionen (PMz,5 und PM1o) vertikal ab der Gebdudeebene 3 eingehalten

werden.

7.12 Luftreinhalteplan und Umweltzone

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der ausgewiesenen Umweltzone der
Landeshauptstadt Duisseldorf.

7.13 Archaologische Bodenfunde

Im Plangebiet sind archaologische Bodenfunde und -befunde nicht auszuschlieBen.
Auf die Meldepflicht gemaB § 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) und das weitere
Verhalten beim Auffinden von archaologischen Bodenfunden und -befunden gemaf
§ 17 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

7.14 Windkomfort / Vermeidung von Windgefahren

Zur Verbesserung des Windkomforts und zur Vermeidung von Windgefahren im
Bereich des Hochhauses sind windkomfortverbessernde MaBnahmen vorzusehen. Art
und Umfang der MaBnahmen werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
geregelt.

7.15 Grinordnungsplan III

Zu diesem Bebauungsplan ist ein Grinordnungsplan erstellt worden.

7.16 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Zu diesem Bebauungsplan liegt ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan vor.

Bebauungsplan Nr. 01/017 Stand: 04.04.2025, Vorlage Nr. APS/048/2025



- 67 -

8 Verfahren

8.1 Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3(1) BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand vom 31.08.2020 bis zum 11.09.2020
statt. Das Plangebiet umfasste zu dem Zeitpunkt noch zusatzlich die Flache des
sudlich angrenzenden Birogebaudes ,Kennedydamm-Center" bis zum Stich der
SchwannstraBe. Eine Prasenzveranstaltung fand gemaB den Vorgaben des
Planungssicherstellungsgesetzes zur Berlicksichtigung der besonderen
VorsichtsmaBnahmen zur Coronalage nicht statt. Neben der Verteilung von
Informationsblattern und dem Aushang von Plakaten im Umfeld des Plangebiets
konnte eine Information auch anhand eines Plakataushangs im Erdgeschoss des
Verwaltungsgebdudes in der BrinckmannstraBe 5 erfolgen. Zudem waren die
Unterlagen im Internet einsehbar und es konnten Beitrage per Email eingesandt
werden. Dazu wurden Erérterungsmoglichkeiten nach telefonischer Absprache

angeboten.

Die zu diesem Beteiligungsschritt eingebrachten Stellungnahmen bezogen sich
hauptsachlich auf den ruhenden Verkehr und die Anbindung an den 6ffentlichen
Personenverkehr, die H6he der geplanten Hochhduser, deren Schattenwirkung und
das Erfordernis der Entwicklung weiterer innerstadtischer Blroflachen. Zudem

wurden die erforderlichen Bauarbeiten und Baustellen thematisiert.

8.2 Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemai § 4(1) BauGB

Mit Schreiben vom 02.09.2020 wurden die Behdrden aufgefordert, bis zum
04.10.2020 Stellung zum Planverfahren zu nehmen. Das Plangebiet umfasste zu dem
Zeitpunkt noch zusatzlich die Flache des sldlich angrenzenden Blirogebdudes
~Kennedydamm-Center" bis zum Stich der SchwannstraBe. Die vorgebrachten
Stellungnahmen behandelten insbesondere die Themen verkehrliche
Leistungsfahigkeit, Verkehrslarm, die Hoéhe und die Verschattung durch die

Hochhausbebauung, die Begriinung im Plangebiet.

8.3 Behoérdenbeteiligung gemal § 4(2) BauGB

Mit Schreiben vom 17.09.2021 wurden die Behdrden aufgefordert, bis zum
22.10.2021 erneut Stellung zum Planverfahren zu nehmen. Das Plangebiet umfasste
zu dem Zeitpunkt noch zusatzlich die Flache des sldlich angrenzenden Blrogebaudes
~Kennedydamm-Center" bis zum Stich der SchwannstraBe. Die vorgebrachten
Stellungnahmen behandelten insbesondere die Themen Hohe der Gebaude und zu
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Werbeanlagen. Es wurden Hinweise zur Mobilitatsuntersuchung, zu Stellplatzen und
Verkehrsflachen sowie zum Umgang mit Leitungen gegeben. Weiterhin gab es
Anregungen zu Einzelaspekten der verkehrsinduzierten Luftschadstoffe zur

Klimaanpassung und zur Begrinung im Plangebiet.

Aufgrund der Anderung der Verfahrensart auf einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gemaB § 12 Absatz 1 Baugesetzbuch und der dafir erforderlichen
Uberarbeitung und Ergdnzung der Bebauungsplanunterlagen wurde eine erneute
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in der Frist vom
21.05.2024 bis zum 21.06.2024 und vom 16.08.2024 bis zum 30.08.2024
durchgefiihrt. Von Beteiligten wurden Anregungen zur Beachtung der Regelungen bei
der Errichtung von Gebauden, die einer luftverkehrsrechtlichen H6henbegrenzung
unterliegen, gegeben. Man teilte zudem mit, dass flr den Landeplatz fiir elektrisch
betriebene Senkrechtstarter ein eigenes Genehmigungsverfahren erforderlich ist.
Andere Beteiligte wiesen auf Telekommunikationsleitungen im Plangebiet und im
direkten Umfeld, sowie auf Verkehrsbauwerke hin und baten um Beachtung von
technischen Regeln im Umgang damit. Auch zur Ableitung des Niederschlagswassers
ergingen Hinweise. Es wurden Informationen zur kommenden Luftqualitatsrichtlinie
der Europadischen Union und zur Umsetzung von SchutzmaBnahmen gegen die
Einwirkung verkehrsinduzierter Luftschadstoffe und von Verkehrslarm gegeben. Zu
verschiedenen Themen wurden Empfehlungen ausgesprochen, so zur
stadtebaulichen Einbindung in ein Umfeld, in dem auch Baudenkmaler zu finden sind.
Man bat um Ubernahme von Hinweisen zum Umgang mit arch&ologischen
Bodenfunden sowie um Korrekturen und Erganzungen in der Begriindung, im
Umweltbericht und in der Mobilitdtsuntersuchung. Ebenfalls wurden Hinweise zur
stadtebaulichen Kriminalpravention und zum abwehrenden Brandschutz gegeben.

8.4 Offentliche Auslegung geméaB § 3(2) BauGB

In der Sitzung des Rates der Landeshauptstadt Dusseldorf vom 08.05.2024 erging
der Beschluss, den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Internet zu
verodffentlichen und 6ffentlich auszulegen. Der Planentwurf und die zugehdrigen
Unterlagen wurden im Zeitraum vom 21.05.2024 bis zum 21.06.2024 und vom
16.08.2024 bis zum 30.08.2024 der Offentlichkeit zur Information und mit der
Aufforderung zur Stellungnahme zur Verfligung gestellt.

Es gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.
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9 Soziale MaBnahmen

Der Bebauungsplan wird sich nicht nachteilig auf Wohn- oder Arbeitsverhaltnisse

auswirken. Soziale MaBnahmen sind nicht erforderlich.

10 Bodenordnende MaBBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen nach §§ 45 ff. BauGB sind nicht erforderlich.

11 Kosten fiir die Gemeinde

Zur Sicherung und Finanzierung von ErschlieBungsmaBnahmen wird ein

Durchflihrungsvertrag mit dem Vorhabentrager geschlossen.

Bebauungsplan Nr. 01/017 Stand: 04.04.2025, Vorlage Nr. APS/048/2025
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Teil B — Umweltbericht

12 Zusammenfassung

Als Grundlage der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung wurde von dem

Grundstickseigentimer in Zusammenarbeit mit der Landeshauptstadt Dusseldorf fir

das geplante Hochbauprojekt ein qualitatssicherndes Verfahren durchgefihrt,

welches in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan miindet.

Insbesondere sind folgende Umweltauswirkungen fir die Planung relevant:

Erhebliche Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit durch Emissionen
kdnnen gemal den hierzu erstellten Fachgutachten zu den Themen Larm,
Besonnung, Wind, Lufthygiene ausgeschlossen werden. Zur Gewahrleistung von
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen werden im Bebauungsplan

entsprechende Festsetzungen getroffen.

Der in Teilen hochwertige Baumbestand kann durch den Bebauungsplan nicht
erhalten werden. Ersatzpflanzungen fir die 4 betroffenen und nach der
Baumschutzsatzung geschitzten Laubbaume sind maéglich. Die 7

Ersatzpflanzungen liegen auBerhalb, im Ubergangsbereich des Plangebietes.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaB Paragraf 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) kénnen unter vollstandiger
Berlicksichtigung entsprechender, im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zur ASP
aufgefiihrten Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen ausgeschlossen

werden.

Im Plangebiet befindet sich ein Altstandort. Erforderliche Untersuchungen zur
Uberpriifung gesunder Arbeitsverhéltnisse und der Einhaltung sonstiger
Umweltbelange kénnen im Rahmen des nachfolgenden

Baugenehmigungsverfahrens durchgefiuhrt werden.

Das Plangebiet stellt sich gemaB der stadtklimatischen Planungshinweiskarte im
Bestand als Lastraum der sehr hoch verdichteten Innenstadtbereiche dar. Bei
Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es zu einer Erhéhung der oberirdischen
Vollversiegelung und Teilversiegelung. Durch geeignete grinordnerische
MaBnahmen und entsprechende Festsetzungen wird gewahrleistet, dass die
Beeintrachtigungen fir das Lokalklima reduziert werden. Hierunter fallen
beispielsweise Baumpflanzungen sowie Dach-, Tiefgaragen- und

FassadenbegriinungsmaBnahmen.
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13 Beschreibung des Vorhabens

Das Hochhaus Twist an der Ecke Kennedydamm / RoBstraBe hat eine stadtraumlich
besondere Stellung mit einer bedeutsamen Fernwirkung. Die maximale Gebdudehdhe
(GH) fir das Gebaude Twist betragt Ghmax 156,80 m G NHN (Normalhéhennull).

Die Architektur reagiert auf diese stadtebauliche Lage durch einen schlanken hohen
Baukdrper. Es steht somit im Kontrast zu den bestehenden scheibenférmigen
Hochpunkten (Horizon, Eclipse und LaVie SchwannstraBBe), die parallel zum
Kennedydamm liegen. Die dem StraBenverlauf folgende Gebdaude-Kontur tragt zum
Schutz der Wohnnutzung vor StraBenlarm bei. Die zwischen Sockel und Spitze
vermittelnden Etagen vollfiihren in der Bewegung nach oben eine Drehung und
erzeugen eine schlanke Taillierung, die die Besonnung und Belliftung der

bestehenden Wohnbauten von Sidosten her optimiert.

Das Gebdude bildet drei deutlich ablesbare Fassadencharaktere aus. So richtet sich
nach Norden am Schnittpunkt der drei BundesstraBen die Entrée-Fassade aus. Sie
markiert deutlich und weithin wahrnehmbar den Eingang von Norden und von

Westen in die Innenstadt.

Die Siid-, Stidwest- und Siidostfassaden werden als Solarfassade ausgebildet. Uber
fast die gesamte Hohe des Gebdudes oberhalb der Sockelgeschosse werden diagonal
verlaufende Lisenen vor der eigentlichen Fensterfront montiert. Diese werden mit
Photovoltaik-Elementen belegt. Dadurch kann Gber den GroBteil des Tages die
intensivere Sonneneinstrahlung aus allen stdlichen Richtungen zur
solarenergetischen Energiegewinnung genutzt werden. Gleichzeitig bleibt der
Ausblick aus den dahinterliegenden Fenstern erhalten und die Photovoltaik-Lisenen
tragen als Verschattungselemente zur Vermeidung UbermaBiger Aufheizung des
Gebdudes bei.

Die grinen Fassaden entwickeln sich zum einen als Abfolge von zuriickspringenden
Dachflachen auf der Westseite des Gebaudes zum Kennedydamm. Diese werden bis
in héhere Geschosse mit einer Dachbegriinung in attikabegleitenden PflanzgefaBen
nach MaBgabe des projektbezogenen Griinordnungsplans angelegt, so dass die
Begrinung auch aus dem offentlichen Raum wahrnehmbar ist. Auf geeigneten
Dachflachen werden begehbare Terrassen flr die Nutzer*innen des Gebaudes hinter
der Begriinung zur Verfliigung gestellt. Zum anderen wird das Gebaude mit einer
umfangreichen Fassadenbegriinung ausgestattet. Die griine Fassade entwickelt sich
zum Teil ab dem Erdgeschoss, zum Teil ab den Parkgeschossen und bildet die

Ubergénge zwischen der Entrée- und den Solarfassaden. Die griine Fassade verjingt
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sich in den héheren Geschossen und lauft etwa im 8. ObergeschoB aus. Wahrend an
der Arkadenstruktur entlang des Kennedydamms noch bodengebundene Rank- und
Kletterpflanzen zur Begriinung eingesetzt werden, sind es in den hdéheren
Geschossen zum Beispiel in die Fassade eingesetzte Griinpaneele. Um die Begriinung
dauerhaft zu erhalten, sind daflir geeignete Bepflanzungen zu wahlen und eine

Wasser- und Nahrstoffversorgung zu integrieren.

Des Weiteren ist die Moglichkeit der Errichtung eines Vertiports fir Flugtaxis und
Drohnen vorgesehen.

Der den Kennedydamm begleitende Geh- und Radweg wird im Zuge der Umsetzung
der Planungen angepasst. Neben der Erganzung der Baumreihe am Kennedydamm
entlang des Plangebietes wird die Arkadenstruktur im Erdgeschoss des geplanten
Gebaudes intensiv begrint. Die Geh- und Radwegeflachen werden also beidseitig
grin gerahmt. Die Begriinung im Norden des Grundstiicks begleitet die Flachen flr
die vorgesehene AuBengastronomie und leitet lber zur RoBstraBe. Dieser 6ffentlich
zu begehende Bereich wird entsprechend seiner besonderen stadtebaulichen Lage
qualitatvoll freiraumplanerisch gestaltet. In der 6ffentlichen Verkehrsflache am
Ubergang zwischen Kennedydamm und RoBstraBe wird zur konfliktvermeidenden
Fihrung des FuB- und Radverkehrs neu geordnet und durch die Stellung eines

Solitdrbaums betont.

14 Ziele des Umweltschutzes im Gebiet

Umweltschutzziele werden auf der Ebene der Europaischen Union, auf Bundes-,
Landes- und/oder kommunaler Ebene festgelegt. Fir die Bauleitplanung wichtige
Umweltziele resultieren vor allem aus den fachgesetzlichen Grundlagen wie
beispielweise dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG), dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

und dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie aus fachplanerischen Grundlagen.

Die Ziele des Umweltschutzes geben Hinweise auf anzustrebende Umweltqualitaten
im Planungsraum. Im Rahmen der Umweltpriifung dienen die Ziele als MaBstabe fir
die Beurteilung der Auswirkungen der Planung und zur Auswahl geeigneter
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen fiir Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft.

Fur dieses Planverfahren fachlich relevante Planungen gibt es auf den Gebieten

Grinordnung, Stadtklima und Luftreinhaltung.
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Die grinplanerischen Empfehlungen des ,gesamtstadtischen Grinordnungsplans
2025 - rheinverbunden -" und des Grinordnungsrahmenplans (GOP II / Stadtbezirk
1) finden sich im Abschnitt ,Tiere, Pflanzen und Landschaft" und die Aussagen der
»,Stadtklimatischen Planungshinweiskarte Disseldorf (2020)" sind im Abschnitt
~Stadtklima™ wiedergegeben. Mit dem , Klimaanpassungskonzept (KAKDus)" liegt ein
strategisches Handlungskonzept vor, dessen Leitlinien im Abschnitt

~Klimaanpassung" behandelt werden.

Die Landeshauptstadt Dusseldorf hat sich mit Ratsbeschluss vom 04. Juli 2019 zum
Ziel gesetzt, den AusstoB an dem klimaschadigenden Kohlenstoffdioxid bis zum Jahr
2035 auf 2 Tonnen pro Jahr und Einwohner zu begrenzen. Eine wichtige MaBhahme
hierzu ist die Minimierung des Energiebedarfs von Neubaugebieten und eine

emissionsarme Deckung desselben.

Der Masterplan Green-City Mobility beinhaltet kurzfristige MaBnahmen und
Perspektiven zur Reduktion des Luftschadstoffes Stickstoff(di)oxid. Die MaBnahmen,
Projekte und Perspektiven dieser Konzepte betreffen nur zum Teil die
Bauleitplanung.

15 Schutzgutbetrachtung

Im Folgenden wird die Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens je Schutzgut
beschrieben. Es werden die aus dem Festsetzungsumfang des Planes resultierenden
Eingriffe dargestellt, die nachteiligen Umweltauswirkungen herausgearbeitet sowie

maogliche Vermeidungsstrategien aufgezeigt.

Mégliche temporare Auswirkungen auf die Umwelt wahrend der Bauphase sowie
deren Vermeidung werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
bericksichtigt. Hierbei sind beispielsweise SchutzmaBnahmen fir zu erhaltende
Baume und BeregnungsmaBnahmen zur Verminderung der Staubentwicklung bei

Abrissarbeiten zu nennen.
15.1 Mensch

15.1.1Verkehrslarm

Grundlage der Stellungnahme ist die ,Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplanverfahren Nr. 01/017 Kennedydamm 55 , Twist"™ in Dusseldorf",
Bericht Nr. VB 7964-5 des Bliros Peutz Consult GmbH mit Stand vom 28.11.2023.
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Das Plangebiet wird vorrangig durch den Kennedydamm / Danziger StraBe im
Westen sowie durch die RoBstraBe im Norden bzw. Osten des Plangebietes belastet.
Die Beurteilungspegel liegen an der nordwestlichsten Ecke des MK-Gebietes am
Kennedydamm bei bis zu 78 dB(A) am Tag und bei bis zu 70 dB(A) in der Nacht. Die
sudwestliche Ecke des Plangebietes wird im Bereich des Kennedydamms ebenfalls
mit Beurteilungspegel von bis zu 74 dB(A) am Tag und 66 dB(A) in der Nacht
beaufschlagt.

Die Larmbelastung entspricht dem Beurteilungspegel > 73 dB(A) tags bzw.

> 65 dB(A) nachts (Kennzeichnung im B-Plan: NOF). An der RoBstraBe werden
Beurteilungspegel von bis zu 72 dB(A) am Tag und 64 dB(A) in der Nacht erreicht.
Die Larmbelastung entspricht somit dem Beurteilungspegel = 68 dB(A) am Tag und
> 60 dB(A) in der Nacht.

Richtung Siden liegen teilweise etwas niedrigere Werte vor.

Geplant sind ein Blrostandort sowie eventuell ein Hotel. Im geplanten Kerngebiet
(MK) sind untergeordnet auch Betriebsleiterwohnungen zuldssig. Durch die
vorgesehene Hotelnutzung / untergeordnete Wohnnutzung besitzt auch der

nachtliche Wert Relevanz.

Eine Gesundheitsgefahrdung kann bei Werten von lber 70 dB(A) am Tage und Uber
60 dB(A) in der Nacht nicht ausgeschlossen werden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 Beiblatt 1 fur ein
Kerngebiet von 63 dB(A) am Tag und 53 dB(A) in der Nacht werden an den zum
Kreuzungsbereich orientierten Fassaden mit bis zu 15 dB(A) am Tag und bis zu

17 dB(A) in der Nacht Uberschritten. Insgesamt kdnnen die Orientierungswerte fir

ein Kerngebiet im Plangebiet an keiner Stelle eingehalten werden.

LarmschutzmaBnahmen

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte werden
LarmschutzmaBnahmen im Bebauungsplan notwendig. Es werden MaBnahmen zum
baulichen Schallschutz wie entsprechende SchalldammmaBe gemaB DIN 4109 fir
Fassaden im Bebauungsplangebiet festgesetzt (Vgl. Bericht VL 7964-5 mit Stand
vom 28.11.2023, Anlage 5.2.1).

Grundsatzlich gilt bei Beurteilungspegeln von = 73 dB(A) am Tag und = 65 dB(A) in
der Nacht ein Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern und Tlren fir Aufenthaltsrdaume in
Wohnungen und Ubernachtungsrdumen (auch in Kindertagesstatten). In der
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Planzeichnung erfolgt die Kennzeichnung als Schragschraffur (///) mit der

Bezeichnung ,NOF" (Nicht 6ffenbare Fenster).

Flr Fassadenbereiche mit Beurteilungspegeln > 68 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts
gilt bei Wohnungen grundsatzlich, dass mindestens die Halfte der Aufenthaltsrdaume
einer Wohnung (ber ein éffenbares Fenster oder eine sonstige Offnung zu einer

Fassade mit einem Beurteilungspegel von < 62 dB(A) tags verfiigen muss.

Fir Beurteilungspegel = 63 dB(A) tags bzw. = 55 dB(A) nachts wird die
Sicherstellung einer ausreichenden Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und
Tlren fir samtliche Aufenthaltsraume festgesetzt (Kennzeichnung im B-Plan
Schragschraffur (///)). Ab Beurteilungspegel = 68 dB(A) wird die Sicherstellung einer
ausreichenden Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tlren fiir Bliro- und
Unterrichtsrdaume festgesetzt (Kennzeichnung Schragschraffur (///) mit Bezeichnung
#B").

Da bisher flir das Planvorhaben keine allgemeinen Wohnnutzungen vorgesehen
werden, beziehen sich die 0. g. Festsetzungen primar auf die untergeordnet
zulassigen Betriebsleiterwohnungen. Falls entsprechende Wohnnutzungen geplant
werden, ist sicher zu stellen, dass diese in Bereichen angeordnet werden, die
unterhalb der Gesundheitsgefahr liegen und keine Anforderungen an die
Grundrissgestaltung erfordern (z.B. die oberen Geschosse der Fassaden mit
Ausrichtung zur RoBstraBe, Fassaden mit Kennzeichnung //// BP 63/55).

Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Schallsituation im Umfeld

Mit der Umsetzung eines Vorhabens sind grundsatzlich auch Auswirkungen auf die
schalltechnische Situation im Umfeld méglich. MaBgebliche Erhéhungen des
Verkehrslarms durch die Planung an StraBen in der Umgebung, insbesondere bei
Uberschreitung der Pegelwerte von mehr als 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der
Nacht, sind gemaB Rechtsprechung in die Abwagung einzubeziehen. Eine
Gesundheitsgefahrdung kann bei diesen Larmpegeln grundsatzlich nicht

ausgeschlossen werden.

Auch wenn die Larmsanierung an bestehenden StraBen bisher nicht geregelt ist,
sieht die Rechtsprechung ein Verschlechterungsverbot flir die Bauleitplanung vor.
Unter Umstanden sind daher larmmindernde MaBnahmen flir den Bebauungsplan

abzuwagen.
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Zur Ermittlung der planinduzierten Mehrverkehre im Umfeld wurde der Ohne-Fall mit
dem Mit-Fall verglichen. Durch die bei der Realisierung des Planvorhabens
verursachte Erhéhung des Verkehrsaufkommens ergibt sich eine Erhéhung der
StraBenverkehrslarmimmissionen an den Immissionsorten in der Umgebung des
Plangebietes. Diese ist insgesamt gering, da es sich durchweg um stark frequentierte
StraBen handelt.

Am Gebaude ,Eclipse", am Kennedydamm gegeniiber des Plangebietes liegend,
kommt es durch die Erhéhung des Verkehrsaufkommens sowie ebenfalls durch
Reflexionen an dem Plangebaude zu einer Pegelerhéhung von bis zu 0,6 dB(A) in den
oberen Etagen. Sowohl tags wie auch nachts liegen dort die Werte bereits im Null-
Fall mit 75 dB(A) tags / 67 dB(A) nachts Uber der kritischen Schwelle von 70 dB(A)
am Tag und 60 dB(A) in der Nacht.

An der RoBstraBe ergeben sich an den straBenzugewandten Fassaden
Pegelerhéhungen von bis zu 0,1 dB(A), bei Beurteilungspegeln von bis zu 71 dB(A)
am Tag und 63 dB(A) in der Nacht. Auch hier wird bereits die kritische Schwelle von
70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts im Null-Fall Gberschritten.

An der straBenabgewandten Westfassade erreicht die abschirmende Wirkung der
Plangebdude hingegen eine Reduzierung der Verkehrslarmimmissionen von bis zu
0,5 dB(A). Ausnahme ist hier der Immissionsort 3 mit einer Erhdhung um 0,8 dB(A)
in den oberen Etagen.

Entlang der JohannstraBBe wird ebenfalls bereits im Null-Fall die kritische Grenze von
70/60 dB(A) fur tags/nachts bei Beurteilungspegeln von 78 dB(A) am Tag und 70
dB(A) nachts deutlich Uberschritten. Die Pegelerhdéhung liegt hier bei bis zu 0,1
dB(A).

Die Ubrigen Immissionsorte weisen keine bzw. keine relevanten Pegelerhéhungen

auf.
15.1.2Gewerbeemissionen, Freizeit- und Sportlarm

Durch die Planung kénnen Larmkonflikte zwischen der Planung und der benachbarten
empfindlichen Wohnnutzung entstehen. Insbesondere kdnnen diese durch die
Tiefgaragen- und Geschosszufahrten sowie durch LKW-Anlieferverkehr hervorgerufen
werden. Fur die haustechnischen Anlagen liegen noch keine Planungen vor und
kdnnen daher erst im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren berlcksichtigt

werden.
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Beurteilungsgrundlage fur Larmimmissionen im Rahmen der Aufstellung von
Bebauungsplanen ist die DIN 18005. Fur Industrie-, Gewerbe-, Sport- und
Freizeitlarm sind auch bei der Planung die einschlagigen Vorschriften mit ihren
Immissionsrichtwerten zu beachten. GemaB der DIN 18005 werden die
Gerauschimmissionen im Einwirkungsbereich von gewerblichen Anlagen nach der

6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetzt TA Larm

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - berechnet.

Zur Beurteilung der Situation wurde eine schalltechnische Untersuchung (Peutz
Consult Bericht VB 7964-5 vom 28.11.2023) erforderlich. Der Gutachter kommt zu
dem Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte und die kurzzeitig zulassigen
Gerauschspitzen gemaB TA Larm an allen relevanten Immissionsorten eingehalten

werden konnen.
15.1.3Fluglarm

Im Bebauungsplan wird die Dachflache des Twist gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB als
Flache flr den Luftverkehr in Gestalt eines Landeplatzes fir die Nutzung durch
elektrisch betriebene Senkrechtstarter festgesetzt. Die Bewertung der Zuldssigkeit
des Luftlandeplatzes ist Gegenstand eines Iuftrechtlichen Genehmigungsverfahrens
und bleibt der fachplanerischen Entscheidung der Bezirksregierung Dlisseldorf

vorbehalten.
15.1.4 Elektromagnetische Felder (EMF)

Bei Realisierung geplanter Umspannanlagen werden Quellen starker
elektromagnetischer Felder im Plangebiet geschaffen. Der Einwirkungsbereich solcher
Niederfrequenzanlagen nach der Verordnung lber elektromagnetische Felder (26.
BImSchV) beschreibt den Bereich, in dem die Anlage einen sich signifikant von der
Hintergrundbelastung abhebenden Immissionsbeitrag verursacht. Gemafi den
Hinweisen zur Durchfihrung der Verordnung lber elektromagnetische Felder (RdErl.
Des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz

vom 09.11.2004) liegen maBgebliche Immissionsorte 5 Meter um die Anlage.

Sensible Nutzungen wie Kindertagesstatten oder Krankenhauser sind nicht
vorgesehen. Andernfalls ist aus Vorsorgegriinden eine Uber diese Vorgaben

hinausgehende Minimierung von mdglichen Strahlenbelastungen empfehlenswert.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens werden mdgliche Standorte von
geplanten Netzstationen / Umspannanlagen im Hinblick auf mégliche Auswirkungen

von elektromagnetischen Feldern auf sensible Nutzungen Uberprift.
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15.1.5 Storfallbetriebsbereiche

Die Landeshauptstadt Dusseldorf hat fur Storfallbetriebe die ,angemessenen
Abstande" und ,Achtungsabstidnde™ mit Detailkenntnissen im Sinne der Seveso-II-
Richtlinie und der 12. Verordnung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Stoérfallverordnung, 12. BImSchV) ermittelt. Die Begutachtung erfolgte im Jahr 2013
durch die TOV Nord Systems GmbH & Co. KG. Das wesentliche Ergebnis ist in der
~Managementfassung" des Gutachtens zur Vertraglichkeit von
Storfallbetriebsbereichen im Stadtgebiet Disseldorf (Landeshauptstadt Disseldorf,
August 2014) zusammengefasst. Seit der Begutachtung im Jahr 2013 ist die Seveso-
ITII-Richtlinie als europdische Rahmengesetzgebung in Kraft getreten. Eine

Umsetzung in nationales Recht ist im Marz 2017 erfolgt.

Im Jahr 2024 hat die Stadt Dusseldorf die Zahl der ansassigen Betriebe mit
Stoérfallbetriebsbereichen anhand des ,,Kartographischen Abbildungssystem fiir
Betriebsbereiche und Anlagen nach der Stérfallverordnung®™ (KABAS), in dem die
angemessenen Abstande gemaB Seveso-III-Richtlinie bericksichtigt werden und das
durch das Landesamt fir Umwelt, Natur- und Verbraucherschutz (LANUV) gepflegt
wird, aktuell Gberprift. Danach sind alle bekannten, auBerhalb des Plangebietes
gelegenen Storfallbetriebsbereiche flir die Planung nicht relevant. Die sogenannten

~angemessenen Abstande" werden eingehalten.
Eine Betroffenheit durch Stérfallbetriebsbereiche liegt somit nicht vor.
15.1.6 Beseitigung und Verwertung von Abfallen

Bodenmaterialien

Bodenmaterialien, die bei den geplanten BaumaBnahmen ausgehoben werden,
unterliegen den abfallrechtlichen Regelungen. Ausgenommen davon ist natirliches
Bodenmaterial ohne Fremdbeimengungen, das in seinem natlrlichen Zustand an
dem Ort, an dem es ausgehoben wurde, zu Bauzwecken wiederverwertet werden soll
(Paragraf 2 Absatz 2 Nummer 11 und Paragraf 3 Kreislaufwirtschaftsgesetz — KrwG).
Weitere abfallrechtliche Anforderungen werden in den entsprechenden
Bauantragsverfahren verbindlich geregelt.

Abbruchmaterialien

Der Umgang mit mineralischen Gemischen aus Rickbau- oder AbbruchmaBnahmen
im Plangebiet unterliegt abfallrechtlichen Regelungen. Im Fall der Lagerung,
Behandlung, Aufbereitung oder des Einbaus dieser Gemische sind immissionsschutz-,
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abfall- und wasserrechtliche Anforderungen zu beachten, die in eigenstandigen

Verfahren, z.B. einer wasserrechtlichen Erlaubnis, verbindlich geregelt werden.

Die Entsorgung und Verwertung von Abfallen und Wertstoffen ist Uber die hierzu
bestehende Infrastruktur gesichert.

15.1.7 Stadtebauliche Kriminalpravention

Aspekte baulicher Kriminalpravention wie die Radwegeflihrung, Treppenhauser, die
Art der Bepflanzung, die Gestaltung von Tiefgaragen und die Beleuchtung werden im
Baugenehmigungsverfahren geregelt.

15.1.8 Besonnung und Tageslichtsituation

Vorgesehen ist die Schaffung von Baurecht flir ein Hochhaus von knapp 120 Metern

Hohe im hochverdichteten, innerstadtischen, rechtsrheinischen Bereich.

Die europaische Norm DIN EN 17037 stellt eine Richtschnur des aktuellen Stands der
Technik dar. Die Empfehlungen der Norm beziehen sich auf Wohnnutzungen,
Krankenhauser und Kitas, nicht jedoch auf Blironutzungen oder sonstige
Arbeitsstatten. Die Norm wird daher als Beurteilungsgrundlage der gutachterlichen
Untersuchung zu veranderten Besonnungsverhaltnissen infolge Planung auf die
wohngenutzte, umgebende Bestandsbebauung herangezogen. Eine gutachterliche
Betrachtung des geplanten Hochhauses erfolgt nicht, da hier eine Blronutzung
vorgesehen ist; bei einer vollflachigen Verglasung der Fassade ist davon auszugehen,
dass die Anforderung nach ausreichendem Tageslicht gemaB ASR A 3.4 (technische
Regeln flir Arbeitsstatten: Beleuchtung und Sichtverbindung aus 5/2023) erflillt sind.
Sie benennt zwei alternative Kriterien, bei Erflllung eines der beiden Kriterien gelten
die Anforderungen nach ausreichendem Tageslicht als erflllt. Entsprechend des
Kriteriums 2 ist von einer ausreichenden Tageslichtversorgung in Arbeitsraumen
auszugehen, wenn ein Verhaltnis von lichtdurchlassigen Fenstern, Tliren oder
Wandflachen bzw. Oberlichtflache zur Raumgrundflache von mindestens 1:10

(entspricht ca. 1:8 im Rohbau) eingehalten ist.

Zu den Besonnungsverhaltnissen wurde ein Gutachten von Peutz Consult GmbH
erstellt, der Bericht tragt die Nummer VB 7964_1 aus 11/2023.

Die DIN EN 17037 empfiehlt fir den Tag der Tagundnachtgleiche am 21. Marz als
auskémmliches MaB fir einen wohnhygienischen Mindeststandard eine anderthalb-
stiindige Besonnungsdauer. Diesen Besonnungsverhaltnissen ordnet die Norm die
Empfehlungsstufe ,,gering" zu und gilt fir mindestens einen Aufenthaltsraum pro

Wohneinheit. Der definierte Beurteilungspunkt befindet sich gemaB Norm in der
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inneren Fensterebene. Aus methodischen Griinden wird in vorliegender
Untersuchung in einem ersten Schritt eine Beurteilung auf der Fassadenebene
durchgefihrt. Die Besonnungsverhaltnisse an der inneren Fensterebene werden aus
Erfahrungswerten abgeschatzt. In kritischen Fallen erfolgt eine Prifung der

Grundrisse gemaB Aktenlage.

Auswirkungen auf die wohngenutzte Umgebung werden in den vier Bereichen, die

TWIST umgeben, gepriift und beurteilt:

Bereich

A Nordlich Twist und westlich Kennedydamm und Danziger StraBe
B Siadlich JohannstraBe und westlich RossstraBe

C Nordlich JohannstraBe

D Sudlich Twist, zwischen Kennedydamm und JohannstraBe

In der Studie werden folgende Ergebnisse beschrieben:

In den Bereichen C und D gibt es keine besonnungstechnisch ungiinstigen

Auswirkungen durch die Planung; anders sieht es in den Bereichen A und B aus:

Im Bereich A sticht das Wohnhaus Uerdinger StraBe 87 besonders hervor. Unglinstig
beaufschlagt werden durch die Planung die Nord-Ost Fassaden. Ebenfalls kritisch sind
im Bereich B Teile der Nordfassaden der Wohngebdude , Zur alten Exerzierhalle®
sowie die Nordfassaden der Wohnhduser Karl-Friedrich-Klees-StraBe 13 sowie 12 bis
18. Allerdings ist die jeweilige Siudfassade aller vorgenannten Wohnungen
ausreichend besonnt; zudem gelten die Empfehlungen der DIN EN 17037 als erfillt,
wenn mindestens ein Wohnraum je Wohneinheit ausreichend besonnt ist. Von der
Erflillung der Mindestempfehlungen gemaf DIN EN 17037 ist in den vorgenannten
Wohnungen auszugehen, da sie gemaB Aktenlage alle Uber zur ,Sonnenseite"

durchgesteckte Wohngrundrisse verfligen.

Eine Besonderheit zeigt die in jedem Vollgeschoss liegende Wohnung 02 im Gebaude
Uerdinger StraBe 87 (Bereich A). Sie verfigen gemal Aktenlage nur Uber Fenster
nach Nord-Ost bzw. Nord-West. Da hier allerdings bereits im Ist-Zustand die
Mindestempfehlung der DIN EN 17037 nicht erflllt ist, ist eine weitere, tatsachliche
Verschlechterung der Besonnungsverhaltnisse im Planzustand nicht als eine
Verschlechterung im Sinne der DIN EN 17037 zu werten.
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Des Weiteren wurde durch Peutz Consult GmbH eine Studie zur Prifung der
Beleuchtungsverhaltnisse von Arbeitsstatten im Bestand erstellt; der Bericht tragt die
Nummer 7964/3 aus 11/2023. Die Beurteilung erfolgt auf Grundlage der ASR A 3.4
(technische Regeln fir Arbeitsstatten: Beleuchtung und Sichtverbindung aus
5/2023). Sie benennt zwei alternative Kriterien. Bei Erflillung eines der beiden
Kriterien gelten die Anforderungen nach ausreichendem Tageslicht als erflllt. Das in

vorliegender Studie angewandte Kriterium tragt die Ziffer 1 und lautet:

e In Arbeitsraumen am Arbeitsplatz ist ein Tageslichtquotient gréBer als 2 %, bei
Dachoberlichtern gréBer 4 % zu erreichen. Der Tageslichtquotient beschreibt das
Verhaltnis der Beleuchtungsstarke an einem Punkt innerhalb des Raumes, der
durch das Himmelslicht beleuchtet wird, zur Horizontalbeleuchtungsstarke im
Freien bei unverbauter Himmelshalbkugel. Er wird in Prozent angegeben.

Da mit vorgelegter Planung die Abstandsflachen zu zwei bestehenden Blirogebauden
an der JohannstraBe 1 und am Platz der Ideen 1 unterschritten werden, ergibt sich

die Notwendigkeit der Prifung der Beleuchtungsverhaltnisse.
In der Studie werden folgende Ergebnisse beschrieben:

Die untersuchten Arbeitsrdume des Blrogebaudes am 2.0G an der JohannstraBe 1
zeigen im Planfall zwar eine geringfligige Abnahme des Tageslichtquotienten, jedoch
konnte ein hoher Flachenanteil der Rdume mit einem Tageslichtquotienten von mehr
als 2 % nachgewiesen werden. Damit gelten die Anforderungen der ASR A3.4 als

erfullt.

Das BlUrogebaude am Platz der Ideen 1 zeigt bereits im Analysefall eine
vergleichsweise niedrige Tageslichtversorgung und erfillt nicht die Anforderungen
der ASR A3.4. Mit Umsetzung der Planung ist nur eine dauBerst geringfligige
Verschlechterung auszumachen, welche nicht zu einer spirbaren Veranderung des

Helligkeitsempfindens flhrt.
15.1.9Wind

In Disseldorf am Kennedydamm 55 ist die Errichtung des Hochhauses Twist mit
einer Héhe von 117,8 m geplant. Im Zusammenhang mit der weiteren Planung des
Gebdudes wurde das Bliro Wacker mit der Untersuchung des Windkomforts in den
bodennahen Bereichen und auf den Dachterrassen beauftragt.

Der Istzustand und die Prognose des Planfalles wurden anhand einer
Windkanaluntersuchung ermittelt. Hierflir wurden 27 Sonden gesetzt. Zusatzlich
wurde die Umgebungsbebauung in einem Radius von etwa 300 m bericksichtigt.

Weiterhin bertcksichtigt die vorliegende Windkanaluntersuchung die SchlieBung der



-82 -

Siidfassade im Bereich des Uberstandes, die geplanten Baumbepflanzungen auf dem
Grundstick sowie die Grinstreifenbepflanzungen an den Nordecken des Gebaudes
und ca. 1,8 - 2 m hohe Bristungen an den Westseiten der Dachterrassen.

Die Windkanaluntersuchung des Ingenieursbiros Wacker ,,Hochhaus Twist

Kennedydamm Dusseldorf" liegt in der Fassung vom 05.09.2023 vor.

Bewertungsgrundlage

Als Bewertungsgrundlage wurde die NEN 8100 zugrunde gelegt, die durch Kriterien
basierend auf Fachliteratur erganzt wurde. Laut dieser Bewertungsgrundlage wird
zwischen drei verschiedenen Nutzungsarten/Aktivitaten unterschieden (siehe Tab. 1).
Gleichzeitig wurde bei dieser erneuten Betrachtung des Gebdudes Twist die VDI
Richtlinie 3787 Blatt 4 vom Dezember 2020 herangezogen. Signifikante Unterschiede
hinsichtlich der Komfortkriterien oder der Sicherheitsbewertung wurden hierbei nicht

ermittelt.
Windkomfortkriterien Beispiele fiir
Grenzgeschwindigkeit Uberschreitung Aktivititen mogliche
[m/s] [% - Jahresstunden] | Klasse | Durchqueren | Schlendern Sitzen Nutzung
Un=5m/s <25
1 Gut Gut Gut Cafés, Sitzplatze
UBoe,e" =6 m/S <5.0
Uy, =5 /s 25:50 2 Gut Gut Moderat | Wartebereiche, Parkan!
u u odera artebereiche, Parkanlagen
Ugse et = 6mM/s 5.0-10.0 g
U,=5m/s 5.0-10.0 o 3 S gk L
Usge,en=6m/s 10.0-20.0 3 ut Moderat chlecht Einkaufspassagen, Eingange
U,=5m/s 10.0- 20.0
4 Moderat Schlecht Schlecht Gehwege
Ugse,eff = 6 M/ >20.0
U =5mi/s >20.0
U,=15m/s >0.05 5 Schlecht Schlecht Schlecht Windschutz empfohlen
Uggse,ef = 13 m/s >1.0
Sicherheitskriterien
U,=15m/s >0.3
6 Windschutz erforderlich
USpluenboe =25 m/s >0.1

Tabelle 1: Kriterien zur Beurteilung der Windverhaltnisse in AuBenbereichen
einschlieBlich der Windgeschwindigkeitsschwankungen (Boigkeit) (nach Gandemer
und Guyot 1976, Hunt 1976, Williams et al. 1990, Ratcliff und Peterca 1990) sowie
der NEN 8100, 2005.

Ergebnisse

e Im Nullfall

Anhand der Ganzjahresstatistik wird allein durch das Windklima am Standort die
Windkomfortklasse 3 erreicht. Der Standort ware also nicht flr langfristige
Aufenthalte, sondern lediglich fiir ein Durchqueren oder kiirzere Aufenthalte im
Stehen geeignet (z.B. Einkaufpassage).
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Im Sommerhalbjahr wird allein aufgrund des Windklimas am Standort ebenfalls die
Windkomfortklasse 3 erreicht, allerdings mit einer Tendenz zur Klasse 2. Das
Windklima im Sommerhalbjahr ist daher tendenziell etwas glinstiger zu bewerten.
Bei der Ermittlung der Jahresstatistik sowie im Sommerhalbjahr sind bei den
Untersuchungen die geplanten Hochhauser Eclipse, Hexagon, Twist und
Bestandsbauten sowie den noch gliltigen B-Plan flir das Nachbargrundstiick von
Twist bertcksichtigt worden.

e Im Planfall

Die Windbeschleunigungseffekte bei der Umstrémung des Hochhauses fallen im
Planfall moderat aus. Wesentlich ist hierfiir die SchlieBung des Uberstandes entlang
der sidlichen Grundstlicksgrenze zum Beispiel durch eine Glaswand (siehe
Abbildung 1).

Bepflanzungen entlang der Ost- und Westseite an der Nordseite des vorgesehenen
AuBengastronomiebereichs flihren zu einer Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im
Hinblick auf die sensible Nutzung dieses Bereiches (siehe Abbildung 1).

Im Planfall kdnnen weiterhin an allen untersuchten Bereichen die Sicherheitskriterien
eingehalten werden. Eine potentielle Gefahrdung von FuBgangern oder Radfahren im
Sinne dieser Kriterien konnten im untersuchten Nahbereich des Gebdudes nicht

festgestellt werden (siehe Abbildung 2 - Komfortklassen).

MinderungsmaBnahmen

Als MinderungsmaBnahmen sind die SchlieBung der Sidfassade im Bereich des
Uberstandes, die geplanten Baumbepflanzungen auf dem Grundstiick sowie die
Grunstreifenbepflanzungen (mittlere Pflanzhéhe von 2-3 m) an den Nordecken des
Gebdudes und ca. 1,8 - 2 m hohe Bristungen an den Westseiten der Dachterrassen
erforderlich (siehe Abbildung 1 und Abbildung 2).

Fazit

e Die Sicherheitskriterien kdnnen an allen untersuchten Bereichen eingehalten
werden. Eine Gefahrdung flr FuBganger und Radfahrern liegt nicht vor.

e Die im Planfall in Teilbereichen vorliegenden KomforteinbuBen bei der
Umstrémung des Hochhauses lassen sich durch die SchlieBung des Uberstandes
entlang der stdlichen Grundstlicksgrenze - zum Beispiel durch eine Glaswand -
erzielen. Diese ist daher zwingend zu realisieren.

e Zur Windberuhigung ist weiterhin die Errichtung von Griinstreifen entlang der
Ost- und Westseite des an der Nordseite vorgesehenen Bereich der

AuBengastronomie erforderlich. Fir eine optimale Schutzwirkung ist eine mittlere
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Pflanzhdéhe von 2-3 m zu realisieren. Gdfls. sind auch Kombinationen von
Bepflanzungen und lokale SchutzmaBnahmen einzuplanen.

e Auf den Dachterrassen sind ca. 1,8 - 2 m hohe geschlossene Briistungen zu
realisieren.

e Bei Starkwindereignissen (Stirme/Orkane) ist der Aufenthalt auf den

Dachterrassen, Balkonen und Loggien zu unterbinden. Gegenstande missen

ausreichend gesichert sein.
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Abbildung 1: Lageplan mit AuBengestaltung
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Hochhaus Twist - Kennedydamm, Diisseldorf

Windkomfortklassifizierung - Ganzjahrstatistik
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Abbildung 2: Prognose der Komfortklassen bzw. Nutzungsmadglichkeiten an den
einzelnen Messpunkten im bodennahen AuBenbereich — Ganzjahresstatistik. (Ein
Minus wird vergeben, wenn die Werte an der Schwelle zur nachsten Komfortklasse

liegen).
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15.2.1 Flachennutzung und -versiegelung

Das Plangebiet ist im Bestand zu zirka 61 % durch Gebaude- und

ErschlieBungsflachen versiegelt. 355 m2 der Dachflachen sind extensiv begriint. Ca.

20 % der gartnerisch genutzten Freianlagen sind durch die Tiefgarage unterbaut, ca.

19 % der Freianlagen besitzen einen uneingeschrankten Bodenanschluss.

Tabelle 2: Versiegelungsbilanz

versiegelt teilversiegelt unversiegelt Summe

(Quadrat- Prozent | (Quadrat- Prozent | (Quadrat- Prozent | (Quadrat-

meter) meter) meter) meter)
Bestand |1.170 61 380 20 360 19 1.910
Planung | 1.810 95 100 5 0 0 1.910
Bilanz + 34 -15 -19

Die in der Tabelle angegebenen Werte sind gerundet.

Zuklnftig ist das Plangebiet zu ca. 95 % durch Gebdude- und ErschlieBungsflachen

versiegelt. Die im Bebauungsplan festgesetzte Dachbegriinung (100 m2) wird

vollstandig unter ,versiegelt" eingerechnet. Durch die Dachbegriinung ergeben sich

auch zukunftig positive Effekte auf 6kologische und kleinklimatische Bedingungen der

Flachen (siehe auch Kapitel 15.2.2). Zu ,teilversiegelt® zahlt unter anderem auch die

geplante Begriinung der Tiefgaragenflache (100 m2). Der Anteil der teilversiegelten

Flachen sinkt um 15 %. Der Anteil erdgebundener, d.h. nicht unterbauter

Griunflachen reduziert sich von heute 19 % auf zukilnftig 0 %.

15.2.2 Tiere, Pflanzen und Landschaft

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans. In der

RoBstraBe, auBerhalb des Plangebiets, befindet sich die nach Paragraf 41

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) geschiitzte Kaiserlindenallee, die im
Alleenkataster NRW (LANUV) unter der Objektkennung AL-D-0429 registriert ist.

Schutzgebiete nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie oder Vogelschutzgebiete nach

der EG-Vogelschutzrichtlinie sind weder direkt noch im Umfeld betroffen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und § 42 LNatSchG NRW sind

ebenfalls nicht vorhanden.

Im gesamtstadtischen Grinordnungsplan 2025 ,rheinverbunden® ist das Plangebiet

dem Teilraum 23 zugeordnet. Die grinordnerischen Defizite in diesem Teilraum
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liegen bei der Zerschneidung der Teilrdume durch Infrastrukturachsen (wie den
Kennedydamm) und der geringen Flachenverfiigbarkeit zur Entwicklung neuer
Freiraumstrukturen. Besondere Entwicklungsziele und Handlungsempfehlungen
liegen zum einen bei der Umsetzung des ,2. Griinen Rings" und der Querungshilfe
des Kennedydamms und zum anderen bei der Integration einer Freiraumplanung in
die stadtebauliche Entwicklung. Darlber hinaus trifft der Griinordnungsrahmenplan
(GOP II) Aussagen zur Entwicklung von StraBengriin. Einerseits wird am
Kennedydamm eine pragende Baumreihe, andererseits entlang der RoBstraBe eine

pragende Allee dargestellt.

Im Plangebiet befindet sich eine bis zu achtgeschossige Blroimmobilie. Zum
Kennedydamm und zur Kreuzung hin befinden sich Griinflachen mit vereinzelten

Baumen und Strauchern.

Naturnahe beziehungsweise natlrliche Landschaftsraume mit fast unverandertem

Artenspektrum fehlen im Plangebiet ganzlich.

Als Kompensation fur Auswirkungen der baulichen MaBnahmen sind Anpflanzungen
von Baumen, die Anlage von Vegetationsflachen sowie die gemaB Festsetzungen
einfach intensive Begrinung der Flachdacher des Twist-Gebaudes zu werten. Diese

MaBnahmen werden in unterschiedlichen Bereichen umgesetzt:
- Verkehrsbegleitendes Griin entlang des Kennedydamms

- Gestaltung Nordspitze

- Begrinung des Arkadengangs

- Gestaltung Dachterrassen und Skybar

- Fassadenbegriinung

Die unterbauten Flachen entlang des Kennedydamms im Bereich des Arkadenganges
des geplanten Hochhauses werden mit einer standortgerechten, intensiven
Mischpflanzung aus Grasern, Stauden und niedrigen Geholzen begrint. Die
Bepflanzung wird entlang der Grundstiicksgrenze bis in die nérdliche Spitze des

Geltungsbereiches fortgeflhrt.

Fir das Baumbeet im Bereich der Kreuzung Kennedydamm und RoBstraB3e ist eine
extensive Mischstauden- sowie Bodendeckerpflanzung oder mit Extensivrasen
vorgesehen. Aufgrund vorhandener Leitungen ist im Bereich der Kreuzung

Kennedydamm und RoBstraBe nur eine Baumpflanzung als groBer Solitéar mdglich.
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Private Grin- und ErschlieBungsflachen

Dach- und Tiefgaragenbegrinungen:

Durch die Begrunung der Dachflachen sowie Tiefgaragen und unterirdische Bauteile
kdénnen die 6kologischen, (klein-)klimatischen und gestalterischen Bedingungen
dieser Flachen verbessert werden. Auch als KlimaanpassungsmaBnahme und im
Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse wirken MaBnahmen zur Reduzierung
und Verzdgerung des Spitzenabflusses, durch Retention des Niederschlagswassers

und ortsnahe Verdunstung, positiv.

Auf den Dachflachen (4. bis 8. Obergeschoss und Dachgeschoss) sind - unter
Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen - insgesamt mindestens

100 m2 mit einer standortgerechten strukturreichen Vegetation mindestens einfach
intensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 50 cm

betragen.

Auf unterirdischen Gebdudeteilen ist eine Vegetationsflache bestehend aus einer
mindestens 80 cm starken Substratschicht Gber einer Drainschicht fachgerecht

herzustellen und intensiv strukturreich zu begriinen.

Es sind mindestens 100 m2 mit einer strukturreichen Bepflanzung oder einer
mindestens 75 cm hohen Hecke als Abgrenzung zum StraBenraum zu begriinen. Die
Pflanzflache darf mit einem Uberlaufschutzbiigel mit einer Héhe von 25 bis 45 cm

vom Verkehrsraum abgegrenzt werden.

Das Dachbegriinungs- und Tiefgaragensubstrat muss der ,FLL-Richtlinie fir die
Planung, Ausfihrung und Pflege von Dachbegriinungen™ (Ausgabe 2018)

entsprechen.

Fassadenbegrinungen:

Mindestens 900 m2 der AuBenwande des Erdgeschosses bis mindestens dem 8.

Obergeschoss sind mit standortgerechten Bepflanzungen zu begrlinen.

Dazu kénnen Schlinger oder Rankgewdachse, ggfs. an geeigneten Rankhilfen, oder
auch eigenstandig aufrecht wachsende Pflanzen als ,,Griine Wande" vor der Fassade

verwendet werden.

Ausgenommen von der Pflicht zur Fassadenbegriinung sind Fenster, Tlren und

technische Liftungseinrichtungen.

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, ist die Verortung
der Fassadenbegriinung im zugehérigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)
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starker prazisiert. So bildet das Gebaude als einen pragnanten Fassadentyp die

sogenannten ,Grinfassade" aus.

Die Fassadenbegriinungen sind gemal den Vorgaben der ,FLL-Richtlinie fir die
Planung, Bau und Instandhaltung von Fassadenbegriinungen™ (Ausgabe 2018)

auszufihren.

Im Grinordnungsplan (Normann Landschaftsarchitekten PartGmbB,
»Grinordnungsplan (GOP III) zum Bebauungsplan Nr. 01/017 ,,Kennedydamm 55",
Disseldorf, 18. Februar 2025) sind die oben aufgefiihrten griinordnerischen
MaBnahmen einschlieBlich Pflanzenlisten beschrieben. Mit textlichen Festsetzungen

werden die grinordnerischen MaBnahmen gesichert.

Baumschutzsatzung

Nach den Bestimmungen der Baumschutzsatzung (Januar 2002) der Stadt
Disseldorf sind alle Baume mit einem Stammumfang ab 80 cm beziehungsweise 50
cm bei mehrstdmmigen Baumen, gemessen in 1 m Hohe Uber dem Boden geschitzt.

Nicht geschiitzt sind Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie.

Durch zuklinftige Verkehrsflachen, Baukérper inklusive Tiefgaragen sind insgesamt
sechs Laubbdaume betroffen und muissen gefallt werden. Ein Laubbaum liegt
auBerhalb des Plangebietes. Vier der betroffenen Laubbdume unterliegen der

Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Disseldorf.
Tabelle 3 stellt ausschlieBlich die Anzahl der Baume im Plangebiet dar.

Tabelle 3: Baumbilanz fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

satzungs- nicht satzungs- Gesamtanzahl
Bdume im B-Plan 01/017 geschiitzte |geschiitzte =
- = Baume
Biaume¥* Biaume
Bestand 3 2 5
Fallung (planbedingt) 3 2 5

Erhalt - - -

Anpflanzung (private Flachen)
- durch TF im B-Plan gesichert -

Anpflanzung (6ffentliche Flachen)
- im Durchfiihrungsvertrag gesichert -

Baume nach Umsetzung B-Plan
= Erhalt + Anpflanzung

|Planung

*

: Ausgleichspflichtig gemaB der Baumschutzsatzung Diisseldorf sind ausschlieBlich

die satzungsgeschitzten Baume
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Im Rahmen der Freianlagenplanung sind zur Kompensation der sechs Baumverluste
insgesamt acht Neuanpflanzungen vorgesehen, davon alle im &ffentlichen

StraBenraum, auBerhalb des Plangebietes:

- 6 Laubbaume (auBerhalb des Plangebietes, entlang Kennedydamm,
Baume 1. Ordnung / Stammumfang 20/25cm)

- 2 Laubbaume (auBerhalb des Plangebietes, an der Nordspitze und im
Kreuzungsbereich mit der RoBstral3e,
Baum 1. Ordnung / Stammumfang 20/25cm)

Die Pflanzenauswahl orientiert sich unter anderem an der ,,Zukunftsbaumliste
Dusseldorf" der Landeshauptstadt Dusseldorf (2014).

Die Baumpflanzungen (Pflanzgruben) sind unter Beriicksichtigung der aktuellen FLL-
Richtlinien ,Empfehlungen flir Baumpflanzungen - Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten,
Pflege, 2015" und ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen - Teil 2:
Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen; Pflanzgruben und

Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate, 2010" auszufihren.
Die externen Baumpflanzungen werden im Durchfihrungsvertrag gesichert.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach Paragraf 1a Absatz 3 Satz 5 Baugesetzbuch ist ein Ausgleich flir Eingriffe in
Natur und Landschaft nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der

planerischen Entscheidung zulassig waren.

Fir das Bebauungsplangebiet besteht schon Baurecht. Der nérdliche Teil des
Plangebietes liegt im raumlichen Geltungsbereich des Durchflihrungsplanes Nr.
5479/30 vom 25.09.1961, der die Flache als ,D1-Geschaftsgebiet™ ausweist, in dem
»1. Barohauser, 2. Bauliche Anlagen fiir Verwaltungen, soziale und kulturelle Zwecke
und fir freie Berufe sowie 3. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen®
zulassig sind. Neben einer als ,Private Griinflache Vorgarten™ (451 Quadratmeter)
festgesetzten Flachen in der nérdlichen Spitze des Plangebietes gibt es keine

weiteren grinordnerischen Festsetzungen.

Da vergleichbare Eingriffe bisher zuldssig waren, besteht keine Ausgleichspflicht fir
die Eingriffe in Natur und Landschaft.

Zur Uberpriifung und Dokumentation der 6kologischen Wertigkeit wurde im Rahmen
des erstellten Griinordnungsplans (Normann Landschaftsarchitekten PartGmbB,
»Grinordnungsplan (GOP III) zum Bebauungsplan Nr. 01/017 ,,Kennedydamm 55",
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Disseldorf, 18. Februar 2025) der Status-Quo 6kologisch bewertet und der Planung

gegenibergestellt.

Die 6kologische Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nach der numerischen
Biotoptypenbewertung (LANUV, 2008) macht deutlich, dass die dkologischen
Wertigkeiten von Bestand (bestehendes Planungsrecht) und Planung (zukinftiges
Planungsrecht) unter Bericksichtigung der geplanten Fassadenbegrinung
mindestens als gleichwertig betrachtet werden kénnen. Fassadenbegriinungen
kdénnen in der numerischen Biotoptypenbewertung (LANUV) als vertikales Biotop
formal nicht angerechnet werden, da diese grundflachenbezogen strukturiert ist. Im
Rahmen der VerhaltnismaBigkeit und fachlichen Bewertung hat sie jedoch im
Rahmen der stadtdkologischen Funktionen ebenfalls eine hohe Wirksamkeit
(insbesondere stadtklimatisch).

AuBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans wird darlber hinaus entlang
des Kennedydammes eine weitestgehend durchgehende Baumreihe realisiert

werden, die durch den Vorhabentrager finanziert wird.

Offentliche und private Spiel- und Freizeitfldchen

Da das angestrebte Nutzungskonzept in erster Linie Blirordume vorsieht, besteht im

vorliegenden Fall kein Bedarf an 6ffentlichen und privaten Spielflachen.
15.2.3 Artenschutzrechtliche Priifung

Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer artenschutzrechtlichen Prifung (ASP) im
Rahmen der Bauleitplanung ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen der
Paragrafen 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Der Prifumfang einer
artenschutzrechtlichen Prifung umfasst europadische Vogelarten und europdisch

geschutzte Fauna-Flora-Habitat-Anhang IV-Arten.

In Nordrhein-Westfalen (NRW) wurde in diesem Zusammenhang der Begriff
sogenannte ,planungsrelevanter Arten" gepragt. Das Landesamt fir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz bestimmt die fir NRW planungsrelevanten Arten nach

einheitlichen naturschutzfachlichen Kriterien.

Grundlage fir die Beurteilung bildet die Handlungsempfehlung , Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben™ des
Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des
Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
NRW vom 22.12.2010.
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Zudem wurden beim Landesamt flr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV),
bei der Landeshauptstadt Dlsseldorf und den Naturschutzverbanden vorhandene

Daten abgefragt und ausgewertet.

Fir den Bebauungsplan Nr. 01/017 wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(LANDSCHAFT! Buro fur Landschaftsplanung GmbH / Aachen, September 2023)

erstellt.

Die Grundlage zur Abschatzung der Betroffenheit gemeinschaftsrechtlich geschitzter
Arten im Untersuchungsraum bilden die Abfrage der auf dem TK (Topografische
Karte) 25 Messtischblatt-Quadranten 4706/2 vorkommenden , planungsrelevanten
Arten" Uber das Fachinformationssystem ,, Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen®™
des LANUV am 15.10.2020 sowie eine Begehung des Untersuchungsraums zur
Abschatzung des Lebensraum-Potenzials am 17.09.2020. Des Weiteren erfolgte am
17.09.2020 am Morgen und in der Abenddéammerung eine Sichterfassung von

Fledermdausen.

Zur weiteren Betrachtung werden diejenigen Arten herangezogen, deren Vorkommen
im Untersuchungsraum aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche nicht bereits im Vorfeld
ausgeschlossen werden kann sowie fiir die ein (Brut)Nachweis aus den letzten 20
Jahren vorliegt. Hierdurch wird eine naturschutzfachlich begriindete Auswahl an
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten berlicksichtigt, die den Aufwand der
artenschutzrechtlichen Prifung auf ein praktikables MaB reduziert.

Das zu betrachtende Artenspektrum besteht aus:

Saugetiere: Abendsegler (Nyctalus noctula), Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)

und Zwerdfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Végel: Feldsperling (Passer montanus), Star (Sturnus vulgaris), Turmfalke (Falco
tinnunculus), Mehlschwalbe (Delichon peregrinus), Rauchschwalbe (Hirundo rustica)

Zusatzlich zu den aufgefiuihrten planungsrelevanten Arten wurde noch der Mauerseg-
ler (Apus apus) in die Betrachtung der ASP aufgenommen, da er als

gebaudebewohnende Art im Zuge von Abrissarbeiten betroffen sein kdnnte.

Hinsichtlich moglicher Konflikte mit den Verbotstatbestdanden des Paragraphen 44
Absatz 1 des BNatSchG konnten im Zuge der Konfliktanalyse keine potenziellen
Betroffenheiten festgestellt werden. Grund hierflr ist die hohe Vorbelastung des
Plangebietes sowie der Gebdaudebeschaffenheit hinsichtlich geschlossener Fassaden
und abgehangener Einflugmadglichkeiten durch Netze. Des Weiteren stellen die

vorhandenen Freiflachen aufgrund ihrer Habitatausstattung keinen geeigneten
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Lebensraum dar, so dass die Flacheninanspruchnahme nicht zum Auslésen von
Verbotstatbestanden fiuhrt.

Laut artenschutzrechtlichem Fachbeitrag lasst sich das geplante Vorhaben daher fir
alle potenziell betroffenen gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten als vertraglich
einstufen. Lediglich in Bezug auf das Kollisionsrisiko von Vdgeln, insbesondere auch

Zugvogel an groBflachigen Glasfassaden, ist das Risiko deutlich erhéht.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag formuliert hierzu folgende
Handlungsempfehlungen:

In Bezug auf die Neubebauung wird auf die Anwendung von ,vogelfreundlichen
MaBnahmen®™ gemaB ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht"™ der
Schweizerischen Vogelwarte Sempach oder die Bewertung gemaB der Tabelle
~Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben — Bewertung des
Vogelschlagrisikos an Glas" (Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (LAG

VSW) 2021) und die daraus resultierenden MaBBhahmen hingewiesen.

Folgende MaBnahmen sind geeignet, Vogelschlag an Glas zu vermeiden bzw. zu

minimieren:

= groBe durchsichtige oder spiegelnde Flachen sollen in kleinere Elemente
unterteilt, mit Sonnenschutzeinrichtungen versehen oder durch halbtransparente

Materialien ersetzt werden

= groBere Glasflachen sollen durch wirkungsvolle Markierungen sichtbar gemacht

werden

= Baume und Straucher im Umfeld von Gebauden erhdhen das Kollisionsrisiko
insbesondere bei der Wahl ungeeigneter Glaselemente. Bei der Wahl
entsprechender Glasflachen sind deshalb dahingehende Uberlegungen
notwendig.

* Hochhauser, die die umliegende Bebauung deutlich tberragen, kdnnen sich auf
den nachtlichen Vogelzug auswirken. Zugvdgel lassen sich von Lichtquellen
irritieren, wie vielfach in Nordamerika und beim Posttower in Bonn nachgewiesen
wurde. AuBenbeleuchtung muss daher vermieden werden. Innenbeleuchtung

sollte zu den Zugzeiten nachts ausgeschaltet oder abgedunkelt werden.
= Einsatz von transluzentem Glas und entsprechenden Polycarbonatprodukten

= Einsatz von vorgebauten Strukturen
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Zur Umsetzung der vorgenannten MaBnahmen wird folgende Festsetzung

vorgeschlagen:

1.

Das Risiko der signifikanten Erhéhung von Vogelkollisionen an Glas- und
spiegelnden Fassadenflachen ist im Sinne des Paragrafen 44 Absatz 1 Nummer 1
BNatSchG zu minimieren. Zur Vermeidung des Vogelschlagrisikos ist der von der
Schweizerischen Vogelwarte Sempach herausgegebene Leitfaden
~Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" (2022) oder der Beschluss 21/01
der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten zu beachten.

Sofern zusammenhdngende Glas- und Fassadenflachen, wie beispielsweise
nebeneinander liegende Blrofenster, Terrassentliren und/oder spiegelnde,
transparente und reflektierende Fassaden vorgesehen sind, die eine Eignung
aufweisen, Vdgeln eine nicht vorhandene Durchflugsmdglichkeit zu suggerieren
(zum Beispiel durch Durchsehbarkeit oder durch die Spiegelung von
Gehdlzstrukturen, Wasserflachen, freiem Himmel), sind vorsorglich MaBhahmen
nach dem jeweils bei Eingang des Bauantrags vorliegenden Stand der Technik zu
treffen.

Bei den Glas- und Fassadenelementen ist der AuBenreflexionsgrad grundsatzlich
auf maximal 15 Prozent zu beschranken. Situationsabhé&ngig sind auBerdem sind
MaBnahmen durchzufiihren, um die Glas- und Fassadenelemente als Hindernisse
flr das Vogelauge sichtbar zu machen und die nachweislich das Vogelschlagrisiko
auf unter 10 Prozent reduzieren. Dies kdnnen beispielsweise transluzente,
mattierte, bombierte oder strukturierte Glaser, Sandstrahlungen, Siebdrucke,
farbige Folien, die Gliederung der Fassade oder ein mehrschichtiger
Fassadenaufbau sein. Geeighete Materialien werden in den Leitfaden
~Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" (Schweizerische Vogelwarte
Sempach, 2022) und ,Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben™
(Léanderarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten, 2021) benannt. Es kénnen
auch andere Materialien verwendet werden, soweit durch ein
Sachverstandigenbiiro fiir Artenschutz nachgewiesen wird, dass mit diesen die
beschriebenen Anforderungen an die Vermeidung von Vogelschlag erreicht

werden kénnen.

Ein mit der Unteren Naturschutzbehoérde einvernehmlich abgestimmtes
MaBnahmenkonzept ist bis zur Rohbauabnahme vorzulegen.
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Um den Eintritt von Verbotstatbestanden nach Paragraf 44 BNatSchG wahrend der
Rodungs-, Abriss- und Neubautatigkeiten zu vermeiden, sind ferner die im
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und im projektbezogenen Grinordnungsplan
aufgefiihrten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen umzusetzen, u.a.:

- Bauzeitenregelung bei der Baufeldraumung (unter anderem Paragraf 39
Absatz 5 Punkt 2 BNatSchG).

- Kontrolle des betroffenen Baumbestandes auf Baumhdhlen und Nester.

- AuBenbeleuchtungsanlagen sind zum Schutz von Végeln, Fledermausen und
Insekten ausschlieBlich mit Leuchtmitteln mit warmweiBer Farbtemperatur
kleiner 3000 Kelvin und Wellenldangen zwischen 540 und 700 Nanometern
zulassig. Die Leuchtgehause sind gegen das Eindringen von Insekten
staubdicht geschlossen auszufiihren und diirfen eine Oberflachentemperatur
von 60°C nicht Uberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen
sowie auf angrenzende Wasserflachen, Gehdlze oder Grinflachen ist
unzuldssig. Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fur die
Beleuchtung absolut notwendige MaB zu beschranken.

Gezielte ,vorgezogene AusgleichsmaBnahmen® (CEF-MaBnahmen) im Sinne von
Paragraf 44 Absatz 5 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Um eine korrekte raumliche und zeitliche Durchfliihrung der beschriebenen
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen zu gewahrleisten, wird gutachterlich eine

Okologische Baubegleitung (OBB) empfohlen.

15.3 Boden

15.3.1Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes (100m-Radius) befinden sich keine Altablagerungen.
15.3.2Altablagerungen im Plangebiet

Im Plangebiet befindet sich keine Altablagerung.

15.3.3Altstandorte im Plangebiet

Im Plangebiet befindet sich ein Altstandort (FIache mit gewerblicher oder industrieller
Vornutzung) mit der Kataster-Nr.: 2122. Die Registrierung des Altstandortes beruht
auf der gewerblichen Nutzung als GroBgarage. Es liegen keine Hinweise auf
bebauungsplanrelevante Bodenbelastungen vor. Daher sind keine Untersuchungen

im Rahmen dieses Verfahrens erforderlich. Untersuchungen (Nutzungsrecherchen
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und ggf. darauf aufbauende Gefahrdungsabschatzungen) zur Uberpriifung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und der Einhaltung sonstiger Umweltbelange kénnen

im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden.
15.3.4Vorsorgender Bodenschutz

Das Plangebiet befindet sich im innerstadtischen Bereich und ist aufgrund der
starken anthropogenen Uberpragung von der Bodenfunktionsbewertung
ausgenommen. Bodenuntersuchungen zur Kartierung schutzwurdiger Béden im

Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind nicht erforderlich.

Bodenmaterialien

Bodenmaterialien, die bei den geplanten BaumaBnahmen ausgehoben werden,
unterliegen den abfallrechtlichen Regelungen. Ausgenommen davon ist natirliches
Bodenmaterial ohne Fremdbeimengungen, das in seinem natlrlichen Zustand an
dem Ort, an dem es ausgehoben wurde, zu Bauzwecken wiederverwertet werden soll
(§ 2 Abs. 2 Nr. 11 und § 3 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) i. V. m. § 2 Nr. 6
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)). Weitere abfallrechtliche Anforderungen
werden in den entsprechenden Bauantragsverfahren verbindlich geregelt.

Abbruchmaterialien

Der Umgang mit mineralischen Gemischen aus Rickbau- oder AbbruchmaBnahmen
im Plangebiet unterliegt den abfallrechtlichen Regelungen. Im Fall der Lagerung,
Behandlung, Aufbereitung oder des Einbaus dieser Gemische sind immissionsschutz-,
abfall- und wasserrechtliche Anforderungen zu beachten, die in eigenstandigen

Verfahren, z. B. einer wasserrechtlichen Erlaubnis, verbindlich geregelt werden.

15.4 Wasser
15.4.1 Grundwasser

Die héchsten bisher gemessenen, periodisch wiederkehrenden Grundwasserstande
(HGW 1988) liegen im Plangebiet zwischen 30,00 und 30,50 m d. NN. Der fir 1926
flr eine Phase bisher hochster Grundwasserstdande in weiten Teilen des Stadtgebietes
ermitteltem Grundwasserstand liegt bei 32,00 m . NN. Die mittlere

Grundwassertemperatur liegt in diesem Bereich bei 14°C.

Das Plangebiet liegt im Bereich einer Grundwasserverunreinigung mit chlorierten
Kohlenwasserstoffen (CKW) mit der Bezeichnung Rath/Derendorf, die aktiv saniert
wird. Aufgrund der SanierungsmaBnahmen liegen die CKW-Gehalte derzeit nur noch
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bei ca. 15 pg/l. Aufgrund von oberstromig durchgeflihrten SanierungsmaBnahmen ist
von einer weiteren Verbesserung der Grundwasserqualitdt in den kommenden Jahren

auszugehen.
Die allgemeine Grundwasserglte weist im Bereich des Plangebietes keine weiteren

Auffalligkeiten auf. Die Gehalte an Sulfat (S04; im Mittel 132 mg/l), Ammonium
(NH4+; im Mittel 0,09 mg/l) und Nitrat (NO3; im Mittel 11,5 mg/l) sind ebenso
unauffallig wie die Gehalte an Eisen (Fe max. 2,17 mg/l) und Mangan (Mn max.
0,6 mg/I).

Bei BaumaBnahmen mit Bauwasserhaltungen sind gesonderte wasserwirtschaftliche
Betrachtungen im Zusammenhang mit der Grundwasserverunreinigung erforderlich.
Hierbei ist durch entsprechende hydraulische/hydrogeologische Gutachten
nachzuweisen und erforderlichenfalls durch zusatzliche MaBnahmen sicherzustellen,
dass die Verunreinigung nicht horizontal oder vertikal verlagert wird und die
SanierungsmaBnahmen nicht erschwert, verteuert oder unmadglich werden. Die CKW-
Konzentrationen kénnen bei TiefbaumaBnahmen mit Wasserhaltungen zu einem

erh6hten technischen und finanziellen Aufwand fuhren.

Auf Teilen des Grundstiicks besteht bereits eine Tiefgarage. Zuklnftig wird es
vollflachig durch eine bis zu flinfgeschossige Tiefgarage unterbaut. Angesichts der
Statik und der Platzverhaltnisse sind keine alternativen Bauweisen madglich, auch
angesichts dessen, dass bereits in drei Obergeschossen Parkplatze angeordnet sind.
Damit wird etwas starker als zuvor in die Grundwassersituation eingegriffen, jedoch
begrenzt auf das Grundstiick. Eine Tiefbebauung des gesamten Riegels, wie vor
Teilung des B-Planes vorgesehen, findet nun nicht mehr statt. Flr das sidlich
angrenzende Grundstick gibt es kein neues Planungsrecht, sodass eine
Tiefbebauung hier in absehbarer Zeit nicht zu erwarten ist. Weiterhin ist im Norden
durch den Straenbestand ebenfalls eine Umstrémung des Sperrbauwerks gesichert.
Dementsprechend ist eine groBflachig abriegelnde Wirkung als Sperrbauwerk auch
im Zusammenhang der Neuunterbauungen der Flachen nicht gegeben. Die Planung
ist genehmigungsfahig.

15.4.2Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen. Die Bestimmungen des Paragraf 44 Landeswassergesetz

(LWG) (in Verbindung mit Paragraf 55 Wasserhaushaltsgesetz) zur ortsnahen

Beseitigung von auf befestigten Flachen anfallendem, gesammeltem
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Niederschlagswasser finden daher keine Anwendung. Die abwassertechnische

ErschlieBung ist durch die vorhandenen &6ffentlichen Abwasseranlagen gesichert.
15.4.3Urbane Sturzfluten und Starkregen

Im gesamten Disseldorfer Stadtgebiet spielt der Uberflutungsschutz vor urbanen
Sturzfluten und Starkregen eine immer gréBere Rolle. Infolge des Klimawandels sind
gednderte klimatische Bedingungen zu erwarten, die u.a. zur Folge haben, dass
haufigere und intensivere Starkregenereignisse zu erwarten sind. Im Hinblick auf das
geplante Vorhaben wurde dies durch die bei 6ffentlichen Stellen vorliegenden Daten

entsprechend geprift.

Das Klimaanpassungskonzept der Landeshauptstadt Dlsseldorf (KAKDUS) wurde im
Dezember 2017 durch den Rat der Stadt beschlossen und verdéffentlicht. Zu KAKDUS
gehoéren entsprechende Kartenwerke. Die Starkregengefahrenkarte wurde

aktualisiert und ist unter https://maps.duesseldorf.de/starkregen einsehbar. Diese

Karte gibt Hinweise zu Geféhrdungen durch Sturzfluten.

Fir das Plangebiet liegt eine solche Betroffenheit zum jetzigen Stand nicht vor. Es ist
aber zuklnftig nicht auszuschlieBen, dass bei Extremregenereignissen hohe
Wasserstande erreicht werden kénnen, was bei der weiteren Planung bericksichtigt

werden sollte.

Um die Entstehung und die Auswirkungen von Sturzfluten minimieren zu kénnen,

sind folgende Kriterien zu berlicksichtigen:

e Begrenzung der Versiegelung (zum Beispiel Platzgestaltung durch Griinflachen,

Ausbildung von Grindachern)

e Gestaltung von abflusssensiblem Gelande (zum Beispiel Gelandeneigung vom
Gebaude weg, Ausbildung von Notwasserwegen, Bereitstellung von

Retentionsraumen)

e Anpassung der Gebaudearchitektur (zum Beispiel Gebaudedtffnungen, wie
Zufahrten Tiefgarage, Eingange, Bodenfenster, auBerhalb von Geldandesenken

und von Gelandeneigung abgewandt)
Dadurch sind bei der Planung insbesondere zu berlicksichtigen:
e die topografischen Gegebenheiten und Abfllisse auBerhalb des Plangebietes
e mdgliche Zuflisse von angrenzenden Gebieten
e FlieBwege innerhalb des Plangebietes

e natirliche Uberflutungsgebiete
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e Festsetzungen der Geldande- und StraBenausbauhdéhen: Hierbei ist zu beachten,
dass das Gelande im Plangebiet mindestens auf das Niveau der umliegenden

StraBen angehoben werden soll.

e Im Einzelfall sollte geprift werden, inwieweit Uberflutungsgefahrdete Bereiche

von Bebauungen freigehalten werden kdnnen.

e Die Gestaltung des Geléndes sollte sich an den Uberflutungsgefahrdeten
Bereichen orientieren (zum Beispiel Modellierung Spielplatzflache im
Gelandetiefpunkt als Multifunktionale Flache).

Flr besonders gefahrdete Bereiche sollten friihzeitig entsprechende
SchutzmaBnahmen getroffen werden. Hierzu zahlen insbesondere: Turéffnungen und
bodentiefe Fenster, Treppenabgdnge in Untergeschossen, Kellerfenster,
Lichtschachte, Tiefgaragenzu- und -ausfahrten und die geplanten Kindertagesstatten,

ggfls. Muss das Gelande insgesamt oder in Teilen angehoben werden.
15.4.40berflachengewasser

Im Plangebiet liegen keine Oberflachengewasser. Sidwestlich der Planflache verlauft
in rund 0,8 Kilometer Entfernung der Rhein.

15.4.5Wasserschutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet.
15.4.6 Hochwasserbelange

Das Plangebiet liegt nicht in einem durch Verordnung festgesetzten oder vorlaufig

gesicherten oder zur Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungsgebiet.

15.5 Luft
15.5.1 Lufthygiene

Vorgesehen ist die Schaffung von Baurecht fir ein Hochhaus von knapp 120 m im

hochverdichteten, innerstadtischen, rechtsrheinischen Bereich.

Das Gutachterbtliro Peutz Consult GmbH hat die lufthygienische Belastung flir
Stickstoffdioxid (NO2) und die Feinstaubfraktionen (PM2,5 und PM1o) mittels MISKAM
(mikroskaliges Stromungs- und Ausbreitungsmodell, Version 6) im und in der
unmittelbaren Umgebung des Plangebietes berechnet. Die Ergebnisse wurden
grafisch aufbereitet dargestellt und beschrieben. Als Beurteilungsgrundlage wurde

der Langzeit-Grenzwert flir Stickstoffdioxid (NO2) und die Feinstaubfraktionen (PMz,s
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und PM1o) aus der 39. BImSchV herangezogen. Der Bericht tragt die Nummer VB
7964-2 aus 9/2023.

Da relevante gewerblich-industrielle Emittenten in und in der unmittelbaren
Umgebung des Plangebietes nicht existieren, wird das Plangebiet lufthygienisch
mafBgeblich vom stadtischen Hintergrund und den lokalen Verkehrsverhaltnissen
gepragt. Die angesetzten Werte fir die groBraumige Hintergrundbelastung ergibt
sich aus der Entwicklung der letzten Jahre an der Station Lorick, die vom Landesamt
fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes NRW (LANUV) betrieben wird,
und der Station BrinckmannstraBe, die von der Stadt betrieben wird. Die
verkehrlichen Emissionen wurden mithilfe des Handbuchs flr Emissionsfaktoren
(HBEFA 4.2, 1/2022 sowie 2/2022) bestimmt.

Untersucht wurde das Plangebiet und seine ndhere Umgebung im Nullfall geman
Bestandsbebauung sowie im Planfall entsprechend des B-Planvorentwurfs 01/017 flr
das Bezugsjahr 2026. Prognoseunsicherheiten durch ein spateres Bezugsjahr werden

somit vermieden.

In der Studie wird dargelegt, dass Grenzwertliberschreitungen gemaB 39. BImSchV
fir den Luftschadstoff NO2 und beide Feinstaubfraktionen weder im Null- noch im

Planfall zu erwarten sind.

Zudem zeigt die Studie, dass die Differenzen zwischen Null- und Planfall im niedrigen
Nachkomma-Stellbereich liegen. Dies hangt im Wesentlichen damit zusammen, dass
die hdheren Verkehrsmengen im Planfall mit Veranderungen im lokalen Windfeld
durch das geplante Hochhaus einhergehen; in der direkten Umgebung von Twist
sinken die Luftschadstoffkonzentrationen; im weiteren Umfeld werden sowohl héhere

als auch niedrigere Luftschadstoffkonzentrationen festgestellt.

Ebenfalls in vorliegender Studie von Peutz Consult GmbH wurde die Unterbringung
der erforderlichen Stellplatze in funf Tiefgaragendecks sowie drei oberirdischen
Parkdecks in der ersten bis zur dritten Etage geprift; ab dem vierten Obergeschoss
beginnt die Bironutzung. Vorgesehen ist ein Ausblasen der Tiefgaragenabluft auf den
Ebenen der drei oberirdischen Parkdecks bei gleichzeitiger 30-prozentiger
Durchstréombarkeit der drei oberirdischen Parkdecks. Gutachterlich wird bestatigt,
dass bei der gewahlten Form der Tiefgaragenentliftung die Grenzwerte der

39. BImSchV fir Stickstoffdioxid (NO2) und die Feinstaubfraktionen (PM2,5 und PM1o)
vertikal ab dem 4. Obergeschoss (Blironutzung) eingehalten werden.

Sofern im weiteren Planungsprozess ein anderes Liftungskonzept (insbesondere mit

weniger Abluftéffnungen und geringerer Durchstrémbarkeit der drei oberirdischen



- 101 -

Parkdecks) realisiert werden sollte, ist erneut die Einhaltung der maBgeblichen
Grenzwerte der 39. BImSchV vertikal ab der Gebaudeebene 3 (entspricht dem 4.
Obergeschoss (Blronutzung)) zu lUberprifen. Zur Beachtung im
Baugenehmigungsverfahren ist dazu ein Hinweis in den Bebauungsplan eingetragen

worden.

Ausblick: Im August 2021 veréffentlichte die WHO (Weltgesundheitsorganisation)
Empfehlungen flir neue RichtgréBen fir Luftschadstoffe auf Grundlage des
medizinischen Erkenntnisstands zur Gefahrlichkeit von Luftschadstoffen. Sie dienten
der europaischen (EU-) Kommission als Grundlage fir einen Vorschlag zur
Verscharfung der aktuellen Grenzwerte aus 10/2022. Fir NOz und PMio strebt die
Europaische Union jeweils einen Grenzwert von jeweils 20 ug/m=3 ab 2030 an; fir
PMz,s ist ein Wert von 10 pg/m3 vorgesehen. Das europdische Parlament hat in
4/2024 diesen Vorschlag bestatigt.

Die vorliegende konservativ durchgefiihrte Untersuchung zeigt auf, dass bei
annahrend unveranderten Verkehrsverhaltnissen der angestrebte PMi1o-Grenzwert im

Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung in 2030 eingehalten wird.

Fir NO2 und PMz,5 hingegen werden Uberschreitungen an allen betrachteten
Immissionsaufpunkten erwartet. Hierbei ist zur berlicksichtigen, dass in Zeiten von
Poly-Krisen Prognosen bis 2030 mit erheblichen Unsicherheiten behaftet sind. Dann
kann das Ergebnis der angestellten Immissionsprognose 2030 als Indiz fir die
Notwendigkeit der Aufstellung eines Luftreinhaltplans gesehen werden. Schon jetzt
zeichnet sich ab, dass ein Grenzwerteinhaltung fir NO2 und PMz,s nur gelingen wird,
wenn oOrtliche Zusatzbelastung und Hintergrundniveau gleichermaBen gesenkt

werden.

Gutachterlicherseits ist davon auszugehen, dass mit Realisierung des vorgelegten
Liftungskonzeptes der Tiefgarage die seitens der EU angestrebten kinftigen

Grenzwerte in 2030 eingehalten werden kénnen.
15.5.2Umweltfreundliche Mobilitat

Die Landeshauptstadt Dusseldorf entwickelt seit 2014 ein aus rund 700
EinzelmaBnahmen bestehendes stadtweites Radhauptnetz. Dieses soll unter der
Pramisse der Erhdhung der Radverkehrssicherheit insbesondere fiir den
Alltagsverkehr genutzt werden. Es ist dementsprechend auf eine gréBtmagliche
Steigerung der Radverkehrsmengen ausgelegt. Innerhalb der Stadt sollen
Hauptverbindungswege fir den Radverkehr entstehen, die diesem eine einfache und

gute Orientierung im gesamten Stadtgebiet ermdglichen.
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Das Plangebiet ist an das Radverkehrsnetz sehr gut angebunden, wenngleich der
Kennedydamm und der nérdliche Knotenpunkt der Uerdinger StraBe aufgrund der
GroBe und flachenhaften Ausdehnung eine erhebliche Barriere darstellen. Der
Kennedydamm (B1) und seine Weiterfiihrung in der Danziger StraBe (B8) nach
Norden ist mit beidseitig angelegten Radwegen in den Seitenbereichen als
Bestandteil des Radwegehauptnetzes der Landeshauptstadt Dusseldorf gut
ausgebaut. Die Anschliisse des Radhauptnetzes in die Uerdinger StraBe (B7) und die
JohannstraBe (B1, B7) fihren den Radverkehr zum Teil auf getrennten Radwegen,
zum Teil auf den regularen Fahrstreifen. Das Bezirksradnetz verknUpft sidlich des
Plangebietes in Ost-Westrichtung den Stadtteil Derendorf mit dem Rheinufer Uber die
Verbindung Hans-Bdckler-StraBBe, mittels der FuB- und Radverkehrsbriicke den
Kennedydamm querend zum Karl-Arnold-Platz und dort weiter liber den Golzheimer-

Platz zur Cecilienallee und dem Rheinpark.

Vorhandene straBenbegleitende Gehwege am Kennedydamm und der RoBstraBBe
erschlieBen das Plangebiet fir FuBganger*innen. Fir den FuBwegeverkehr ist der
Kennedydamm im Norden (ber den komplexen Verkehrsknoten mit der Uerdinger
StraBe und der JohannstraB3e lichtsignalisiert und in Hohe der Hans-Bdckler-Stral3e

Uber den Ersatzneubau der dortigen FuB3-- und Radverkehrsbriicke zu queren.

Um die Nutzung des Fahrrades fir den Alltag weiter zu férdern, sollten bei der
Gestaltung der AuBenbereiche auch entsprechende Abstellméglichkeiten (ebenerdig,
Uberdacht) Bericksichtigung finden. Die Verpflichtung, beim Neubau von
Geschaftsgebauden sowie weiteren Anlagen ausreichende Abstellplatze flr Fahrrader
bereitzustellen, ergibt sich aus Paragraf 48 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) in der derzeit giltigen Fassung. Laut Mobilitatsuntersuchung
(Mobilitatsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 01/017, SchiBler-Plan vom
19.12.2023) ergibt sich laut Stellplatzsatzung ein Bedarf von zirka 180

Fahrradstellplatzen. Der Nachweis erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

An offentliche Verkehrsmittel (mehrere Buslinien) ist das Plangebiet gemaB der
Einstufung der Anlage 2 der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Disseldorf sehr
gut angebunden. Auf dem Kennedydamm verlaufen keine OPNV-Linien. In der
RoBstraBe verkehren an den Haltestellen Haus der Stiftungen und Frankenplatz die
Buslinien 721, 722, 756 und 758. Diese stellen die Verbindung zu den U- und S-
Bahnlinien sowie zum Dusseldorfer Hauptbahnhof her. Am Verkehrsknotenpunkt
nérdlich des Plangebiets befindet sich die Haltestelle Nordfriedhof, die zusatzlich von
der Schnellbuslinie SB 51 sowie den Buslinien 729, 834, 863 und M2 angefahren

wird.
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Jenseits des Kennedydamms, entlang der Kaiserswerther StraBe, verlaufen die
Stadtbahnlinien U 78 und U 79 mit den Haltestellen Theodor-Heuss-Brlicke,
Golzheimer Platz und Kennedydamm.

Zur Starkung der E-Mobilitat sind gemaB Gesetz zum Aufbau einer
gebaudeintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur fir die Elektromobilitat
(Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz - GEIG) ausreichend Ladestationen
in den Tiefgaragenflachen und den Garagengeschossen vorzuhalten. Die Umsetzung
und der entsprechende Nachweis erfolgen im Baugenehmigungsverfahren.

Mobilitatsuntersuchung

Die fiir den Bebauungsplan vorgenommene Mobilitatsuntersuchung
(Mobilitatsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 01/017, SchiBler-Plan vom
19.12.2023) beschreibt das aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans

Nr. 01/017 - Kennedydamm 55 - zu erwartende Wegeaufkommen aus der geplanten
Nutzung des Projektes , TWIST", die vorgesehene ErschlieBung des Grundstiicks flir
die Verkehrsmittel motorisierter Verkehr, elektrobetriebener Luft- und
Transportfahrzeuge via Vertiport, OPNV sowie fiir FuBgédnger*innen und

Radfahrer*innen.

Das politische Ziel, neue Bliro- und Gewerbenutzungen nur dann zu realisieren, wenn
90 Prozent des Verkehrs Gber den Umweltverbund abgewickelt werden kénnen,
erfordert sowohl projektseitig als auch in kommunaler und politischer Verantwortung

entsprechende Rahmenbedingungen.

Die Mobilitatsuntersuchung zeigt, dass zur Erreichung dieses Ziels zirka 900 Wege
vom motorisierten Verkehr auf den Umweltverbund zu verlagern sind. Dies erfordert
projektseitige Angebote wie die Férderung des OPNV zum Beispiel durch Jobtickets
und des Radverkehrs zum Beispiel durch sichere, (iberdachte Fahrradabstellanlagen
sowie die Bewirtschaftung der Stellplatze. Von mindestens gleicher Bedeutung ist
auch die Umsetzung kommunaler und politischer Rahmenbedingungen wie der
Ausbau der Radverkehrsinfrastruktur in der Uerdinger StraBe und der JohannstraBe,
der Ausbau der Stadtbahn mit den MaBnahmen des Zielkonzeptes OPNV zur
Tunnelverlangerung Kaiserswerther StraBe und dem Netzausbau der U80 und U81.
SchlieBlich tragen kommunale MaBnahmen wie die Schaffung einer zusatzlichen
FuBverkehrsquerung liber den Kennedydamm dazu bei, die Erreichbarkeit der
Stadtbahnhaltestellen zu verbessern und die bisherige Barrierewirkung des
Kennedydamms insbesondere flr zu FuB Gehende und auch Radfahrende zu

reduzieren. Um das langfristige Ziel zu erreichen, 90% des Verkehrs mit dem
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Umweltverbund abzuwickeln wird die Stellplatzbewirtschaftung ausgebaut und es
werden neue Mobilitdtsangebote wie z.B. der Vertiport im Projekt ,TWIST" errichtet,
um zuklinftig Shuttle-Dienste zum Flughafen, zum Hauptbahnhof, zu anderen
Stadtbezirken und Nachbarstddten oder auch neue City-Logistik-Konzepte umsetzen

zu kénnen.

Fir zu FuB Gehende und Radfahrende ist das Plangebiet Gber die angrenzenden FuB3-
und Radwege erreichbar. Die Stadt Disseldorf plant den Ausbau der
Radverkehrsinfrastruktur in der Uerdinger StraBe und der JohannstraBBe, so dass
bestehende Netzliicken geschlossen werden. Projektseitig ist vorgesehen, auf der
Ostseite des Kennedydamms im Bereich des Projektgrundstlicks zulasten eines Kfz-
Fahrstreifens die Nebenanlagen so auszubauen, dass hier sowohl ein 2,5 m breiter
Gehweg und ein 3,5 m Zweirichtungsradweg zwischen SchwannstraBe und

Knotenpunkt Nordfriedhof zur Verfligung stehen.

Die vorhandene Verkehrsinfrastruktur ist hinreichend leistungsfahig ist, um das
zusatzliche Wegeaufkommen aus den geplanten Nutzungen aufzunehmen. Eine
Entlastung des StraBennetzes durch eine schrittweise Reduzierung des motorisierten
Verkehrs ist aus der aufgezeigten Kombination von projektseitigen und kommunalen

MaBnahmen mittel- bis langfristig durchaus madglich.

15.6 Klima
15.6.1 Globalklima

Zum Schutz des Globalklimas tragen vor allem die Verringerung von
Treibhausgasemissionen durch Einsparung von fossil erzeugter Energie bzw. der
Einsatz regenerativer Energietrager bei. Hierzu zéhlen unter anderem MaBnahmen an
Gebauden und die Vermeidung von Kfz-Verkehr. Dem Einsatz regenerativer

Energietrager kommt eine zunehmende Bedeutung zu.

Die Sud-, Suidwest- und Sltdostfassaden des TWIST werden als Solarfassaden
ausgebildet und mit Photovoltaik-Lisenen belegt. Dadurch bleibt der Ausblick aus den
dahinterliegenden Fenstern erhalten und die Photovoltaik-Lisenen tragen als

Verschattungselemente zur Vermeidung UbermaBiger Aufheizung des Gebdudes bei.

Die Versorgung des Plangebietes mit Fernwarme ist aus den im Umfeld liegenden

Versorgungsleitungen und -anlagen grundsatzlich méglich.

Verschiedene Mdglichkeiten der Reduktion von Treibhausgasen ergeben sich

allerdings erst im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wie zum Beispiel die
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Anforderungen an die Warmedammung von Gebauden (siehe Bauordnung NRW in

Verbindung mit dem Gebdude Energie Gesetz).

Neben der Vermeidung von Treibhausgasemissionen ist die Nutzung von CO2-
Senken bedeutsam. So beginnt eine Speicherung schon mit einer extensiven
Dachbegriinung, eine intensive Dachbegriinung steigert diesen Effekt. Weitere
Depositionsleistungen gelten flr Feinstaube, Stick- und Schwefeloxide. Auch tragt
die Dachbegriinung zu einem geringeren Energiebedarf fiir Gebaudekiihlung und -

heizung bei.
Hinweise zu den grinordnerischen MaBnahmen finden sich in Kapitel 15.2.2.
Hinweise zur umweltfreundlichen Mobilitat finden sich in Kapitel 15.5.2.

Entsprechend der anspruchsvollen architektonischen Erscheinung strebt der
Vorhabentrager eine DGNB-Zertifizierung (Deutsche Gesellschaft fir Nachhaltiges
Bauen) in Platin an. Damit geht die Qualitat gerade auch im Hinblick auf die
Gestaltqualitat, die soziale Funktion sowie den Klima- und Umweltschutz weit Gber

den Ublichen Standard hinaus.
15.6.2 Stadtklima und Klimaanpassung

Das Plangebiet liegt vollstandig in der stadtischen Warmeinsel im Bereich der sehr
hoch verdichteten Innenstadt. Dieser Bereich wird durch erhdéhte Lufttemperaturen
und verschlechterte Bellftungsverhaltnisse charakterisiert. Auch ohne eine weitere
bauliche Verdichtung wird sich die bioklimatische Belastung im Sommer im

Plangebiet durch den Klimawandel erhdhen (Klimaanpassungskonzept 2017).

Noérdlich des Plangebietes liegt die Griinflache des Nordfriedhofs. Die Ergebnisse der
Klimaanalyse flir die Landeshauptstadt Disseldorf (2020) zeigen, dass insbesondere
der StraBenverlauf des Kennedydamms als Luftleitbahn fir kiihlere Luftmassen aus
dem Nordfriedhof Richtung Innenstadt dient. Ein negativer Einfluss der Neubebauung

auf diese Luftbewegungen ist nicht zu erkennen.

GemaB den Planungshinweiskarten aus der Klimaanalyse fur die Tag- und
Nachtsituation wird die Flache dem lokalklimatischen Wirkungsraum (Siedlungs- und
Verkehrsflachen) zugeordnet. Die Flache weist aktuell sowohl tagsiber wie auch
nachts eine mittlere bioklimatische Belastungssituation auf. Das Plangebiet weist
demnach gemalB den Planungshinweisen eine mittlere Empfindlichkeit gegentber
Nutzungsintensivierungen aus, so dass MaBnahmen zur Verbesserung der

thermischen Situation empfohlen werden.
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Das Planvorhaben weist einen hohen Durchgriinungsgrad der Frei-, Fassaden- sowie
Dachflachen und Terrassenflachen auf. Zudem ist eine Weiterfihrung der Baumallee
des Kennedydamms durch die Neupflanzung von 6 Baumen erster Ordnung geplant.
Trotz dieser MaBnahmen weist die Planung im Vergleich zur bisherigen
Flachennutzung eine deutliche Zunahme des Bauvolumens und des
Versiegelungsgrads auf. Grundsatzlich sollten daher im Rahmen des Verfahrens bei
der konkreten Gebaude- und Freiflachenplanung maoglichst zahlreiche weitere
MaBnahmen zur Reduzierung der bereits bestehenden und zukiinftig durch den
Klimawandel noch zunehmenden thermischen Belastungen durch die
Berlicksichtigung weiterer stadtklimatisch positiv wirkender Elemente genutzt

werden:

MaBnahmenkatalog

e Thermisches Wohlbefinden im AuBenraum

o Erhdéhung der Verdunstungskihlleistung durch einen méglichst geringen
Befestigungs- und Versiegelungsgrad und eine mdglichst intensive Begriinung
der Frei-, Dach-, Terrassen- und Fassadenflachen,

o Erhdéhung der Verdunstungskihlleistung durch die Anlage von blauen
Strukturen,

o Erhdéhung der Verschattungsmoéglichkeiten durch weitere Baumpflanzungen
oder die Installation von baulichen Verschattungselementen im Bereich der
Wege, Freiflachen und Aufenthaltsbereiche,

o Verringerung der Warmeabstrahlung der Oberflachen durch die Beschattung
versiegelter Flachen oder Fassadenflachen, die Verwendung von Materialen
mit hohen Albedowerten und die klimasensible Auswahl der
Oberflachenmaterialien und -farben

e Reduktion der Warmebelastung im Innenraum

o Einsatz passiver Systeme zur Reduktion der Warmelast durch
Sonneneinstrahlung durch auBenliegende Sonnenschutzelemente oder
Sonnenschutzglas/-folie,

o Verringerung des Warmeeintrags durch die Beschattung von
Gebaudefassaden durch Badume oder bauliche MaBnahmen oder die
Dammung durch groBflachige Dach- und Fassadenbegriinung,

o Verminderung des Energiebedarfs und des Warmeeintrags durch eine

maoglichst ressourcenschonende Gebaudetechnik
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e Nachhaltiges Niederschlagswassermanagement

o Berlicksichtigung eines nachhaltigen Niederschlagswassermanagements durch
die Anlage von Retentionsflachen oder Retentionsdachern zur ortsnahen
Bewdsserung der Dach-, Terrassen-, Fassaden- und Griinflachen und zur

Starkregenvorsorge.

15.7 Kulturgiter und sonstige Sachgiter

Im Plangebiet selbst liegen keine Kultur- und Sachgliter. Baudenkmalpflegerische

Belange sind nicht betroffen.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des als , Cluster" fir die
Hochhausentwicklung vorgepragten Kennedydamms und ist im Hochhausrahmenplan
der Stadt Disseldorf als ein gesicherter Standort flir eine hochbauliche Entwicklung
dargestellt. Die Abwagung der baulichen Héhenentwicklung innerhalb des
Plangebietes ist auch unter Berlicksichtigung der Belange des Denkmalschutzes
hinsichtlich der Fernwirkung im Kontext mit eingetragenen Baudenkmalen bereits auf
dieser Ebene erfolgt.

Das Vorhaben wurde zudem am 30.01.2020 im Hochhausbeirat beraten und unter
Bertlicksichtigung der geplanten Héhenentwicklung wurde eine Empfehlung zur
weiteren Konkretisierung in einem Bauleitplanverfahren ausgesprochen. Die
Vertraglichkeit mit den umliegenden Bebauungen sind in den Abwagungen zum
Abstandsflachenrecht im Verfahren geprift worden. Weitere stadtbauliche

Untersuchungen sind nicht erforderlich.

15.8 Wechselwirkungen sowie Kumulierung

Bei der Beurteilung von Umweltauswirkungen sind auch die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgiitern zu berlicksichtigen, da sich die Schutzglter nicht immer
eindeutig voneinander trennen lassen. Die einzelnen Schutzgliter erflillen jeweils
bestimmte Funktionen in Natur und Landschaft, stehen aber oftmals auch in
Beziehung zu anderen Schutzgitern und sind dort ebenfalls von Bedeutung. In der
nachstehenden Matrix wird ein grober Uberblick gegeben.
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Tabelle 4: Ubersicht (iber die verfahrensrelevanten Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgitern im Bebauungsplanverfahren 01/017 Kennedydamm 55

Wirkung " y |
Pflanzen . Kultur-
von —  Mensch . Boden/ Klima /

_ Tiere/ Fliche Wasser Luft u. Sach-
Wirkung Landschaft guter
auf |

Erholungsraum
(+)
Vielfalt der
Arten und Standort fur Wasser- Ausgleichs-| Baukult-
Strukturen Siedlung und | nutzung (-) | funktion urelle Auf-
verbessert die Verkehr (+) (+) wertung (+)

§ Erholungs-

c wirkung (+

5 g(+)

=

Lebensraum-

@ und Land- Lebensraum-

9 schafts- verlust fur Wasser-

e

E © verlust (-) Pflanzen und nutzung (-)

c . .
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% -8 Tieren (-)

— @©
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™ Verdichtung / Boden-
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(]
o )
@]
m

Verringerung

Verringerung
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) Filterung von Filter- und
neubildung (-)
Schadstoffen Puffer-
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C durch Pflanzen | funktion (-)
] abfluss (-) _
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~ durch Pflanzen | raum (-)
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Wirkung of Kul
von — Mensch . anzen/ Boden/ Klima / ultur-
_ Tiere/ - Wasser u. Sach-
Wirkung Landschaft || 2ch® Huft guter
auf |
3 Verluste durch
= "5 Neubau (-) Witterungs-
o
g ﬁ Verbesserte einfllsse (-)
§ g Nutzung (+)
Legende: (+) positive Wirkung, (-) negative Wirkung
Quelle: in Anlehnung an Storm/ Bunge: Handbuch der

Umweltvertraglichkeitspriifung 2020, 2. Band, Kapitel
Wechselwirkungen

Lesebeispiel:  Wirkung von Schutzgut Wasser auf Schutzgut Klima/Luft:
klimatischer Ausgleichsraum und Kaltluftproduktion (positive

Wirkungen)

Wechselwirkungen mit Bedeutung fir die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke von
Natura 2000-Gebieten im Sinne des BNatSchG sind nicht zu erwarten, da weder
innerhalb noch im naheren Umfeld des Plangebietes Natura 2000-Gebiete vorhanden

sind.

Kumulative Wirkungen entstehen aus dem Zusammenwirken verschiedener
Einzeleffekte. Durch die Haufung von Einwirkungen, die einzeln betrachtet ggf. als
geringfiigig einzuschatzen sind, ergeben sich unter Umstanden in Summe erhebliche
negative Umweltauswirkungen. Deshalb sind im Rahmen der Umweltprifung in der
Bauleitplanung auch die voraussichtlichen Umweltauswirkungen eines Planvorhabens
im Zusammenwirken mit bereits bestehenden und geplanten Bebauungsplanen
relevant. Im benachbarten Umfeld zum vorliegenden Bebauungsplan befinden sich
keine relevanten kirzlich in Kraft getretenen oder sich derzeit in Aufstellung

befindenden Bebauungsplane.

Grundsatzlich werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die
verschiedenen Schutzgiter in jedem Bauleitplanverfahren gesondert erfasst und
beurteilt. Dabei werden kumulative Wirkungen im Rahmen der Bertcksichtigung von
Vorbelastungen teilweise auch indirekt mit einbezogen, beispielsweise spielt bei der
Beurteilung der Luftqualitat die Hintergrundbelastung eine Rolle. Darlber hinaus
werden im Rahmen der Bauleitplanung MaBnahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich getroffen, um negative Umweltauswirkungen so gering wie mdglich zu

halten.
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Fir den Bebauungsplan Nr. 01/017 ist im Hinblick auf mégliche kumulative
Umweltauswirkungen ein Uberschreiten der Erheblichkeitsschwelle nicht zu erwarten.

Die Notwendigkeit, MaBnahmen zu ergreifen, besteht somit nicht.

16 Gepriifte anderweitige Losungsmaoglichkeiten

Die Uberplante Flache ist bereits seit langerer Zeit mit einer Blironutzung belegt. Das
Plangebiet gliedert sich ein in den groBen Birostandort am Kennedydamm, der
bereits seit einigen Jahren eine Aufwertung und Intensivierung der Nutzung erfahrt.

In diesem Kontext ist es geboten, das Modernisierungspotential zu nutzen. Fir die
weiterhin groBe Nachfrage nach hochwertigen Bliroflachen an ausgewahlten
Standorten, zu denen auch der Standort am Kennedydamm zahlt, kann ein
zukunftsfahiges Angebot bereitgestellt werden. Damit folgt die vorgelegte Planung
dem Grundwert 3.2 des Raumwerk D: ,Dusseldorf nutzt seine Potenziale fir
Innenentwicklung auf konsequente und intelligente Weise.™ Die Landeshauptstadt
setzt auf Innenentwicklung durch die vertragliche Umwandlung von untergenutzten
Flachen und die Weiterentwicklung bestehender Stadtviertel mit AugenmafB und
hohem Anspruch an die stadtraumliche Qualitat. Vor diesem Hintergrund sind keine

weiteren Nutzungsalternativen geprift worden.

Aus der Sicht des Landschafts-, Natur- und Bodenschutzes ist grundsatzlich der
sparsame Umgang mit Grund und Boden geboten und eine Innenentwicklung zu
befirworten, da dadurch bisher unbeanspruchte Flachen im AuBenbereich geschont

werden.

Aus den oben genannten Grinden sind im Rahmen des Bebauungsplanes 01/017
demnach keine weiteren Standortalternativen unter Umweltgesichtspunkten gepriuft

worden.

17 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

der Planung (Nullvariante)

Im Falle der Nichtdurchfiihrung bestliinde die Mdglichkeit, mit dem bestehenden,
gultigen Planungsrecht die heutigen Nutzungen (Blro- und Verwaltungsstandorte)

weiter fortzufihren.
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Die Baume und Griinflachen blieben erhalten. Die prognostizierten Auswirkungen
durch den zunehmenden Verkehr (Larm und Luftschadstoffe) sowie die Stérungen

des Windfeldes kénnten vermieden werden.

18 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen gemaf Paragraf 4c
Baugesetzbuch kénnen fir die Schutzgiter Boden und Wasser im Rahmen der
regelmaBigen Grundwasserglte- und Oberflachengewasseriberwachung erkannt

werden.

Nachteilige Veranderungen kénnen beispielsweise durch defekte Kanale oder den

unsachgemaBen Umgang mit Chemikalien verursacht werden.

Sollten bei Erdarbeiten zuklinftiger Bauvorhaben noch unvorhergesehene
Bodenverunreinigungen erkannt werden, so kann der Umgang damit dann, falls
erforderlich, Uber ein spezielles Monitoring (zum Beispiel gutachterliche Begleitung

von Sanierungs- oder SicherungsmaBnahmen) Uberwacht werden.

Es kann davon ausgegangen werden, dass eine Beobachtung der
Luftschadstoffbelastung des Plangebietes mittels der stadtweiten kontinuierlichen

Luftgltedberwachung ausreichend ist.

Die gutachterlich prognostizierten Verkehrs-Larmimmissionen sind anhand der
regelmaBig aktualisierten Verkehrslarmkarte der Landeshauptstadt Diisseldorf auf

Abweichungen zu Uberprifen.

Die Umsetzung und Entwicklung der erforderlichen griinplanerischen und
artenschutzrechtlichen MaBnahmen wird durch die Untere Naturschutzbehdrde (UNB)

beobachtet werden.

Die nicht versiegelten Flachen sind festzustellen und mit der Versiegelungsprognose

zu vergleichen.

Auch Auswertungen der Beschwerdedatenbank des kommunalen Umweltamtes sind
fir das Monitoring heranzuziehen, um unerwartete Umweltauswirkungen zu

ermitteln.

Das Monitoring beginnt finf Jahre nach Ende der 6ffentlichen Auslegung und ist in
einem Flnfjahresturnus regelmaBig durchzuflihren. Funf Jahre nach Beendigung der

Bauarbeiten ist die Uberwachung der Umweltauswirkungen letztmalig durchzufiihren.
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19 Weitere Angaben

Die angewendeten Techniken entsprechen dem anerkannten Stand der flir dieses
Vorhaben glltigen Regeln. Es ist davon auszugehen, dass die eingesetzten Stoffe
und die zur Anwendung vorgesehenen Materialien den gesetzlichen Anforderungen
entsprechen und aufsichtsbehérdlich zugelassen sind. Weitere Angaben und/oder

Auflagen werden im nachfolgenden Baugenehmigungs-verfahren formuliert.

Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der schutz-
gutbezogenen Auswirkungen sind in den jeweiligen Fachkapiteln und in den

zugrundeliegenden Gutachten erlautert.

Auch Art und Umfang der erwarteten Emissionen kénnen den jeweiligen

Fachabschnitten des Umweltberichtes enthommen werden.

Bei der Zusammenstellung der Angaben fir die Umweltprifung traten keine

technischen oder inhaltlichen Schwierigkeiten auf (Anlage 1 Absatz 3a BauGB).

Referenzliste der verwendeten Quellen:

- Landeshauptstadt Diisseldorf: Landschaftsplan der Landeshauptstadt Disseldorf,
Dezember 2016

- Landeshauptstadt Dusseldorf: Gesamtstadtischer Grinordnungsplan 2025 -
rheinverbunden, April 2014

- Landeshauptstadt Disseldorf: Grinordnungsrahmenplan (GOP II / Stadtbezirk 1),
April 2010

- Landeshauptstadt Diisseldorf: Planungshinweiskarte fir die Landeshauptstadt
Dusseldorf, 2020

- Landeshauptstadt Disseldorf: Klimaanpassungskonzept Disseldorf (KAKDUS),
April 2017

- Landeshauptstadt Dlisseldorf: Starkregengefahrenkarten - Abfrage Gber Maps
Disseldorf/Aktuelles/Starkregengefahrenkarte: https://maps.duesseldorf.de
(Abfrage April 2022)

- Landeshauptstadt Disseldorf: Masterplan Green-City Mobility, Juli 2018

- Landeshauptstadt Disseldorf: Radhauptnetz der Landeshauptstadt Disseldorf,
2015


https://maps.duesseldorf.de/?Zoom=6&Center=344892.8,5677055&Marker=&Rotation=0&Background=bg_stpllight&Layers=wsrstd,fliesr&Lang=de&Nt=false&Themenkarte=starkregen
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Ubersicht der verwendeten Gutachten:

Schalltechnische Untersuchung - Peutz Consult GmbH (Disseldorf):

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 01/017 (Bericht VB 7964-5
vom 28.11.2023)

Besonnungsstudie - Peutz Consult GmbH (Dusseldorf):

Besonnungsstudie zum Bebauungsplan Nr. 01/017 (Bericht VB 7964-1 vom
24.11.2023)

Belichtungsstudie zum Bebauungsplan Nr. 01/017 (Bericht VB 7964-3 vom
24.11.2023)

Windkanaluntersuchung - Ingenieurbiro Jirgen Wacker (Birkenfeld):

Hochhaus Twist (Kennedydamm, Dusseldorf) / Windkanalversuche: Windkomfort/
- diskomfort im bodennahen Bereich sowie im Bereich der Dachterrassen (neue
Hochhausgeometrie und Entfall des Hochhauses Gateway), 05.09.2023

Griunordnungsplan — Normann Landschaftsarchitekten PartGmbB (Dulsseldorf):

Griunordnungsplan (GOP III) zum Bebauungsplan Nr. 01/017, 18. Februar 2025

Artenschutz - LANDSCHAFT! Bilro fir Landschaftsplanung GmbH (Aachen):

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur ASP - Bebauungsplan Nr. 01/017
Kennedydamm 55 der Stadt Dusseldorf, September 2023

Lufthygiene - Peutz Consult GmbH (Disseldorf):

Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 01/017 (Bericht VB 7964-2 vom
18.09.2023, Druckdatum 24.11.2023)

Umweltfreundliche Mobilitdt — SchiBler-Plan Ingenieurgesellschaft mbH (Dulsseldorf):

Mobilitatsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 01/017, 19.12.2023
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