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stadtwerke

Projekt Baderkonzept 2030

Informationsveranstaltung fiir den Rat der Stadt
Neuss sowie den Sportausschuss am 08.07.2025

Strom Erdgas Wasser  Wadrme Contracting Bader  Wellneuss Eishalle Nahverkehr



stadtwerke Ratsbeschluss
Neuss ~~—

,Die Vertreter der Stadt Neuss in den Gremien der Neusser
Bader und Eissporthalle GmbH (NBE GmbH) werden
gebeten, die Geschaftsfuhrung der Gesellschaft damit zu
beauftragen, eine Neukonzeption zur Sicherung des Erhalts
und der Finanzierung einer attraktiven, klimaschonenden
und zukunftsfahigen Baderlandschaft sowie Eissporthalle in
der Stadt Neuss mit einer Zielprojektion fur das Jahr 2030

vorzulegen.”

(Quelle: Auszug aus Ratsbeschluss vom 03.03.2023, Punkt 1.25.)



stadtwerke Ratsbeschluss
Neuss ~~—

Finanzpolitisch soll die Neukonzeption die Verlust-
abdeckung bei der NBE GmbH reduzieren und damit die
Ausschuttungsfahigkeit der Stadtwerke Neuss GmbH

starken.

Gegenstand einer Neukonzeption der Baderlandschaft soll
unter Malldgabe der Beibehaltung an den Standorten Sud-,

Nordbad und einem Innenstadtstandort vorgenommen.

(Quelle: Auszug aus Ratsbeschluss vom 03.03.2023, Punkt 1.25.)



stadtwerke
Neuss ~~— Ratsbeschluss

Ziel bleibt weiterhin, jedem Kind zu ermoglichen, schwimmen
zu lernen und ein bedarfsdeckendes Freizeit- und

(Leistungs-) Sportschwimmangebot vorzuhalten.

Diese schliel3t ggf. eine Erganzung von
Lehrschwimmbecken und eine Prufung von Sport-

schwimmbecken ein.

(Quelle: Auszug aus Ratsbeschluss vom 03.03.2023, Punkt 1.25.)



stadtwerke
Neuss ~~— Ratsbeschluss

Unter Einbeziehung von Vertreter*innen der
Schwimmvereine, Stadtsportverband und Schulen sind auch
Vorschlage fur Malinahmen und/oder Investitionen zu
erarbeiten, mit denen auch zukunftig ausreichen

Wasserflachen fur Sport- Schulschwimmen angeboten

werden konnen.

(Quelle: Auszug aus Ratsbeschluss vom 03.03.2023, Punkt 1.25.)



stadtwerke
Neuss ~~— Ratsbeschluss

Die Wegebeziehungen zwischen Schulen und
Schwimmstandorten sollen von Beginn an in den Planungen

mitberucksichtigt werden.

Erst nach Umsetzung der Neukonzeption soll Uber eine
Entwicklung von bezahlbarem Wohnraum auf dem
bisherigen Stadtbad-Gelande eine Refinanzierung etwaiger
Investitionen erfolgen. Der Betrieb des Stadtbades bleibt

insoweit in den nachsten Jahren gesichert.

(Quelle: Auszug aus Ratsbeschluss vom 03.03.2023, Punkt 1.25.)



stadtwerke
Neuss ~~— Ratsbeschluss

Die sanierungsbedurftige Eissporthalle im  Sudpark
entspricht nicht mehr den sportlichen und energetischen
Erfordernissen. |hre bisherige Nutzung muss ohne
erhebliche Investitionen mittelfristig aufgegeben werden. Die
Neukonzeption soll unter Einbeziehung von Vertreter*innen
der eislauftreibenden Vereine Alternativen aufzuzeigen, wie
Angebote fur Eishockey und Eiskunstlauf sowie das
Schlittschuhlaufen in der Freizeit in Zukunft durch die NBE

GmbH und/oder in Kooperation mit Dritten erfolgen.

(Quelle: Auszug aus Ratsbeschluss vom 03.03.2023, Punkt 1.25.)
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ﬁe%ssw Umsetzung durch NBE

« Bedarfsanalyse

« Bestandsanalyse

« Erarbeitung von Varianten zur Umsetzung Ratsbeschluss

« Wirtschaftlichkeitsprognose



stadtwerke
Neuss ~~~—

Q1/2023

Q4/2023

Q2/2024

Q3/2024

Q4/2024

Zeitplan zur Erstellung eines Konzeptes zum
Baderkonzept 2030

Ratsbeschluss / Aufsichtsrat NBE

Auftrag Baderleitplanung / Bedarfsanalyse Wasserflachen an DSBG Prof. Dr. Kuhn
Erarbeitung Wirtschaftlichkeitsprognose Auslastung/Bedarfe pro Zielgruppe (Bedarfsanalyse)
Erarbeitung Ergebnisse zum Sanierungsbedarf Standorte (Bestandsanalyse)

Vorstellung Bedarfsanalyse im Aufsichtsrat

Vorstellung Varianten zur Umsetzung Baderkonzept im Aufsichtsrat

Prufauftrag durch den Aufsichtsrat und die Stadt an die NBE zur Standortsuche Neubau Stadtbad in

der Innenstadt (Raumstruktur Neubau am Sudbad Variante 4 in der Innenstadt realisieren)
Prasentation Machbarkeitsstudie Innenstadt-Standorte Stadtbad im Aufsichtsrat

Prufauftrag zur vertieften Machbarkeit Standorte Innenstadt (Wendersplatz und Hafenkante)
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Neuss ~~~—

Q1/2025

Q2/2025

Zeitplan zur Erstellung eines Konzeptes zum
Baderkonzept 2030

Architektenwechsel bei der Machbarkeitsstudie der Standorte aufgrund von Kapazitatsengpassen

bei vorherigem Planungsbuiro
Bewertung priorisierte Standorte mit neuer Machbarkeitsstudie
Prufung Grundstucksverhaltnisse in Zusammenarbeit mit dem Stadtplanungsamt

Erstellung Wirtschaftlichkeitsprognose fur die priorisierten Standorte Wendersplatz und Hafenkante
Sid

Prasentation der Ergebnisse im Aufsichtsrat



stadtwerke
Neuss ~~— Inhalt der Bedarfsanalyse

FUr ein langfristiges, effizientes Baderkonzept ist die
Ermittlung der Bedarfe der Zielgruppen von grolder
Bedeutung.

Diese Analyse wurde vom Expertenburo DSBG (Deutsche
Sportstattenbetriebs- und Planungsgesellschaft mbH & Co.
KG) durchgefunhrt.

Im Fokus dieser Analyse ist die Pflichtaufgabe der
Kommune, Wasserflachen fur den Schulsport zur Verfigung
zu stellen.



stadtwerke
Neuss Vorstellung der Bedarfsanalyse durch Herrn

Prof. Dr. Christian Kuhn - DSBG -

Prof. Dr. Christian Kuhn

Bis 2017 Geschaftsfuhrer KRIEGER Architekten | Ingenieure KRIEGER

EEEN
rra

j| Geschaftsfiihrender Gesellschafter DSBG Sportstattenbetriebs- und W
Planungsgesellschaft Aﬂ

Geschéftsfiihrer « cabrio Senden — Das Bad

Geschaftsflhrer « cabrioli Lippstadt Kombibad e A—B’;;
Geschaftsfuhrer Oberlahnbad Weilburg ﬁ
Ober's/D
Geschéftsfuhrer der Koblezer Bader GmbH - Moselbad m
Mitglied Deutsche Gesellschaft fir das Badewesen, M
DGfdB
Ausschuss Béaderbetrieb + Arbeitskreis Baderpolitik ~
»
Béaderpolitischer Sprecher der IAKS Deutschland Iﬁ!&ém
for Sports and Lewure Facltes
Sprecher der Baderallianz ;ﬁ:fu%i

Mitglied im DIN-Ausschuss flir Bedarfsplanung im Hochbau (18205) und DIN
Nutzungsfolgekosten (18960) i

Honorarprofessor der Dualen Hochschule

WA DHBW

Baden-Wurttembera



stadtwerke Grundlagen der Ausarbeitung
NEUSS /= |

« Zur Herausarbeitung der Ist-Analyse der vorhandenen
Wasserflachen in Neuss im Hinblick auf ihre Auslastung sowie der
notwendigen, darzustellenden Bedarfe wurden Belegungsplane als
auch Nutzendenzahlen der einzelnen Schwimmbadstandorte zur
Verflugung gestellt.

 Auch das Schulamt der Stadt Neuss wurde zur Ausarbeitung
hinzugezogen und hat durch I|hren Zutrag der curricular
vorgeschriebenen Wasserzeiten und der Anzahl an Schulklassen
pro Schulform und pro Jahrgangsstufe unterstutzend zu einem
finalen Ergebnis beigetragen.



stadtwerke Baderstandorte Neuss
neuss ~n N

Q

FURTH-MITTE

Quelle: google earth
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18205

Workshop zu den
Zielen der
Entscheidungstrager
und Nutzer

Datenerhebung / -

analyse

FROZESSSCHRITTE DER BEDARFSPLANUNG

|1 Projektkontext kidren

2. Projektziele aufstellen
’ 3. Informationen ermitbeln
‘ 4. Informationen auswertan

|
|
l 5. Bodarfsplan erstelien
ot

Zwischennutzung! BEDARFSPLANUNG
Demontage und 5
ki - - s 6. Bedarfsdeckung untersuchen
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bhase || phase / 7. Bedarfsplan und Lasungen
2 L *  abgleichen
Projeki erfassen
Inbetriebnahme, & Konzept-/ g:::,’;,;;:;::;?mm
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1
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Nutzung, In- f
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3
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2
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standhattung/
Sanierung

Phasen des
s Gebdude-
lebenszykius

Reafisiarungs- | Planungs-
phase | phase
Vergabe und

Bauausfinmng

Chokogische Zicle formulicren
Fakten sammsin

Gualitative Bedarfsangaben aufnshmen
Quantiatve Badarfaangaben erheben

Genehmigungs- und
Ausfiihrungspianung
5 2 Bedarfsplan billgen

Schulsport

Das Vorgehen: Bedarfsanalyse gemaR DIN

Bedarfsanalyse

Offentl. Sport /
Freizeit-
nutzung

Vereinssport



stadtwerke Ermittlung des Schulschwimm-
Neuss—~~~— gportbedarfes

(. Derzeitige ) ' Leistbares (« Anzahl der )

Belegungen Sportstatten-
« Anzahl der Klassen * Anzahl der einheiten
/ Curriculum leistbaren Stunden

« Verhaltensdaten (Lehrerinnen)

L SO”-ISt- \_ ) L Bedarf
Vergleich




stadtwerke = Ermittlung des
neuss~—~—  Vereinsschwimmsportbedarfes

|
Kinder bis 10 Jahre
Jugendliche Breitensport
Jugendliche Leistungssport
Erwachsene Breitensport
Erwachsene Leistungss-
Hochleistungsschv~
Taucher
Unterwar

 Wasr

Quelle: KoK, DGfdB

P | eistbares

g Derzeitige (+ Anzahl der A
Belegungen " Sportstatten-
* Anzahl der * Politische einheiten

Vorgaben

Vereinsmitglied
ereinsmitglieder « Richtlinien (DSV)

* Verhaltensdaten

Nl Soll-Ist- N J IO
Vergleich




stadtwerke Datenanalyse
neuss~ ]

1. Grundlagendatenanalyse - Studbad

Siidbad Neuss

Standort: Neuss
Betreiber:  Stadtwerke Neuss

Kapazititen Hallenbad: Freizeitbecken mit Stromungskanal und
Durchgangs-Kanal zum Vier-Jahreszeiten-Becken, 25m
Becken mit 5 Bahnen, Lehrschwimmbecken, Springerbecken
bis 5m, Eltern-Kind-Becken

Freibad: 50m Schwimmerbecken mit acht Bahnen,
Kinderbecken. Wasserspielplatz, Wellenrutsche

Sauna Textilsauna
Gastronomie Bistro
Eintrittspreise
2h 4h Tages
karte | karte karte
Erwachsene 6,506 | 810€ | 920
ErmaRigt 4,00€ | 4.70€ | 5.20€
Familien- 2h 4h Tages
rabatt karte | karte | karte
Erwachsene 550€ | 690€ | T80E
ErmaBigt 340€ | 4.00€ | 4.40€
Hitzetarif: ab 24 Grad
Tageskarte 5,50€

Freier Eintritt fur:
Kinder bis einschlielilich vier Jahre
Badegaste, die Geburistag haben

Offnungszeiten Hallenbad
Mo — Do 08:00 — 21:00 Uhr
Fr-So 08:00 — 20:00 Uhr
Freibad
Mo — Do 08:00 — 20:00 Uhr
Fr—So 08:00 — 20:00 Uhr

Kommentar

Ausfahrbares cabriodach

barrierefrei

Whirlliegen

Verschiedene Unterwasser-Massagediisen

Wasserrutsche

Kursangebote

Spielplatz, Liegewiese
Wasserattraktionen




stadtwerke
Neuss ~~—

Datenanalyse
|

1. Grundlagendatenanalyse — Auslastungsanalyse Stidbad
Schulsport und Vereinssport

Schulschwimmen Schulsport
Kapaziat/Becken|Nutzungstage |Nutzungsdauer |Nutzungswochen|Anlageneinheiten Auslastung Nutzer:innen pro Sportanlageneinheit | Nutzer:innen Auslastungsgrad IST gegeniiber SOLL
1ST-Zahl 13 5 5 35 1120 100% 24 26.868
Theoretisches Optimum 2,5 5 6 35 2.625 100% 24 75.600 35,54%
Reduktion Nutzer:innen 25 57 6 35 2.625 100% 16 42.000 63,97%
Reduktion Zeit 25 5 6 35 2.625 70% 16 29.400 91,39%
Vereinsschwimmen Vereinssport
Kapaziat/Becken Nutzungstage |Nutzungsdauer |Nutzungswoche |Anlageneinheiten Auslastung Nutzer:innen pro Sportanlageneinheit | Nutzer:innen Auslastungsgrad IST gegentber SOLL
Soll-Berechnung 1,2 5 6 35 1249 100% 24 29.985
Theoretisches Optimum 25 5 5 35 2.188 100% 24 63.000 47,60%
Reduktion Nutzer:innen 2,5 5 5 85 2.188 100% 14 30.625 97,91%
Reduktion Zeit 2,5 5 5 35 2.188 70% 14 21.438 139,87%

1,71%

= Offentlichkeit
= Vereine

Besucherstatistik Stidbad je Nutzergruppe

=Schulen
= Sonstige Gruppen

Nutzerverteilung in Familienbddern der
DSBG nach Mativen

Fio

o

- -
pZ vore

Quelle: Eigene Darstellung anhand Daten der Neusser Bader und Eissporthalle GmbH, 2019




stadtwerke Herleitung curriculares SOLL
neuss T

Gesamtzahl |Anzahl Sci C 0 Schulfor| in Sportstatteneinheiten
Grundschulklassen 3 64 1.600] 112.000 8615 2 1
Unterstufe 5-7 75 1.875] 131250 10.096 14 2 1
Mittelstufe 8-10 150 37501 262500 20.192 144 29 5 25
Oberstufe 0 0 0 0 0 0 0 0
505.750 Summen 278 56 9

= T — 38'9 inWasser- =

Anzahl Schiler|Annahme: 25 pro Klasse fche 7 Bahnen

1LSBs

Schulsport:

An 35 Wochen im Jahr, von maontags
bis freitags von 8.00 - 14.00 Uhr wirden
7 Bahnen und ein Lehrschwimmbecken

benétigt.

Um bei einer optimalen Auslastung den Schulsport in Neuss abzudecken, brauchte es
4,5 Sportanlageneinheiten pro Stunde (Mo-Fr auBerhalb der Ferien zwischen 8.00 — 14

Uhr).

Hiervon:
1 Lehrschwimmbecken
7 Bahnen a 25m




EE%‘QE"X.‘?L'SS Ergebnis aus der Bedarfsanalyse (DSBG)

Fazit und Handlungsempfehlung hinsichtlich Schulsport

» Die Stadt Neuss deckt den Bedarf an Schul- und Vereinssport
(Vereinssport keine Pflichtaufgabe) mit den bestehenden Flachen
vollumfanglich.

» Die vorhandene Wasserflache sollte hinsichtlich der Quantitat
auch zukunftig bereitgestellt werden, um den Bedarfen des Schul-
und Vereinssports zu entsprechen und ggf. eine steigende
Nachfrage zu bedienen.

» Die Analysen zeigen auch, dass die explizit fur den Schul- und
Vereinssport bereitgestellten Flachen bereits gut und im Falle des
Nordbades sogar sehr gut ausgelastet werden und parallele
Nutzungen zwischen organisierten und nicht organisierten
Nutzern, sprich der Offentlichkeit, gut funktionieren.



stadtwerke Leitfaden zur Fahrzeitenoptimierung der
neuss ~  Schulen

Verteilung der Schulen und Schwimmbadstandorte in Neuss

- — Bt o’
o — . FROTP ™




stadtwerke Grundlagen der Ausarbeitung
Neuss ~- I

Fur die Ausarbeitung wurden vier aufeinander aufbauende Analyseschritte gewahlt:

1.

Im ersten Analyseschritt wird ausgehend von den einzelnen Schulstandorten die Entfernung zu
den vier benannten Schwimmbadern in Neuss jeweils mit Blick auf die Erreichbarkeit zu Ful®

und per Bustransfer herausgearbeitet.
Die Ergebnisse des ersten Analyseschrittes flieRen in eine Gesamtubersicht ein, die darstellt,

welches Bad fur welchen Standort das mit Blick auf die Fahrzeiten von den Schulstandorten

aus betrachtet, das Beste ist.

Dann werden je Baderstandort in einer Ubersicht die Schulen dargestellt, die diesen Standort

anhand der herausgearbeiteten Fahrzeiten aufsuchen sollten.
Aufgrund der baulich-technischen Situation des St. Konradbades und des Stadtbades wurde in

einer vierten Uberlegung untersucht, ob die Schulen, welche die genannten Standorte bislang

fur den Schwimmunterricht besuchen, auf das Nord- und Sudbad umverteilt werden konnen.



stadtwerke  Grundlagen der Ausarbeitung
Neuss - I

Fur die Herleitung des Optimierungsansatzes wurden verschiedene Annahmen und
Grundlagen geschaffen, die im Folgenden dargelegt werden:

Als Grundlagen fur die allgemeine Vorgehensweise wurden definiert:

Es wurden Geh- und Fahrzeiten berlcksichtigt.

Bei den Fahrzeiten wurde jeweils eine Ein- und Ausstiegszeit von 5 Minuten zu der reinen
Fahrzeit hinzugerechnet.

Die kurzest mdgliche Anreisezeit zu einem Standort ist immer als die zu priorisierende
anzunehmen.

Gehzeiten fur Schulerinnen wurden im Rahmen bis 15 Minuten als zumutbar angesetzt.

Alle Schulstandorte werden mit Blick auf eine Reduktion der Fahrzeit analysiert und
entsprechend dargestellt.

Bei allen herangezogenen Fahr- und Gehzeiten handelt es sich um Mittelwerte aller
vorgeschlagenen Routenoptionen anhand von Google Maps. Diese Zeiten sind ggf. anhand
weiterer Strallenverkehrsparameter und organisatorischer MalRnahmen naher zu validieren.



stadtwerke Grundlagenanalyse 1: Erreichbarkeit der Schulen
NEUSS~~"" mit Bezug zu jedem Standort

|
Entferrung | |Emtfesr [Entfesnung [En inM
zum Stadtbad [Enlfernung | in Minulen | | zum Sidbad | in Minuten | ;

Schuls Anschrift in km Minuten Full |mit Fuhrpark | |in km Fubl ] :
Dirediérigen, Schule gbersr shie ) M4 Neuss 3 3l ] F 7] 5 7 B
5, Mty Schde Frerigumae F1 4155 Nevss 2 o H il | % B 13 z
Leazchuds Am Fivitzbusch 36, AWEZ Neuss _é] A F §| &5 m 02 3 1
Kiarl¥rener Schule [lachacher S ae B0, 4HED Plsuzs 3 i 8 7 73 13 1 T i
Herbert Karenbarg Schuls [ Nensear Weohe 20 4M62 Nevss 3 ] 7 | 5 1 0f5 ! 2
Adlf Claverhach Schade [ Clarmnbachplalz 1 452 Heuss 5g| 3 B & E 2 a q
Mane- Cune Gumnasum Joslenales 51 SHET Meuss: 3 30 8 5 i i i 3 4
gﬂue Eurgurcersirafle | IME2 hewss 3 T 7 5 = 1 2 E §
Gesamizchule Lensirafis 37 4HE2 bless 7 ol 7 Al 1 & 1 g G
Gesarmilachule an der Erft Aurireirafe 565, $MEE Meuss & =5 ¥ 2 i @f i a5 i
Meusser Prival Schude Giaf Landsberg Sirafie |, JWED heug [ 41 o E E E F| E g
Dhanireis Gymnasium Clerislralle 4 SWE0 Newsts 1 i 5 [ | 1 2_|| ] -
15 Karrad Sehude Lishrerstrafle 7. 4MB5 Hewss i 4 2 4 [ L 3 3 E
Gesamischuss ot Feusrhachwen 23, MBS Meuss B El m 1 7 B | 1 o
Al v Hurbold Gpmnasium | Bergheimer SiraBe 13, 4164 N 3 ] 3 z el | ﬁ_l Egl i
Gurrsium Marerberg [ Pheirstiabe 3, AH60 Neuss S| [ 2 5 F] E 3 40 8
Bodsirchwangh Schile \Wiehsersirafie 49 G4 Plessz 3 il [l | Bl B 5 =] |
El Sebathanuss Schude Bitkhofsrabe 26 THI2 Newss B} B | | q [T, 3 i G|
St Patir Schude Fasellenss Schulsvalle 3. §M70 Hesd E % %| g S | i = 2
Gesamscheds  Korozak Plaz am bhedsrtor B, SW) Hees 1 [ ] 4 a3 i 3 3 E
| Gemainschaltsororschube Fl Masirmlian . dbs Sirale 3 4106 My El T T y I 7 10 (] 21
Helly Sarhs Gyrnzsium Eichendarfeiraiie 65, 4WEd Mevuss Fi & 3 2 3 T 5 =i L&

urm hloit Eicheslles B, 4HE3 Heuzs & & B 3 &1 B i i |
Cornenius Gesamtschule wlebsersirofle 51 41454 Meuss 3 3| 8 Z o 4] # 5 7
Mirsslerschude Hafersirafle 76, £30 Newsee [iE 1 1 [F i L 3 = 7
Pastin Ludher Schufs Slarizhalle 4345 4ME] Neess 1 il I f M 1 ]| ail [}
Giresschuis K act-Ackerisuet-Fing 67 4ME4 hled FE| i 7 B i El 4 ] E |
Gk GrimnSchiy Fesfher Gtrafie 11 458 Ness | & " 5 I i % ] B
Pedlschude Helzheim Fsemcherbenger Shrafle 20, JWT7 bl T fi 5 ] B Bl ] sgl )
MichaelErde Schude Airralibe B3 TWEE Heutt &l 7] W 2 EEI E| 3 & i
Mt Schwitree Schide Tulpensirais B, AMEE Neuss B &l [ [ ¥ 4 4 #| E
doswch Beus Schude JearrPullereWeg 1 41454 Hess 3l 7 9 F 2§| E 7 53] |
Feghiaed Schamann Schuds Hoistener Schulsirae 155, 4MET M E| % ) 1 £ 1 ® 4] Fi |
5 Hbornar Schude Aurinsivafle 57, {MEE Neuss i ] [ 2 ] B g | ¥
5 Seephunus Sehule Birkhfelrafie 26 SU72 ety 7 i L] § ] 0 l_]l & %
5 Arckoas Schuie Pixfer Schdsirafie T, AWES Mewss il & % | £l u [ ] E
Festabzzidchue Pestalnzziciralle & AMES Heuss &l 3 f g £4 B agl £
Miirns S hdartiristrafie 1929, §72 Hewse Cl 7! 5 3 E] ] 5 i |
Goschwistor Schead Sctuds Fubvztralle 32, 4869 Neuzs 1 ] 5 8 | L [ | |
(Gesamignardechude Allerbsigd Am Henoel sgraben T AWTl Heuss: L 1] a L1 ]| L Elf =

Quelle: Google Maps, eigene Darstellung
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Beispiel Nelly Sachs Gymnasium
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stadtwerke Grundlagenanalyse 2: Darstellung optimale

neuss ~~ ag
Fahr-/Gehzeit je Schulstandort
|
Stadtbad Siuidbad Nordbad St. Konrad Bad
= = = £ = = = £
o 2| 5§ = 2 = 2 x £ = z = 2« c 5 2 = 2 = = ] s 2.
P8I EEZ| E2 5 [E EZ| E25| |E EZ| E235| |E EZ| EZ:
| 228, | §3|$35 |8, 83| 835 |§. £s|§:5 |8, g3 §3
\Schule Anschrift =8| &= frnesl e i priecd| PR G me || LSS e N =
Schule am Nordpark FrankenstraRe 70, 41462 Neuss BN 29 28 7 7.4 70 05 7 3 5 66 14
Die Briicke Weilenberger Weg 151, 41462 Neuss __ |BN 2.4 29 6 7.5 71 0,5 7 3 & 66 14
Lepschule Am Kivitzbusch 36, 41462 Neuss BN 2 27 8 5 65 024 3 4| 6 57 14
Karl-Kreiner Schule Gladbacher StraBe 60, 41462 Neuss BN 3 37 8 7 73 1 12 2| & 76 12
‘Herbert Karrenberg Schule Neusser Weyhe 20, 41462 Neuss BN 3 30 7 5 85 0,65 10 2 & 69 11
Adolf Clarenbach Schule Clarenbachplatz 1, 41462 Neuss BN 4 53 F] 8 87 2 20 a 7 80 13
Marie- Curie Gymnasium Jostenallee 51, 41462 Neuss BN 3 30 8 5 63 1 g 4 5 53
‘Burgunderschule BurgunderstraRe 1, 41462 Neuss BN 2 17 7 5 57 2 15 5 5 52 12
‘Gesamtschule Nord LenstraRe 37, 41462 Neuss BN 2 22 7 & 60 1 9 5 5 57 13

Quelle: Google Maps, eigene Darstellung

Beispiel Nordbad:

Hier wurden die Schulen herangezogen, welche das Nordbad sowohl mit Blick auf die Geh- als auch auf die Fahrzeiten am
schnellsten erreichen kann. Die rote Markierung verdeutlicht die Fahrzeiten, welche wie oben beschrieben mit einer Minutenanzanhl
von 5 summiert werden, um die Ein- und Ausstiegszeit zu berlcksichtigen. Die grine Markierung, links daneben, verdeutlicht, dass
der Weg auch zu Ful} erfolgen kann. Es wurde die Annahme getroffen, dass eine maximale Gehzeit von 15 Minuten vom
Schulstandort zur jeweiligen Schwimmbadflache, als realistisch betrachtet werdenkann.



stadtwerke
Neuss ~~~—

Analyse 2: Zugeordnete Schulen je
Schwimmbadstandort

STADTBAD

Enfernung in Minuten

sUDBAD

Enfernung in Minuten

Quelle: Google Maps, eigene Darstellung

Zu FulR

Quirinus Gymnasium SternstraRe 49, 41460 Neuss 11| |Realschule Holzheim Reuschenberger Stralle 28, 41472 Neuss 11

Gymnasium Marienberg RheinstraRe 3, 41460 Neuss 4 Michael Ende Schule Aurinstrale 59, 41466 Neuss 10

Gesamschule ). Korczak Platz am Niedertor 6, 41460 Neuss 4 Jc?sePh Beu"_rs ol Jea-n—PuHen—Weg 1t I Nodss 10

ol Sache Cyraeiatin Fichondoffstialo 5. 41268 Neuss - Richard Schirrmann Schule How:tener SchulstraRe 13-15, 41469 Neus 17
x St. Hubertus Schule Aurinstralle 57, 41466 Neuss 10

Gymnasium Norf Eicheallee 8, 41469 Neuss 20| st Stephanus Schule Birkhofstralle 26, 41472 Neuss 15

Miinsterschule Hafenstraf3e 26, 41460 Neuss 1| |Martinus Schule Martinstrae 19-29, 41472 Neuss 12

Martin Luther Schule Sternstralle 43-45, 41460 Neuss 10| |Gesamtgrundschule Allerheiligen Am Henselsgraben 15, 41470 Neuss 23

Gorresschule Konrad-Adenauer-R\'ng 67, 41464 Neuss 12| |St. Peter Schule Rosellener Schulstrale 9, 41470 Neuss 21

Gesamtschule Norf Feuerbachweg 29, 41469 Neuss 22| |Albert Schweitzer Schule Tulpenstralle 66, 41466 Neuss 9

Gesamtschule an der Erft  |Aurinstralle 565, 41466 Neuss 19| Lt Andreas Schule Norfer Schulstralte 13, 41469 Neuss )

Neusser Privat Schule Graf Landsberg Strafle 1, 41460 Neuss 15

Alex v Humbold Gymnasium |Bergheimer Stralle 233, 41464 Neuss 14

Bodelschwingh Schule Weberstralle 49, 41464 Neuss 13

5t. Sebastianus Schule Birkhofstralle 26, 41472 Neuss 19

Comenius Gesamtschule Weberstralle 90, 41464 Neuss 13

Kreuzschule SternstralRe 43, 41460 Neuss 12

Geschwister Scholl Schule  |RuhrstraRe 38, 41469 Neuss 20



stadtwerke =~ Analyse 2: Zugeordnete Schulen je

NeUSS " schwimmbadstandort
NORDBAD Enfernung in Minuten
Schule am Nordpark Frankenstrae 70, 41462 Neuss
Die Briicke WeiRenberger Weg 151, 41462 Neuss
Leoschule Am Kivitzbusch 36, 41462 Neuss
Karl-Kreiner Schule Gladbacher Stral3e 60, 41462 Neuss a1
Herbert Karrenberg Schule Neusser Weyhe 20, 41462 Neuss 10
Adolf Clarenbach Schule Clarenbachplatz 1, 41462 Neuss
Marie- Curie Gymnasium Jostenallee 51, 41462 Neuss
Burgunderschule Burgunderstralie 1, 41462 Neuss 15
Gesamtschule Nord Leostrale 37, 41462 Neuss 9

Zu Ful®

Quelle: Google Maps, eigene Darstellung

KONRADBAD Enfernung in Minuten

St. Martinus Schule Rheinfahrstrale 161, 41468 Neuss 17
St. Konrad Schule Lohrerstralle 7, 41468 Neuss 1
Gebr. Grimm Schule Harffer Strale 9-11, 41469 Neuss 14
Pestalozzi Schule PestalozzistraBRe 2, 41468 Neuss 10
Dreikdnigen Schule WeberstralRe 90, 41464 Neuss 16
Gemeinschaftsgrundschule Kyburg |Maximilian-Kolbe-Strale 14, 41466 Neuss 19

Zu Ful

Quelle: Google Maps, eigene Darstellung

Anmerkung: Zum Besuch des Bades St. Konradbad wurden nur Grundschulen herangezogen



stadtwerke

Neuss ~ Nord- und Sidbad

Verteilung Legende:
Stadtbhad Siidbad Nordbad St. Konrad Bad ohne St. Konrad + Stadtbad
= L B e = = = = = =
e L E Al Bl 5 - g | go
af5 | PE|B8s |5 | E4(Ba| B | E4IB5. B | BEB4s S gacies.| 2. 2%,
= 5 [E ELIEEC g |E ECIEL g £ E-CIE Cw £ EC FEC g B| Eps| EE g 2 A8 Ef‘!%
FElg | E5\55 ;| |2 E5(335 5 |8 I5(85 5| |2 i385 ¢ i S ER|ES £ % E ez
Schule Anschrift s seBeg] Bk LelE ey i Gl e =t EElEc g = Eﬂ% i £z £=5
Schille 2m Nordpark FrankenstraRe 70, 41462 Nauss BN EE] ) 7 74 70 i (G 7 El & B W
Die Britcke Weilanbe Weg 151, 41462 Neuss_ [BN 24 23 B 15 il 12 05 i 3 [ 66 L)
Leoschule Am Kivitzbusch 36, 41462 Neuss. BN H 27 3 5 65 1 0,24 3 q 3 57 14
Karl-Kreiner Schule Gladbacher Strafe 60, 41462 Netss BN 3 37 g T 73 13 1 12 z [ 76 12
Herbert Kar Neusser Weyhe 20, 41462 Nauss BN 3 30 7 & a5 13 0,65 10| 2] [ 53 n
Adelf Clarenbach Schule | Clarenbachplacz 1, 41462 Neuss. BN 4 53 3 a8 ar 15 2| 20 4 i an 13
Marie- Curie i llee 51, 41462 Neuss BN 3 30 g S B3 10 1 3 4 5 53 3
Burgunderschule Burgunderstrale 1, 41463 Nauss BN 2 T 7 S 57 il 2 15 l 5 52 1z
G hule Nord Leostrafie 37, 41462 Neuss. BN z 22 T & [=11] 12 1 3 5 5 57 13
5t. Peter Schule SchulstraBe 9, 41470 Neuss  [BS 3 36 6 3 =) 16 13 152 24 a 36 L)
Realschule Holzhaim Reusc Strafie 28, 41472 Neuss [BS 1 75 15 3 33 = 10 96 16 3] 71 12
Michsel Ende Schule Aurinstralie 59, 41466 Neuss BS ;] 64 14 2 26 5 3 ag 15 s 52 g
Albert Schweitzer Schule Tulpenstrale 65, 41466 Neuss BS =t =] 13 15 4 4 3 81 15 5 55 il
Joseph Bauys Schule Jean-Pullen-Weg 1, 41464 Nauss BS 3 32 3 2 25 5 T 53 13 i 30 7
Richard Schirrmann Schule Haoi Schulstrafle 13-15, 41469 Neug BS ] 33 13 i B3 12 14 124 20 T g1 13
5t. Hubertus Schule Aurinstralie 57, 41456 Heuss BS 5] 58 I 2 24 5 3 G 16 bl 46 10
S5t chule Birkh 26, 41472 Neuss B85 i i) jt) g 53 ] j] a3 15 o 100 15
5t Andrazs Schule Naorfer Schulstrake 13, 41489 Neuss BS 5] g2 16 =] E7 12 12 120 13 5 55 )
Martinus Schule Martinstrafie 19-25, 41472 Neuss BS 3] T2 15 i i T 3 3 15 3] 71 12
Gesamtgrundschule Allerheiligen  |Am sben 15, 41470 Neuss BS 0 3 20 1o 97 = 14 150 25 g 83 14
Dreikénigen Sohule ‘Weberstrafie 30, 41964 Meuss BKIBZ 3 il E] 2 23 5 T EE] 13 348 34 il Siidbad Z] 5 -5 -1
St Martinuz Schule Rheinfshrstrafie 161, 41465 Meuss BK/BS 1z 07 3 n 120 16 15 134 22 7 T 12 Siidbad i 16 4 3
St Konrad Schule LohrerstraBe 7, 41468 Neuss BK/BZ hil il 12 4 41 il 3 37 g a 1 1 Stdbad 4 1 10 15
Gemeinschaftzgrundschuls Kuburg i Kolbe-Strake 14, 41466 Neus{BK / BS i T 17 4 45 Lt} 10 100, 21 7 E1 14 Siidbad 4 10 -4 1
Gebr. Grimm Schule Harffar Strafie 5-11, 41469 Neuss BK/BS E 62 4 g 47 il 32 a5 13 4 23 3 Siidbad B i 2 o
Pestalozzi Schule Past 2, 41468 Neuss B/ BS E 53 13 & 54 12 g a5 15 2 25 5 Siidbad B 12 i 12
Gesamtschule an der Erft Aurinstrafie 565, 41466 Neuss BZ 3] 59 e 2 24 [ g 85 16 4 47 g Siidbad 2 B -3 =
Neusser Privat Schule Grafl StraBe 1, 41460 Neuss  |BZ 4 41 1 g 84 16 2 23 5 3 il 1% Mordbad 3 5| -5 1]
Quirinus Gy Sternstrafie 49, 41460 Neuss BZ 1 11 5 4 =) 10 E 37 El 3 34 i Maordbad 4| 3 4 g
Gesamtschule Norf Feuerbachweg 29, 41465 Neuss BS/BZ g a0 17 7 T2 16 1 120 20 3] 63 12 Stdbad 7 16 = 4
Alex v Humbold Gy Bergheimer Strafe 233, 41464 Nauss BS/BZ ] 35 3 e 22 5 B B3 12 3 32 10 Stdbad 2 5 -4 1
Gymnasium Marienbers Rheinstrafia 3, 41460 Neuss BZ 0,35 4 2 5y 52 13 3 40| g 3 30 g Mordbad ] g g 1l
Bodelschwingh Schule Weberstraie 49, 41464 Neuss BZ 2 27 g 2 26 5 B 57 13 2 26 3] Siidbad 2 e =3 2
5t. Sebastianus Schule Birkhofstrafie 26, 41472 Neuss BZ 6.7 G4 14 5] 65 o 3 33 16 5] 35 15 Stdbad =1 10 -4 1
Gesamschule | Korczak Flatzam Niedertor 5, 41460 Neuss BZ 1 4 3 4 45 1 3 35 9 F 35 3 Mardbad 4 3 B 1
Nelly Sachs Eichendorfstrale £5, 41464 Neuss BS/BZ 2 26 3 2 23 i 5 57 13 2 23 3] Siidbad 2 T q al
¥ ium Mo Eichealles 8, 41469 Neuss BZ a a6 15 3 =18 12 12 121 13 17 55 n Siidbad El 12 = 2
Comenius Gesamtschule Weberstralie 90, 41464 Neuss BZ i} 30 g 2 24 4 21 58 12 & 28 7 Sidbad 2 4 -4 1
Minsterschule Hafenstrake 26, 41460 Neuss B2 073 1 1 4.2 45 n 3 29 ¥ 3 33 T Nordbad 42 7| B il
Martin Luther Schula Sternstrafie 43-45, 41460 Neuss 8z 1 10 4 4 9 10 3 33 3 4 35 0 Mordbad 4 g 4 g
Gorresschule Konrad-Adenauer-Ring 67, 41464 Neuss |82 23 25 7 5 32 g 4 37 3 5 47 12 Sidbad 5 g i B
Kreuzschule Sternstralie 43, 41460 Neuss BZ 1.3 32 4 4.4 43 10 3.4 3T &) i 47 12 Mordbad 4.4 & 4 il
Geschwister Scholl Schule Ruhrstrafie 38, 414569 Neuss BZ i a0 15 & T il 1z 105 17 5 51 3 Siidbad B il -4 1

Quelle: Google Maps, eigene Darstellung
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Analyse 3/4: Verlagerung aller Schulen auf das

Zuteilung Stadtbad
Zuteilung Sidbad
Zuteilung Nordbad

Zuteilung Konradbad
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Neuss ~~~—

Analyse 3/4: Verlagerung aller Schulen auf das
Nord- und Sudbad

Neuverteilung
Stadtbad Nordbad St. Konrad Bad chne St. Konrad + Stadtbad
@ o o @ =
" 2| E 2| E 2| E 2| E 8 E| £ » |

Sl | pElzE.||r | zEEs.| |z | sEEE.| |z | rEes. Bloezel s | 5| 52

=282 2z2|2z%| |8 22/22%| |B E2122%| |8 22|22% 5| 288| 223 =% 2§

s 2|8 5E|EEE |8 TS EEs g TS EEe g TS| EE2 £ g2l §£& = g =8z

§|€g| TE2|g2E| |5 T2 22E| £ EE 2= 2| TETES 5| TEE| E2 = e ¥ EFPE
Schule Anschrift 4|52 SE|5EEZ| |E5) SE|§&2| (55| £E&|5&2| |5E| S5E|5&2 £ E:8| 53 £=| £=5
Dreikénigen Schule Weberstrake 90, 41464 Neuss Bk / BZ 5 31 g 2 5 7 58 13 3.9 34 11| |Sddbad 2 5| B -1
St Martinus Schule Rheinfahrstralle 161, 41468 Neuss BK/ BS 12 107 19 11 134 23 il 77 12 Sidbad 11 16| 4 5
St.Konrad Schule Lohrerstrafie 7, 41468 Neuss Bk /BZ 11 41 12 4 37 g 0 1 1| [sSudbad 4 11 10 15
Gemeinschaftsgrundschule Kyburg Maximilian-Kolbe-Strafte 14, 41466 Neuss [BK / BS 9 77 17 4 100 21 o 61 14| |sudbad 4 10 -4 T
Gebr. Grimm Schute Harffer Strafe 9-11, 41469 Neuss BK/ BS 6 62 14 6 88 18 [ 29 9| |sudbad 5 11 7 T
Pestalozzi Schule Pestalozzistralle 2, 41468 Neuss BK/BS 3 59 13 5 85 15 2 25 5| |Sddbad 6 12 7 12
Gesamtschule an der Erft Aurinstrafe 565, 41466 Neuss Bz 3 59 14 2 85 16 4] 47 Siidbad 2 6 -B -3
Neusser Privat Schule Graf Landsherg Strafle 1, 41460 Neuss BZ 4 41 10 g 25 5 6 71 12| [Mordbad 9 5 =5 0
Quirinus Gymnasium Sternstrale 49, 41460 Neuss BZ 1 11 5 4 3 37 g 3 34 g 5 4 9 4 9|
Gesamtschule Norf Feuerbachweg 29, 41469 Neuss BS /BZ B 30 17 7 120 20 5 E3 12| |Sidbad 7 16 -1 4
Alex v Humbold Gymnasium Bergheimer Strale 233, 41464 Neuss BS/BZ 3 35 9 2 6 63 12 3 32 10| |sddbad 2 5 -4 1
Gymnasium Marienberg Rheinstralie 3, 41460 Neuss BZ 4 2 5 3 40 g 3 30 8| [MNordbad 5) i [3
Bodelschwingh Schule Weberstrale 45, 41464 Neuss BZ 7 g 2 6 57 13 2 26 6| |SOdbad 2 5 -3
5t. Sebastianus Schule Birkhofstrafie 26, 41472 Neuss BZ B4 14 & g 53 16 B 98 15| |Sudbad & 10 -4
Gesamschule |, Korczak Platz am Niedertor 6, 41460 Neuss BZ 4 3 4 3 35 ] 3 35 ] E 4 g &
Nelly Sachs Gymnasium Eichendorfstrale 65, 41464 Neuss BS/BZ 26 3 2 5 57 13 2 23 6| |Stdbad 2 7| 4
Gymnasium Norf Eicheallee 8, 41463 Neuss BZ BB 15 9 121 13 17| 55 11| |Sddbad g 12| -3
Comenius Gesamtschule Weberstralie 90, 41464 Neuss BZ 30 8 2 58 12 3 28 7| [sudbad 2 4 -4
Miinsterschule Hafenstrale 26, 41460 Neuss BZ 1 1 47 29 7 3 33 7| |Nordt 43 7 &
Martin Luther Schule Sternstrae 43-45, 41460 Neuss BZ 10 4 4 33 ] 4 35 10| [Mordbad 4 g 4 2
Girresschule Konrad-Adenauer-Ring 67, 41464 Neuss  [BZ 25 7 5 37 g 5 47 12| |Sddbad 5 8 1 [
Kreuzschule Sternstrafe 43, 41460 Neuss BZ 12 4 44 37 ] 5 47 12 ordbad 448 2 4 9]
Geschwister Scholl Schule Ruhrstrafe 38, 41469 Neuss BZ 80 15 6 105 17 5 51 9| |Sidbad 6 11 -4 1

Quelle: Google Maps, eigene Darstellung

Insgesamt missen nach dieser Variante 12 Minuten mehr Fahrzeit aufgenommen werden, um die Schulerlnnen zu den jeweiligen
Schwimmstandorten zu befordern. Trotz eines Mehraufwands ist diese Veranderung jedoch als gering zu betrachten.




stadtwerke Fazit und Handlungsempfehlung
neuss ~~n I

» Alle Schulen konnten einem Schwimmbadstandort zugewiesen werden, der innerhalb von 15
Gehminuten oder maximal 15 Fahrminuten zu erreichen ist.
» Dies deutet auf eine sehr ausgewogene Verteilung der Schwimmbadflache im Stadtgebiet hin.

« Um diese Standortvorteile zu nutzen, bedarf es zukunftig einer engen Abstimmung zwischen
den Stadtwerken Neuss und den Schulen, um die Schulen entsprechend auf mogliche neue

Standorte zu verteilen und die Schwimmzeiten durch verminderte Fahrzeiten zu erhohen.



stadtwerke
neuss‘ﬁ-\f/ Ergebnis aus der Bedarfsanalyse (DSBG)

Aufgrund der baulichen Herausforderung bei Stadtbad und St.
Konradbad wurde untersucht, ob die schulische Versorgung auch
an den Standorten Nordbad und Sudbad gewahrleistet werden
kann.

Die Untersuchung hat ergeben, dass auch mit zwei Standorten
alle Schulen ausreichend versorgt werden konnen. Es wurde
aufgezeigt, dass alle Schulen innerhalb vertretbarer Zeit zu Ful}
oder per Bus ein Schwimmbad erreichen konnen und
ausreichend Wasserzeit zur Verfugung haben.



tadtwerk i
SLaclWerke  Analyse Krieger / DTF

EFEEEE
Frus

" KRIEGER

NEUSS MACHBARKEITSSTUDIE BADER
BEWERTUNGEN

B 17.07.2024
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Bader Bestandsbewertung - Machbarkeitsstudien Sidbad

e e
nﬁ = L)

Nordbad Stadtbad Siidbad
Bestandsbewertung Bestandsbewertung Bestandsbewertung

Sudbad
Erganzung V4
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Technikkeller

Nordbad

OBERFLACHEN

UNDICHTIGKEITEN

BELAGSBILDUNG
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Technikkeller

Stadtbad

BETONSANIERUNG

BETONSANIERUNG

UNDICHTIGKEITEN
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AuBenbecken/ Rutsche Mangel

KORROSIONSCHADEN

BELAGS- UND _
KONSTRUKTIONSSCHADEN

FROSTSCHADE

BELAGS- UND _
KONSTRUKTIONSSCHADEN
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Neuss ~~— Analyse Restnutzungszeiten

EEEE
Fr.ay

. KRIEGER R T H3

a CH

PROJEKT: Sidbad Neuss Datum: 26.01.2024 Legende:

ANALYSE DER RESTNUTZUNGSZEITEN inkl. technischer Gebdudeausristung Lebensdauer Nutzungsaberschreitung Restnutzungszsit
1973 2002 2004 2004 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2026 2028 2030 2032 2034 2034 2038 2040 2042 2044 2044 2048 2050 2052 2054 2056
Bautelle t:':mw:;k: anzungé‘d;:lu (vl Baujahr BML:;U:: ng liuh:mgs
Phase 1: Roumbildende Ausbaulen
Foliendéicher 360 20 007 2027 -4
Bitumendoch Neberréume saniert 360 20 2018 2038 i I 15
Tragwerk Neubau 340 50 2007 2057 | i i 34
Tragwerk Bestondsgebaude 360 50 1973 2023 o
Glosfassaden / Lochienster 330 30 2007 2037 | I | =14
Fassodenbekleidung WDVS 330 30 W07 2037 | | | | | -14
Innen- und AuBenwinde 330 0 007 2057 | .34
Phase 2: Innenausbau
Duschen Schwimmhalle aro 10 2017 2027 -4
keramische Wand-Beldge Duschen 350 Vi w017 2037 i -14
keramische Boden-Beltige Duschen 350 20 w007 2027 -4
sanftéreniagen 370 0 2007 2027 i [ -4
Keramische Beldge SanitGrantogen 350 20 w007 2027 -4
HPL Umnideidekabinen 370 15 007 2022 1
HPL Umideideschrinke 370 15 2007 2022 I | 1
kosse: Bin- Ausgangskontrofle 370 20 019 2038 <14
Kasse: PC Kawse aro 5 w019 2024 -1
Kosse: Kassenserver 370 7 2019 2026 -3
Textlsetuna 370 15 2013 2028 1l [ 5
Phase 3: Schwimmbecken
Betonkérper Schwimmhalle: 340 50 1973 2023 o
Betonkémper Elebnishalle 340 50 w007 2057 | I | -34
Eampws | | wm | N I
GroBrutsche 380 20 2007 2027 | | | I | -4
Ausschwimmbecken 340 33 007 2040 -17
keramische Beldge Ausschwimmbecken 350 20 w07 2027 -4
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Analyse Restnutzungszeiten - Beispiel Sudbad

Beispiel flr Analyse Restnutzungszeiten

hier Sidbad
Stand: 2024
[~
=T
(]
o
a 0
o =
& @ ©
= = = e
© = @ o
= gL > a
© 3 E = c
E a [ w =3
£ = - L (@] .H
@ S = © = =
c N ol ) = =
- > & | B 3 |3
= = m LU Z o
Foliendacher 20 J 2007 2027 -4 4 Jahre
Sanitdranlagen 20 J 2007 2027 -4 4 Jahre

Keramische Belege
Becken/Umgénge 20) 2007 2027 -4 4 Jahre
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NEUSS ~~— Untersuchungsvarianten

Variante 1: Ergebnisstabilisierung (Schlie3ung
Stadtbad und St. Konradbad, zukunftig nur
noch Sudbad und Nordbad)

Variante 2+2b: Sanierung aller bisherigen Baderstandorte

Variante 3: Sanierung aller Standorte aul3er St.
Konradbad

Lehrschwimmbecken ans Sudbad / Ex-
St. Konradbad

Variante 4: Ausbau des Sudbades zum
Schwimmzentrum

Variante 5a+b: Sanierung Nord- und Sudbad und Neubau
Stadtbad an zentralem Innenstadtstandort



ﬁte%ggwe_rke Variante 1: Ergebnisstabilisierung

Sudbad: Sanierung (plus notwendige Ergédnzungsmallnahmen)
Nordbad: Sanierung
Stadtbad: Schlielung ersatzlos

St. Konradbad:  Schlieldung ersatzlos

Um das wirtschaftliche Ziel einer Ergebnisstabilisierung zu erreichen, mussen aufgrund
der notwendigen Investitionen allein fur die Standorte Sud- und Nordbad vor dem
Hintergrund der zu erwarteten weiteren Kostensteigerungen z.B. fur Personal und

Energien die Standorte Stadtbad und St. Konradbad ersatzlos aufgegeben werden.

Fazit: Die herausgearbeitete notwendige Wasserflache aus der Bedarfsanalyse wurde
zukunftig nicht zur Verfugung stehen. Diese Variante erfullt nicht die Bedingungen des

derzeitigen Ratsbeschlusses.
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ﬁgﬁggwe_rke, Variante 1: Vor- und Nachteile

+ Ergebnis/Verluste werden auf aktuellem Stand stabilisiert

+ geringerer Finanzierungsbedarf als Neubau/Sanierung aller
Baderstandorte

+ ausreichend Personal

+ energetische Einsparung/CO2 Einsparung

- Wasserflache ist nicht ausreichend gemal Bedarfsanalyse
: Einschrankungen fiir Schulen, Vereine und Offentlichkeit

- Fahrtzeiten zur Erreichbarkeit ernohen sich fur die Gaste

- Sanierung der verbleibenden Standorte fur max. 20 Jahre
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stadtwerke  yariante 1: Vor- und Nachteile

NEeuss

- Investitionsbedarf

- Finanzbedarf

- Ergebnisauswirkung

- Wasserangebot Schulen

- Wasserangebot Vereine

- Wasserangebot Offentlichkeit
- Attraktivitat

- Personalbedarf

- Nachhaltigkeit

++

++

++

++
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Neuss ~~— Investitionsbedarf Variante 1

Gesamtsumme: 22 Mio.

Gebaude 2,2
Technik 4,4
Notw. Erweiterungen 4,3
Nebenkosten 3,9
Sonstiges 0,7
Gesamt 15,5 Mio.

inkl. energetische Optimierung
inkl. Anpassung Preisentwicklung

2,3
1,9

2,0
0,2
6,5 Mio.
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Neuss ~— Variante 2: Sanierung der bisherigen Standorte

Sudbad: Sanierung (plus notwendige Ergdnzungsmal3inahmen)
Nordbad: Sanierung
Stadtbad: Sanierung

St. Konradbad: Sanierung

Beibehalt aller Standorte und damit Sanierung des Nord-, Sud- und
Stadtbades, sowie des @ St Konradbades  (zusatzlicher
Investitionsbedarf).
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stadtwerke 5 rjante 2: Vor- und Nachteile

+ Erhalt aller Standorte

+ Wasserflache ist ausreichend gemal} Bedarfsanalyse

- Kosten steigen aufgrund von Preissteigerungen,
steigende Verluste.

. Uber einen Zeitraum von ca. 8 Jahren immer wieder
Schliel3zeiten zur Sanierung.

- Sanierung fur max. 20 Jahre
: Personalbedarf nur schwer zu decken

- Geringe energetische Optimierung
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ﬁé%‘ég"ﬁ.‘i'ff Variante 2: Vor- und Nachteile

- Investitionsbedarf -

- Finanzbedarf -

- Ergebnisauswirkung -~
- Wasserangebot Schulen 0
- Wasserangebot Vereine 0
- Wasserbedarfe Offentlichkeit 0
- Attraktivitat +
- Personalbedarf --

- Nachhaltigkeit -
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NeUSS ~~— Investitionsbedarf Variante 2

Gesamtsumme: 47 Mio.

Gebaude

Technik 4,4 1,9 4,3 2,7
Notw. 4,3

Erweiterungen

Nebenkosten 3,9 2,0 6,8

Sonstiges 0,7 0,2 1,3 1,1
Gesamt 15,5 Mio. 6,5 Mio. 19,0 Mio. 6,4 Mio.

* inkl. energetische Optimierung
* inkl. Anpassung Preisentwicklung
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Neuss ~~— Variante 2b — Vorstellung

Eine weitere Variante wurde fur eine mogliche Innenstadt Losung
untersucht in dem die Variante 2 angepasst wurde.

Hier wurde in der Planung das Lehrschwimmbecken nicht am Standort
St. Konrad saniert sondern in die Sanierung vom Stadtbad integriert.

Mogliche temporare Ausweichkapazitaten werden erarbeitet
(Schwimmgzeiten in Badern der Region).



tadtwerk
ﬁe%ssw Variante 2b — Vorstellung

Neuanlegen eines
Lehrschwimmbeckens

Akustische Trennung durch
Glaswand maoglich

Funktionalitat durch Hubboden
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Sudbad:
Nordbad:
Stadtbad:

Variante 2b: Sanierung der bisherigen Standorte
plus Integration LSB ins Stadtbad

Sanierung (plus notwendige Ergdnzungsmal3inahmen)
Sanierung

Sanierung + Integration Lehrschwimmbecken

St. Konradbad: Schliel3ung

Beibehalt von drei Standorten und damit Sanierung des Nord-, Sud-
und Stadtbades plus Integration des Lehrschwimmbeckens (St.
Konradbad) in das sanierte Stadtbad
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ﬁgﬁggwe_rke Variante 2b: Annahmen und Rahmenbedingungen

Investitionssumme/Kapitalkosten:

« Sanierung aller Standorte gem. Variante 2 (insg. 41 Mio Euro)

 Wegfall des Investitionsbedarfes fur das St. Konradbad (6,4 Mio.
Euro)

« zusatzliche 0,6 Mio. Euro fur Integration eines LSB in das sanierte
Stadtbad

* Abschreibung aller Baumalinahmen wie in Variante 2 (Bauwerk 20
Jahre, Technik 17,5 Jahre, Neusanierung nach 20 Jahren, Zinsen
4%)



ﬁEﬁ%‘E"!ﬂ'ﬁf Variante 2b: Annahmen und Rahmenbedingungen

Aufwendungen und Erlose:

« Aufwendungen und Erlose gemafl Variante 3 angenommen (LSB in
Sudbad erweitert)

« Argumentation, dass wie in Variante 3 kein zusatzlicher Standort
betrieben werden muss (hinsichtlich Energie, Personal etc.)
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stadtwerke  Variante 2b: Vor- und Nachteile
Neuss ~~—

+ Wasserflache ist ausreichend gemal Bedarfsanalyse
+ Innenstadtstandort wird erhalten
+ Modernes Lehrschwimmbecken im Stadtbad integriert

- Kosten steigen aufgrund von Preissteigerungen, steigende
Verluste

. Uber einen Zeitraum von ca. 8 Jahren immer wieder
Schliel3zeiten zur Sanierung

- Sanierung fur max. 20 Jahre

: Geringe energetische Optimierung
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ﬁé%‘ég"ﬁ.‘i'ff Variante 2b: Vor- und Nachteile

- Investitionsbedarf -
- Finanzbedarf -
- Ergebnisauswirkung -
- Wasserangebot Schulen 0
- Wasserangebot Vereine 0
- Wasserbedarfe Offentlichkeit 0
- Attraktivitat +
- Personalbedarf -

- Nachhaltigkeit -
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stadtwerke

Neuss ~~— Investitionsbedarf Variante 2b

Gesamtsumme: 42 Mio.

m Sidbad | Nordbad | Stadtbad

Gebaude
Technik 4,4
Notw. 4,3

Erweiterungen
Nebenkosten 3,9
Sonstiges 0,7
Gesamt 15,5 Mio.

inkl. energetische Optimierung
inkl. Anpassung Preisentwicklung

1,9

2,0
0,2

6,5 Mio.

4,3
0,6

6,8
1,3
19,6 Mio.

57



ﬁgacslgw_‘erke/ Variante 3: Sanierung + neues

Lehrschwimmbecken (LSB)

Sudbad: Sanierung (plus ErganzungsmalBnahmen und Neubau
Lehrschwimmbecken)

Nordbad: Sanierung

Stadtbad: Sanierung

St. Konradbad: Schliel3ung

Neben der Sanierung des Sudbades erfolgt Erganzungsbau neues
LSB; aufgrund begrenzter Technikkapazitat auch Neubau Technik LSB.
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stadtwerke  Variante 3: Vor- und Nachteile
Neuss ~~—

+ Wasserflache ist ausreichend gemal Bedarfsanalyse.
+ Attraktivitat SUdbad wird erhoht.

+ Modernes Lehrschwimmbecken.

- Hoher Investitionsbedarf.
: Laufende Betriebskosten steigen.

. Uber einen Zeitraum von ca. 4 Jahren immer wieder
Schliel3zeiten zur Sanierung.
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stadtwerke  Variante 3: Vor- und Nachteile
NeuUss ~~—

- Investitionsbedarf --
- Finanzbedarf --
- Ergebnisauswirkung -

- Wasserangebot Schulen +
- Wasserangebot Vereine +
- Wasserbedarfe Offentlichkeit  +
- Attraktivitat +
- Personalbedarf -

- Nachhaltigkeit 0



stadtwerke
NeUSS ~~— Investitionsbedarf Variante 3

Gesamtsumme: 49 Mio.

M Sidbad | Nordbad | Stadtbad

Gebaude

Technik 4,5 1,9 4,3
Notw. Erweiterungen + 12,1

LSB

Nebenkosten 4,2 2,0 6,8
Sonstiges 0,6 0,2 1,3
Gesamt 23,5 Mio. 6,5 Mio. 19,0 Mio.

inkl. energetische Optimierung
inkl. Anpassung Preisentwicklung



stadtwerke : : s
NOUSS ~~— Varlar_1te 4: Ausbau des Sudbades zum
Schwimmzentrum

Sudbad: Sanierung (plus Ergdnzungsmallnahmen)
und Neubau eines gro3en Schwimm-
zentrums mit 50m-Becken und modernem

Lehrschwimmbecken
Nordbad: Sanierung
Stadtbad: Schlie3ung

St. Konradbad: Schliel3ung
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LAGE
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VARIANTE 4 - AM SUDBAD

RAHMENBEDINGUNGEN

Copyright by POS4
2. Dezember 2025 | Seite 64



MODULE DER KONFIGURATION

DIE BAUSTEINE
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KONZEPT
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KONZEPT
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GRUNDRISSE
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KONZEPT
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KONZEPT
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tadt k 3 - - i
ﬁe%sswer €  Variante 4: Vor- und Nachteile

+ Personalknappheit kann an weniger Standorten durch Synergien
aufgefangen werden.

+ Aufgrund der Multifunktionalitat konnen entstehende Peaks bei
Angeboten besser aufgefangen werden (z.B. Offentliches
Schwimmen trotz Wettkampf).

+ Schliefung nur uber einen geringen Zeitraum notwendig, weil
SchlieBung Stadtbad erst nach Fertigstellung neues
Schwimmzentrum.

+ energetische Optimierung

+ Neubau langlebig statt standiger Sanierung



stadtwerke i - Vor- :
stadiwerke  Vvariante 4: Vor- und Nachteile

- Sehr hoher Investitionsbedarf
- Aktuelle Bebauung (gc, Fluchtlingsunterkuntft)
- Zukunft Eissporthalle

- Zum Teil Bustransfer fir Schulsport notig
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stadtwerke  variante 4: Vor- und Nachteile

NEeuss

— Investitionsbedarf

— Finanzbedarf

— Ergebnisauswirkung

— Wasserangebot Schulen

— Wasserangebot Vereine

— Wasserbedarfe Offentlichkeit
— Attraktivitat

— Personalbedarf

— Nachhaltigkeit

++

++

++
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stadtwerke
NeUSS ~~— Investitionsbedarf Variante 4

Gesamtsumme: 59 Mio.

Gebaude 2,3 2,3
Technik 4,5 1,9
Notw. Erweiterungen + 41,0

LSB + Schwimmzentrum

Nebenkosten 4,5 2,0
Sonstiges 0,8 0,2
Gesamt 52,9 Mio. 6,5 Mio.

* inkl. energetische Optimierung
* inkl. Anpassung Preisentwicklung
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ﬁié;&(ggwe. ke variante 5a: Neubau am Wendersplatz

Sudbad: Sanierung (plus Erganzungsmalinahmen)
Nordbad: Sanierung
Stadtbad: Neubau am Wendersplatz (Raumstruktur wie

Neubau am Sudbad Variante 4)
St. Konradbad: Schlieldung
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RAHMENBEDINGUNGEN

Eigentumer ist die Stadthafen GmbH
Die Ansiedlung eines IHK Gebaudes ist noch aktuell

Im Zusammenhang mit der LAGA ist eine Wegebeziehung
zur Innenstadt uber den Wendersplatz durch ein
Werkstattverfahren erarbeitet worden

Augenscheinlich lasst sich die Nutzung IHK und
Schwimmbad auf dem Gelande schwer abbilden

Bei der Planung Schwimmbad ist zu beachten, dass keine
Angstraume entstehen, keine ,,hinter dem Haus-Situationen*

Die Unterlage des Wettbewerbergebnisses wird
ausgehandigt

Es ist ein urbaner Raum mit einer Wasserflaiche im
Gleisdreieck geplant

Cupyiigiii by FOS4
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RAHMENBEDINGUNGEN

Die Hammer LandstraBe soll nicht mehr den heutigen
Charakter behalten und erfahrt Querungshilfen.

Die Erdgeschosszone an der verbindenden
ErschlieBungsachse LAGA-Innenstadt sollte
Frequenzbringer nutzungstechnisch berlicksichtigen.

Im Baugrund sind archaologische Befunde zu erwarten.

Es sollten nicht offenen Stellplatze im urbanen Raum
wahrgenommen werden kdnnen.

Stellplatznachweis nach NRW-Stellplatzsatzung, OPNV-
Minderung berucksichtigen.

Bushaltestelle in der Hammer LandstraBe moglich.

At b DOCA
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VARIANTE 5A - WENDERSPLATZ

STADT % NEUSS

Bebauungsplan Nr. 219/1
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RAHMENBEDINGUNGEN LAGA 2026
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KONZEPT
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KONZEPT
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GRUNDRISSE

1.0G - Schwimmbecken Ebene

EG - Parkplatz /Technik Ebene 2.0G - Liiftungszentrale
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tadt k i - - i
ﬁe%sswer €  Variante 5a: Vor- und Nachteile

+ zentraler Innenstadtstandort
+ funktionaler Neubau langlebig statt standiger Sanierung

+ Schliefung nur uber einen geringen Zeitraum notwendig, weil
Schliefung Stadtbad erst nach Fertigstellung neuer Standort

+ energetische Optimierung
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stadtwerke i - Vor- :
stadiwerke  Variante 5a: Vor- und Nachteile

: Sehr hoher Investitionsbedarf
- Keine Parkplatze

- Unsicherheit Baugrund

- Kosten Grundstlckserwerb

- Keine Personaleinsparung

- Keine Energieeinsparung

: Weniger Flexibilitat als Variante 4
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stadtwerke i - Vor- :
NELSS Variante 5a: Vor- und Nachteile

- Investitionsbedarf --
- Finanzbedarf --
- Ergebnisauswirkung -

- Wasserangebot Schulen +
- Wasserangebot Vereine ++
- Wasserbedarfe Offentlichkeit ~ +
- Attraktivitat +

- Personalbedarf -

- Nachhaltigkeit +



stadtwerke
Neuss ~~ Investitionsbedarf Variante 5a

Gesamtsumme: 65 Mio.

M Siidbad Nordbad Wendersplatz

Grundstuick

Gebaude 2,2 2,3

Technik 4,8 1,8

Neubau 4,0 39,4
Schwimmzentrum + LSB

Nebenkosten 3,7 2,1

Sonstiges 0,8 0,3

Gesamt 15,5 Mio. 6,5 Mio. 42,9 Mio.

inkl. energetische Optimierung
inkl. Anpassung Preisentwicklung
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tadt | : . U
ﬁeﬁsswe.“e Variante 5b: Neubau Hafenkante Siid

Sudbad: Sanierung (plus Erganzungsmalinahmen)
Nordbad: Sanierung
Stadtbad: Neubau an Hafenkante Sud (Raumstruktur wie

Neubau am Sudbad Variante 4)
St. Konradbad: Schlieldung
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RAHMENBEDINGUNGEN

MaR der baulichen Nutzung beachten.

Der B-Plan sah einen gegliederten Baukorper vor.
Hohenfestsetzungen beachten.

Es kann keine Rechtssicherheit zur Befreiung in Aussicht
gestellt werden.

Die Auskragungen gem. B-Plan sollten aufgegriffen werden
und bestenfalls aus der Nutzung stammen, wie z.B. die
Verteilerzone vor der Schwimmhalle Lehrschwimmbecken
und an der 50m Halle z.B. fur Schwimmmeister oder
Aufweitung fur Sportler. Dimensionen wie dargestellt, Lage
wie aus der Funktion heraus notwendig.

Es wurde ein Heilungsverfahren des B-Planverfahrens
durchgefiihrt. Knackpunkt Larm! Keine offenbaren Fenster
fur schiitzenswerte Raume, keine Larmemissionen von
Technik.

Die Planung musste der Hafenwirtschaft vorlegt werden

Copyright by POS4
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RAHMENBEDINGUNGEN

Baugrenzen und Baulinien sind zu beachten. Baulinie mit
angrenzender 4- Geschossigkeit! Eine Baufensterbefreiung
konnte moglich sein, da die eigentlichen Baufenster eh nicht
eingehalten werden konnen. Eine Gliederung des
Baukorpers analog des B-Plans ist anzustreben.

Die Zufahrt ware analog B-Plan vorzusehen, jedoch kann die
Rampe genutzt werden. Der Kreuzungspunkt wird derzeit auf
diese Zufahrt durch den ehemaligen Eigentiumer Wehrhan
ausgebaut.

Aufschlisse zum Baugrund sind eventuell Uber Herrn
Galland moglich.

Mit dem jetzigen Eigentiimer besteht seit 1,5 Jahren kein
Kontakt. Es sind auch ErschlieBungskosten nicht bezahlt.

ErschlieBung Schulbus schwierig. Promenade hinter dem
Kino nicht offentlich.

Copyright by POS4
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VARIANTE 5B - HAFENKANTE SUD

RAHMENBEDINGUNGEN

\ g
‘/\\\\\\“‘\\\\’% ’I//" s /////}7
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g r.7/4 X‘ . 7 X _ \ Rahmenplan Stadthafen

Bebauungplan Nr. 456
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tadt k i - - i
ﬁe%sswer €  Variante 5b: Vor- und Nachteile

+ zentraler Innenstadtstandort
+ funktionaler Neubau langlebig statt standiger Sanierung

+ Schliefung nur uber einen geringen Zeitraum notwendig, weil
Schliefung Stadtbad erst nach Fertigstellung neuer Standort

+ energetische Optimierung
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tadtwerke ' - - '
ﬁeaL‘lssW Variante 5b: Vor- und Nachteile

: Noch hoherer Investitionsbedarf

- Keine Parkplatze

- Unsicherheit Baugrund/Erhohter Grundungsaufwand
- Kosten Grundstlckserwerb

- Keine Personaleinsparung

- Keine Energieeinsparung

: Weniger Flexibilitat als Variante 4
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stadtwerke i - Vor- :
NELSS Variante 5b: Vor- und Nachteile

- Investitionsbedarf --
- Finanzbedarf --
- Ergebnisauswirkung -

- Wasserangebot Schulen +
- Wasserangebot Vereine ++
- Wasserbedarfe Offentlichkeit ~ +
- Attraktivitat +

- Personalbedarf -

- Nachhaltigkeit +



I
ﬁ%%‘é%"leiff Investitionsbedarf Variante 5b

Gesamtsumme: 75 Mio.

Grundstuick

Gebaude 2,2 2,3

Technik 4,8 1,8

Neubau 4,0 49,7
Schwimmzentrum + LSB

Nebenkosten 3,7 2,1

Sonstiges 0,8 0,3

Gesamt 15,5 Mio. 6,5 Mio. 53,2 Mio.

inkl. energetische Optimierung
inkl. Anpassung Preisentwicklung
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stadtwerke  prognose nétige SchlieRzeiten fiir

Neuss -

Sudbad:

Nordbad:
Stadtbad:
St. Konradbad:

Innenstadtstandorte:

Sanierung/Neubau

16 Monate (in Variante 1 und 2)
20 Monate (in Variante 3)

22 Monate (in Variante 4)

8 Monate

16 Monate

12 Monate

22 Monate (wie Variante 4)
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Projektsteuerung/Planung
Ausfiuhrungsplanung

ﬁié%ggwerke Prognose nétige SchlieRzeiten fiir und Ausschreibung
Sanierung/Neubau Neubau

Bau =Bad geschlossen

Variante 1

Sudbad
Nordbad

Stadtbad SchlieBung
St. Konradbad SchlieBung
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

Variante 2
Sudbad
Nordbad
Stadtbad

St. Konradbad

T34 567 8 90T 12845676 91011 1254567895011 12945678 0001121234567 6010121234567 0101112123466 7869%0m 12345678 07E 12345678 90NE 12348678 90NE 234567 880NE

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

Variante 3

Sudbad

Nordbad

Stadtbad

St. Konradbad SchlieBung

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

Variante 4

Sudbad Neubau

Sudbad Sanierung

Nordbad

Stadtbad SchlieBung
St. Konradbad SchlieBung

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

Variante 5a/b

Neubau Innenstadt

Sudbad Sanierung

Nordbad

Stadtbad SchlieBung
St. Konradbad SchlieBung

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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Projektsteuerung/Planung
Ausfiihrungsplanung

ﬁte%ggwerke Prognose nétige SchlieRzeiten fiir und Ausschreibung
Sanierung/Neubau Neubau

Bau =Bad geschlossen

Zusammenfassung aller Standorte

Variante 1

Variante 2

Variante 3

Variante 4

Variante 5a/b

1234567891011 12345678 910112 123 4586789101112123456789101112 1 2 3 456 78 9101112 123456 789101112 1 2 3 456 78 91011 1234567 891011121 2345678910112 123456789101112 123456789101 1

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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stadtwerke  Gegeniiberstellung Varianten — Wirtschaftlichkeit p.a
NERSS (20 Jahre)

2022 2025 2028 2031 2034 2037 2040 2043 2046

-5,00

Anmerkung: entspricht nicht dem Ergebnis NBE,

beinhaltet nur die Bader

Ergebnis 2028 inkl. Sonderabschreibung und Abriss BZ
-7,00
-9,00
-11,00

___-——‘-_____—-______7
G =P

oo "\
-15,00

=fi=Status Quo -{"—Variante 1 =fll=Variante 2 =®=Variante 2b =fll=Variante 3 ==fll=Variante 4 ==#==Variante 5a =-®=Variante 5b
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stadtwerke
neuss ~

-3,00

-8,00

-13,00

-18,00

-23,00

(40 Jahre) (erneute Sanierung nach 20 Jahren in
Variante 1-3)

2022 2025 2028 2031 2034 2037 2040 2043 2046 2049 2052 2055 2058 2061 2064

Anmerkung: entspricht nicht dem Ergebnis NBE,
beinhaltet nur die Bader
Ergebnis 2028 inkl. Sonderabschreibung und Abriss BZ

== Status Quo Variante 1 =fll=Variante 2 ==@=Variante 2b ==fl=Variante 3 =fll=Variante 4 ==&=Variante 5a ==®=Variante 5h

Gegenuberstellung Varianten — Wirtschaftlichkeit p.a
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stadtwerke

Anmerkung: entspricht nicht dem Ergebnis NBE,

beinhaltet nur die Bader

Verlust kumuliert tiber 20 Jahre

neuss ~~-
(20 Jahre)
Variante 1 Variante 2 Variante 2b
-160
-159,4
-180
o
5 -200
w
S
S
£
-220 -216,9
-240

-260

-242,7

Variante 3

-225,0

Variante 4

-217,4

Variante 5a

-247,6

Variante 5b

-256,0

Gegenuberstellung Varianten — Wirtschaftlichkeit kum.
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stadtwerke
Neuss ~~—

in Mio. Euro

-170

-220

-270

-320

-370

-420

-470

-520

-570

-620

Variante 1 Variante 2

| |

-610,0

Anmerkung: entspricht nicht dem Ergebnis NBE,

beinhaltet nur die Bader

Verlust kumuliert Giber 40 Jahre

Variante 2b

-538,8

Variante 3

-561,7

Variante 4

-442,9

Variante 5a

-513,1

Variante 5b

-526,5

Gegenuberstellung Varianten — Wirtschaftlichkeit kum.
(40 Jahre)
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stadtwerke
Neuss ~~~—

Wert in Mio. Euro

Investitionsbedarf
Grundstuck
Gesamtinvestitionsbedarf

Erlose
Aufwendungen
Kapitalkosten
Ergebnis

Delta zu Ergebnis heute

Anmerkung:

Finanzierungsbedarf und Ergebnisauswirkung

entspricht nicht dem Ergebnis NBE, beinhaltet nur die Bader

Varianten
1 2 2b 3 4 5a 5b
22,0 474 41,6 491 1594 61,4 71,7
0,0 (0,0 0,0 0,0 0,0 3,5 3,5
220 474 41,6 491 594 64,9 [75,2
2,3 2,9 2,9 2,9 3,1 3,1 3,1
-79 104 96 96 -89 99 |99
20 44 -39 44 49 50 |-5,8
-76 11,8 105 |-111 |-10,7 |-11,9 -12,6
42 29 34 3,0 4,2 |-5,0

ohne Sondereffekte aus Sonderabschreibung, Abrisskosten, Verkauf Grundsttick

Delta ist jahrlich durch Stadtzuschuss oder Minderung der Ergebnisausschiittung auszugleichen.




stadtwerke
NeuUss ~~—

Wert in Mio. Euro

Investitionsbedarf
Grundstiick
Gesamtinvestitionsbedarf

Eigenanteil Konzern
Sonstiges Kapital
Mindestanteil Stadt
Gesamt ohne Grundstiick

Varianten

2b

3

Finanzierungsbedarf Konzern und Stadt

5a

b

22,0

47,4

41,6

49,1

99,4

61,4

71,7

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

3,0

3,5

22,0

47,4

41,6

49,1

99,4

64,9

75,2

4,0

4,0

4,0

4,0

4,0

4,0

4,0

15,4

99,2

29,2

34,4

41,6

43

50,2

2.5

10,2

8,9

10,7

18,8

14,4

17,5

22,0

47,4

41,7

49,1

99,4

61,4

il
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stadtwerke )
Neuss ~— Fazit

« Stadt Neuss entscheidet Uber 2 oder 3 Standorte
« Stadt Neuss entscheidet Uber finanzielle Beteiligung
» Klarung Optionen fur Forderung

« NBE wird beauftragt finale Variante im Detail zu planen
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